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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informacie o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti: AKAtech Immobilien s.r.o. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Krizkova 9, Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto 81104

Spolo¢nost bola zalozena 26.05.2010 a do obchodného registra bola zapisana 26.05.2010

Do 28.11.2016 bola registrovand na Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro, vloZka
25629/T.

Od 29.11.2016 je registrovana na Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava, oddiel Sro, vloZka
116580/B.

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

- Cistiace a upratovacie sluzby

- kopa tovaru na (Cely jeho predaja kone€nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

3. Schvélenie Gétovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Uétovna zavierka bola schvéalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO L1 NIE

Ustovna zavierka k 31.12.2016 za predchadzajice Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dria 13.10.2017.

4. Zverejnenie U€tovnej zavierky za predchéadzajuce uétovné obdobie

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2016 bola elektronicky doruéena dafovému uUradu dha
27.03.2017.

Tymto bola splnen&d povinnost uloZenia Gctovnej zavierky do registra uctovnych zavierok, pricom
spravca registra zabezpeci uloZenie Uc¢tovnej zavierky do zbierky listin obchodného registra.

Ustovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych Cinnostiach a G¢tovnictve aktori analyzuju tieto informécie s primeranou
pozornostou. UCtovna zavierka neposkytuje a ani nembze poskytovat vSetky informacie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Préavny dévod zostavenia U€tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu

uctovného obdobia ako riadna Gétovna zavierka

podla 817 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve

za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017 X ANO LINIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu uc¢tovni zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie U¢étovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat vo

svojej ¢innosti.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Spolo¢nost uplatnila Uctovné zasady a uctovné metody v sulade s platnymi uctovnymi predpismi.

Spolo¢nost’ vedie Uctovnictvo na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ucétovné obdobie bez ohfadu

na datum ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchéadzajacemu u€tovnému obdobiu

Druh zmeny

Dbévod zmeny

Popis zmeny

PenaZné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
majetku, zavazkov,
vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spbsob oceriovania bez zmeny
Postupy Uc¢tovania bez zmeny
Usporiadanie poloZiek |bez zmeny
Uuctownej zavierky

Obsahové wmedzenie |bez zmeny
poloZiek uctowej

zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Informécie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v suvahe

V beznom G¢tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na
posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

5. Spdsob auréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

5.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffla cenu obstarania a

néklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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5.2. Spobsob zostavenia odpisového planu (Gétovné odpisy)

Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su

uvedené v nasledujucej tabulke:

Por.| Druh dlhodobého hmotného | Predpokladana | Roéna odpisova Metéda
Gis. a nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
Stavby:
1. |[Halal 15 6,67 romomerna
2. |Halall 14 7,19 ronomerna
3. |Cesta 30 0,34 romomerna
5.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:
z predpokladanej doby pouZivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia X
z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov ]
Odpisovat sa zacina:
prvym driom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania ]
prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
inak ]

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.

5.4. Pohradavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceriuji obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

5.5. Penazné prostriedky

Penazné prostriedky sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

5.6. Néaklady buducich obdobi

Naklady buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnhej a
Casovej suvislosti s tétovnym obdobim.

5.7. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujaci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strdt z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny néakladovy alebo majetkovy UCet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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5.8. Zzavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vySka v
Uctovnictve, uvedud sa zavazky v Ucétovnictve a v Ucétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitand zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych Uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vysledni( danovi pohladavku.

5.10. Lizing

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativheho prendjmu vykazuje ako svoj
majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Majetok obstarany formou operativneho leasingu sa Gctuje do
nékladov rovnomerne poc¢as doby trvania leasingovej zmluvy.

Finan¢ny lizing (s kdpnou opciou; bez klUpnej opcie je povazovany za operativny prenajom). Majetok
prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie najomca. Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskér
vykazuje ako svoj majetok jeho najomca, nie vlastnik. Finanény leasing sa aktivuje v Uétovnictve
najomcu v den prijatia majetku na prislusny Uc¢et majetku so stvztaznym zapisom v prospech zavazkov
Z najmu v oceneni, ktoré sa rovna celkovej vysSke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
financné néklady. Majetok obstarany formou finanéného prenijmu sa odpisuje v U¢tovnictve najomcu.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného
prendjmu prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatefa na ndjomcu. Dohodnuta
doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov, minimalne vsak 3 roky.
Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metddou
efektivnej Grokovej miery. Finanéné naklady sa Uétuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

5.11. Vynosy buducich obdobi

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s tétovnym obdobim.

5.12. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové aroky sa UCtuju rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykajd.
Vynosy z dividend sa zaulctuji v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skont4, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i
ide o dodato¢ne uznanu zlavu.
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Niektoré Udaje za predoslé Gctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s tdajmi
uvedenymi v beznom u¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad
na celkovu vysSku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodéarenia v predchadzajicom obdobi.

5.14. Oprava vyznamnych chyb

V uc¢tovnom obdobi 2017 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych

uctovnych obdobi.

C. INFORMACIE O PASIVACH

1. Udaje o zavazkoch

1.1. Zavazky podfalehoty splatnosti vSeobecne

Struktdra zavéazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucom prehlade:

NG lo3k Bezné Bezprostredne predchadzajlce
azov polozky (:&tovné obdobie G&tovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 0 3982 674
Z{;‘\\{azky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 2 851 349
pat rokov
Zavazky sovzo.s.,t‘atkowu dobou splatnosti 0 1131325
jeden rok aZ pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 386 557 856 113
.Zava,zky o) zos,tatkovou dobou splatnosti do 386 557 855 765
jedného roka wéatane
Z&vazky po lehote splatnosti 0 348

D. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podPa jednotlivych typov vyrobkov a sluZzieb a

hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony podla jednotlivych segmentov, t. j. podfa typov sluZieb a podfa hlavnych
oblasti odbytu st uvedené v nasledujicom prehlade:

Najom El. energia VedIaJS|e,prevadzkove
naklady
Oblast . Bezprostredne . Bezprostredne . Bezprostredne
odbytu Bezné . - Bezné . ., Bezné . .
L . predchadzajuc L . predchadzaju Y . |predchadzajuc
Guétovné - . Guétovné - ; ucétovné - .
bdobie e Uétovné obdobie ce uétovné obdobie e Uétovné
° obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
SR 454 856 486 418 0 110 706 32 960 0
Spolu 454 856 486 418 0 110 706 32 960 0




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 45575240, DIC: 2023044287
2. Vynosy pri aktivacii ndkladov, ostatné vyznamné vynosy z hospodarskej €innosti,
finanéné vynosy a vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehlad o vynosoch pri aktivacii ndkladov, vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a
vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
. . BeZné uétovné |predchadzajuce
Nazov polozky . Ly )
obdobie uétovné
obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, 427,940 38,904
z toho:
- Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku 427,940 38,904

E. UDAJE O NAKLADOCH

1. Né&klady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néklady z hospodarskej €innosti,
finanéné néklady a naklady, ktoré maju vynimo€ny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finanénych
a nakladoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

. s o x . Bezprostredne
. N BeZné Uuétovné . S
Nazov polozky . predchéadzajuce
obdobie b . ;

uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 239 338 49 196

Najomné 1 800 0

Prawne, ekonomické a iné poradenstvo 65 598 15 223

Admin. poplatok - leasing budov 41 009 33 962

Ostatné sluzby 59031 11

Poplatok za ukon&enie lizingu 99 000 0

Poplatok za spracovanie 20 000 0

Sluzby konatela 6 000 0

?statng vyznamné polozky ndkladov z hospodéarskej 358 134 358 134
éinnosti, z toho:

Dane a poplatky 370 370

Odpisy DHM 357 764 357 764

Finanéné néklady, z toho: 108 511 120 424

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 108 511 120 424

Nékladové Uroky 108 057 120 400

Bankové poplatky 454 24

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spoloénost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzajd sa v
stvahe: X ANO L1 NIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoze nie je pravdepodobnost Ubytku penaznych prostriedkov:
[1ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesledujd v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoze vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’ ] ANO X NIE
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V zmysle Uverovej zmluvy zo dna 1.10.2017 bod 3 je Gver zabezpeceny:
a.- zalozné pravo na projektovi nehnutelnost vo vy3ke 7.475.000 EUR
b.- notarska zapisnica s dolozkou priamej vykonatelnosti
c.- vznik zalozného prava na predmete poistnej zmluvy

d.- pohladavky z najmu

e. — zéloh poistného plnenia k poisteniu nehnutelnosti
f. — zaloh k G¢tu pre najomné

2.  Sumarne informacie o udajoch na podsuvahovych Gétoch

Bezprostredne
N4zov polozk BezZné uétovné |predchadzajuce
poloziy obdobie Gétovné
obdobie
Prenajaty majetok 487 816 474 344
Majetok v najme 1 800 0]
3. Detailné informécie o idajoch na podsuvahovych Uétoch
3.1. Najaty majetok
Rok 2017
Nazov majetku ks Najomné celkom Poznamka
Nebytowve priesotry 1 1800 150 EUR / mes.
Spolu: 1 800
3.2. Prenajaty majetok
Rok 2017
Nazov majetku m2 Rocny najom Poznamka
Parkovacie stétie 1 008 |Kratkodoby prenajom
Nebytowvé priestory 1 983,50 106 396 |8 291,03 EUR/mes. + vedlajSie
naklady
Nebytoveé priestory 7 092,76 380 412 |29 613,60 EUR/mes. + vedlajSie
naklady
Spolu: 487 816

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA

ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2017 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti,

ktoré su predmetom Gctovnictva.

H. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH C€LENOV STATUTARNYCH ORGANOV,

DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutarnych organov neboli vyplatené Ziadne prijmy.
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I.  ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodéarenia za G¢tovné obdobie 2017, zisku vo vySke 158 954,56 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 158 954,56 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZze zakonny rezervny fond uz
dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spolocenskej zmluve.



