auditorska spoloc¢nost

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o overeni Uétovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2017 spoloénosti

FORESPO REALITY 2 a. s.




RUDITScarn

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu orgénu a majitefom spoloénosti
FORESPO REALITY 2 a.s.

Nazor

Uskutognili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti FORESPO REALITY 2 a. s., Karloveska 34, 841 04
Bratislava, ICO: 47 254 807, (dalej len Spolo&nost) kiorda obsahuje sudasti uttovne] zdvierky ato stivahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a poznamky, ktore
obsahujl stihrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podrla nasho nazoru, priloZzend tétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo&nosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podfa
zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Ugtovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, 1SA).
Nasa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarmom audite (dalej len
«Zakon o Statutdrnom audite”) aozmene a doplnenf zdkona o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov
tykajlicich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nag audit idtovnej zévierky a spinili sme
gj ostatné pozZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’
Spolognost nespliia vefkostné kritéria pre povinny audit tiétovnej zavierky v zmysle zakona o uétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat’ vyroénu spravu. Pre audit Uétovne] zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Vyznamnd neistota tykajiica sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Upozorfiujeme na ¢lanok VIl poznamok Gétovnej zavierky, v ktorom sa uvadza, Ze spolocnost v roku 2017
vykazala zisk vo vy8ke 40 352 eur, ale napriek tomu k 31.12.2017 ma zaporné viastné imanie. Nas nazor nie je
z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Ustovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, kioré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky,
ktoréd neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovanl Gétovnej
zévierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti nepretrzite pokradovat vo svojej
ginnosti, za opisanie skutotnosti tykajdcich sa neprefrzitého pokratovania v innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v ginnosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost
ziikvidovat' alebo ukongéit' jej Sinnost, alebo by nemal ind realistickll moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnef zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uctovna zavierka ako celok heobsahuje vyznamne
hespravnosti, ¢| uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysckého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
Standardov vzdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existujl. Nespravnosti mézu wvzniknat
v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji viedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutoénené na zdklade
tejto Uctovnej zavierky.

Audit team, spol. s r. 0., Haflalova 12, 831 03 Brafisiava, tel.: 02/4445 6992(3), e-mail: auditteam @auditteam.sk

Spotacnost je zapfsand v Obchodnom registri Okresnéhe sddu Bratistava L. v Oddieli Sro vo viozke ¢. 16364/B
1C0: 35 736 674, IC DPH : SK2020229431 Ludové banka, 6. d.: 4020 035 906/3100




V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, po¢as celého auditu uplatiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvedu je vy$sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahifiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo cbidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut' auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a Uétovnych metod a primeranost’ U¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokra¢ovania v ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uc¢tovnej zavierke
alebo,

ak s tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mozu
sposobit, ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej ginnosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, struktlru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i U¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Bratislava, 9. februara 2018

Audit team, spol. s . 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

L .
. e e
Ing. Miriam Lehocka . Ing. Alzbeta Darova
Licencia SKAU 840 Licencia SKAU 584

zodpovedny auditor

Suéastou spravy je: Udtovna zavierka podnikatelov v podvojnom détovnictve



[ s UETOVNA ZAVIERKA  [IIINNINAN 1

ué¢ POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 017

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaji palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikagné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

2. 024105 182 X riadna X mala Za obdobie od 0 1 2017
ICO

47254807 mimoriadna velka o 12 2017
SK NACE priebesns E?ezdpcrr?:;gegﬂie d 01 2016
68.20.0 (vyznadi sa x) obdobie o012 2016

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

FORESPO REALITY 2 a. s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznadéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava |, oddi el
Sa , viozka ¢¢islo 5969/B
Telefénne Eislo Faxoveé Cislo

02596085622

E-mailova adresa

nikoleta.cseriova@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam &tatutarneho organu Gctovnej jednotky
clena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
24.01.2018 ) .20 odpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je GEtovnou jednotkou:
S lis e
> AMew fed
4
Zaznamy danového uradu /
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peciatky danového Uradu I
MF SR ¢&. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros.sk Strana 1
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Oma- | gTRANAAKTIY | Sisle

piE2024105182

Bezné ictovné obdohie

co47254807|

[

[

1] -

cenle riadku

Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchédzajiice

Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1

Korekgia - 8ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
L02+1r33+r74

01

1815483

1700933

114550

1839082

NeobeZny majetok
RO3+r11+r 21

02

1109068

994518

114550

993202

AL

Dihodoby
nehmotny majefok
sicet {r. 04 aZr. 10)

03

Al

Aktivované néklady
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091 AY

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

6

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihadoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/f

08

Obstaravany
dihadaby nehmotny
maletok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - J095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 aZ

r. 20)

"

1109068

984518

114550

993202

AllLT.

Pozemky
(031) - 10924/

12

397882

397882

397882

Stavby
(021) - 1081, DO2A/

13

709466

594916

1145590

595320

Samostatné
hnutelné vect a
stbory hnutelnych
veol

(022) - 1082, 0924/

14

MF SR & 18009/2014
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Ozna- T &islo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtace
aane | STRANAAKTY e — Brutfo st 1 Notio 2 Gtowné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3

4. | Pestovatel'ské celky | 15 .
trvalych porastov
{025) - /085, 0924/

5. | Zakladné stado a 16
fainé zvieratd
(026) - /086, 0924/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1088, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18 1 7 2 0 1 7 2 0
dihedoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /09547

18

9. [ Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
Alll1.| papiere a padiely 22
v prepojenych
uctovnych
Jjednotkach {061A,
062A, 083A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely' 23
s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
ustovnych jednotkéch
{0B2A) - JO9BAS

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /0I6A/

4. | PoZicky prepojenym | 25
tétovnym jednotikam
(066A) - /096A/

Pozitky v ramei
podielovej Gasti
okrem prepojenym
tétovnym jednotkam
(0BBA) - fOSBA/

26

6, | Ostatné poZicky 27
{0BTA) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok {0B5A,
069A,06XA} - /096A/

28

= MF &R &. 18009/2014 Strana3 =
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U& POD 1 - 01

Stvaha

2024105182

o4 7254807

Al

(il

Ozna-
genle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné Oétovné obdohie

rladku
c

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
i&tovné obdobie

Korekeia - Cast 2

Netto 3

PoZcKky a ostabny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
065A, 067A, 0634,
EXA) - /096A/

28

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ake jeden rok
(22XA)

30

10.

Chbstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - J096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
{053} - 10954/

32

ObeZny majetok
r3d+r4t+r53+
r.66+r.71

33

703273

703273

842799

B.l

Zisoby
stéet {r. 35 a2
r. 40}

34

334815

334815

756788

B.L1.

Material
{112, 118, 11X)
-11e1, 19X/

35

Nedckon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
{121, 122, 12X} -
182, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123) - 1194/

37

Zvieratd
(124) - 1195/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

334815

334815

756788

Poskyinuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 3914/

40

B.IL

Dlhodohé
pohladavky
sudet {r. 42 +r. 46
aZr. 52}

41

26427

26427

13619

B.ilA.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

siicet (r. 43 aZr. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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Ozna- Gislo ! BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajilice
Geme | STRANAAKTIV | P00 Brutto - dast 1 Netto 2 G&tovné obdebie

a b c 1
Korekeia - éast' 2 Nefto 3

Pohladévky z obchod-
1.a.| ného sfyku vogi 43
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 44
vej ucasti ckrem pohla-
davok vodl prepojenym
LliStovnym Jednotkdm
{311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA}-1391A/

16 Ostatné pohfadavky 45

“ | z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 3154, 31XA) -
f3staf

2. | Gists hodnota 46
zakazky
(3164)

3. | Ostatné pohiadavky | 47
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
{351A) - 914/

Ostatné pohladavky
4, | v ramei podielovej 48
(&asti okrem pohla-
davok vodl prepojenym
iétovnym jednotkam
{351A) - 3914/
Pohladavky vodi
spoloénlkom,

tlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 3584,
35XA) - 1391A/

49

G. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacli
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 13914/

8. | OdloZena dafiova | 52 26427 26427

pohladavka

(481A) 13619
B.Il. | Kratkodobé 53 330509 33059

pohladavky
sacet {r. 54 +r. 58
azr. 65) 45520

B.IN.1.| Pohfadavky 54 1658 1658

Z obchodného
styku
stidet {r. 55 az r. 57) 95114

Pohladavky z obchod-
1.a.[ ného styku voél 55
prepojenym GStovnym
jednotkam (311A,
312A, 3134, 3144,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodné-
1,b. | ho styku v rAmci podielo-| 55
ve] itasti okrem pohfa-
davok vod! prapojenym
Gdtovnym Jednotkdm
(311A, 3127, 313A, 314A,
315A, I XA} - 13914/

= MF SR &. 18009/2014 Strana § =
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& POD 1-01

Slvaha

Ozna~
¢ehle

a

STRANA AKTIV
b

2024105182

Eislo
rladku

c

cos7254807] [N T

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
aétovné obdobie

Korekeia - éasf 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
1391A/

&7

1658

1658

9514

Cista hodnota

zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
tcétoviym jednotikam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
tgasti okrem pohla-
dévok voti prepofenym
létovnym jednotkam
{351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 3584, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

31401

31401

36006

Pohladavky

2 derivatovych
operacil
{373A, 376A}

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 37T1A,
374A, 375A, 378A)
- 3HMA/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sicet {r. 67 aZ r. 70}

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkéch {251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/1291A, 20XAS

67

Kréitkodoby financny
majeiok bez kratkodohs-
he finanéného majetku

v prepojenych Udtov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1201A, 20XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné ohchadné
padiely

{252)

69

Qhstaravany
kratkodoby finanény
majefok

{259, 314A) - 12910/

70

= MF SR &. 18009/2014
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.. Stvaha piE2024105182co47 254807 I””“I"
Ué POD 1 - 01
Ozna- £ Eist BeZné tiétovné obdohie Bezprostredne predchadzajice
sare STRAN: AKTIV i 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 lictovné obdobie
2 ¢ Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné Géty 71 308972 308972
rn72+r73
26872
B.V.1. | Peniaze 72 18 18
(211, 213, 21X)
1718
2. | Usty v bankéch 73 308954 308254
(2214, 22X, +/- 261)
26754
C. Casové rozliSenie | 74 3142 3142
sucet (r. 75 az r. 78}
3081
Naklady budicich
C.1- | obdob dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich | 76 , 3142 3142
obdobi kratkodobé [
{3814, 382A) 308 1
3. | Prijmy budcich 77
obdobl dlhodobé
{385A)
4. | Prljmy budicich 78
ahdobi kratkodobé
{385A)
Ozna- _éTRAN A PASIV Cislo - . . Bezprostredne
ce;ﬂa b ﬂa:ku BeZns iictovné obdobhie 4 predchadzajiice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 % 1. 101 + 1. 141 79 1700933 1839082
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A | (.90 +r.93+1.97+1.100 80 -—10393 -50746
Al | Zakladné imanie siet (r. 82 aZ r. 84) 81 25000 25000
AlA1, | Zakladné Imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
g, | Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
* 1 (/-1353)
Al | Emisné aflo (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AJV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 59 87 5000 2500
Zakonny rezervny fond a nedelite!ny fond
ANAL @174, 418, 4214, 422) 88 5000 2500
5 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
- | podiely (417A, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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Uz POD 1-01

Slvaha

ncE2024105182

o4 7254807

O

Bezprostredne predchadzajice tiétovné

P STRANA PASIV Gtato BeZné ugtovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
AN | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AL | Suzet (r. 94 a2 ., 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL.1. majetku a zavazkov (+/- 414} 94
o | Ocefiovacie rozdiely z kapitélovych 95
* | uBastin (+/~- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zlageni, splynuti a rozdelen {+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | Yysiedok hosp y o7 -80745 —253668
AVIIA Nerozdeleny zisk minulych rokov {(428) 98
2. | Meuhradené strata minulych rokov {-/429) | 99 -807 45 - 253668
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIl. | ble po zdaneni i+~ .01 - {r. 81 + . B85+ 1. 86| 100
+h87T+n90+r 93+ 97 + . 101 + 1. 141) 4 0 3 5 2 1 7 5 4 2 2
Zavidzky r102+r.118+r.121+r 122
B. | 1136 + . 139 +1. 140 101 1708494 1889828
Dlhodobé zavizky
Bl | Stiget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102
B.L1. | Plhodobé zavizky z obchodného styku 103
| shéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Ugtovnym jednotkam 104
(321A, 4754, 476A¥
Zavizky z obehodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
uitovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A
1 Ostatné zavézky z obchodného styku 106
"' {321A, 475A, 4TBA}
2. | Gista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voti prepojenym 108
" | attovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zdvazky v rAmel podielovej GEasti
4, | okrem zéavizkov voii prepojenym ustovnym | 109
jednotkam {471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (4794, 47XA) | 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Viydané& dihopisy {(473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dihodebé zavazky z derivatoviich operacii 116
. | (373A, 277A)
12.| OdloZeny dafiovy zdvéizok (481A} 17
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Bezprostredne predchédzajlice iétovné

Ozna- sl N . .
e STRANA PASIV e BeZné u&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r 120 118
B.Il1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy {459A, 45XA) 120
B.l. | Dlhodobé bankové dvery (461A, 46XA) | 121
Kritkodobé zavizky
BAV. | siet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 1706994 1888128
Zavizky z obchodného styku
BV Shiget (r. 124 az r. 126) 123 269691 514230
Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| UStovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 124
325A, 3264, 32XA, 4754, 476A, 478A, 47XA)
Zaviizky z obchodného styku v rdmei podielovef
1b uéasti okrem zavazkoy vodi prepojenym 125
-Bl (istovngm jednolikam (3214, 322A, 3244, 3264,
32648, 32XA, AT5A, AT6A, A78A, 4ATXA)
Ostatné zavézky z ocbchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
1(175A. 476A, 478A, 4TXA) 2 6 9 6 9 1 5 1 4 2 3 0
2. | Cista hodnota zAkazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uttovnym 128
" | Jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zaviizky v ramcl podielovej Geasti
4, | okrem zavizkov voéi prepojenym tétovnym | 129
jednotkém (361A, 36XA, 471A, 4TXA) 1382657 1337337
5 ZavazKky voti spolognifkom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo soclélneho poistenia (336A} 132 5 3 8 5 2 1
Daiové z&vizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 500567 35160
g Zavizky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zévazky 138 4 051 880
©| (B72A, 379A, 474A, ATSA, 4TOA, ATXA)
B.V. |Kratkodobé rezervy 1,137 +r. 138 136 1500 1700
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) | 138 1500 1700
BeZné bankovaé dvery
BVL | 2914, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci .
BVIL | 1241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Gasové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 2832
Vydavky buddcich obdobt dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budcich obdobl kratkodobé 143
- | (383A)
Vynosy budticich obdobi dihadobé
3| (384a) 144
4. Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 2 8 3 2

(384A)
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Skutoénost’
Ozna- Cls) - - — -
Zanis Text s bezné Gtovnd obdobie bezprostredne p;ggggiaedzmuce titovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (gast Gét, tr. 6 podia 01 629481 1904426
2akona)
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
"™ | stidet (r. 03 az . 09) 02 629480 1904427
1. | Trehy z predaja tovaru (604, 607) 03 599166 1892427
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601} 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 30314 12000
IV Zmeny stavu vnitroorganizaénych zédsob 06
| (+/-) {&tova skupina 61)
V. | Aklivacia ((Etova skupina 62} g
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 09
' | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospedarsku clnnost' spolu
{1+ i2+n 13+ 14+ 15+ 20+ | 10 547187 1618120
21 +r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na ebstaranie
A | predaného tovart (504, 507) 11 463643 1481491
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dedavok (501, 502, 503) 12 3 8 O 0
C. | Opravné polozky k zascbam (+/~} (505} 13
D. | Sluzby (iEtova skupina 51) 14 23362 81356
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 5538 5532
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny Slenom orgénov spolocnosti a
2| druzste (523) 17 4320 4320
Naklady na sociélne poistenje
3. | (524, 525, 526) 18 1218 1212
4. | Soclalne naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (i5tova skupina 53) 20 11098 11719
QOdpisy a opravné poloZky k dihodobamu
G. | nehmetnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majeti{u (r. 22 +r. 23) 3 5 1 2 3 3 2 0 0 8
Odpisy dlhodobéhe nehmotného majetku
@1 | & dihodobého hmotného majstku (551) | 22 35123 32008
Opravné polozky k dihodohému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) {(553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohladévkam {+/-} 25
' {547}
Ostatné naklady na hospedarsku ginnost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 4623 6014
hidd Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 8 2 2 9 3 2 8 6 3 0 7

éinnosti (+/-}) (r.02-r.10)
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Skutotnost’
Ozna- Gislo 2dzaifice (& &
Zenlo Text rladku be#né G&tovné obdoble bezprostredne p‘:g:digll;?:za]uce ictovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
* 0641 07)-(rn11+r 12+ 134514 | 28 138675 341580
- Vynosy z finan&nej Sinnosti spolu .30 | ,4 7 1 0
+R3M+rn35+1.38+1.42+r.43+1.44
Vil TrZby z predaja cennych paplerov a a0
* | podielov {661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
" | stBet (r. 32 23 1, 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 2
*'* | od prepojenych tétovnych Jednotiek (665A)
Vynosy Z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] (&asti ockrem vynosov 33
prepojenych dtovnych jednotiek (665A)
a Ostainé vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynasy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | s08et (. 36 aZr. 38)
X.1 Vynasy z kritkodobého finanéného majetku 36
*** | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobsho finanéného majetku
2. | v podielove] iSasti okrem vynosov 37
prepolenych GEtovnych Jednotiek (66EA)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finantného ag
" | maletku (EB6A)
XI. | Vynosové Graky {r. 40 +r, 41) 39 7 10
X114 Vynosové troky od prepojenych 40
' | GEtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vinosové troky (662A) 41 7 10
Xl | Kurzové zisky (663) 42
X! Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | wnosy z derivitovych operécil (664, 667)
XV, | Ostatné vynosy z finan&nej dinnosti (668) | 44
Néklady na finanén( éinnost' spolu r. 46
* +RATH+R A8+ 49+ 52+ 53+ 54 45 5 1 8 7 4 8 9 5 5 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majetok 47
(566}
M Opravné poloZky k finan&nému majatku 48
| (+-) (665)
N. | Nakladové troky {r. 50 + 1. 51) 48 51789 890466
N.A Makladové Groky pre prepojend GEtovné 50
*' | jednotky (662A)
2. | Ostatné nakladové raky (562A) 51 51789 89466
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenertle cennych papieroval .o
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finangna ginnost
Q- | (568, 569) 54 8 5 9 2
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Skutodnost

onte Text rf;’j::. bens Gdtovns obdobie bezprostredne p;gggll;?:zajﬁce U&tovné
a b c 1 2
e Visledok hospodérenfa z finanénej — -
ginnosti (41 {r. 29 - r. 45) 55 51867 89548
Vysledok hospodarenia za Gétovné
™ | obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55)| 5 30426 196758
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -99026 21337
R.1. | Dafiz prijmov splatna (591, 595) 58 2882 34956
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 58 -12808 - 13619
s Prevod podlelov na vysledku hospodérenia &0
" | spoloZnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tictovné
w++ | ohdobie po zdanent (+) 61 40352 175422
{r. 56 «r. 57 - r., 60}

l_ MF SR &. 18009/2014
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podra Opatrenia 6.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovujil podrobnosti o individuaing]
(dtovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuélnej (Stovnej zavierky na zverejnenie

o

pre malé tiétovné jednotky

8lanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kiadné informécie o tictovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 2 a.s.

Sidlo: 841 04 Bratislava, Karloveska 34

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zépis do obchodného registra: 13.06. 2014.

Hlavny predmet podnikania: | Prenajov vlastnych nehnuteTnosti

Spolo&nost FORESPO REALITY 2 a.s. nie je subjekiom verejného zaujmu (§ 2114
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Ugtovné obdobie: Kalendamy rok 2017

Test velkostnej skupiny U&tovne] jednotky (2 ZoU)

(Do velkosinej skupiny mala étovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice iStovné obdobia spifia aspofi dve
z froch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememny prepogitany podet zamestnancov podas G&tovného obdobia

presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné lictovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 1700 933€ 1839 082€ .
Clsty obrat celkom 629 481€ 1904 427€ -
Pocet zamestnancov 0 0 -

Komentar: UJ splfia velkostné podmienky na zatriedenie do vefkostnej skupiny ~ mikro Gétovné jednotka, UJ sa
rozhodla zostavit (iétovnd zavierku a poznamky pre velkostni skupinu - mala UJ.

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie prisludnym orgénom
Oétovnej jednotky: 20.6.2017.

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31,12.2017 je zostavena ako riadna UGtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona ¢,

431/2002 Z. z. o GStovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

4} Udaie o skupine GStovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Spolognost nie je st&astou konsolidovaného celku anema povinnost zostavit konsolidovanil Gétovnd zavierku
a konsolidovanti Ustovnil spravu podria § 22 zakona o Uétovnictve.

5) Priemerny prepocitany poet zamestnancov étovne] jednotky:
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Bezprostredne
Nazov polozky BezZné ddtovné ohdobie | predchédzajlice Gétovné
ohdobie
Priememy prepocitany poéet poéas lctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOGH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutameho organu ani élenom dozomej rady neboli v roku 2016 ani v roku 2017 poskytnuté Ziadne zaruky, pdZicky
alebo ine formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na stkromné Ugely &lenov.

Clanok lll - INFORMACIE © PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concem).
Ugtovné metody a vieobecné (iStovné zasady boli igtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) -4) informécia o Gctovnych zasadach a Uctovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavézkov:

Dlhodoby hmotny a hehmoiny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, kiora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poisiné a pod.). Sti¢asfou obstraravacej ceny dihodob&ho hmotného majetku nie
sl uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma wétovna jednotka vlastnicke pravo. Technické
zhodnotenie dihodobého hmotného majetku nie je fechnickym zhodnotenim, ak neprevySuje Ghmne za Gétovné obdobie
sumu 1700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmofného majetku sl stanovené vychadzajic zpredpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina prvym difom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba majetku st uvedené v nasledujiice] tabulke:

Predpokladana doba pouZivania v Metoda odoisovania Rotna odpisova
rokoch P sadzba v %
Stavby 20 line&ma 5

Pohfadavky
Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefujl obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohladavkam a nevymoZitefnym
pohfadavkam. Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova doba splatnosti
pohfadavky dlhsia ako jeden rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodnéa spolognost nebude schopna zinkasovat
vietky dizné diastky podfa pévodnych podmienok pohfadavok.

Periazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky aceniny sa acefiuju ich menovifou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohfadavka voi hmotne zodpovednej osobe. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou. Pefazné
prostriedky zahffiaju pefiazni hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahfiiajl stravné listky.

Naklady buduicich obdobi a priimy buducich obdobi
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Néklady buducich obdabi a prijmy budicich obdobi sa vykazujl vo viSke, ktora je potrebné na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej slvislosti s itovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavézky s neurditym Sasovym vymedzenim alsho vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiujti sa v oéakavanej vyske zavézku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zévéizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa
pti inventarizaci zisti, e suma zavézkov je ina ako ich vy8ka v étovnictve, uvedl sa zavazky v itovnictve a v (itovne|

zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Viydavky budticich obdobi a vynosy budcich obdobi sa vykazujit vo vyske, kiora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a éasovej slvislosti s (Stovnym obdobim.

Vynosy
Triby za viasthé vykony a tovar neobsahujll dafi z pridanej hodnoty. Si tieZ znizené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, & zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo &i ide o dodatogne uznani

ziavu.

OdloZené dane (odlo¥ena daiiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavézok) sa vztahuja na:
a) DoGasné rozdiely medzi détovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zévézkov vykézanou v slivahe aich
dafiovou zakladiiou
b) Moznost umorovat dafiovl stratu v buditcnosti, kiorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovd stratu od zakladu
dane v budicnosti
c) Moznost previest nevyuZité dafiové odpodty ainé dafiové naroky do budicich obdobi. Spolotnost Ggtuje
o odlozenom daftovom zavézku.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolognost Zisti v beZnom Ugtovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych dStovnych obdobi, opravi tito
chybu na Ugtoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradend strata minulych rokov, tj. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom (gtovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (&tovnych obdobi sa Gctuji
v beZnom (iétovnom obdobi na prisiusny nékladovy alebo vynosovy cet.

Glanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

. @) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok
Ugtovn4 jednotka neeviduje nehmotny majetok

2) Informéacie o vyznamnych poloZkéch derivatov, maietku a zavazkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PUY.
Ugtovna jednotka neeviduje derivaty

3a) Celkova suma zévézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné (ictovné obdobie | predchadzajiice ictovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou spiatnosti nad 5 rokov 0 0

Spoloénost nema zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov.
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3b) Celkova suma zabezpedenych zavézkov — opis a sposob zabezpedenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpedené zavazky Sposob -
zabezpedenia Hodnota zdvizkov
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom zaloZné pravo 1382 657,54¢
Zavizky zabezpedené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpegenych zavizkov: X 1382 657,54€
4)-5)
Bez naplne.,

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zaviizky
Spolognost neméa podmienené zavazky ani podmieneny majetok.

2) Ostatné finanéné povinnosti,
Bez naplne.

3) Podstivahové (iéty

Spolognost tétuje na podstivahovych iétoch zalozné prévo k nehnutelnostiam NAS PRVY REALITNY &.p.f. - PRVA
PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s. na zéklade Zmluvy o zriadeni
zaloZného préava k nehnutelnosti. Zabezpegenie nehnutelnosti spolognost eviduje na podsiivahovych Ggtoch vo vyske
1382 657,54€

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolognost neidentifikovala Ziadne skutodnosti medzi dfiom, ku ktorému sa (étovna zévierka zostavuje a diiom zostavenia
(itovne] zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia spoloénosti pripadne na celkovi finanénd
situéciu spolognosti za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

UJ mé k 31.12.2017 zapomé viastné imanie vo vyske 10 393€
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