auditorska spolocnost

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o overeni Uétovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2017 spolo¢nosti

FORESPO REALITY 8 a.s.




RAUDITcar

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA !

Statutdarnemu orgénu a majitelom spolo¢nosti \
' FORESPO REALITY 8 a.s.

Ndazor

Uskutognili sme audit Gétovne] zavierky spolognosti FORESPO REALITY 8 a, s., Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 50 028 324, (dalej len Spolo&nost) ktord obsahuje sucasti ttovnej zavierky a to stvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov asirat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a poznamky,
ktoré obsahuja sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla n&§ho nazoru, priloZena tUétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolotnosti
k 31. decembru 2017 a vystedku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zékona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v znenl neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Ugtovnictve”).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Naga zodpovednost' podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanovenl zékona &. 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len
LZakon o Statutarnom audite”) a o zmene a doplneni zakona o Uttovnictve v zneni neskorSich predpisov
tykajuicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit tgtovnej zavierky a spinili sme
aj ostatné poZiadavky tychto ustanovenl tykajucich sa etiky. Sme presvedgenl, Ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato&ny a vhodny zaklad pre nés nazor.

Ind skutocnost
Spolo&nost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky v zmysle zakona o étovnictve, a teda
nemusl ani vypracovat vyroénu spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.
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Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnt zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podia zédkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné& na zostavenie Uétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani
uétovne] zavierky Je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolodnosti nepretrzate
pokraéovat’ vo svojej ¢innosti; za opfsanie skutotnosti tykajlcich sa nepretrZitého pokragovania v émnost: ak
je to potrebné&, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v Sinnosti v ictovnictve, ibaze by mal
v Umysle Spoloé&nost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal inu realistickdl moZnost neZ tak Iurobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, &i Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokeého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinérodnych
auditorskych Standardov vzdy odhall vyznamné nesprévnostl ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat,
Ze jednotiivo alebo v stihrne by mehli ovplyvnit ekonomicke rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zéklade
tejto UCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych 3standardov, podas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» |dentifkujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G&tovnej zévierky, & uz v dosledku

podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénuleme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika

a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutle zakladu pre nas nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vySsie ako toto riziko v désledku

|
\Audit team, spol. s 1. 0., Hattalova 12, 831 03 Bratislava, tel.; 02/4445 6992(3), e-mail: auditteam @au;p‘itteam.sk

i Spoladnost Je zaplsand v Obehodnom registri Okresného stdu Bratislava 1. v Oddiefi Sro vo viozke & 16364/B
160: 35 736 674, IC DPH : SK2020229431 'udovd banka, &. U, 4020 036 053100




chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajnd dohodu, falovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych
kontrol Spolo&nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zasad a Uétovnych metdd a primeranost’ u¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskuto&nené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na sUvisiace informacie uvedene v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budluce udalosti alebo
okolnosti véak mozZu spdsobit, Ze Spolognost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah UCtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 9. februar 2018

Audit team, spol. s r. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

VA A ' e PSP
Ylioin >
Ing. Miriam Lehocka Ing. Alzbeta Danova

Licencia SKAU 840 Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Su&astou spravy je: U&tovna zavierka podnikatelov v podvojnom uétovnictve
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U POD o : ; mliaied
c podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 017

Ciselné tidaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné lidaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavajl prazdne.
Udaje sa vypliiaju palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéne Gislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Meslac. Feai
od O 1 20 1 7
I§O1 20145236 X riadna X mala Za obdobie
e ', ©12 2017
50028324 mimoriadna velka
SK NACE priebezna Er?azri:rf?;}:lr::jgie o o B
68 20.0 (vyznaci sa x) obdobie do 12 2016

PriloZené sucasti Gétovnej zavierky
X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

FORESPO REALITY 8 a.s

Sidlo ucétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 3 4
PscC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava I, oddiel
S a, v | o, c . 6251/ B
Telefonne cGislo Faxové Cislo

0259608506

E-mailova adresa

fvana.markova@pbservis.sk

Zostavena dna: Schvélena dna: y-zaznam.Statutarneho organu Uctovnej jednotky
clena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
07.02.2018 \ L2 0 odpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je tttovnou jednotkou:
%/\mu e
r4
Zaznamy danového Uradu /
| Miesto pre evidenéné éislo Odtlacek prezentaénej peciatky dafiového Uradu I
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UsPOD 1-01
Omz- |  STRANAAKTIV | Cisle BeZné li¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Ee;la bA P riagku ] Brutto - tast 1 Netto 2 (iétovné obdobie
Korekeia - Zast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 2458123 2458123

r02+r33+r.74

934445

A. NecheZny majetok | 02
RO03+r11+r. 21

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
sGéet (r. 04 aZr. 10)

A1, | Aktivované naklady | 04
na vivoj
{012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014} - 1074, 0NN

4. | Goodwill 07
(015) - 1075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 01AS

8. | Obslaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041} - {093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmaotny majetol
{051) - 0954/

10

All. | Dlhodoby hmotny 1"
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20}

A1, | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutefnych
vec|

(022) - /082, 092AS

14
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Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

&islo
Hadku

BeZné ttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

c

Brutto - Cast 1

niétovné obdobie

Korekcia - Gasf 2

Mefto 3

Pestovatefské celky
trvalych porastov
(025} - /1085, D92A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(0286) - /ose, 092N/

16

Ostalny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
{089, UBX, 0924/

17

Cbstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042} - fos4/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052} - /095A/

19

Opravnd polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097} +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

stiéet {r. 22 a

r. 32)

21

AllL1.

Padielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkéach (061A,
0624, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou &astou
okrem v prepojenych
uétovnyeh jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{0B3A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(066A) - J09BAS

25

PaZicky v ramci
podielove] B&asti
okrem prepojenym
utovnym Jedniotkdm
{0BGA) - /096A/

26

Ostatné poZitky
(067A) - J098A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (OB5A,
062A,06XA} - f096Af

28

MF SR &. 18009/2014
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()& POD 1 - 01

Stvaha pc2120145236

0500283 24| NI —

Qzna-
Eanle

a

STRANA AKTIV
b

Clsle

BeZné tictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

riadku
[+

Brutto - Cast' 1

Netto 2

{ictovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pazicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostaikovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
0686A, 0B7A, DB9A,
BXA) - /096A/

29

Uty v bankéch

s dobou viazanosti
dihiou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majefok

(043) - /09BAS

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhedoby
finanény majetok
(053} - /005A/

32

ObeZny majetok
rr3d+rd41+rn53+
r.66+r71

33

2458123

458123

933735

B.L

Zasoby
stget (. 35 aZ
r. 40)

34

2033798

033798

6562489

B.l1.

Material
(112, 119, 11X}
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polofovary
vlastnej vyroby
{121,122, 12X) -
1192, 193, 19x/

36

Vyrobky
{123} - 194/

37

Zvieraté
(124} - a5/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1986, 19X/

39

2033798

033798

656249

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - [391A/

40

Dihodohé
pohladavky
shdet (r. 42 +r, 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohl'adévky

z abchodného
styku

suéet (r. 43 azr. 45)

42
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Stvaha piE2120145236

Ug POD 1-01

0500283 24| IINIIMILI

Qzna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Clslo

BeZné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
C

Brutto - {ast' 1

Netto 2

(étovné obdobie

Korekeia - €ast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z ebchod-
ného styku vodi
prepojenym ttovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

43

1.b.

Pohladéaviy z obchodns-
ho stykwe v ramei podislo-
vej Ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepajenym
uitovnym jednotkam
(311A,312A, 3134, 3144,
316A, 31XA)-/391A/

1.c.

Ostatné pohladavky
2 obehodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA} -
13914/

45

Gista hodnota
zakazky
(316A)

A6

Ostatné pohfadévky
voii prepojenym
igtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostainé pohladavky

v rdmci podielovej
Ucasti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
Gétavnym jednotkdm
{351A) - Q1A

48

Pohladavky voii
spolocnikom,
dlenom a zdruZaniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

80

Iné pohiadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1301A/

81

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
shcéet (r, 54 +r. 58
azr. 65)

53

24552

24552

B.IL1.

Pohladavky

Z obchodného
styku

siacet {r. 55 az r. 57}

54

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym U&tovnym
Jjednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podialo-
vej tgasti okrem pohla-
davok vodi prepolenym
utovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA}-/391A/

56
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Ug POD 1 -01
Oma- [ STRANAAKTIV | Eisle BeZné titovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“'e:]e b "“:"“ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 étovné obdohie
Korekcia - Cast 2 Nefto 3

Ostatné pohladaviy
1.6. | Z ohchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
139147

57

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym
ustevnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4, | v ramei podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok vofi prepojenym
&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voéi
spoloBnikom, élenom
a zdruZeniu (3544,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /381A/

61

6. | Sacidlne poistenie 62
{336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 63 24552 24552
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - [391A/

8, | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A}

9. | Iné pohfadaviy 65
(338A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- 139141

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sticet {r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby financny
B.V.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych
jednotkach {251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1201 A, 20XA/
Kratkodoby finangny

2. | majetok bez kratkodobés g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Udtov-
nych jednotkdch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) « [201A, 29XA/

3. | Vlastiné akeie a 69
vlastné obchodné
podiely

{252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 12914/
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et [c2120145236 0500283 24| NN
Uc POD 1 -01
Ozna- £ sl BeZné Gétovné chdobie Bezprostredne predchadzaftice
Ee;"‘ﬁ" STRAN: AKTV "aikt:' 1 Brutto - &asf 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - &ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 300773 399773
L72+r.73
277486
B.V.1, | Peniaze 72 98 98
(211, 213, 21X)
159
2. | gty v bankach 73 309675 3099675
(221A, 22X, +- 261)
277327
C. Gasové rozlisenie | 74
sicet {r. 75 az . 78}
710
Naklady budicich
€1 | abdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Néklady budtcich 76
obdoebi kratkodobé
(381A, 382A)
710
3. | Prifmy budicich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobl kratkodobé
{385A)
[Ozna- STRANA PASIV Gislo Sog < . Bezprostredne
éa:la b rfa:ku Bezné tictovné obdobiec 4 predchadzajiice iétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
1. 8041, 101 + . 141 79 2458123 934445
Vlastnéimanie r.81+r85+r.86+r 87+ .
A | 190+r.93+£97+1.100 80 78405 1 872598
Al | Zakladné imanie siéet (r, 82 aZr. 84) 81 2 500 0 2 5 0 0 0
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. { Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladévky za uplsané vlastné Imanie 84
" | {(-353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitslové fondy (413) 86 760000 760000
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 2500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANAL 4174, 418, 4214, 422) 8 5000 2500
5. | Rezervny fond na viasiné akeie a viasiné 89
" | podiely (4174, 421A)
Strana 7 =
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|

. Stvaha D|02 1201452 [ofe
s Shuaha 5 36 50028324
Ozna- Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
Sena STRANA PASIV :;'3::' Beiné ovne obdobie P F:)bdobie J
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r.91+r 92 90
AN.1. | Statutérne fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy {427, 42X} 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AML | shzet (r. 94 a2 . 96) 93
QCcefiovacie rozdlely z precenenia
AVIA, majetku a zdvazkov (+/- 414} 94
2 Qeefovacie rozdiely z kapitalovych o5
* | G&astin (+/- 415}
3 Qceifiovacie rozdiely z precenenia 965
" | pri zlaéeni, splynuti a rozdelenl (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minuiych rokov
AVILY Gaar o0 d o7 62598 —-2747
AMIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428} 98 825908
2. | Neuhradené strata minulyeh rokov {+-/429) | 99 - 2747
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIIL | bie pozdaneni M4-/r. 01 «{r. 81 +1. 85+ r. 86} 100 —
FRBT+ 904934+ 97 1. 101 + r.141) 8 8 5 4 7 8 7 8 4 5
Zavizky rn102+r {18+ 121+r 122
B | r 13641120 +r, 140 101 674072 61847
Dlhodobé zavazky
Bl ciiet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 669710
BIA Dihodché zaviizky z obchodného styku 103
1+ | saéet (. 104 a2 r. 106)
Zavizky z ohchodného styku vodi
1.a.| prepojenym UEfovnym jednotkdm 104
{321A, 475A, 476A
Zavizky zobchodného styku v ramei podielo-
1.b ve| Gtasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
UEtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
i Ostatné zavézky z obehodného styku 108
| (321A, ATBA, 4T6A)
2. | Gista hodnota zakazky (31 6A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | GEtovnym jednotkam (471A, 47XA}
Ostatné zavézky v ramci podielove] (icasti
4, | okrem zavizkov voii prepejenym actovnym | 108
Jednotkam (4714, 47><A)IJ leny 4 669710
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. [ Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu {(478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavizky 15
‘I {33BA, 372A, 474A, 47XA)
11.| Blhodobé zévézky z derivatovych operacii 16
‘| {373A,377A)
12.| CdloZeny dafiovy zavizak (481A} 17
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Bezprostredne predchadzajice aétovné

(384A)

Ozna- Elsl Srd (I 5
Zan STRANA PASIV vk BeZné (étovié obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodebé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové Uvery {461A, 46XA) [ 121
Kratkodobé zavizky
BV [ siget (r. 123 + . 127 a2 1. 135) 122 2662 60547
Zaviézky z obchodného styku
BIVA Sucet (r. 124 az . 126) 123 1002 32460
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| tEtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavéizky z obchodného styku v ramci podielove]
1b tEasti ckrem zavazkov voii prepojenym 125
= GEtovnym |ednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 3 475A, 476A, 47BA, ATXA)
Ostatné zavazky z obchodnéhe styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 0 0 2 3 2 4 6 O
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym tdétovnym 128
" | jednotkam {361A, 36XA, 4T1A, 47XA}
Ostatné zaviizky v ramel podielovej Udasti
4, | okrem zavazkov voii prepojenym Utovnym | 128
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky voti spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 4794}
P Zavizky vodl zamestnancom 134
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zaviizky zo socilneho polstenia (336A) 132 538 521
Daiiové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 213 26687
0 Zévizky z derlvatovych operacll 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (372a, 3794, 474A, 475, 4798, 47xA) | 130 909 879
B.V. | Kratkodobé rezervy r 137 +r. 138 136 1700 1300
B.\W.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1700 1300
Bezné bankové tivery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodohé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, 1255A) 140
Casové rozliZenie
€. | suet r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky budlicich ebdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 | Vydavky budicich abdobl kratkodobé 143
T | (383A)
V¥nosy budicich obdobf dihodobé
3. | (384m) 144
4. Vynosy budlcich obdobl kratkodehé 145
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Skutonost’
Ozna~ Gisto = T e .
Zonie Text riadiay besné Gitovné obdobie bezprostredne p::g::;?:zajuce actovné
a b c 1 2
* 6!5t_\7 obrat (Gast’ G&t. tr. 6 podfa o1 806000 689100
zékona)
+ | V¥nosy z hospodarskej &innosti spolu
st (r. 03 az r. 09) 02 806000 689100
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 806000 689100
Il. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
i | TrZby z predaja sluZieb (602, 606} 05
v, | Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasob 06
© | (+/) (0Btova skupina 61)
V. | Aktivacia (i&tov4 skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majstku a 08
materialu {641, 642)
VI Ostatné vynosy z hospadéarske] Ginnosti 09
* | {644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
* MR 12+n13+r14+n 154120+ | 10 841911 5739820
L2141 24+r,25+r1,26
Naklady vynaloZené na cbstaranie
A. predaného tovaru {504, 507) i 8 O 5 7 0 1 5 3 7 7 2 9
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)| 12 4 4 63
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Shugby ((dtova skupina 51) 14 29222 27645
E. | Osabné nakiady (r. 16 a2 r. 19) 15 5508 6797
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Cdmeny &lenom organov spolocnosti a
2 druzstva (523) 7 4 3 2 O 5 1 6 0
Naklady na socléine poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1188 1637
4. | Sociglne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky {(gtova skupina 53) 20 3506 755
Odpisy a opravné poloZky k dihadobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetiku {r. 22 +r. 23}
a1 Cdpisy dlhodobého nehmotného majetku 2
7 | a dihodobsgha hmoiného majetku (551)
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) {(653)
H Zostatkovéa cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materidlu {541, 542)
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-} 25
! (547}
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1080 991
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej —
Einnosti (+/-) (r. 02 - 1. 10) 2z 35911 1156120
Saaaed Strana 10 =
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Skutoénost’
Ozna- lslo sdzaidce 016t &
Zenle Text riadku besné Gitovné obdoble bezprostredne p;gggil;iaedzajuce Giétovné
a b c 1 2
* Pridana hednota (r. 03 +r. 04 + r, 05+ —
ROG+F O07)-(r. 11+ 12+r 13 +1.14) | 2 28967 123663
V¥nosy z finanénej €innosti spolu r. 30
- +L31+n35+rn39+n42+r.43+r.44 29 5 6 1 O
VIl Trzhy z predaja cennych paplerov a 3
' | podielov (661)
X Vynosy z dihodobgho finantného majetku 31
‘| stidet (r. 32 aZ r. 34}
.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] Ggasti okrem vynosov 32
prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finantného majetku 35
| stet (. 36 aZr. 38)
X.1 Viynosy z kratkodebého finanénéhe majetku 35
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finangéného majetku
2. | v podielovej Géast! okrem vynosov 37
prepajenych ustovnych jednofiek {666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Uroky (r.40 +r. 41) 39 5606 10
X1 Vynosoveé Uroky od prepojenych 40
T adtavnyeh jednotiek (662A)
2. | Ostatné vjnosové lroky (662A) 41 56 10
X, | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych paplerov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacil (664, 667)
XIV. | Ostainé vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naklady na finanénl ginnost' spolu 1. 46
Y 4 r4TIrdB4r A9 +r 5241, 53 +r 54 | O 49801 802
K. | Predané& cenné papiere a podiely (561} 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravng poloZky k finanénému majetku 48
| (+) (565)
N. | Nakladové droky {r. 50 + . 51) 49 49710 713
N1 Nakladové droky pre prepojené (étovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 497 10 713
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | nakdady na derivatové operacie (564, 567}
Ostatné naklady na finanént ginnost
Q- | (568, 569) 54 91 89
a— Strana 11 =
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Uspob2-o1 ||
Skutonost’
Ozna- Eislo = P =
Eonle Text rTadku besné Gitovné obdobie bezprostredne pgﬁg:g?:zajuce uctovneé
a b c 1 2
S Vysledok hospodérenia z finanénej - -
ginnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 49745 792
wax | V¥sledok hospodarenia za Gétovné —
cbdobie pred zdanenim (#/-) {r. 27 + r. 55) 56 8 5 656 1 1 4 3 2 8
R. |Dafizprimav (r. 58 +r.59) 57 2891 26483
R.1. | Dafi z prijmav splatna (591, 585) 58 2891 26483
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospedarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospedarenia za Gictovné
w4 | ghdobie po zdaneni {+/) 61 -88547 87845
{r. 56 - r, 57 - 1. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia 6. MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnaosti o individualinej
Uctovne] zavierke a rozsahu Udajov urdenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé iétovné jednotky

Glanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Gétovne] jednotke:

Cbchodné meno: FORESPO REALITY 8 a.s.

Sidlo: 841 04 Bratislava, Karloveska 34

Prévna forma; Akciovéa spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 22.10. 2015.

Hlavny predmet podnikania: | Prenajov viastnych nehnutelnosti

Spolotnost FORESPO REALITY 8 a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

U&tovné obdobie: Kalendarny rok 2017

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 Zol))

(Do velkostnej skupiny mala Uétovna jednotka patr taka, ktora za dve po sebe idiice étovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienck - suma netto akfiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Gisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany poet zamestnancov pogas Gétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné ohdobie
Netto aktiva celkom 2458 630 934 445 Ano
Cisty obrat celkom 806 000 689 100 Nie
Potet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro étovna jednotka, aviak sa
rozhodla zostavit Uctovn(t zavierku podra metodiky pre velkostnil skupinu mala Uétovna jednotka, k Somu ju opravriuje
zakon £.431/2002 o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov §2 ods.2.

2) Datum schvélenia étovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uétovné obdobie prislu$nym orgénom
udtovnej jednotky:

Uttovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2016 bola schvalena za predchédzajice (étovné obdobie
rozhodnutim jediného akcionara dia 20.06.2017.

3) Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolonosti k 31.12.2017 je zostaven ako riadna (iétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakena &.
431/2002 Z. z. o (tCtovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

4) Udaie o skupine ¢iStovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Spolognost nie je sucastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavif konsolidovan( Ggtovn(t zavierku
a konsolidovanu Gétovna spravu podla § 22 zakona o Uctovnictve.
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5) Priemerny prepogitany podet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tictovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepoéitany pofet poas uétovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOST!

Clenom Statutameho organu ani &lenom dozomej rady neboli v roku 2016 ani v roku 2017 poskytnuté Ziadne zaruky, pdZicky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely ¢lenov,

Clanok [l - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Utovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretritého trvania Spolognosti {going concem).
Uétovné metddy a vSeobecné (étovné zasady boli (iétovnou jednotkou kenzistentne aplikované.

2) - 4) Informécia o u&tovnych zésadach a idtovnych metddach a spésoboch ocefiovania majetku a zavazkov:

Dihodoby hmotay 2 nehmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady sdvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.). Sigastou obstraravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie
sii tiroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania.

Do dihodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma (ctovna jednotka viastnicke pravo. Technické
zhodnotenie dihodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevy3uje uhmne za Gctovné obdobie
sumu 1700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajlic z predpokiadane] doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstraravacia cena (resp.viastiné naklady) je
100 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujl. Predpokladana doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba majetku st uvedené v nasledujicej tabulke:

Pohladavky
Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiujil ich menovitou hodnotou. Postipené pchladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiujll obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohladéavkam a nevymoZitelnym
pohladavkam. Opravna poloZka na pohladavky zobchodného styku sa vyivéra, ak je zostatkova doba splatnosti
pohladavky dlhdia ako jeden rok a ak existuje objektivny ddkaz, Ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat
vietky dizné Ciastky podla pévodnych podmienck pohladavok.

Penfiazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky aceniny sa ocefiujli ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka vodi hmotne zodpovednej osobe. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. PefiaZné
prostriedky zahffiajli pefiazn(i hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiaja stravné listky.

Nakiady budicich obdobi a priimy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa vykazujl vo vi3ke, ktora je potrebna na dedrzanie zasady vecnej
a Gasovej slvislosti s GStovnym obdobim,
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Rezervy
Rezervy si zavazky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strét

z podnikania. Ocefuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Z&vazky p ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zavazky pri ich prevzati sa ccefiujil obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich wéka v itovnictve, uvedu sa zavézky v Uftovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich cbdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budlicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Gasovej slvislosti s uétovnym obdobim.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujl dafi z pridanej hodnoty. Sa fieZ zniZené o zlavy a zrézky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatogne uznan(

Zlavu.

Qdlozené dane (odlozena danova pohfadavka a odloZeny dafiovy zavéazok) sa vztahujl na:
a) Dogasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stivahe aich
danovou zakladfiou
b) MoZnost umorovat dariovil stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpogitat dariovu siratu od zakladu
dane v budicnosti
c) MoZnost previest nevyuZité dafiové odpocty ainé dafiové naroky do buddcich obdobi. Spolognost Uétuje
o odloZenom dariovom zavazku.

5} Oprava chyb minulych obdobi

Ak spoloénost zisti v beznom (étovnom obdobi viznamnu chybu fykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 ~ Neuhradena strata minulych rokov, tj. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom (étovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (gtovnych obdobi sa t&tujl
v beznom ti¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

_a) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok
Uétovna jednotka neeviduje nehmotny a hmotny majetok

2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpedenych derivatmi

Ugtovna jednotka neeviduje derivaty

3a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie | predchadzajlice Gétovné
chdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Spoloénost nema zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov.
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3b} Celkova suma zabezpetenych zavazkov — opis a spdsob zabezpeéenia zavézkov:

BeZné tictovné obdobie

Zabezpecené zavazky Sposob -
zabezpedenia Hodnota zavazkov
Zavazky zabezpetené zaloZznym pravom zaloZné pravo 0

Zavazky zabezpetené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X

4)-5)
Bez napine.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podstivahové Géty — uvadzajd sa informécie o vyznamnyjch polozkach sledovanych na podsivahovych Uctoch (§
85 PU). Spolotnost (ttuje na podsiivahovych Ugtoch zaloZné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech NAS
PRVY REALITNY &.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.
na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prév k nehnutelnostiam na zaklade pbZiiek. Zabezpedenie nehnutelnosti
spolognost eviduje na podsiivahovych Uétoch vo vyske 1669 709,57 EUR.

Bezprostredne
. . . - Bezné (ictovné | predchadzajlice
Nézov podstvahovej polozky obdobie li&tovna
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 1669 709,57 0

2) Ostatné finanéné povinnosti,
Bez napine.

3) Podstvahové liéty
Spolocnost splatila cellt prijath pdzicku vratane prislusenstva diiom 16.12.2016.

Clanok VI- UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DN
(Nasledné udalosti}

Spolocnost neldentifikovala Ziadne skutodnosti medzi ditom, ku ktorému sa (&tovna zavierka zostavuje a diiom zostavenia
étovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spoloénosti pripadne na celkovi finanénu
situaciu spolocnosti za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Bez néplne.
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