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Zikladné udaje o spolo¢nosti:
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v

ICO:

Deri vzniku spolo€nosti:
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spolognost’ s ruéenim obmedzenym
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5000 EUR

kipa tovaru na iely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
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sprostredkovatelska ¢innost’ v oblasti obchodu
sprostredkovatel'ské ¢innost’ v oblasti sluzieb
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

gistiace a upratovacie sluzby

prenajom hnutelnych veci

prenajom nehnutePnosti spojeny s poskytovanim inych nez
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innost’ podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych
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reklamné a marketingové sluzby
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administrativne sluzby

st'ahovacie sluzby

poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového
vozidla

kuriérske sluzby
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baliace ¢innosti, manipuldcia s tovarom

finanény leasing

faktoring a forfaiting

organizovanie kultarnych a inych spoloéenskych podujati
prevadzkovanie Cistiarne a praCovne

poskytovanie sluzieb pre rodinu a doméacnost’
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Auditor: Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o0.
Zizkova 9, 811 02 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 257
Ing. Toma$ Piecek
Licencia UDVA ¢&. 1067

Organy spolo¢nosti k 31.12.2017:

Konatelia: Ing. Tomas Petny
Martina Zakovicova
Ing. Tomas Vadkerti

Vyroéna sprava spoloénosti Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o. je vypracovand v zmysle zikona &.
431/2002 Z. z. o G&tovnictve a zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Spriva o podnikatel’skej €innosti a o stave majetku spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost’ Panska
s.r.o. za rok 2017

Spoloénost’ Obchodna spoloénost’ Panska s.r.o. bola zaloZena dita 12.06.2015 a do obchodného
registra bola zapisan4 diia 08.07.2015 (obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro,
vlozka &islo: 105108/B ), ICO: 48 215 155, DIC: 2120097936, d'alej oznatovana aj ako
»Spoloénost™. Spoloénikmi Spoloénosti st spoloénost’ KORCA HOLDINGS LIMITED, so sidlom
Andrea Miaouli, Lakatamia 39, Nikosia 2320, Cyperska republika, a spolo¢nost ROTELLA
LIMITED Arch. Kyprianou, LOUCAIDES BUILDING, 7th floor I, Limassol 3036, Cyperska
republika.

Spoloénost’ vroku 2017 rozvijala najmi podnikatel'ské aktivity v oblasti developmentu,
stavebnictva a realitnej innosti a to v shvislosti s realizaciou projektu Business Centrum Tesla (1.
a 2. etapa) v KoSiciach.

Pohyb a stav majetku Spolo&nosti v priebehu roku 2017 je uvedeny vo finannych vykazoch a
v pozndmkach k Ggtovnej zavierke Spoloénosti zostavenej 20.04.2018 (d’alej oznacovana ako
,UEtovna zavierka®), ktoré st stiGast’'ou tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uviddzame udaje o niektorych ukazovateloch financnej situacie Spolocnosti
aj za predchadzajiice obdobie:

Vybrané ukazovatele (so k31122017 k31.12.2016
zaokrithlenim) v EUR v EUR
Hospodarsky vysledok
i W 16 631 063,06 -412 612
Aktiva / Pasiva 30 138 302 39333 788
Viastné imanie 17973 612 1 342 549
Zdkladné imanie 5000 5000

Ugtovna zavierka bola overend auditorom, spoloénostou Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., so
sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU &. 257, zodpovedny auditor
— Ing. Tomas Piedek. Licencia UDVA ¢&. 1067. Podl'a nazoru auditora Uttovna zavierka vyjadruje
objektivne a vo vietkych vyznamnych stvislostiach finanénl situdciu Spolo€nosti k 31.12.2017
a vysledok jej hospodarcenia za uvedeny rok v stlade so slovenskym zikonom o GiCtovnictve.



Spoloénost dosiahla v roku 2017 hospodarsky vysledok — zisk vo vyske 16 631 063,06 EUR.

Dosiahnuty zisk Spolo&nosti za kalendéarny (i€tovny) rok 2017 vo vyske 16 631 063,06 EUR
navrhuju konatelia Spolognosti pouZit’ nasledovne:

- sumu 496,80 EUR na tvorbu rezervného fondu,

- sumu 412 453,37 EUR na thradu straty minulych obdobi,

- sumu 16218 112,89 EUR preliétovat’ na (iget nerozdeleného zisku minulych obdobi;
Konsolidovany celok
Spolognost’ je stgastou skupiny Penta. Materskou spolognostou Spolocnosti je KORCA
HOLDINGS LIMITED a ROTELLA LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo€nost'ou
celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House,
5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel islands, Jersey.
Konsolidovani Gétovnd  zavierku za najvicSiu  skupinu podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom 3rd floor Osprey House, 5 — 7 Old Street, St. Helier, JE2
3RG, Channel Islands, pri¢om namiesto konsolidécie dcérskych spolocnosti tieto s ostatnymi
investiciami zahfia v realnych hodnotich do svojej Gétovnej zavierky, ktord je k nahliadnutia
v sidle spolo€nosti.
Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo&nost’ nema resp. nemala v roku 2017 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.
Vplyv na Zivotné prostredie
S ohPadom na charakter podnikatel'skej &innosti Spolo€nosti a so spdsobom jej vykondvania,
&innost’ Spolo&nosti nema vplyv na Zivotné prostredie. Spolo&nost’ si v oblasti Zivotného prostredia
plni vietky zdkonné povinnosti.
Vplyv na zamestnanost’

Spolo&nost’ nezamestnavala v roku 2017 Ziadneho zamestnanca.

Nadobﬁdanié vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, docasnych
listov a obchodnych podielov ovlidajiicej osoby, t.j. materskej spolo€nosti

Spoloénost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne dogasné listy &i obchodné podiely. Rovnako
spolo&nost’ neobstarala akcie, dogasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organiza¢nej zlozke v zahranici
Spolo&nost’ nema zriaden(i organizaénu zlozku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po€as a&tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyroéna sprava



S G¢innostou od 02.02.2017 zanikol konatelovi Spolo¢nosti Janovi Bryndzovi vykon funkcie
konatela. S icinnost'ou odo diia 03.02.2017 boli za novych konatel'ov Spolo¢nosti vymenovani Ing.
Tomas Vadkerti a Martina Zakovicova.

V désledku zlicenia spolo€nosti KOSICE HOLDINGS LIMITED, ako zanikajticej spolo€nosti, so
spolo€nost'ou VENETSALO HOLDINGS LIMITED, ako nastupnickou spoloénostou, bola ku diiu
20.06.2017 zapisana spolo€nost’ VENETSALO HOLDINGS LIMITED ako spoloénik Spolo¢nosti.

S uginnostou odo diia 20.12.2017 doslo k prevodu obchodného podielu spoloénosti VENETSALO
HOLDINGS LIMITED v celej vyske na spoloénost ROTELLA LIMITED.

Zo Spoloénosti bol zmluvou zo dita 21.12.2017 o prevode &asti podniku za Gi¢elom splatenia vkladu
do zékladného imania a navySenia vlastného imania spolo¢nosti BCT 1 s.r.o. uskutoéneny vklad
¢asti podniku zodpovedajiici samostatnej organizaénej zlozke Spolo€nosti s oznaéenim ,,Divizia
BCT 1%, predmetom ktorej je najmé, no nie vyluéne, prendjom, podnajom a prevadzkovanie
administrativneho komplexu nachadzajticeho sa na Moldavskej ceste 8/A v KoSiciach, obchodne
oznadovaného ako ,,Business Centrum Tesla | — BCT 1.

Zéroven touto zmluvou o prevode Casti podniku bol uskutoéneny vklad €asti podniku za Gcelom
splatenia vkladu do zakladného imania a navySenia vlastného imania spolo¢nosti BCT 2 s.r.o.
zodpovedajici samostatnej organizacnej zlozke SpoloCnosti s oznacenim ,Divizia BCT 2%,
predmetom ktorej je najméd, no nie vyluéne, prendjom, podnijom a prevadzkovanie
administrativneho komplexu nachadzajiceho sa na Moldavskej ceste 8/B v KoSiciach, obchodne
oznaéovaného ako ,,Business Centrum Tesla 2 — BCT 2.

Taktiez bol vysSie uvedenou zmluvou zrealizovany vklad &asti podniku do vlastného imania
spolo€nosti BCT 3 s.r.0. zodpovedajtici samostatnej organizaénej zlozke Spolo¢nosti s oznacenim
»Divizia BCT 3%, predmetom ktorej je najmé, no nie vyluéne, prenajom a podnajom nehnutelnosti
arealu BCT 3, resp. ich dasti, zabezpecCovanie prevadzky nehnutelnosti aredlu BCT 3, technicka a
ekonomicka sprava nehnutel'nosti BCT 3, zabezpecovanie pripravy a realizacie vystavby
administrativnej budovy na pozemkoch BCT 3 a inych potrebnych plneni na pripravu a realizaciu
I11. fazy projektu.

Zarovei bol dita 21.12.2017 za t¢elom splatenia zvySenia vkladu do vlastného imania uskutoéneny
nepeiiazny vklad, a to vklad pozemkov a stvisiacich obstaravacich nakladov do spoloénosti VSA
s.r.0. Zaroveii Dohodou o prevzati dlhu zo dia 21.12.2017 boli odplatne prevzaté zavizky
Spolognosti spolognostou VSA s.r.o. voéi veritefovi PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, KORCA HOLDINGS LIMITED, Penta Investrents, s.r.o. a ACRES, spol. s r.o.
Zaroveii sa stala spolotnost VSA s.r.o. majitefom bankového Gétu vedeného spolo&nostou
Privatbanka, a.s., pricom prostriedky vedené na tomto Gicte sa povazuji za thradu ¢asti odplaty za
zavazky prevzaté na zaklade Dohody o prevzati dlhu.

Spoloénosti nie st zname Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli pocas G¢tovného obdobia 2017 a
ktoré by vyznamnejSim spdsobom menili vysledky (étovnej zavierky za rok 2017, resp. by
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢innost’ Spolo€nosti v nasledujticich Gétovnych obdobiach.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro€na sprava



Spolognici Spolo&nosti prijali dita 28.03.2018 rozhodnutie prijimané mimo valného zhromaZdenia
o schvéleni zdmeru na uskuto&nenie cezhraniéného zlidenia Spolognosti ako zanikajiicej
spolo&nosti a spolognosti ROTELLA LIMITED ako nastupnickej spolonosti.

Rozhodnutim spolo&nikov Spoloénosti zo dita 06.04.2018 prijatym mimo valného zhromaZdenia
spoloénici vzali na vedomie G&tovnii zavierku Spolo¢nosti k 31.12.2017 zostavent 26.03.2018,
avak tito u&tovni zavierku neschvalili, a zaroveii poverili konatel'ov Spolo¢nosti zabezpetenim
dpravy G&lovnej zdvierky k 31.12.2017 tak, aby uétovna zavierka zohladnila rozhodnutie
spolo&nikov prijaté dfia 28.03.2018 o schvéleni zdmeru na uskuto&nenie cezhraniéného zligenia.

V nadviznosti na vysSie $pecifikované rozhodnutie spolognikov Spolocnosti zo diia 06.04.2018
bola zostavend Ugtovna zavierka spolognosti. Hodnoty prezentované v Uttovnej zavierke
zodpovedajii reilnym hodnotém, vychadzajic zo znaleckych posudkov vypracovanych
spoloénostou valuedyou, s. r. o., ktorymi bola stanovena vieobecna hodnota Easti podniku za
téelom nepeiiaZného vkladu, vychddzajic z adajov k 31.10.2017, a si v stlade s § 27 ods.1 pism.
¢) Zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskorSich predpisov.

Spolo&nosti nie st zndme Ziadne iné skuto&nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena
&tovna zavierka, ktoré by vyznamnej$im spdsobom menili vysledky tctovnej zavierky za rok
2017, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili Ginnost’ Spolo€nosti v nasledujicich Gctovnych
obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj Spoloénosti v roku 2018

S poukazom na zamer uskutoénil cezhraniéné zligenie bude v nasledujicom obdobi Spoloénost’
smerovat svoje aktivity k uskutoéneniu cezhrani¢ného zligenia v zmysle predmetného zameru.

V Bratislave, diia 20.04.2018

Obchodna spolocnost’ Panska s.r.o.

M/ N AT

Ing. Tomas Vadkerti Martina Zakovi¢ové
konatel konatel




Sprava nezavislého auditora

Spoloénikom a konatefom spoloénasti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o.:

Sprava z auditu tctovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. (,Spoloénost™),
ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych uétovnych zasad a U&tovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podia zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Gctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a
vhodny z&klad pre nas nazor.

Zd6raznenie skutoénosti

Upozoriiujeme na poznamku 2 prilozenej Gétovne] zavierky, ktora popisuje, Ze ucétovna zavierka
Spoloénosti k 31. decembru 2017 zostavena 26. marca 2018, ku ktorej sme dita 26. marca 2018 vydali
nemadifikovany vyrok auditora, nebola schvalena statutdrnym organom Spolo¢nosti. Vzhiadom na
rozhodnutie spolocnikov zo dfia 28. marca 2018 o uskuto¢neni cezhrani¢ného zl(i¢enia Spolo¢nosti so
spolo¢nostou ROTELLA LIMITED zo sidlom v Cyperskej republike s rozhodnym diiom pre Ucely
Uctovnictva 1. januara 2018, Spoloénost zostavila upravenu riadnu a zarovert mimoriadnu Gétovna
zavierku. V dosledku toho, ako je uvedené v poznamke 2, prilozena Gétovna zavierka, ktora plne
nahradza povodnu G¢tovnu zavierku zo diia 26. marca 2018, nebola zostavenad za predpokladu
nepretrzitého trvania jej Cinnosti a aktiva a pasiva Spolo¢nosti boli v stlade so zakonom o Uétovnictve
precenené na realnu hodnotu. Nas nazor nie je vzhladom na tuto skutocnost modifikovany.

Zodpovednost' Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za tcétovni zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Gctovnej zavierky, kiora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uUctovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloc¢nosti nepretrZite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
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pokra¢ovania v ¢innosti v Ugtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit' jej
¢innost, alebo by nemal intl realisticki moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i GCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupha, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuja vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ogakavat',
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na
zéklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla 1SAs, pofas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, ¢&i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorske postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dasledku chyby, pretoze podvod méze zahifiat tajna dohodu, falSovanie,
Gumyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obldenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych ¢tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost' tctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacil, uskutoénene Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v Gctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na
stivisiace informacie uvedené v U¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzajt z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na8ej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vd8ak mozu sposobit, Ze
spoloénost’ prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

» Hodnotime celkov( prezentaciu, Struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrognej sprave, zostavenej podfa

poziadaviek zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.
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V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrognej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesllade
s auditovanou u&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyro€na sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s Gctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o tétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Gétovnej zavierky, sme povinnl uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej
sprave, ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

25. maja 2018
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 257

AV

Ing. Tomas Piecek, Statutarny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1067



[y 0ETOVNA zAVIERKA  [HIINIINED 7

Ue POD podnikatelov v podvojnom Gétovnicive

zostavenak 3 1.12.2017

Giselné tdaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné tidaje sa piéu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajlu prézdne.
{Idaje sa vyplAaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiadiariiou, a to ciernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFGH I JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Ddfiové identifikaéné &lslo Uctovna zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rok

2120097936 . FURARE (et M e 2o 7

2";215155 X mimoriadna velké 12 2017
e Bezprostredne od 1 2016

SKINACE priebezna predchadzajice

68.20.0 (wyznaclsax) | obdobie w12 2016

PriloZené st&asti Gétovnej zavierky

X Stvaha (U8POD1-01) X Vykazziskov astrat (U8 POD2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Obchodnéa spoloénost Panska s.r.o.

Sidlo ctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK |1 . EINSTEINOVA 25
PsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Gislo zapisu obchodnej spolognosti

Obchod. register Okres. sudu Bratisla
va |, Odd.! Sro, Vlozka ¢.| 105108/8B

Telefonne &islo Faxové &islo

0257788132

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS .COM

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zdznam $tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutdmeho orgénu U¢tovnej jednotky alebo
2 0 . 0 4 : 20 1 8 ) b 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktoré je Ugtovnou jednotkou:

——

’ , 2 =
6/%' i = @

Zaznamy dafnového aradu

I Miesto pre evidenénée &islo Odtiagok prezentaénej peciatky danového dradu I

MF SR €. 18009/2014 Tladive vytlacdene z Portdlu FS Strana 1



Korekcia - ¢ast' 2

psese  JZPODV14_2 : e
I HIRA
. S 012120097936 1e048215155
g::; STRAN : AKTIV 'g:::, 1 . ;:til;é uétovné obdobie —— Bezproztg;a&r:‘eé pc::ggll;l{ledza]ﬂce
a c —_ ——

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r.33+r.74

01

30138302

30138302

39333788

Neobezny majetok
r.03+r11+r21

02

129998352

2

99

98352

37447712

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
suéet (r. 04 azr. 10)

03

2131362

AlA.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

05

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

07

08

210 L oR0.2

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Al

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Dihodoby hmotny
majetok

sticet (r. 12 a2

r. 20)

10

"

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

35316350

10983074

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelns veci a
sUbory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

17773831

115870

o= MF SR &. 18009/2014

Strana 2 —J



=== UZPODv14_3

Vg POD 1-01

Suvaha

me 2120097936

16048215155

(DI -

Ozna-
tanlo

a

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku

c

Bezné Guétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchAdzajuce
iétovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlihodoby hmotny
majetok

(042) - /084/

18

6443575

Poskytnuté
preddavky na
dlhodaby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Alll.

Dlhodoby finanény
majetok

sudet (r. 22 a2

r. 32)

21

299908352

299

98352

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v é:trepojenych
Gctovnych
jednotkéch (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

29998352

299

98352

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
udtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Péiiéky prepojenym
aétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PozZicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
ustovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pazicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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peme= UZPODV14_4

Shars ] [0 2120097936 [c048215155 U TR —

U& POD 1-01

Ozna- &islo Beiné uétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajace
tani | STRANAAKTIV i Brutto - ¢ast 1 Netto 2 étovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

PoZicky a ostatny
g. | dihodaby finangn

majetok so zosla&ovou 28

dobou splatnosti

najviac jedan rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - J096A/

9. | Uty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31

dlhodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /1095A/

B. | Obeinymajetok | 33 1393907 139397

r.3d+r.41+r.53 +

r.66+r. 71 1 O 7 6 4 4 7

B.L Zasoby 34
shéet (r. 35 aZ
r. 40)

1. 32

- 1B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X) e S
-191, 19/

Nedockonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A).- 1391A/

B.il. Dihodobé 41
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
a%r. 52)

B.11.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sQéet (r. 43 az r. 45)

fems=  MF SR ¢. 18009/2014 ' Strana 4 ==



e UZPODV14_5

Ug POD 1-01

Stivaha

i 2120097936

16048215155

QUL —

Ozna-
tenio

STRANA AKTIV
b

&islo

Bezné Gétovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
Giétovné obdobie

Korekcia - &asl’ 2

Netto 3

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uctovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
dévok voéi prepojenym
uslovnym jednotkdm
(311A,312A,313A,314A,
315A, 31XA) -/1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Oslatné pohladavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramcl podielove]
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky vodi
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

QOdloZena dafova
pohfadavka
(481A)

52

B.IL.

Kratkodobé
pohl'adavky
stéet (r. 54 +r. 58
aZr. 65)

53

896914

896914

977641

B.IIA.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sGéet (r. 55 aZ r. 57)

249638

24968

Pohladdvky z obchod-
ného styku vodéi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

249638

1.b.

Pohfadévky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vaj Gcasti okram pohla-
dévok vodi prepojenym
uétovnym jednolkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

249638

749345

b= MF SR £. 18009/2014

Strana § ==



= UZPODv14 6

Share ] [0 2120097936 [c048215155 LR

Ug POD 1 - 01
Ozna- i Gisio Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
foe. STRAN: MY et Brutto - Cast 1 NotoT 27" Tv1 _ T/# Juclovnciobdobie
Korekeia - €ast' 2 PN e T |- Netto 3
1 Ostatné pohfadavky 57
‘€| z obchodného styku

(311A, 312A, 313A, e — -

314A, 3154, SXA) - 749345

2. | Cista hodnota 58
zékazky S . B | = N |
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym il
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v rdmci podielove] 60
G&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gdtovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 35B8A, 36XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/ SIS ===

7. | Daftové pohtadavky | 63 | 64_1 30 64130

aajgté;iez 343, 345 ) '
, 342, 343, 5
2(346,347)-1391AI 227753

8. | Pohladavky 64

z derivatovych ST S
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 5 9 6 5 9 6

(335A, 33XA, 371A, E 3 i |

374A, 375A, 378A
e ) 54 3

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok =y )
stéet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majstok v prepoje- | 67
nych tctovnych . - T = R

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodaoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych tctov- T — i S —
ngch jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné — e — el
podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financény

majetok
(259, 314A) - 291A/

b= MF SR ¢&. 18009/2014 ' Strana 6 ==



fe== MF SR ¢&. 18009/2014

= UZPODV14 7 , o -
-chen— (002120097936 2048215155 U
; 3 Bezné Gétovné obdobi B tred dechadzaji
tar | swane el pemeaichie T Jeoiryis e
— Korekceia - tast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné atty 7 49703 49703
r72+r1.73
98806
B.V.1. | Peni 72
P 8 S
| 1422
2. | Ugty v bankach 73
AR 49695 49695
973814
c. | Gasovérozlidenie | 74
e e 5953 553
809629
Naklady buddcich i
C1. | obdobi dihodobe 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich | 76
o, 4 v
(381A, 382A)
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihadobé e e =
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
At 549 548
i 8096209
255:: STRAN: EASYY 'EEL‘L Besheuctoyneigbdcbis; 4 predchédzaﬁ]iipggf;l::: te)bdoble 5
SROLUVLASTMEMIAMEAZAVAZKY | | | 3101383 02| 39333788
W el S M S 17973612 1342549
Al | Zakladnéimanie sucet(r.82ar.84) | B1 5000 5000
Al.1. | ZaKiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani . i
3. (/335a3)vyza upisane viastne imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1750000 1750000
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 3
AVA. (Z4é1k.;)/_r\l.ng1rg’z§£v1r}s¥" f:g;)a nedelitelny fond 88 3 3
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
“| podiely (417A, 421A)
Strana7 =



prenssee UZPODV14_8

Stvaha 0t 2120097936

048215155 | WIMIIEANNE

Ue POD 1-01
- &isl , Bezprostredne predchadzajiice uétovné
g::f; STRANA PASIV m:k‘:‘ BeZné uctovné obdobie obdobie
- 1 T — b c 4 5 1
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV | siizet (r. 94 a2 1. 96) =
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV rajetku a zévazkov (+- 414) )
2 Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | aéastin (+/- 415)
3, Oceiiovacie rozdiely z precenenia 96

pri zlu&enl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)

AVIL I\-{3;358I(1d:?l:)go'.-:podérenia minulych rokov 97 e 4 1 2 4 5 4 1 5 8

AVII1} Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 5 8
2. | Neuhradend strata minulych rokov (-/429) | 99 - 412454
AVIIL| bla po sdanem iedr 01 -8 oraseresl100] 1663106 3 -412612

+1r.87+r.80+r93+r.97+r.101 +r. 141)

o |3y, oo | 12149690 37991166

bé zéviizk '
2 lel’Jg‘;??r.iozsiarz. 107 az v, 117) LA 17403 2 3

Dihodobé zavézky z obchodného styku 103
stiéet (r. 104 az r. 106)

B.L1.

Zéavizky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A

Zavéizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.} vej uasli okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Uétovnym jednotiam (321A, 475A, 476A

Ostatné zavézky z obchodného styku 106
(321A, 475A, 476A)

1.c.

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107

Ostatné zavazky vodi prepojenym
3. Getovnym Jednotkam (471A, 47XA) e 403783

Ostatné zavazky v rami podielove] Geasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym G&tovnym | 109
Jednotkam (471A, 47XA)

5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110

6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
————i ero ey 7| IS - B S R e e e L = ]
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10, Iné dihodobé zavazky 15

(336A, 372A, 474A, 47XA)

Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 16
(373A, 377A)

12.{ Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 1336540

11.

b= MF SR & 18009/2014 ' Strana§ ===



e MF SR ¢. 18009/2014

e UZPODv14_9 : —
i [062120097936 6048215155 IR
Ozna- &isl - Bezprostredne predchéadzajice GEtovné
e STRANA PASIV dadiu Beiné uttovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.L1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IL | Dihodobé bankové fivery (461A, 46XA) | 121 25504225
Kratkodobé zavizky
BAV. | guget (r. 123 + r. 127 a2 . 135) 126 12141183 10710507
Zavizky z obchodného styku
BAVA suget (r. 124 azr. 126) tkH) 267009 3576531
ZAv#zky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 3267, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 111 8 9 181558
ZAvazky z obchodného styku v rAmci podielovej
1b ucasti okrem zavéizkov vodi prepojenym 125
- ﬂélovn'm)&a‘dnotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 1 5 5 2 4 3 3 9 4 9 7 3
2. | Cistd hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavézky vodi prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 12110847 7133976
Ostatné zaviizky v ramei podielove] tgasti
4, | okrem zavézkov vodi prepojenym uttovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voéi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voéi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéizky zo socialneho polstenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotéacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) RS 2880
9 Zavazky z derivatovych operacif 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3727, 3794, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 135 747
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 8507 36042
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8507 36042
Bezné bankové tvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) = 69
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 941, 249, 24X, 473A, 1-1255A) Ly
Casové rozlisenie
C. | sucet(r 142 a2 r. 145) 141 15000 73
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
< (3);33A)y 143 15000 73
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
| (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobe 145
* | (384A)
Strana § ==



e JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

ot 2120097936

[c048215155

LTEL ] -

&innosti (+/-) (r. 02 -1. 10)

U¢ POD 2 - 01
Skuto&nost'
oum Text :‘;’:::l el e bezprostredne ;::::gl;f:za]ﬂce ugtovné
a b c 1 2
g Sél's(g‘(ng;:rat(éast‘ﬂét.tr.Gpodl’a o1 2747500 2810233
- | VY h darskej &l ti |
S g cnnostieRoll E) g2 3633211 3466559
| Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2747500 2810233
v Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob 06
© | (#/-) (Uétova skupina 61)
V. | Aktivacia (4étova skupina 62) Q7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vi | majsi, dhedobého mcingho mejetu | 08 4416098 652941
v sl | o 444013 3385
Naklady na hospodérsku €innost spolu !
BRI A ShCR N1 G TG
Naklad lozené bst; i
A | predanéha tovara (504, 507) " 150
Spotreb ialu, i tatnych
B. | Aeekiadovatalngeh dodavak (501, 502, 503)| 12 387594 307933
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13 ‘
D. | Sluzby (uBlova skupina 51) 14 13687 32 632027
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (621, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo&nosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na saciaine poistenie 18
* | (624, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (GEtova skupina 53) 20 06218 853714
Odpisy a opravné polozky k dihodobému i
R R e 2977704 1171267
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
gl adﬁusz)éobél?lo%mot?'lér;;lr'nngjetkuo(g:j)e Y2 2 9 7 7 7 O 4 1 1 7 1 2 6 7
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh .
H. | fajetku & pradansho materialy (541, 542) | 2% 422605 652794
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklad h dérsku &i {
J: (533}%42, 545, 548, 545, 549, 555, 557) | 20 43366 175363
L Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 b 1 6 6 3 0 O 8 6 O 1 6 5 1
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Skutoénost’

Ozna- Cislo = oo
FRLIS Text dudku bezné nitovns obdobie bezprostredne [:;'S:gn?:zajuce uétovné

a b c , 1

2
I I R R P P 991174 1870123

- |ttt s| 18005125 55727 7

Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
‘| podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| stcet (r. 32 az r. 34)
X1, Vynosy z cennych papierov a podielov 32

od prepojenych tidtovnych jednotiek (665A)

Vynasy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove} Gdasti okrem vynosov 33
prepojenych t&tovnych Jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 2
‘| podielov (665A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
stéet {r. 36 az r. 38)

XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*7* | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého financného majetku
2. | v podielovej udasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)

Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag

3. | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 6 9 4 4
[ ) 69|~ 4 4
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 e
i oo ey e e | |
Xill. | Vynosy z precenenia cennych papierova | 4o Bept=mam—p

vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z financnej Ginnosti (668) | 44 | 18005056 _1 1656733

O NaTiran i ease 2 aaarsh | 45 1044702 1077218

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L Naklady na kratkodoby finan&ny majetok 47
© | (566)

Opravné poloZky k finanénému majetku 48
(+/-) (665)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 10 O 5673 ] 9§5§2329

N1 jt:al;l:tc'i(c;végg\lgypre prepojeng uctovné 50 1 0 0 1 3 1 2 9 5 2 3 2 9

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 4 3 6 1

0. | Kurzové straty (563) 52 9 5

P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)

Q (Oszl;tréésg)ékladynaﬁnanénﬂ ginnost’ 54 3 8 9 3 4 1 2 4 8 8 9
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UZPODVA4_12 : e
ez ziioy a i HERELEY
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Skutoénost’
g::l‘; Text r‘f;:;gl Batnb Gy ohdabi bezprostredne p;gggg'é:zajﬁce Gétovné
a b c 1 2
v |Gt rmeirnesrnnerel | 16960423] -961441
" | ohaotie prea seanenim (i e trevsy) | 15297415 -359790
R. | Dafi z prijmov (. 58 + r. 59) 57 — 1 3 3 3 6 4 8 5 2 8 2 2
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2893 9606 9
2. | Dafl z prijmov odioZend (+/-) (592) 59 - 1336541 51853
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
‘| spolognikom (+/- 596)
Vysiedok hospodarenia za G&tovné
wee | obdoble po sdanent (+h) 61 16631063 -412612
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Obchodna spoloénost Panska s.r.o. 1C0:48215155
Poznamky individualnej tiétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC:2120097936

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodna spolognost Panska s.r.o. (dalej len ,spolo&nost”) je spolo¢nost s rutenim obmedzenym,
ktora vznikla ditia 12.06.2015. Diia 08.07.2015 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom sude Bratislava [, oddiel Sro, viozka 105108/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku I,
Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné islo 48215155.

V roku 2016 boli uskutoénené nasledovné vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra:

- Zmena sidla spolo&nosti na Digital Park I, Einsteinova 25, Bratislava

- Zmena spolo&nikov na KOSICE HOLDINGS LIMITED (od 21.09.2016) a KORCA HOLDINGS
LIMITED (od 30.11.2016)

- Zmena konatefov: novymi konatelmi s Jan Bryndza (od 06.12.2016) a Ing. Toma$ Petny (od
06.12.2016)

- Spolotnost je pravnym nastupcom v ddsledku zligenia zanikajlcich spolotnost! Avalta, s.r.o.
a CMT-Real s.r.o. Tato zmena bola zapisana do Obchodného registra ku diiu 31.12.2016,
avéak rozhodny dei z hladiska Gétovnictva sa urgil vzmysle zmiuvy o zli¢eni na deil
01.01.2016.

V roku 2017 boli uskuto&nené nasledovné vyznamné zmeny v zapise do Obchodného registra:

- Zmena konatelov: aktualnymi konatelmi su Ing. Toma$ Petny (od 06.12.2016), Martina
Zakovidova (od 11.02.2017) a Ing. Tomas Vadkerti (od 11.02.2017).

- Zmena spolotnikov: ku diiu 19.06.2017 bol vykonany vymaz spolo¢nika KOSICE HOLDINGS
LIMITED, ku dnfu 20.06.2017 bola ako spolotnik zapisand spolognost VENETSALO
HOLDINGS LIMTED. Ku dnu 19.12.2017 bol vykonany vymaz spoloénika VENETSALO
HOLDINGS LIMITED, ku ditu 20.12.2017 bola ako spaloénik zapisana spolo¢nost ROTELLA
LIMITED.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,
sprostredkovatel'ska ¢innaost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti vyroby,

cistiace a upratovacie sluzby,

prenajom hnutefnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom,

8. ¢&innost' podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,
9. reklamné a marketingové sluzby,

10. pocitacoveé sluzby, ‘

11. sluzby stvisiace s potitadovym spracovanim tdajov,

12. administrativne sluzby,

13. stahovacie sluzby,

14. poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

15. kuriérske sluzby,

16. skladovanie,

17. baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom,

18. finanény leasing,

19. faktoring a forfaiting,

20. organizovanie kulttrnych a inych spologenskych podujati,

21. prevadzkovanie Cistiarne a praCovne,

22. poskytovanie sluzieb pre rodinu a domacnost.

Noohkwi

Zo spolaénosti bol zmluvou zo dita 21 12.2017 o prevode Easti podniku za ti¢elom splatenia vkladu do
zakladného imania a navy$enia vlastného imania spolognosti BCT 1 s.r.o. uskutogneny vklad &asti
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Obchodna spoloénost’ Panska s.r.o. IC‘Q:4821 5155
Poznamhky individualnej tétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017 DIC:2120097936

podniku zodpovedajlici samostatnej organizacnej zlozke spoloénosti Obchodna spoloénost Panska
s.r.o. s oznac¢enim ,Divizia BCT 1", predmetom ktorej je najm&, no nie vyluéne, prenajom, podnajom
a prevadzkovanie administrativneho komplexu nachadzajiceho sa na Moldavskej ceste 8/A
v Kosiciach, obchodne oznagovaného ako ,Business Centrum Tesla 1 — BCT 1.

Zaroveii touto zmluvou o prevode ¢&asti podniku bol uskutoéneny vklad ¢asti podniku za GEelom
splatenia vkladu do zakladného imania a navySenia vlastného imania spolo¢nosti BCT 2 s.r.o.
zodpovedajlici samostatnej organizacnej zlozke spoloénosti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o.
s oznacenim ,Divizia BCT 2", predmetom ktorej je najm&, no nie vyluéne, prenajom, podnajom
a prevadzkovanie administrativneho komplexu nachadzajuceho sa na Moldavskej ceste 8/B
v Kosiciach, obchodne oznacovaného ako ,Business Centrum Tesla 2 — BCT 2.

Taktiez bol vyssie uvedenou zmluvou zrealizovany vklad &asti podniku do viastného imania spoloénosti
BCT 3 s.r.o0. zodpovedajiici samostatnej organizadnej zlozke spolognosti Obchodna spolognost Panska
s.r.o. s oznaéenim ,Divizia BCT 3", predmetom ktorej je najma, no nie vyluéne, prendjom a podnajom
nehnutelnosti arealu BCT 3, resp. ich ¢asti, zabezpetovanie prevadzky nehnutelnosti arealu BCT 3,
technicka a ekonomicka sprava nehnutelnosti BCT 3, zabezpecovanie pripravy a realizacie vystavby
administrativnej budovy na pozemkoch BCT 3 a inych potrebnych plneni na pripravu a realizaciu Ill.
fazy praojektu.

Zaroven bol dita 21.12.2017 rozhodnutim spolo¢nikov za uéelom splatenia zvySenia vkladu do
vlastného imania uskutoéneny nepefiazny vklad, ato vklad pozemkov a suvisiacich obstaravacich
nakladov do spolo&nosti VSA s.r.o. Zarovefi Dohodou o prevzati dihu zo dita 21.12.2017 boli odplatne
prevzaté zavazky spoloénosti Obchodna spoloénost Panska s.r.o. spolognostou VSA s.ro. voéi
veritelovi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, KORCA HOLDINGS LIMITED, Penta
Investments, s.r.o. a ACRES, spol. s r.o. a Privatbanka, a.s. Zarovefi sa stala spolotnost’ VSA s.r.o.
majitefom bankového G¢tu vedeného spolotnostou Privatbanka, a.s., pricom prostriedky vedené na
tomto Ucte sa povazuju za Ghradu Casti odplaty za zavézky prevzaté na zaklade Dohody o prevzati dihu.

Informacie o poctte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajace

Nazov polozky Bezné (cétovné obdobie Gétovné obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa 0 0

zostavuje udtovna zavierka, z toho:

pocet vedtcich zamestnancov 0 0

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka a o Struktare
spolo¢nikov do diia jej zmeny v priebehu Gétovného obdobia

Podiel na iny podiel na
e Vys$ka podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolognik absolitne v% V% Vi ako nazl v %
ROTELLA LIMITED 2 500 50 50 50
KORCA HOLDINGS
2 500 50 50 50
LIMITED
Spolu 5000 100 100 100
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Spoloénik dgp(f;g 62,:?::3/ v §truktiire Vyska podielu na S ing podiel nia
zékladnom imani | wjagovacich pravach | ostatnych polozkéch
v% ViakonaZlv %
Spolo&nik Datum zmeny absolitne | v%

Lamac Holding Limited 06.02.2016 5000 100 100 100

KOSICE HOLDINGS

LIMITED 21.09.2016 5000 100 100 100

KOSICE HOLDINGS

LIMITED 30.11.2016 2500 50 50 50

KORCA HOLDINGS

LIMITED 30.11.2016 2 500 50 50 50

KOSICE HOLDINGS

LIMITED 19.06.2017 0 0 0 0

VENETSALO

HOLDINGS LIMITED 20.06.2017 2 500 50 50 50

VENETSALO

HOLDINGS LIMITED A Vol 2 0

ROTELLA LIMITED 20.12.2017 2 500 50 50 50

Spolu X 5 000 100 100 100

Spolo¢nost je sutastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolotnosti je KOSICE HOLDINGS
LIMITED a KORCA HOLDINGS LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo&nostou celej skupiny
je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom na Jersey, 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old

Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovani Uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3" floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG , Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v realnych
hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti.

Spolo&nost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rugiacim spolo€nikom.

Clenovia statutarnych organov k 31.12.2017:

Konatelia

Ing. Tomas Petny

Martina Zakoviova

Ing. Tomas Vadkerti

V mene spoloé¢nosti konajl dvaja konatelia spolo€ne.

Spoloénost nema organizaént zlozku v zahraniéi.

Spolo&nost' sa stala pravnym nastupcom v dosledku ziicenia zanikajucich spoloénosti Avalta, s.r.o.
a CMT-Real s.r.o. Tato zmena bola zapisana do Obchodného registra ku diu 31.12.2016, avsak
rozhodny defi z hfadiska uétovnictva sa uréil v zmysle zmluvy o zlu¢eni na defi 01.01.2016. Obchodna
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spolo¢nost’ kupila 100% obchodny podiel v spolo¢nosti Avalta, s.r.o. a v spoloénosti CMT-Real s.r.0. ku
driu 08.09.2016.

Dfiom 21.12.2017 sa stala Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. 100% vlastnikom a spoloénikom
v spolo&nostiach BCT 1 s.r.0., BCT 2 s.r.0., BCT 3s.r.0.aVSAs.ro.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uéetovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice uétovné obdobie k 31.12.2016 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo¢nosti dha 16.06.2017.

Spoloénici spolognosti Obchodna spoloénost Panska s.r.o. prijali dia 28.03.2018 rozhodnutie prijimané
mimo valného zhromazdenia o schvaleni zameru na uskuto¢nenie cezhraniéného zltigenia spolognosti
Obchodna spoloénost Panska s.r.o. a ROTELLA LIMITED. V uvedenom cezhrani¢nom zli¢eni ma
Obchodna spolocnost Panska s.r.o. postavenie zanikajocej spoloénosti a ROTELLA LIMITED
postavenie nastupnickej spoloénosti.

Rozhodnutim spolo¢nikov zo dia 06.04.2018 prijimanym mimo vainého zhromazdenia bert spolo&nici
aétovni zavierku k 31.12.2017 zostaven 26.03.2018 na vedomie, av8ak tuto Gétovnu zavierku
neschvaluji, nakolko poveruji konatelov spolo¢nosti Obchodna spolocnost Panska s.r.o.
zabezpetenim Upravy Uttovnej zavierky k 31.12.2017 tak, aby uctovna zavierka zohladnila rozhodnutie
spolo&nikov prijaté dita 28.03.2018 o uskutoéneni cezhraniéného zliéenia spolognosti Obchodna
spolo¢nost Panska s.r.o. a ROTELLA LIMITED.

Ako rozhodny defl pre ucgely (étovnictva v pripade cezhranitného zlucenia spolocnostl Obchodna
spolo¢nost’ Panska s.r.o. a ROTELLA LIMITED bol stanoveny den 01.01.2018. V zmysle Zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov § 16 ods.4 pism. c) Obchodna spolo¢nost
Panska s.r.o. uzatvorila Gétovné knihy ku diiu predchadzajucemu rozhodnému diiu a zostavila
upravenu uctovna zavierku, ktora plne nahradza pévodnu tctovnl zavierku zo dia 26.03.2018.

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov podla § 17 ods. 6 ako mimoriadna, a zéroveri aj ako riadna Uétovna zavierka, nakoftko den,
ku ktorému sa zostavuje mimoriadna Uctovna zavierka (def predchadzajici rozhodnému diu), je
totozny s diiom riadnej uétovnej zavierky.

Hodnoty prezentované v tétovnej zavierke zostavenej k 31.12.2017 zodpovedaju redlnym hodnotam,
vychadzajuc zo znaleckych posudkov vypracovanych spolo¢nostou valuedyou, s. r. o., ktorymi bola
stanovena vseobecna hodnota ¢asti podniku za Uc¢elom nepefazného vkladu vychadzajic z udajov
k 31.10.2017, a sl vsilade s § 27 ods.1 pism. c) Zakona €. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni
neskorsich predpisov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovné zasady a metody, ktoré spoloénost’ pouZivala pri zostaveni Uctovnej zavierky za rok 2016
a 2017 sl nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuji cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktore
zahriiuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijne.

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a podielom spolo¢nosti na realnej hodnote
obstaraného identifikovatelného majetku a zavazkov v den obstarania.
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Odpisovanie

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pogas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st stanovene pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé&na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Goodwill 5 1/5 rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vy$ke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceiiuje v obstardvacich cenéach, ktoré zahffiaji cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie nakiady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuja
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady.

Dihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou a Uctuje sa v prospech
uétu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa u¢tuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov potas predpokladanej doby zivotnosti prislugného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sd stanovené pre
jednotlivé skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Administrativne budovy® 40 1/40 rovnomerna
Ostatné stavby 20 1/20 rovnomerna
fggﬁg2°l';-k'ra‘§:é"fﬁﬁ;t”°ke rozvody, 12 112 rovhomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6 rovnomerna
Inventar 6 . 1/6 rovnomerna
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4 rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dthodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2016 spolo&nost prehodnotila predpokladant dobu pouZivania stavieb a predizila dobu uzivania
dor. 2034 na v3etky sucasti stavby.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uctoch.
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Dlhodoby finanény majetok tvoria cenné papiere, ktoré predstavuji podiely v dcérskej spolo€nosti.
Spolo¢nost vykazuje podiely v pridruzenej spolognosti v obstaravacej cene zniZenej o pripadné
opravné poloZky.

Spolo¢nost vykazala dlhodoby finanény majetok — podiely v dcérskych spoloénostiach BCT 1 s.r.o,,
BCT 2 s.r.o., BCT 3 s.r.o. aVSA s.r.o. vrealnych hodnotach vychadzajlic zo znaleckych pasudkov
vypracovanych spoloénostou valuedyou, s. r. 0., ktorymi bola stanovena vSeobecna hodnota ¢asti
podniku za GEelom nepefazného vkladu vychadzajic z udajov k 31.10.2017.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia uctovnej zavierky
nepreceiiuje na redlnu hodnotu, -rozdiel sa povazuje za do¢asné znizenie hodnoty a Gctuje sa ako
opravna polozka do vykazu ziskov a strat.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahfila cenu
obstarania a naklady stvisiace s ich obstaranim (nakiady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy,
diskonty, rabaty zniZujii obstaravaciu cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuju viastnymi nakladmi. Viastné naklady zahfiajt priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

Spoloénost nevlastni Ziadne zasoby.

e) Pohladavky

Pohiadavky sa ocefujii menovitou hodnotou. Postiipené pohladavky a pohifadavky nadobudnute
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladévok sa
upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi poloZzkami.

f)  Naklady buduicich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa oceiiujil ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V polozke Iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri ocenenl finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dihodobé, kratkodobé lvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast'
dlhodobych Uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dia.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurgitym casovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v ocakavanej vydke zavazku.

i) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budtcich obdobf a vynosy budicich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a &asovej suvislosti s GStovnym
obdobim.
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i)} Vlastné imanie

Vlastné imanie sa skiada zo zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych fondov,
zakonného rezervného fondu, ostatnych fondov zo zisku, vysledku hospodarenia minulych rokov a
vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo&nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy$enie alebo Znizenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia,
ktoré nebolo ku ditu G&tovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisne azio.

k) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urcenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
ditiu uskuto&nenia Uétovného pripadu.

PeriaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaji kurzom platnym ku driu zostavenia
Gdtovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazujd vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepogitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo
predané.

) Vynosy

Tr2by za viastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby st G&tované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

m) Dar z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa poéita pomocou platnej dafiovej sadzby z ugtovného zisku upraveneho
o trvalé alebo doasne dafovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZzené dane (odloZena
dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

— dogasné rozdiely medzi u&tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slivahe a ich dafovou zakladiou,

moznosti umorovat' dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpocitat' dafiova
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

~ moznost previest nevyuzité dariové odpoctty a iné dafiové naroky do buducich obdobl.
O odlozenom dafiovom zavazku Gétuje spolodnost vzdy, o pohfadavke Gétuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost v beznom u&tovnom obdobi netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobl.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné (ictovné obdobie
Poskyt-

Aktivo- H

Dihodoby nehmotny o ; Obstara- nuté
A vané Ocenitel- i Ostatny =
majetok néklady Softvér né préva Goodwill DNM \l;?\lnMy pr:;g:v- Spolu

na vyvoj S
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného obdobia = 0 0| 2283602 0 0 0| 2283602
Prirastky 0 0 0 0 0 o] 0 0
Ubytky 0 0 0| 2283602 0 0 0 2283 602
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
G&tovného obdobia . 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaéiatku
(étovného obdobia g 0 0| 152240 0 0 0 152 240
Prirastky 0 0 0| 2131362 0 0 0 2131 362
Ubytky 0 0 0| 2283602 0 0 0 2283 602
Stav na konci
attovného obdobia B 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
aétovného obdobia g 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
u&tovného obdobia g 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
uétovného obdobia ] 0 0| 2131362 0 0 0| 2131362
Stav na konci
uEtovného obdobia e 0 0 0 0 0 0 0

Spoloénost vykazovala v dlhodobom nehmotnom majetku goodwill ktory vznikol v roku 2016 zli¢enim
spolo¢nosti so zanikajuicimi spolotnostami Avalta, s.r.o. a CMT-Real s.r.o. Goodwill vznikol ako rozdiel
medzi obstaravacou cenou podielu a vlastnym imanim spolo¢nosti Avalta, s.r.o. a CMT-Real s.r.o. v

deii obstarania (t. j. 08.09.2016).

Uvedeny goodwill sa rozhodla spolocnost v priebehu roku 2017 pine odpisat’ a vyradit.
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Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
. Poskyt-
. : Aktivo-
Dlhodoby nehmotny a el o Obstara- nuté
majetok n;’:;;z v Softvér gge';:_gs; Goodwill Ogﬁ't\;'y vany preddav- Spolu
3 DNM ky na

na vyvoj DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 ) B d ) 0 0 0
Prirastky 0 0 0| 2283602 0 0 0 2 283 602
Ubytky 0 ] 0 0 0 ] 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 0 0| 2283602 0 0 0 2 283 602
uétovného obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
aétovného obdobia . U . L 2 2 B 0
Prirastky 0 0 0 152 240 0 0 0 162 240
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 0 0 0 152 240 0 0 0 152 240
Opravné polozky
Stav na zadiatku
Gétovného obdobia g ) 2 L : B . 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 ]
Stav na konci
uttovného obdobia 2 B . 4 0 . g :
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného obdobia g 0 0 s 0 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia g 0 0| 2131362 0 0 0| 2131362

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné G&tovné obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné
pravo

Dihodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat
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b) Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

BeZné uétovné obdobie

Samostatné v
v 7 hnutel'né - o g

Dlhodoby hmotny Z , 232

ajetok veci a == Obstaravan ST

majeto Pozemky Stavby siibory 1'”! g y DHM %_‘g % Spolu
hnutefnych o 8 g_ c
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku
uitov. obdobia 10 983 074 22 688 962 167 710 6 443 575 0 40 283 321
Prirastky 0 10 394 605 1953 749 0 0 12 348 354
Ubytky 10 983 074 37 195 484 2121 459 2331658 0 52 631 675
Presuny 0 4111 917 0 -4 111 917 0 0
Stav na konci '
uétov. obdobia . 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na zaéiatku
Gétovn. obdobia g 4915131 51840 0 0 4 966 971
Prirastky 0 32 280 353 2069619 0 ] 34 349 972
Ubytky 0 37 195 484 2121 459 0 0 39316 943
Stav na konci
Gétov. obdobia B 0 0 0 0 0
Opravné poloZky
Stav na zaéiatku
tétov. obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
ugtov. obdobia g 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku
Gttov. obdobia 10 983 074 17 773 831 115 870 6 443 575 0 35 316 350
Stav na konci
uétov. obdobia g 0 0 0 0 0
Spolognost’ viozila dita 21.12.2017 dlhodoby hmotny majetok ako vklad Casti podniku do spolo¢nosti

BCT 1 s.r.0., BCT 2 s.r.0. a BCT 3 s.r.0. a ako nepefiazny vklad do spolo&nosti VSA s.r.o.
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Bezprostredne predchadzajuce tiétovné obdobie

Dihodoby hmotny Samostatné 2 g > -
odoby hmotny hnutel'né veci s Mo . E2=
majetok Pozemky Stavby a stibory ST Obstaravany E-g =} Spolu
hnutelnych o @ o o
veci o e
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku
uttov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 10 983 074 22 688 962 167 710 0 6443 575 0 40 283 321
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
aétov. obdobia 10 983 074 22 688 962 167 710 0 6 443 575 0 40 283 321
Opravky
Stav na zaciatku
GZtovn. obdobia 0 0 o 0 0 0 0
Prirastky 0 4915131 51 840 0 0 0 4 966 971
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gétov. obdobia 0 4915 131 51 840 0 0 0 4 966 971
Opravné polozky
Stav na zagiatku
Gitov. obdobia ) 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uittov. obdobia Y 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnata
Stav na zatiatku
uttov. obdobia g 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
Gctov. obdobia 10 983 074 17 773 831 115 870 0 6 443 575 0 35 316 350

Spolo¢nost nadobudla dihodoby hmotny majetok vr. 2016 zli¢enim so spolotnostou Avalta, s.r.o.
a CMT-Real s.r.o0., pricom majetok zanikajlcich spolo&nosti Avalta, s.r.o. a CMT-Real s.r.o. bol oceneny
v realnej hodnote k rozhodnému diu (t. j. k 01.01.2016).

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné tiétovné obdobie

Dihodaby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo

0

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

0
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Dihodoby hmotny majetok Hodnota za bezprostredne p.redchédzajﬂce uétovné
obdobie
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 35316 350
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gcétovna jednotka 0

obmedzené pravo s nim nakladat

Na hnutelny anehnutelny majetok (pozemky, stavby a samostatné hnutefné veci vo vlastnictve
spolognosti) v hodnote 35316 350 EUR k 31. decembru 2016 bolo v stvislosti s poskytnutym
syndikovanym tverom od bank Privatbanka, a.s. a Prima banka, a.s. zriadené zaloZzné pravo. Toto
zalozné pravo preslo spolu s tverom dita 21.12.2017 ako st&ast' vkladu &asti podniku do spoloCnosti
BCT 1 s.ro. aBCT 2 s.ro. ana spolodnost VSA s.ro. ztitulu odplatného prevzatia zavézkov
vyplyvajlcich z Dohody o prevzati dihu.

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok bol poisteny v poistovni Allianz-Slovenska poistoviia, a.s. Majetkové poistenie
zahftialo predovs$etkym poistenie zodpovednosti za $kodu na majetku a poistenie majetku. Ro&ny limit
plnenia pre pripad pogkodenia veci bol vo vy$ke 14 940 000 EUR a plnenie pri poistnom zodpovednosti
za $kodu vo vyske 1660000 EUR. Limit poistného pinenia pre poistné riziko poSkodenia veci
a prerusenia prevadzky bol vo vyske 486 000 EUR. Uvedené poistenia boli ukonéené ku diiu vkiadu
gasti podniku do spolo¢nosti BCT 1 s.r.o., BCT 2 s.r.o. aBCT 3 s.r.o. anepefiazného vkladu do
spolo¢nosti VSA s.r.o., t. . k21.12.2017.
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c¢) Dlhodoby finanény majetok

BeZné aétovné obdobie
Podielové
Podielové cpP A 3) E € Z 5 8 E g B
Dihodoby CP a podie- a podiely £ 58 &€, ‘g -g %‘g %"o‘ E s g "?E
finanény majetok | !V v prepoje- okrem 239 NoSY E|meSH. % | £8% Spolu
nych Gét. v prepoj. goha o E- 5 8208 & o ] S
jednotkach aét. © © i | 'y a 73 ad
o o 0 o g
jednotkach
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia ) L 9 0f1s 1S g 0 2 0
Prirastky 29 998 352 0 0 0 0 0 0 0 29 998 352
Ubytky 0 ] 0 o o 0 ] 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 4] 0 (]
Stav na konci
GEtov. obdobia | 29998352 0 0 0| o 0 0 0| 20998352
Opravné polozky
Stav na zaéiatku
uétov. obdobia B 0 0 ) 0 0 Y 0 0
Prirastky 0 0 ¢ 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 o| o 0 0 0 ]
Stav na konci
uétov. obdobia 0 0 ) 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Sty niazaCiatk | 29 998 352 0 0 0| o 0 0 0| 29998352
Stav na konci
uétov. obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Bezné uétovné obdobie
Obchodné meno a sidlo Sl ';'0‘1"21‘13 Vysledok
A il
pravach v % v l_(torej m'é uJ umiestneny DFM
umiestneny DFM
Dcérske tiEtovné jednotky
BCT 1 s.r.o. 100 % 100 % 6573 515 -117 485 6 691 000
BCT 2s.r.o. 100 % 100 % 7997 529 -154 471 8 152 000
BCT 3 s.r.o. 100 % 100 % 1401415 -7 275 1 408 690
VSA s.ro. 100 % 100 % 13 437 678 -308 984 13 746 662
Ugtovné jednotky s podstatnym vplyvom
X X X X X
Ostatné realizovatel'né CP a podiely
X X X X X
Obstaravany DFM na tigely vykonania vplyvu v inej UJ
X X X X X
DFM spolu X X X X 29 998 352

Medzi podielmi v prepojenych ugtovnych jednotkach k 31.12.2017 vykazuje spolocnost 100% podiel

v obchodnych spolognostiach BCT 1 s.r.o,, BCT 2s.r.0,BCT 3s.ro. a VSAs.ro.

Spolognost k 31.12.2016 nevykazovala ziadne zostatky na Uétoch dlihodobého finanéného majetku.

5. ZASOBY

Spolognost nevlastnila Ziadne zasoby ani v roku 2016 ani v roku 2017.
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6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné uictovné obdobie
Zactovanie OP | Zuétovanie OP
Pohladavky Stzaa‘égg(sa z dévodu z dévodu Sta':/og:i na
Gétovného Tvorba OP zaniku vyradenia Gétovného
obdobia RIS majethuz obdobia
nosti uétovnictva
;32Ladévky z obchodného 12 403 0 0 12 403 0
Pohfadavky voéi dcérskej
uctovnej jednotke o] 0 0 0 0
a materskej uétovnej
Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku 4 g 0 g B
Pohladavky voci
spolo&nikom, &lenom 0 0 0 0 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohtadavky spolu 12 403 0 0 12 403 0

Spoloénost zrusila opravnu polozku k pohladavkam z obchodného styku v priebehu roku 2017
z dévodu odpisu nevymozitelnych pohfadavok. Uvedené adpisané pohiadavky spoloénost zaevidovala
do podsuvahovej evidencie a k 21.12.2017 tato podstivahovl evidenciu previedla ako sugast' vkladu

casti podniku do spolognosti BCT 1 s.r.o.

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Neoddelitefnou stiéastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Zactovanie OP | Ziétovanie OP
Pohladavky Stav.Ofuna z dévodu z dévodu Sty OF na
@étovného Tvorba OP zaniku vyradenia T
"obdobia opodstatne- majetku z obdobia
. nosti uétovnictva
Stc;tlll;adévky z obchodného 0 12 403 0 0 12 403
Pohladavky voci dcérskej
uétovnej jednotke 0 0 0 0 0
a materskej uétovnej
Ostatné pohfadavky v rdmci
konsaolidovaného celku 0 0 . 0 0
Pohladavky vodi
spoloénikom, élenom 0 0 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 0 12403 0 0 12 403
16
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Informacie o vekovej truktire pohladavok za beZné obdobie

Nazov poloZzky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dihodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voéi dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej Uttovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohfadavky voéi spoloénikom, &lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dihodobé pohladavky spoiu 0 0 0
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voéi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej jednotke Aol 0 A
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vodi spoloénikom, clenom 0 0 0
a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohfadavky a dotacie 64 130 0 64 130
Iné pohladavky 596 0 597
Kratkodobé pohladavky spolu 89 694 0 89 695
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Informacie o vekovej Struktiire pohladavok za bezprostredne predchadzajuce obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu

Dihodobé pohladavky
Pohradavky z ocbchodného styku 0 0 0
Pohladavky vodéi dcérskej ictovnej 0 0 0
jednotke a materskej Gctovnej jednotke
Ostatné pohfadavky v rdmci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom

— 0 0 0
a zdruzeniu
Iné pohladavky 0 0 0
Dihodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodohé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 744 220 17 528 761 748
Pohladavky vodi dcérskej uctovnej 0 0 0
jednotke a materskej Gétovnej jednotke
Ostatné pohfadavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom, élenom 0 0 0
a zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Dartové pohladavky a dotacie 227 753 0 227 753
Iné pohfadavky 543 0 543
Kratkodobé pohladavky spolu 972 516 17 528 990 044

Pohladavky podla zostatkovej doby

BeZné uttovné

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

splatnosti obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 0 17 528
Pohl'adavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka D) LA
Kratkodobé pohfadavky spolu 89 694 990 044
Pohfadavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti jeden rok aZ pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti dlhdou ako pat rokov
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0

17

Neoddelitelnou stcastou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Obchodnéa spoloénost’ Panska s.r.o.

Poznamky individualnej ucétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017

1€0:48215155
DIC:2120097936

Informacie o pohladavkach zabezpe&enych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezped&enia

Opis predmetu zadloZného prava

Bezné uétovné obdobie

obmedzené pravo s nimi nakladat

Hodnota predmetu Hodnota pohfadavky
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo 0 0
inou formou zabezped&enia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo
; 0 0
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

Opis predmetu zalozného prava

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

obmedzené pravo s nimi nakladat

Hodnota predmetu Hodnota pohladavky
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo 0 0
inou formou zabezpeéenia
Hodr_!ota pghl'adévok, na ktoré sa zriadilo 749 345 0
zdalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

Na pohladavky v hodnote 749 345 EUR k 31. decembru 2016 bolo v sGvislosti s poskytnutym
syndikovanym Overom od bank Privatbanka, a.s. a Prima banka, a.s. zriadené zalozné pravo. Toto
zalozné pravo preslo spolu s Gverom diia 21.12.2017 ako suéast vkladu ¢asti podniku do spolo&nosti
BCT 1 s.ro. aBCT 2 s.r.o. ana spoloénost VSA s.r.o. ztitulu odplatného prevzatia zavazkov

vyplyvajticich z Dohody o prevzati dihu.

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Spolu

02Ky - uétovné obdobie
Pakladnica, ceniny 8 1422
Bezné bankové uGcty 49 695 97 384
Bankové uéty terminované 0 0
Peniaze na cesge 0 0
49 703 98 806

Spolo€nost nema ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.
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8. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkach éasového roziiSenia

Opis polozky &asového rozliSenia Bezné Gctovné obdobie Bezprozté'teoc:,r:‘?:)r sgg:;f‘e Seeltcs
Naklady budticich obdobi dlhodobé 0 0
Naklady budticich obdobi kratkodohé 4 0
Naklady na doménu bct-ke.sk 4 0
Prijmy buduicich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 549 809 629
Prijmy z prevadzkovych nakiadov najomcav,
ktoré budu vytiétované v juni nasledujliceho 0 809 629
roku
Prijmy z titulu refakturacie energii a sluZieb na 549 0
spolocnosti BCT 1 s.r.0. a BCT 2 s.r.0.

9. VLASTNE IMANIE

Spolognost' bola zalozena zakladatelskou listinou zo dita 12.06.2015. Spolognikmi spolognosti su
KORCA HOLDINGS LIMITED (od 30.11.2016) a ROTELLA LIMITED (od 20.12.2017), pricom kaZdy
z nich méa 50% podiel na zakladnom imani, ktoré je pine upisané a splatené. Vyska zakladného imania
je 5000 EUR.

Informéacie o vysporiadani uctovnej straty

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajiice iétovné obdobie

Uctovna strata 412 612
Vysporiadanie tGctovnej straty Bezné Gcétovné obdobie

Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 158
Uhrada straty spoloénikmi . 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 412 454
Iné 0
Spolu . 412612
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Informacie o zmenéach viastného imania

Bezné tGétovné obdobie

Polozka viastného imania zSat;i\ela 3(?, . Stav na konci
o Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Ostatné kapitalové fondy 1750 000 0 0 0 1 750 000
Zakonny rezervny fond 3 4] 0 0 3
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1568 0 0 -158 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -412 454 -412 454
Vysledok hospodarenia bezného
Gétovneho obdobia -412 612 16 631 063 0 412612 16 631 063
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky viastného imania 0 0 0 0 0
SPOLU vlastné imanie 1342 549 16 631 063 0 0 17 973 612

Valné zhromazdenie spolo¢nosti konané dna 16.06.2017 schvdlilo vysporiadanie straty za rok 2016
thradou zo zisku minulych obdobi vo vyske 158 EUR a prevedenim zvy3ku v sume 412 454 EUR na

neuhradenu stratu minulych rokov.

Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na
zaciatku . . St_av 8 l;oncl
G&tovného Prirastky Ubytky Presuny ugLo(;/:bir;o
obdobia
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 1 750 000 0 0 1750 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 3 3
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 158 158
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného
itovného obdobia 161 -412 612 0 -161 -412 612
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
SPOLU vlastné imanie 5161 1 337 388 1} 0 1342 549

Valné zhromazdenie spolo¢nosti konané diia 03.06.2016 schvalilo rozdelenie zisku za rok 2015, a to
vytvorenim pridelu do zakonného rezervného fondu vo vyske 3 EUR a zostavajlca Cast' zisku vo vyske
158 EUR bola preuétovana na uéet nerozdeleny zisk minulych rokov.
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Valné zhromazdenie spolo&nosti rozhodlo dita 01.11.2016 o zvy3eni ostatnych kapitalovych fondov
penaznym vkladom, ktory bude uhradeny na uget spolo€nosti do 90 dni od tohto rozhodnutia.

10. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie
Nazov polozky St_ay trl‘(a Stav na konci
-Zagiall Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 36 042 8 507 0 0 8 507
Rezerva na stidne spory 25 984 0 0 25984 0
Rezerva na audit 9 500 7 300 9 500 0 7 300
querva na nevyfakturované 558 0 558 0 0
pravne sluzby
Rezerva na nevyfakturované
dodavky — vodné 4 e . y 1e!
Rezerva na nevyfakturované
dodaviy = plyn 0 990 0 0 990
Rezerva na nevyfakturované
dodavky — bankova sprava pre 0 50 0 0 50
audit

Pri v§etkych ostatnych rezervach sa predpoklada ich pouZitie do jedného roka.

Bezprostredne predchadzajice i€tovné obdobie
Nazov polozky Stg.v tr"(a Stav na konci
Zagata Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného obdobia
ohdobia
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 36 042 0 0 36 042
Rezerva na sudne spory 0 25 984 0 0 25984
Rezerva na audit 0 9 500 0 0 9 500
Rezerva na nevyfakturované
pravne sluzby . e g 4 .

Spolog¢nost' zlu&enim prevzala rezervu na stdny spor so spoloénostou CEZ Slovensko, s.r.o. ICO:
36 797 332, v ktorom navrhovatel CEZ Slovensko, s.r.o. Ziada od odporcov zaplatenie sumy 1 816 824
EUR s prislusenstvom ato z titulu nahrady $kody za vyberové konanie na dodavatela elektrickej
energie pre spolo¢nosti skupiny Penta. Prislusné sporové stdne konanie sa zacalo v roku 2010 a je
vedené pred Okresnym sudom Bratislava V. pod sp. zn. 29Cb/105/2010. Doposial sa uskutocnili dve
pojec-dvania. Vzhladom na hodnotu sporu je pravdepodobné, Ze stdne konanie zatial nebude
skonéené rozhodnutim prvostupfiového stidu. Dha 2. novembra 2011 uzavreli odporcovia zo skupiny
PENTA INVESTMENTS LIMITED Dohodu o vzajomnom vysporiadani a spolupraci, na zaklade ktorej
bola vygislena pomerna tast nahrady za jednotlivé spolognosti (odporcov). Na zéklade tejto dohody
spoloénost vytvorila rezervu vo vyske 24 534 EUR. Podla stanoviska pravneho zastupcu v danom spore
bola vy$ka tejto rezervy prehodnotena postupne za predchadzajuce roky a v roku 2016 zostala na vyske
25984 EUR.
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11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

< L 1% a Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 1176 740 436
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane §20007 EH
Kratkodobé zavézky spolu 12 141 183 10 710 507
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 2 pZagisa)
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pét rokov
Dlhodobé zavazky spolu 0 1740 323

K 31.12.2017 vykazuje spolotnost medzi kratkodobymi zavazkami aj zavazok voti dcérskej spoloénosti
VSA sr.6. vsume 12110847 EUR ztitulu odplatného prevzatia zavazkov na zaklade Dohody
o prevzati dlhu. ZvySok predstavuji zavazky z obchodného styku, dafiové zavazky a iné zavézky z titulu
.povinnosti doplatenia poistenia majetku do dfia zaniku poistenia, t. j. do 21.12.2017.

V roku 2016 vykazuje spoloénost medzi kratkodobymi zavazkami aj zavézok vodi spriaznenym osobam
vo vyske 7 133 976 EUR z titulu poZicky vratane urokov. ZvySok tvoria zavézky z obchodneho styku.

V roku 2016 predstavuju dihodobé zavézky odlozeny dariovy zavazok vo vySke 1 336 540 EUR
a 403 783 EUR predstavuji zavazky vodi spriaznenym osobam z titulu pdzicky vratane urokov.

Zavazky vodi spriaznenym osobam k 31.12.2016

Suma istiny
Suma istiny Suma istiny o
. v prislu$nej v prislu$nej ;"br';:[:‘:‘g:t{_ z:rzzzc?‘?dsztr.
Na Urok p.a. Datum mene za mene za ) , :
azov polozky Mena o - A predchadza- uétovné
v % splatnosti bezné bezné jlice Gétovné obdobie
tictovné uctovné "
obdobie obdobie EEH v
Dlhodobé pozicky
KOSICE
HOLDINGS EUR 5,85% 13.03.2018 400 000 403 783 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 400 000 403 783 0 0
Kratkodobé p6zicky
KOSICE
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2017 50 000 50 170 0 0
LIMITED
KOSICE
HOLDINGS EUR 5,7% 31.12.2017 3 520 462 3 541 903 0 0
LIMITED
KORCA
HOLDINGS EUR 5.7% 31.12.2017 3520 462 3 541 903 0 0
LIMITED
SPOLU X X X 7 090 524 7133976 0 0
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Vyssie uvedené zavazky vodi spriaznenym osobam z titulu poziciek boli k 21.12.2017 presunuté v ramgci
vkladu &asti podniku na spolognosti BCT 1 s.r.o., BCT 2 s.r.o. a BCT 3 s.r.o. a na spolognost VSAs.ro.
z titulu odplatného prevzatia zavazkov vyplyvajticich z Dohody o prevzati dihu.

12. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o bankovych tveroch za rok 2016

Suma istiny
Suma istiny Za
Suma istiny e za bezprostred
v prislu$nej Surr!a |st|n¥ bezprostred ne
Nazov polozk Mena Urok Datum mene za m‘;:'::iuigiei s ne predchadza
polozky pa.v% splatnosti bezné Oétovné predchadza juce
uctovné obdobie juce uétovné
obdobie uétovné obdobie
obdobie vratane
urokov
Dlhodobé bankové tivery
Privatbanka, a. s. EUR 2,8% 31.12.2021 16 500 000 16 501 266 0 0
Privatbanka, a. s. EUR 6,0% 31.12.2018 9 000 000 9002 959 0 0
SPOLU x b3 x 25 500 000 25 504 225 0 0
Kratkodobé bankové tvery
Privatbanka, a. s. EUR - - - 69 0 0
SPOLU X X X B 69 0 0

Medzi kratkodobymi bankovymi dvermi spoloénost' vykazovala v roku 2016 bankovy Gcet, na ktorom
bolo povolené pre&erpanie.

Zabezpedenie uverov:

- e rutitelské vyhlasenie spolo¢nosti Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o.
e Zalozné pravo na 100% obchodny podiel v spoloénosti Rucitefa (Panska) a registracia
zaloZzného prava v Obchodnom registri

s ZaloZné pravo na vdetky existujice i buduce pohladavky DlZnikov a Ruditela a registracia

v NCRzp

Zalozné pravo na hnutelny majetok vo viastnictve DIZnikov a registracia v NCRzp
Zalozné pravo na nehnutefny majetok (pozemky astavby vo vlastnictve spoloénosti)
a registracia ZP v katastri nehnutelnosti

Vyssie uvedené bankové uvery boli k 21.12.2017 presunuté v ramci vkladu &asti podniku na spolonosti
BCT 1 s.r.o., BCT 2 s.ro. ana spoloénost VSA s.ro. ztitulu odplatného prevzatia zavizkov

vyplyvajicich z Dohody o prevzati dlhu.
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13. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informacie o odlozenej dafiovej pohladévke alebo o odlozenom dafiovom zavazku

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie fiétovné obdobie
S : 2004 147
odpoditatelné 0 596 554
zdanitelné 0 -9 480 701
e o100
odpotitatelné 19 811 81002
zdanitelné 0 0
:\lngir;zsct"‘ ostiumorovat’ daiovi stratu 1032 442 2 438 665
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena daiiova pohl'adavka 220 973 0
Uplatnena dariova pohfadavka 0 0
Zatc&tovana ako zniZzenie nakladov 0 0
Zau¢tovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dariovy zavdzok 0 1 336 540
Zmena odlozeného dafového zaviizku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zatctovana do vlastného imania 0 0

Spolo&nost zaugétovala v roku 2016 odloZeny dariovy zavézok vo vyske 1 336 540 EUR z titulu rozdielu
medzi GUétovnou a dafiovou zostatkavou cenou majetku — doasné zdanitelné rozdiely boli v hodnote
9480 701 EUR a odpotitatelné docasné rozdiely boli vsume 596 554 EUR. Tieto boli zniZené
odpogitatelnymi dotasnymi rozdielmi z titulu tvorby nedafiovych rezerv a nakiadov, ktoré sa stavaji
dafiovo uznatefnymi aZ po zaplateni v celkovej sume 81 002 EUR.

Spolo&nost' v roku 2017 zuétovala odloZeny dafiovy zavézok, ktory vznikol v roku 2016. Spolo¢nost
vroku 2017 nelétovala o odloZzenej dariovej pohladavke vo vyske 220 973 EUR, nakolko nie je
pravdepodobné dosiahnutie zakladu dane, vodi ktorému bude mozné uvedené sumy uplatnit
v buddcnosti.
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14. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach &asového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné tictovné obdobie Gétovné obdobie
Vydavky buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé,
2 toho: 15 000 73
Naklady na vodné a stoéné za r. 2016, 0 73
fakturované v r. 2017
Poplatok za &innost agenta vyplyvaijtci 15 000 0
z Uverovej zmiuvy (bankovy lver)
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé 0 0
Vynosy budticich obdobi kratkodobé 0 0
15. VYNOSY A NAKLADY
Trzby
Informacie o trzbach
Bezprostred-
Oblast’ odbytu Bezné titovné obdobie ne predchadza-

juce ugtovné obdobie

Slovensko

Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja sluzieb z toho: 2747 500 2810 233
Najomné nebytovych priestorov (kancelarie,

archivy, sklady, garazové statie a parkovacie 1989 309 2794 430
miesta)

'el'rr‘ietl)%i:t)]visiace s najmom (prevadzkové naklady, 758 191 15 803
Trzby z predaja dihodobého majetku 441 698 652 941
Ostatné vynosy 444 013 3385
SPOLU 3633 211 3 466 559

Trzby z predaja dlhodobého majetku st predovsetkym trzby z majetku obstaravaného pre najomcov

(tzv. fit-out), avak v mene spolognosti Obchodna spolo¢nost’ Panska s.r.o.

Informécie o vynosoch z finanénej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

a zostatkovou cenou vioZeného majetku

uétovné obdobie
Finanéné vynosy, z toho: 18 005 125 115777
Uroky z bankovych uétov 69 44
Vplyv zlucenia 0 115733
Rozdiel medzi uznanou hodnotou nepeii. vkladu 18 005 056 0
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Informacie o &¢istom obrate

Bezprostredne predchadzajice

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2747 500 2810233
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj ] 0
Iné vynosy stvisiace s beznou

X ; 0 0
&innostou
Cisty obrat celkom 2 747 500 2810 233
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Naklady

Informé&cie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné nétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

aétovné obdobie
Naklady na hospodarsku &innost’ 5 296 219 2 864 908
spolu
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1368 732 632 027
Néklady voii auditorovi, audfitorskej
ginnosti, z toho: G 00 R
Naklady za overenie individuéinej
tiétovnej zavierky 7390 aeld
Poradenské sluzby 0 1000
Naklady na vedenie uétovnictva
a administrativy 321938 a8
Néaklady na najomné 2670 9230
Pravne sluzby 53 438 53 162
Inzercia a reklama 123 110 9173
Naklady spojené s vystavbou BCT 2 184 346 145 004
Ostatné 899 011 362 223
Naklady na reprezentaciu 65 899 1000
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej ¢éinnosti, z toho: S R
Naklady na predany tovar 0 0
Naklady na obstaranie predanych 0 150
pozemkov
Spotreba materidlu a energif 387 594 307 933
Dane a poplatky 96 218 85 374
Opravné polozky a odpisy
Kk dihodobému hmotnému majetku e AL
Zostatkova hodnota predaného
dihodobého majetku St P
Ostatné naklady na hospodarsku
&innost 43 366 15 363
Finan&né naklady, z toho: 1044 702 1077 218 -
Urcky z pozigky 1005 673 952 329
Bankové poplatky a poplatky spojené s
e 38 934 124 889
Kurzové straty 95 0
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezprostredne predchadzajiice tiétovné

Neoddelitelnou sii€astou Gctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Bezné tiétovné obdobie -
= obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok  hospodarenia
pred zdanenfm, z toho: 15 297 415 X X -359 790 X X
Teoreticka dan X 3212457 21% X -79 154 22%
Dafiovo neuznané naklady 2727 330 572739 21% 1403 035 308 668 22%
Vynosy nepodliehajlice dani -18 085 788 -3798 015 21% -123 068 -27 075 22%
Umorenie daiovej straty 0 0 21% -920 177 -202 439 22%
Zrazkova daii z kredit.
i 69 14 21% 0 0 22%
Spolu -60 974 -12 805 21% 0 0 22%
Splatna dan z prijmov X 2893 - X 969 -
OdloZena dari z prijmov x -1 336 541 - X 51 853 -
Celkova dari z prijmov x -1 333 648 - x 52 822 -
28
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16. INORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

prevadzkové naklady

Spriaznena osoba Kéd druhu obchodu o Bezprostredne
A uétp Mae predchadzajice Uctovné
obdobie
obdobie
Penta Investments s.r.o. poskytnuté sluzby 396 119 186 739
zavézky za poskyt. sluzby 11 070 137 596
AB Facility s.r.o.” poskytnuté sluzby 0 226 579
zavazky za poskyt. sluzby 0 33 409
Privatbanka,a.s. bankové poplatky 10219 106 326
Bankové vynosové troky 69 44
bankové ucty 49 695 97 384
Bankové uéty — povolené o 69
pre€erpanie
bankovy tver —
(istina+irok) . i
bankovy tiver - trok 755 990 66 093
poplatky za uver 28715 18 526
poskytnuté siuzby 256 0
zavazky za poskyt. sluzby 114 0
Mediworx software solutions, s.r.o. | poskytnuteé sluzby 26 0
zavazky za poskyt. sluzby 0 0
. . najomné za prenajaté
AB Facility s.r.o. priestory 0 850
pohfadavky za prijaté.
sluzby 0 85
DSVERA zdravotna poistoviia, ne!jomné za prenajaté 37 382 38 444
a.s. priestory
ostatné sluzby 1750 0
prijaté zalohy za 0 8530

*Spolo¢nost AB Facility s.r.o. nepatri od roku 2017 do skupiny Penta.
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba H Kéd druhu obchodu Bezné titovné i Bh?prosttred'r}'e .
obdobie predchadzajice GEtovné
obdobie
najomné za prenajaté
Penta Investments s.r.o. priestory 4 664 6 086
prijaté zalohy za
prevadzkové naklady B e
. . najomné za prenajaté
Mediworx software solutions, s.r.o. priestory 26 471 434
BCT 1 s.r.o. refakturacia el. energie 11 241 0
zavazky 13 489 0
BCT 2s.ro. refakturacia el. energie 9 566 o]
zavazky 11 479 0
najomné za prenajaté
VSZ KGOKOR LIMITED priestory 3800 3839
Penta RE Holdings Limited bankovy uver - tirok 0 468 278
KOSICE HOLDINGS bankovy Gver —
LIMITED (istina+urok) 0 i
bankovy dver - trok 93 705 399 814
E&RSQDHOLDINGS bankovy Gver - istina 0 3 541 903
bankovy Gver - irok 4 361 18 142
VENETSALO HOLDINGS bankovy Gver — 0 0
LIMITED (istina+urok)
bankovy uver - tirok 151 617 0

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Diha 19.01.2018 sa spoloénik VENETSALO HOLDINGS LIMITED (spolo¢nik do 19.12.2017)
premenoval na PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED. .

Spoloéhici spolognosti Obchodna spolo&nost Panska s.r.o. prijali dfia 28.03.2018 rozhodnutie prijimané
mimo vainého zhromazdenia o schvaleni zameru na uskuto€nenie cezhrani¢ného zli¢enia spolo¢nosti
Obchodna spolo¢nost Panska s.r.o. a ROTELLA LIMITED, ato srozhodnym difiom pre udely
uétovnictva stanovenym na 01.01.2018. V uvedenom cezhrani¢nom zli¢eni ma Obchodna spolo¢nost
Panska s.r.o. postavenie zanikajucej spolo¢nosti a ROTELLA LIMITED postavenie nastupnickej
spolo¢nosti.

Rozhodnutim spoloénikov zo diia 06.04.2018 prijimanym mimo valného zhromaZdenia beru spoloc¢nici
Gétovnu zavierku k 31.12.2017 zostavent 26.03.2018 na vedomie, av$ak tito Gétovnu zavierku
neschvaluju, nakoltko poveruju konatefov spoloénosti Obchodnad spoloénost Panskad s.r.o.
zabezpeenim Upravy uétovnej zavierky k 31.12.2017 tak, aby Uctovna zavierka zohladnila rozhodnutie
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spolognikov prijaté diia 28.03.2018 o uskutogneni cezhrani€ného zlicenia spoloénosti Obchodna
spoloénost' Panska s.r.o. a ROTELLA LIMITED.

V zmysle tychto rozhodnuti bola zostavena Uctovna zavierka spolognosti k 31.12.2017 ako je blizsie
popisané v bode 2. Zakladné vychodiska pre zostavenie Ggtovnej zavierky tychto poznamok.

Po 31.12.2017 nenastali iné udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti
uvadzanych v tejto Gétovnej zavierke.
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