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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Né&zov a sidlo spoloénosti:

Déatum zaloZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné Cinnosti podfa vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

Pribinova 25, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

10.06.2005
13.07.2005
35 945 320

Obstaravatel'ské sluzby spojenych so spravou

a prenéjom nehnutelnosti

Pren&jom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prengjmom

Mgr. Katarina Cechova — predseda predstavenstva
Ing. Zuzana Zbudilové — ¢len predstavenstva

Darina VoroSova
FrantiSek Susko
Petra Antolikova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spoloénost Pribinova 25, a. s. je obchodna spoloénost
podnikajuca  vsllade  sustanoveniami  z&kona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom sa
vroku 2015 stal podielovy fond NAS PRVY REALITNY
§pf. - PRVA  PENZIINA  SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.
Spoloénost bola zalozena za Gcelom odkipenia budovy
Presscentra v Bratislave ajeho rekonstrukcie. Hlavnou
¢innostou  spolocnosti  je prendjom  nehnutelmnosti
a poskytovanie sluZieb sivisiacich s prengjmom.

Rekonstrukcia objektu bola ukoncenad vroku 2008.
Zrekonstruovany objekt dostal nazov Tower 115 aso
svojimi 28 podlaziami sa stal najvy$Sou budovou

Vyznamné rizik4 a neistoty, ktorym je spolo¢nost vystavena

V rémci svojej Cinnosti v oblasti realitného trhu Celi
Spolocnost viacerym rizikam typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, ktoré by podla nazoru vedenia Spoloénosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolocnosti, jeho
financnd situaciu a vysledky hospodérenia, su rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového néjomného

Ostatné informacie

Spolo¢nost v roku 2017 ani v roku 2016 nezamestnavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpe&enie poskytovania
svojich sluzieb vyuziva externé sluzby.

Spoloénost  nevynaklada  avnasledujicom  roku
neplanuje vynakladat néklady na vyskum a vyvoj, svojou
¢innostou negativne neovplyviiuje Zzivotné prostredie.

v Bratislave. V dolnej ¢asti budovy st vytvorené priestory
pre obchod, sluzby a relax, ostatné podlaZia sliZia ako
kancelarske priestory s vysokym Standardom. Pre svojich
najomcov poskytuje budova 38 640 m2uzitkovej plochy.
Pocas roku 2017 sa Spolo¢nosti podarilo udrzat vysoku
aroveni obsadenosti pontkanych priestorov, konkrétne
k 31.12.2017 mala spolo¢nost prenajatych 96% vSetkych
priestorov.

Za uplynuly rok 2017 dosiahla Spolognost zisk po
zdaneni vo vyske 2 577 320 eur. DalSie vybrané daje
z Uctovnej zavierky sa nachadzaji na nasledujdcich
stranach.

adopytu po prendjme nehnutelnosti; z&vislost na
prenajme nehnutelnosti astym spojeného riziko
znizenia kredibility n&jomcov; riziko predCasného
ukoncenia nadjmu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutefnostami.

Pocas roka nenadobudla vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely ani akcie, docasné listy a obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky. Spolo¢nost neméa
a ani neplanuje mat organizaénu zlozku v zahranici.
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Vybrané Udaje v Uctovnej zavierky spolognosti Pribinova 25, a. s. k 31.12.2017

Aktiva k 31.12.2017

gr. 2017 2016
Spolu majetok 001 64 280 486 64 483 140
NeobeZny majetok 002 50794 972 50036 132
Dlhodoby nehmotny majetok 003 63 968 71 288
Ocenitelné prava 006 63 968 71 288
Dlhodoby hmotny majetok 011 50 731 004 49 964 844
Pozemky 012 4835491 4835491
Stavby 013 45 750 425 45036 299
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 014 141 105 86 671
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 017 3983 3983
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok 017 0 2 400
Obezny majetok : 033 13 370 958 14 432 973
Dihodobé pohFadavky 041 0 0
OdloZena dariova pohladavka 052 0 0
Kratkodobé pohFadavky 053 2484674 2175857
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 1411625 1217679
Iné pohladavky 065 1073 049 958 178
Finanéné uéty 071 10 886 284 12 257 116
Peniaze 072 142 417
Ugty v bankach 073 10 886 142 12 256 699
Casové rozlisenie 074 114 556 14 035
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 15 755 14 035
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé 078 98 801 0
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Pasiva k 31.12.2017

gr 2017 2016

Spolu viastné imanie a zavizky 079 64 280 486 64 483 140
Vlastné imanie 080 16 138 833 13 442 275
Zakladné imanie 081 25 000 25 000
Zakladné imanie 082 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 086 7 454 000 7 454 000
Zakonné rezervné fondy 087 5000 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 5000 5000
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -258 639 -392 877
Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 6 336 152 3 746 964
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 6 336 152 3 746 964
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie po zdaneni 100 2 577 320 2 604 188
Zavizky 101 46 670 080 49 556 575
DIhodobé zavizky 102 2094 786 1796 158
Ostatné zavézky z obchodného styku 106 75 945 38 225
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym

N 109 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 110 568 569 569 255
Odlozeny dariovy zavézok 117 1450 272 1188 678
Dlhodobé bankové tvery 121 40 040 000 42 800 000
Kratkodobé zavazky 122 1819133 2322 314
Ostatné zavézky z obchodného styku 126 1380 818 1434 286
Zavazky voéi zamestnancom 131 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 132 538 537
Dariové zavazky a dotacie 133 177 358 493 622
Zavazky z derivatovych operacii 134 259 510 392 877
Iné zavézky 135 909 992
Kratkodobé rezervy 136 16 161 38 103
Bezné bankové tvery 139 2 700 000 2 600 000
Casové rozlisenie 141 1471573 1484 290
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1471573 1484 290
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Néklady a vynosy za rok 2017

&ir. 2017 2016
Cisty obrat 01 8201990 7676768
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 8201 990 7 728 832
Trzby z predaja sluzieb 05 8 182 642 7 701 664
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 19 348 27 168
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10 4 024 862 3 589 667
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 975 874 915 157
Sluzby 14 1592 242 1316 896
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 5 040 6432
Naklady na socidlne poistenie 18 4749 4216
Dane a poplatky 20 72 403 72 142
Odpisy DNM a DHM 22 1296 296 1132 199
Opravné polozky k pohladavkam 25 24 643 90 459
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 53615 52 166
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 4177 128 4 139 165
Pridana hodnota 28 5 614 526 5 469 611
Vynosy z finanénej €innosti spolu 29 0 15 238
Ostatné vynosové aroky 41 0 15238
Ostatné vynosy z finanénej €innosti 44 0 0
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu 45 871 807 930 035
Ostatné nakladové uroky 51 860 851 919 079
Kurzové straty 52 5 2
Naklady na precenenie CP a néklady na derivatové operacie 53 0 0
Ostatné naklady na finan¢énu ¢innost 54 10 951 10 954
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 55 -871 807 -914 797
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie pred zdanenim 56 3 305 321 3 224 368
Dan z prijmov 57 728 001 620 180
Dari z prijmov splatna 58 466 406 375777
Dan z prijmov odloZzena 59 261 595 244 403
Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie po zdaneni 61 2 577 320 2 604 188
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Porovnanie vynosov z ngjomného za rok 2017 a za bezprostredne predchadzajlice U¢tovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR

8 500000
8 000 000
7 500 000
7 000 000
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6 000 000

2016 ®m2017

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vySke 2.577.320 eur bude na zaklade azvySok vo vyske 2.574.820 eur bude ponechany
rozhodnutia valného zhromazdenia pouzity na prispevok v Spolo¢nosti ako nerozdeleny zisk minulych rokov.
do zakonného rezervného fondu vo vyske 2.500 eur

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2016

Po skonceni roku 2017 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod Spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolocnosti je nadalej zhodnocovat investiciu a minimalizovat prevadzkove néklady sdvisiace so
formou prenagjmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve stgastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o overeni ronej
Uctovnej zévierky spolognosti Pribinova 25, a. s., ktorej prilohu tvori kompletnd actovna zavierka k 31.12.2017.

Pribinova 25, a. s., Vyro¢na sprava 2017



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spoloc¢nosti

Pribinova 25, a. s.

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona C.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®)

Overili sme uétovnu zavierku spolo¢nosti Pribinova 25, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava (dalej
,Spolo¢nost”) k 31. decembru 2017, uvedenu v priloZzenej vyro¢nej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej sme dia
15. februara 2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu u¢tovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti Pribinova 25, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO:35 945 320, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje sucasti G&tovnej zavierky ato sUvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon€il a poznamky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenemu datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom
audite (dalej len ,zakon o §tatutarnom audite”) a o zmene a dopineni zakona o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
UCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas
nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
Gctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania
veinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokiadu nepretrZittho pokraCovania
v €innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej Einnost, alebo by
nemal inu realisticki mozZnost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, €i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, zZe audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oCakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskuto&nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.



V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poc¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uc¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahfnat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zasad a G€tovnych metéd a primeranost’ Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢&i $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti @ na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, €i existuje
vyznamnda neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat
nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze Spolo€nost’ prestane
pokragovat' v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, S$truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

)

Sprava k dalsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdve - dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o Uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave. V suvislosti s auditom UG¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvazenie, Ci tieto informacie nie su vo vyznamnom
nesulade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Posudili sme, i vyro¢na sprava
Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc€as auditu uétovnej zavierky, podla nasho nazoru informacie uvedené
vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s u¢tovnou zavierkou za dany rok a vyro€na sprava
obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest.

Bratislava, 23. marca 2018

Audit team, spol. sr. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151
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Ing. Miriam Lehocka
Licencia SKAU 840
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Ing. Alzbeta Danova

Licencia SKAU 584

zodpovedny auditor

Sucastou spravy je: Vyro¢na sprava, ktorej sti¢astou je auditovana tctovna zavierka podnikatelov v podvojnom ucétovnictve




