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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spolo¢nosti:

Déatum zaloZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné Cinnosti podfa vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

Lamacska 1, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

14.04.1999
30.06.1999
35 769 394

Sprostredkovatel'ska ¢innost,

Prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych
priestorov bez poskytovania inych ako z&kladnych
sluZieb spojenych s prengjmom

Mgr. Katarina Cechova — predseda predstavenstva
Ing. Zuzana Zbudilové — &len predstavenstva

Darina Vorosova

FrantiSek Susko
Petra Antolikova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolo¢nost Lamacska 1, a. s. je obchodn& spolocnost
podnikajuca  vsllade s ustanoveniami  zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom je
podielovy fond NAS PRVY REALITNY §pf - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BANKY, sprav. spol., a.s. Core biznis spoloénosti je
prenajom nehnutelnosti vratane prislusenstva. Na tento
ucel spolocnost obstarala vroku 2011 nehnutefnost
budovu WESTEND SQUARE, ktord je prirodzenou
dominantou biznis zony Westend na bratislavske;
Patronke. Objekt vyrastol na strategickom mieste a
odstartoval tak dynamicky rozvoj celej mestskej Stvrte
Bratislavy. Westend Square ponlka moderné kancelarie
s dostatkom parkovacich miest prigom komplex doplfiajt
nizsie objekty ako je Westend Court a Westend Plazza.

Strategiska poloha, vyborna infrastrukura a dostatok
parkovacich stéti st hlavnymi vyhodami tohto projektu
vramci Westend Business Parku. Celkovéd UZitkova
plocha vratane podzemnych podlazi je 36.202 m?
K dispozicii je takmer 18.960 m2 kancelarskych
priestorov §tandardu triedy A., plocha obchodnych
priestorov. je 1.300 m2 priom sa tu nachadza
reStauracia, kaviarefl, banka adalSie prevadzky.
Skladové priestory st k dispozicii vo vymere 1.380 m2.
Celkovo ma objekt Westend Square 17 podlaZi a 260
parkovacich stati. K 31.12.2017 mala spolo¢nost
prenajatych 99,44% v3etkych priestorov.
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Vybrané udaje v Uctovnej zavierky spoloénosti Lamacska 1, a.s. k 31.12.2017

Aktiva k 31.12.2017

&r 2016 2017
Spolu majetok 001 31 563 741 29 662 997
Neobezny majetok 002 28 480 142 27 859 397
Dihodoby nehmotny majetok 003 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 011 28 480 142 27 859 397
Pozemky 012 604 065 604 065
Stavby 013 27 837 744 27 246 858
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci 014 22 373 8474
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 018 15 960 0
Dlhodoby finanény majetok 021 0 0
Obezny majetok 033 3077 676 1797 962
Dihodobé pohfadavky 041 409 237 39 979
Pohfadavky z obchodného styku 042 0 0
Odlozena dafiova pohladavka 052 409 237 39 979
Kratkodobé pohfadavky 053 48 614 499 193
PohPadavky z obchodného styku 054 48 614 470 599
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 48 614 470 599
Dariové pohladavky a dotacie 063 9442
Iné pohladéavky 065 19 152
Kratkodoby finanény majetok 066 0 0
Finanéné uéty 071 2 619 825 1258 790
Peniaze 072 342 275
Usty v bankach 073 2619483 1258 515
Casové rozlisenie 074 5923 5 638
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 1879 2 087
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 078 4 044 3 551
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Pasiva k 31.12.2017

&.r. 2016 2017

Spolu viastné imanie a zavizky 079 29 662997 29 662 997
Vlastné imanie 080 -1 315 823 2152013
Zakladné imanie 081 25 000 25 000
Zakladné imanie 082 25000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 086 4 000 000 4 000 000
Zakonné rezervné fondy 087 5000 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 5000 5000
Ostatné fondy zo zisku 090 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 093 -406 618 -304 102
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévéazkov 094 -406 618 -304 102
Vysledok hospodérenia minulych rokov 097 -4 291 017 -3 038 460
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 4 4
Neuhradena strata minulych rokov 099 -4 291 021 -3 038 464
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie po zdaneni 100 -648 188 1464 575
Zavizky 101 30 148 866 26 680 681
Dlhodobé zavizky 102 247 808 219 995
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103 28 915 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 106 28 915 0
Dlhodobé prijaté preddavky 111 218 893 219 995
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116

Dlhodobé rezervy 118 0 0
Dlhodobé bankové tvery 121 27 603 309 24 946 249
Kratkodobé zavazky 122 721723 605 655
Zaviazky z obchodného styku 123 215 246 184 365
Ostatné zavézky z obchodného styku 126 215 246 184 365
Zavézky zo socialneho poistenia 132 537 538
Dariové zavazky a dotacie 133 98 413 86 824
Zavazky z derivatovych operacii 134 406 618 304 102
Iné zavazky 135 909 29 826
Kratkodobé rezervy 136 198 094 108 687
Ostatné rezervy 138 198 094 108 687
Bezné bankové tvery 139 1377 932 800 095
Casové rozlisenie 141 829 954 830 303
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143

Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 829 954 830 303
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Néklady a vynosy za rok 2017

Gl 2016 2017

Cisty obrat 01 4 384 568 4 477 481
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 4 390 590 4 489 611
Trzby z predaja sluzieb 05 4 384 568 4 477 481
Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 08

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 6 022 12130
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 10 1834 487 1811 581
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 394 407 388 885
Sluzby 14 739 895 747 560
Osobné naklady sucet 15 8473 6 527
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 6432 5 040
Naklady na socialne poistenie 18 2 041 1487
Dane a poplatky 20 28 744 28 578
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 639 276 634 565
Odpisy DNM a DHM 22 639 276 634 565
Opravné polozky k pohladavkam 25 10 307 -7 828
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 13 385 13294
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 2 556 103 2 678 030
Pridana hodnota 28 3 250 266 3 341 036
Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 29 200 168
Vynosové uroky 39 200 168
Ostatné vynosové uroky 41 200 168
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu 45 932 867 823 134
Predané cenné papiere a podiely 46

Naklady na kratkodoby finanény majetok 47

Opravné polozky k finanénému majetku 48

Nakladové Uroky 49 932 052 822 425
Ostatné nakladové troky 51 932 052 822 425
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 54 815 709
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 85 -932 667 -822 966
Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie pred zdanenim 56 1623 436 1 855 064
Dan z prijmov 57 370 880 390 489
Dan z prijmov splatna 58 26 377 21231
Dan z prijmov odloZzena 59 344 503 369 258
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie po zdaneni 61 1252 556 1464 575
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2017 a za bezprostredne predchédzajice Uctovné obdobie.

Viynosy z ndjomného v EUR

4 4380 000
4 460 000
4 440000
4420000
4 400 000
4 380 000
4 360 000
4 340000
4 320 000

2016 = 2017
Derivatové obchody spolognosti:
Nazov polozky derivatov Sumav EUR
SWAP SLSP 304 102,17
SWAP SLSP - roky 148 861,84
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Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Zisk vo vySke 1.464. 575,36 EUR bude na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia pouzity na Ghradu straty minulych
rokov

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2017

Po skoné&eni roku 2017 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na chod spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolo¢nosti je nadalej zhodnocovat investiciu formou prendjmu kancelérskych a retailovych priestorov
a minimalizovat prevadzkové naklady stvisiace so spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve stdastou tejto vyrodnej spravy je aj sprava auditora o overeni roénej
uctovnej zévierky spolocnosti Lamacskd 1, a. s., kiorej prilohu tvori kompletnd ctovna zévierka k 31.12.2017.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti

Lamacska 1, a. s.

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢&. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona €.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®)

Overili sme Gétovnu zavierku spoloénosti Lamacska 1 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava (dalej
~Spolo¢nost™) k 31. decembru 2017, uvedenu v priloZzenej vyroénej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej sme dna
15. februara 2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu u¢tovnej zavierky v nasledujlicom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Lamadska 1 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 35769 394, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje sU&asti u&tovnej zavierky ato stvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skong€il a poznamky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan€nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
Uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom
audite (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) a o zmene a doplneni zakona o U¢tovnictve v zneni
neskorsich predpisov tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uuctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o Uutovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné
na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlucich sa nepretrzitého
pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v €innosti
v uctovnictve, ibaZze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal inu
realisticki moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i u¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto€nené na zaklade tejto uétovnej zavierky.



V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poc¢as celého auditu
uplatriujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uc¢tovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoc¢fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahiiat tajnt dohodu, fal§ovanie, tmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za UG€elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost Gc¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokra¢ovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat
nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spbsobit, Ze Spolo¢nost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

e zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dalsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdve - dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o uc¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo
vyroénej sprave. V suvislosti s auditom uc¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvazenie, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom
nesulade s auditovanou Uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu
UCtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Posudili sme, &i vyro¢na sprava
Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru informacie uvedené
vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s u¢tovnou zavierkou za dany rok a vyro€na sprava
obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktorli sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest.

Bratislava, 23. marca 2018

Audit team, spol. sr. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151
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T —L zodpovedny auditor
Sucastou spravy je: Vyroéna sprava, ktorej stucastou je audltovana uctovna zavierka podnikatelov v podvojnom uctovnictve
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