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Obstaravatelské sluby spojené s prenajom
nehnutefnosti a majetku

Prengjom nehnutefnosti, bylovych a nebytovych
priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

Ing. Viadimir Salkovié - predseda predstavenstva
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spoloénost Bratislavské nabrezie, a. s. je obchodna
spoloénost podnikajica v silade s ustanoveniami zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom sa
je podielovy fond NAS PRVY REALITNY &pf - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE)
BANKY, sprav. spol., a.s. Spolo&nost sa od svojho vzniku
venuje projektu RIVER PARK, nachadzajiceho sa
vlukrativnej &asti  Bratislavy. Hlavnou  ginnostou
spoloénosti je prendjom nehnutefnosti a poskytovanie
sluieb stvisiacich s prenajmom.

Vystavba komplexu RIVER PARK, bola ukontend
koncom roka 2010. Objekt tvori bohaté polyfunkéné
prostredie,  zodpovedajice  Specifikdm  lokality,
predovietkym kancelarske aretailové priestory. Zmes
rdznych funkeil dodava komr!exu mestski atmosféru.
Jednd sa o Dblok obdlznikovehe pbdorysu s
vnutroblokavym priestorom, otvorenym na
severovychodnej strane do okolitého priestoru. Je
tvoreny Styrmi kridlami, priom vychodné kridlo sa svojou

Vyznamné rizika a neistoty, klorym je spolonost vystavena

V rémci svojej Cinnosti voblasti realitného trhu Eali
Spoloénost’ viacerym rizikam typickym pre realitny irh.
Hlavné riziké, ktoré by podra nazortt vadenta Spoloénosti
mohli vyznamne ovplywnit podnikanie Spoloénosti, jeho
finanénd situaciu avysledky hospodarenia, s rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového najomného

Ostatné informacie

Spolognost v roku 2017 ani v roku 2016 nezamestnavala
vlasinych zamestnancov. Na zabezpedenie poskytovania
svojich sluZieb vyuZiva externé sluzby.

Spolognost  nevynaklada  av nasledujacom  roku
neplanuje vynakladaf naklady na vyskum a vyvoj, svojou
¢innostou negativne neovplyvije Zivotné prostredie.

severnou stranou nedotyka severného kridla. Najnizsia
(osempodlaznd) je hmota juzného kridla, orientovana k
dunajskej promenade, najvyiSie (Stmastpodlainé) je
sevemé kridlo. Zapadné a vychodné kridlo stipajl od
juhu na sever. Fasady jednotlivych kridel budovy sO
nerovnomeme €lenené na vertikaine casfi, ktoré
navodzuji atmosféru mestského bloku, zlozendho z
viacerych  objektov rbznorodého  architektonického
vyrazu. Spolo&nost mé k dispozicii na prenajom 2.754 m?
retailovych priestorov a19.207 m? kancelarskych
priestorav nachadzajlcich sa v blokoch 1 a2,

Potas roku 2017 sa Spoloénosti podarilo udrzal’ vysokl
grovefl obsadenosti ponlkanych priestorov, ktora sa
pohybovala na Grovni 97% vietkych priestorov.

Za uplynuly rok 2017 dosiahla Spoloénost zisk po
zdaneni vo vyke 1.845.583 eur. Dalsie vybrané Udaje
z Uttovnej zévierky sa nachadzajl na nasledujucich
stranéch.

adopytu po prendjme nehnutelnosti; zavislost na
prengjme nehnutefnosti astym spojeného riziko
znizenia kredibility najomcov; riziko predéasného
ukondenia n&mu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutefnostami.

Poas roka nenadobudla viastng akcie, dodasné listy,
obchodné podiely ani akcie, dodasné listy a obchodne
podiely malerskej détovnej jednotky. Spoloénost nema
a ant neplanuje mat organizatnu zlozku v zahranigi.

Bratislavské nabrezie, a. s., V§ro&na spréva 2017
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Vybrané (idaje v G&tovnej zavierky spoloénosti Bratislavské nabreZie a. s. k 31.12.2017

Aktiva k 31.12.2017

&.r. 2017 2016
Spolu majetok 001 57 863 387 58 125 273
Neobeiny majefok 002 51 199 261 52 205 553
Dlhadoby hmotny majetok o1 51 199 261 52 205 553
Stavby 013 51046 043 52 Q80 050
Samostatné hnutefné veci a stbory hnutelnych veci 014 153 218 125 503
Obstaravany dihodoby hmotny majetck 018 0 0
Obeiny majetok 033 6 548 669 5 804 276
Kritkodobé pohladavky 053 533 515 389 356
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 057 383 266 274 356
Iné pohfadavky 065 150 249 115 000
Finan&né uity 071 6 015 154 5 414 920
Peniaze 072 322 627
Uity v bankéch 073 6 014 832 5414 293
Casové roziigenie 074 116 457 115444
| Naklady budGcich obdobi kratkodobé 076 115 457 115 444

Bratislavske nabreiie, a. s., Vyrotna sprava 2017
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Pasivak 31.12.2017

Vinosy budicich obdobi kratkodobé

E.r. 2017 2016
Spolu viastné imanie a 2avizky 079 57 863 387 58 125 273
Viastné imanle 080 16 576 121 14 683 217
Zakiadné Imanie 081 7 145 000 7 145 000
Zékladné imanie 082 7 145 000 7 145 000 |
Ostainé kapltalové fondy 086 16 820 000 16 820 000
Zakonné rezervné fondy 087 924 213 738 263
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 093 -187 022 -234 343
QOcefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov 094 -187 022 -234 343
Visledok hospodérenia minulich rokov 097 -9871652 -11645 212
Neuhradena sirata minuljch rokov 099 -9 971 653 -11 645 212
Vyzledok hospodérenia za Otovné obdoble po zdaneni 100 1845 583 1 859 509
Zdviéizky 101 40 460 156 42 651 948
Dihodobé zavizky 102 882 498 682 371
Ostatné zavizky z obchodného styku 106 1382 1382
Ostatné zavizky v ramci podielovej uasti ckrem zavézkov vodi prepojenym
uJ 108 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 110 224 445 195 585
OdloZeny dariovy zévéizok 117 656 671 485 394
Dihodohé bankové Gvery 121 37 000 000 39 000 00O
Kratkodobé zavizky 122 493 439 884 966
Ostatné zdvizky z obchodného styku 126 295271 402 696
Zavazky voti zamestnancom 131 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 132 538 520
Dafiové zavézky a dotacie 133 8627 246 527
Zéavézky z derivatovych operacil 134 187 870 234 343
Iné zdviazky 135 1133 880
Kratkodobé rezervy 136 80 686 82 789
Zakonné rezervy 137 0
| Ostatné rezervy ] 138 B0 686 82 789
BeZné bankové Gvery 139 2 003 533 2 001 822
Casovd roziidenie 141 827110 790 108
Vydavky budicich obdobl kratkodobé 143 0 595
145 827 110 789 513

Bratislavské nabreZie, a. s., Vyroéna sprava 2017
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Néaklady a vynosy za rok 2017

&.r. 2017 2016

Cisty obrat 01 £ 236 826 6 148 539
Vynosy z hospodarskej £innostl spoiu 0z 6 366 872 6 237 798
TrZby z predaja sluZieb 05 6 363 938 6 236 826
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06

Aktivacia 07

Triby z predaja DNM, DHM a materidlu 08 1205 0
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09 1729 972
Nékiady na hospodarsku Einnost spofu 10 3267 174 3 108 457
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodévok 12 5607 9 309
SluZby 14 1943 307 1782573
Odmeny tlenom organov spoloénosti a druZstva 17 4320 4 320
Naklady na socidlne poistenie 18 1218 1370
Dane a poplatky 20 65 059 62 661
Odpisy DNM a DHM 22 1216275 1180 335
Opravné poloZky k DNM a DHM 23 0 -31 095
ZC predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 24 0 173
Opravne polozky k pohladévkam 25 5 090 67 551
Ostatné naklady na hospodarsku innost’ 26 26 298 31260
Vysledok hospodérenia z hospodérske] Einnosti 27 3 099 698 3129 341
Pridana hodnota 28 4 415 024 4444 944
Vinosy 2 finanénej Zinnosti spolu 29 4 4873
Ostatné vynosové Oroky 4 1 4873
Kurzové zisky 42 0 0
Néklady ne finanZni: Zinnoet spolu 45 760 193 771963
Nzkladové Uroky pre prepojené (étovné jednotky 50 0 0
Ostatné nakladové droky 51 759 340 771227
Kurzové straty 52 160 1
Ostatné naklady na finanénd &innost 54 693 735
Vysledok hospodéarenia z finanénej Zinnosti 55 -760 182 -767 090
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie pred zdanenim 56 2 339 508 2 362 251
Dafi z prijmov 57 493 923 502 742
Daf’ z prijmov splatna 58 322 646 340 080
Da# z prijmov odloZend 59 171 277 162 662
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 61 1845 583 1 859 509

Bratislavské nabreZie, a. s., Vyroéna sprava 2017
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2017 a za bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR
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NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo wvySke 1.845583 eur bude na 2zéklade rokov vo vySke 1.661.025 eur a prispevok do zékonného
rozhodnutia valného zhromazdenia pouzity na dhradu rezervného fondu vo vyske 184.558 eur.
stréat z minulych

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2017

Po skonéeni roku 2017 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chad spoloénosti,

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolofnosti je nadalej zhodnocovat investiciu aminimalizoval' prevadzkové néklady sivisiace so
formou prendjmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA $ KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

Vstlade sustanovenim § 20 z4kona o Utownictve nabreZie, a. s., klorej prilchu tvori kompletna Gctovna
sicastou tejto vyrofnej spravy je aj sprava auditora o zavierka k 312.2017.
overeni roénej Uttovnej zavierky spoloénosti Bratislavské

Bratislavské nabreZie, a. s., Vyro&na sprava 2017



AUDICIA s.r.0.

Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU &. 337

Dodatok spravy nezévislého auditora
k vyroénej sprave

zostavenej za rok 2017 spolo€nosti

Bratislavské nabrezie, a.s.

Bratislava, april 2018



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolognosti Bratislavské nabrezie, a.s.
k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Etatutdrnom audite a o zmene a doplneni
zikona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d‘ale] len »Zakon
o Statutdrnom audite™)

L Overili sme G&tovn( zdvierku spolofnosti Bratisiavské nabreie, a.s. (delej aj
,Spolo¢nost™) k 31, decembru 2017, uveden(i na stranach 8 — 24 priloZenej vyrocnej spravy
Spolocnosti, ku ktorej sme diia 15.02.2018 vydali spravu nezavisiého auditora z auditu
lictovnej zavierky v nasledujiicom zneni:

Nazor

Uskutognili sme audit GEtovnej zavierky spolocnosti Bratislavské nabreZie, a.s. (,Spolocnost™)
so sidlom Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, ICO 35 809 973, ktora obsahuje stivahu k 31.
decembru 2017, vwkaz ziskov a strét za rok konciaci sa k uvedenému détumu, a poznamky,
ktoré obsahujli sihrn vyznamnych G&tovnych zasad a ugtovnych metdd.

Podi'a nagho ndzoru, prilofena (tovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spolofnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu podia zédkona & 431/2002 Z.z. o Ultovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zékon o (Ctovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards

on Auditing - ISA). Nafa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit ctovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona & 423/2015 o tatutdrnom audite aozmene a doplneni zakona
& 431/2002 Z. z. o (&tovnictve v zneni neskordich predpisov (d‘alej len »zakon o Statutarnom
audite®) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
G&tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presveddeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhoedny
zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu za Gétovnd zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zékona o Gctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nesprévnosti, i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutérny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrZite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouditie predpokiadu
nepretrfitého pokradovania v &innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v (mysle Spolocnost
zlikvidovat’ alebo ukondit jej Cinnost, alebo by nemal in(i realisticki moznost nez tak urobit’.



Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nafou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Uftovnd zévierka ako celok
necbsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, ¥e audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych &tandardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti modZu vzniknit’ v ddsledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odbvodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,

uskutotnené na zaklade tejto ctovnej zavierky.

V rémei auditu uskutogneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, & uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s( dostatolné
avhodné na poskytnutie zakladu pre nd$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe
podvod méZe zahfiat' tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (celom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloc¢nosti.

« Hodnotime vhodnost' pouZitych (&tovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost’
Gdtovnych odhadov a uvedenie snimi suvisiacich informécii, uskutotnené
Statutarnym organom.

¢ Robime zéver o tom, & Statutdrny orgdn vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretr¥itého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov
zéver o tom, & existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrzite
pokratovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozomnit' v nadej spréve auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zévierke alebo, ak s tieto informacie nedostatocné, modifikovat na$ nazor. Nase
zévery vychadzajl z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vsak méZu spdsobit, Ze spolocnost
prestane pokradovat' v nepretrZitej Cinnosti.

o Hodnotime celkov(i prezentdciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, &i Uctovnd zavierka zachytéva uskutocnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

11. Sprava k d'al$im poziadavkdm zékonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzail vo wroénei sprave — dodatok spravy nezdvislého
auditora

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podi'a
poZiadaviek zékona o Gtovnictve. Na3 vyssie uvedeny nadzor na Ultovnl zdvierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyronej sprave.

V sivislosti s auditom GEtovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyrotnej sprdve a posudenie, &i tieto informacie nie sd vo
vyznamnom nestlade s auditovanou uétovnou zévierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme
ziskali poas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt’ vyznamne nespravne.




Posudili sme, & vyroéna sprava Spolognosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje
zékon o (¢tovnictve.

Na z4klade prac vykonanych potas auditu G¢tovnej zavierky, poda nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2017 s v sulade s Uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyroéné sprava obsahuje informacie podla zékona o (ftovnictve.

Okrem toho, na ziklade naSich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali potas auditu (&tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktor( sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora.
V tejto siivislosti neexistuji: zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 09. aprila 2018

/
Zodpovedny auditor:
Ing. Adrian KIRCHNER
Licencia SKAU ¢. 902
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AUDICIA s.r.0.
Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU €. 337
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0 - ©12 2017
35809973 mimoriadna velka

SK NACE pribeznd Efengﬁ::’r::jnaze od01 2016
6 8 . 2 0 . 0 {vyznatl sa x) cbdobie do 1 2 20 1 6

PriloZené sudasti Gétovnej zavierky

X Sdvaha (U& POD 1-01)
(v celych eurtch)

X Vykaz ziskov a strat (U2 POD 2-01)
(v celych eurdch)

X Poznamky (U2 POD 3-01)
(v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) actovnej jednotky

Brati lavské nabrezie, a. s

Sidlo G¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSC CObec

84104 BRATISLAVA

Oznad&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Okresnéeho udu Bratislava |, Oddiel
Sa, Vliozka ¢ 6276/ B

Telefénne &islo Faxové &islo

0259608536

E-mailové adresa

adela.kulkova@pbservi s k

Zostavena dia: Schvéalend dia: Podpisovy zédznam tarneho organu udtovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho srganu Gétovne| jednotky alebo
14.02.2018 . .20 podpisovy z4znam fyzickejjosoby, ktord je Gétovnou jednotkou:
\\ rri
Zaznamy dafiového Gradu - /
| Miesto pre evidenéné &islo OdtlaZek prezenta&nej peciatky dariového Oradu I
MF SR ¢&. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www,kros.sk Strana 1




UZPODV14_2

| UEPOD 1-01

Slvaha

Ozna+
Lonle

STRANA AKTiV
b

Listo
riadhu

c

D|é2020224283|||c‘.o35809973 III"

BeZné létovné obdoble

il

1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
GEtovné obdobie

Korekcia - Zast 2

Nette 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r33+r.74

o

665290838

57863387

8666451

581

25273

NecbeZny majetok
r03+rn11+r21

02

59792711

51199261

8593450

522

056553

Al

Dihodoby
nshmotny majetok
sucet (r. 04 akr. 10}

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 072, 0NMAS

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
{014) - 1074, 031A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmolny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 091A/

o8

Qbstardvany
dihedoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihadoby
nehmotny majetok
{(051) - J095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sudet (r. 12 a

r. 20)

"

58792711

51199261

856593450

52205553

A,

Pozemky
(031) - jog2a/

12

Stavby
(021) - 1081, 092A/

13

59007973

51046043

7961930

520

80050

Samostatnd
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - 1182, 092A/

14

784738

1563218

631520

1

25503

MF SR &. 18009/2014
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Ozna- Lislo BeZné Gétovnéd chdoble Bezprostredne predchadzajice
Ozna- STRANDAAKTFV anina Brutto - Zast 1 Netto 2 uttovné obdobis
a c
Korekcla - East 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taznd zvieratd
(026) - /08B, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

{029, 02X, 032} -
1089, 08X, 0924/

7. | Qbstarévany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1004/

Poskytnuté
preddavky na
dihedoby hmotny
majatok

(052) - 1095A/

19

9, | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al | Dihodoby finanény | 21
majetok
sufet {r. 22 a2
r. 32)

Podielové cenné

A1, | paplere a podisly 22
v (ﬂrequenych

aétovnych

jednotkach 3061A,

062A, 0683A) - /096A/

Podielové canné
2. | papiare a podiely 23
s podielovou dastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
{062A) - J096A/

3. | Ostatnd 24
realizovatelng cennd
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4, | Pozicky propojenym | 25
uttovnym jednotkam
(066A) - /096AS

P&Zicky v rdamci
padielovej Udasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

26

6. | Ostatné pbZicky 27
{067A) - 1096AS

Dlhové cenné
papiare a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - J096AS

28

= MF SR &. 18009/2014 Strana 3
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| U2 POD 1 - 01

Stvaha

202022428

EJ||6_03580_

9973

U

Ozna-
tanle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné Gétovné obdoble

Brutto - fast 1

Netto 2

Bezprostredne prodchadzajace
uttovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

PoZicky a ostatny

dihodol vﬁmnén?

majetok sa zoslatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

8%6!:‘»\, 067A, 069A,
XA) - I096AJ

29

Uity v bankach

s dobou viazanosti
dihZou ake jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

{043) - JO96AS

H

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
{053) - jo9sA/

ObeZny majetok
L3+ d1+r53+
r.66+r.71

6621670

6548669

73001

5804276

Zasoby
sudet (r. 35 ak
r. 40)

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - g4t

v

Zvierata
(124) - 1195/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 3914/

40

Dihedobé
pohfadavky
sadet (r. 42 + 1. 46
akr, 52)

41

8.1,

Pohladévky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 aZr. 45)

42

MF SR ¢, 18009/2014
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Uz POD 1 -01

ko358 0_99 73 |||I

Ozna-
Eanle

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadhky

c

BoZné Gttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - éast 1

Nette 2

u&tovné obdoble

Korakeia - Cast 2

Netto 3

1a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohfadavky z cbchodné-
ho styku v rimci podielo-
vej Geasti okrem pohla-
déavok voil prepojenym
Gttovaym Jednotkém
{311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) -1391A/

24

1.¢c

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

48

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Uétovnym jednotiam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucastl okrem pohla-
davok vosi prepojenym
uttovnym jednotkam
{351A) - 391A/

48

Pohladavky voéi
spolotnikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 33BA, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
saéet (r. 54 +r. 58
aktr. 65)

53

5606516

533515

73001

389356

B.ILA.

Pohladavky

z obchodného
styku

stidet (r. 55 aZr, 57)

456267

383266

73001

274356

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gdtovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I3HAS

55

1.b.

Pohladavky Z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej iéasti okrem pohla-
davek voii prepojenym
agtovnym jednotkam

{311A,312A,313A, 3144,

J15A, I1XA) -1391A/

56

= MF SR &. 18009/2014

Strana §
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o Su ] [62020224283]035809973] i

Ozna-
Zanle

STRANA AKTiV
b

AOA0BA0AT0)

Lislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Il

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprosiredne predchadzajice
uétovné cbdobie

Korakcia - &ast' 2

1.c

Ostatné pohlfadéavky
z obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

456267

383266

73001

274356

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prapojenym
u&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

&9

Ostatné pohladavky

v ramci podielove|
U&asti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
ustovnym jednotkdm
{351A) - 391A/

Pohladavky vodi
spolognikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 35BA, 35XA,
39BA) - 1391A/

Sociélne poistenie
(336A) - 1391A/

Dafiové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohfadéavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

150249

150249

1

15000

B.V.

Kratkodoby
finan&ny majetok
sudot (r. 67 aZr. 70)

B.Iv.1.

Krétkadoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny
maljetok bez kratkadohé-
ho fmal}éné'gho r'nestnjelku

v jenych O&tov-

n c':?:dnayl'kach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XAS

€8

Vlastné akcle a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
krétkadoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

S MF SR &. 18009/2014
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e UZPODv14_T —
(S0 s o0 AP
(g Shvaha mc2020224283| 35809973
: slo Beiné 0 ¥
m STRAN: AKTIV r?-lu:m , Bmﬂn-ca:r: 0uétovné obdoble s B“pngtoo‘::::é %r:::zié‘dza]uce
2 i Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né aéty 7 6015154 6015154
r72+r.73
5414920
B.V.1. | Peniaze 72 322 322
(211, 213, 21X)
627
2. | Uty v bankach 73 6014832 6014832
(221A, 22X, +/- 261)
5414293
C. |Casovéroziidgenle | 74 118457 115457
stifet (r. TS akr. 78)
115444
Naklady budicich
C.1. | obdobi dihodobé i
(381A, 382A)
2. | Naktady buducich | 76 115457 115457
abdobi kratkodobé
(381A, 382A) 115444
3. | Prijmy budicich 77
obdobli dihodobé
{385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobl kratkodobé
{385A)
- e —— ]
g‘:’:"'.'- STRAN: pasiv 'f'E:‘c“ U i L R pradchédzajsl'::zep:'::;?:éngbduble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r80+r 101 +r 141 7 57863387 5 8 1 2 5273
Viastné i lo r.81+r.85+r.86+r.87+
A |l goeresererecion &0 16576121 14683217
Al | Zikiadnéimanle sutet(r.82akr.54) | 89 7145000 7145000
Al1. | Zakladna imanie (411 alebo +/- 491) 82 7145000 7145000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
- | (-353)
Adl. | Emisné a%io (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 16820000 16820000
AV, | Zakonné rezarvné fondy r. 88 +r. B9 87 024213 738263
Z&konny y fond delitelny fond
e e 924213 738263
5 | Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
= MF SR &. 180098/2014 Strana 7
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aCRaD .01

D|c20202

STRANA PASIV

24283

Jro3580997 3J Il

Bazproslredm pradchédzajice idtovné

MF SR &, 18009/2014

Ozna- Cisl ?
Fins aih BeZné gitovné obdobie ohdohie
a_ | b 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92
AN, | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostainé fondy (427, 42X) 92
Oceiovacle rozdlely z precenenla : l - P
AVL | caget (r. 94 ak r. 96) 21 -187022 234343
Ocofiovacie rozdiely z precenania — -—
AVLY najetku a zavazkov (+- 414) 94 187022 234343
9 Ocsfiovacie rozdiely z kapltalovych a5
* | agastin (+- 415)
3 QOcefiovacie rozdlely z precenania 965
* | pri 2itgenl, splynuti a rozdeleni {+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov
AVIL | ree y o7 -99716563 -11645212
AVIL1.| Nerozdelany zisk minulych rokov (428) 98 |
; . = —
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99 | -0971653 -11645212
[~ | Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- [ X )
AVIIL. | bie po zdaneni /++/r. 01 -{r. 81 +r. 85 + 1. 86 | 100 |
+0.87+1 90 +r. 83 + 7 97 +1. 101 + 1. 141) 1 8 4 5 5 8 3 1 _8 5 9 5 O 9
Zhvizky 102+ 118+ 1. 121 +r, 122
B. Y1 136er. 139 1. 140 dal 4 046015 6 42651948
Dihodobé zavizky
BL | sitet(r. 103 +1.107 ak 1. 117) o 882 4 9 8 ©82371
Dihodobé zévazkyzobchodného styku i1 '
BA1. | gadet (r. 104 at r. 106) 108 1382 ' 1382
"} Zavaizky z obchadného styku voti - ]
1.2, prepojenym utovnym jednotkam 104
| (321A, 4754, a7eA] _ .
f Zavézky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej uBasti okrem zavazkov voli ;repoje m | 105
| Getovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A | _ i o = ; o
| Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c. (321a, 475A, 476A) 106 1382 1382
2] i Gista hodnota zakazky (316A) 107
Osialné zéavilizky vodi prepojenym 108
ut‘.lovnym jednotkdm (47 tA, 4TXA}
Ostalné zavazky v ramc podielovej utasti
4. | okrem zaviizkov voéi prepojenym utovnym | 109
= jednotkam [4T1A, 47XA) N
5. | Ostatné dihodabé zavazky (479A, 47XA) | 110 195595
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) L1111 224445
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 12!
8. | Vydané dihopisy (473A/255A) 13
9. | Zévéizky zo socidlneho fondu (472) 114
10 iné dihodobé zavizky 15
"| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dlhodobé zévazky z derivatovych operacil 16
*| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (4B1A) 17 656671 485394
—— Stranag =-—=
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UEPOD 1-01

Savaha

!DICZO20224283"ICO35809973 "“I

I

il

Bezprostredne predchidzajice tiétovnd

oS STRANA PASIV ) Bené uétovné obdobie obdobie
a b ¢ 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119+ 71, 120 118
B.1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostalné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIL. | Dihodobé bankevé tvary (461A, 46XA) | 121 370000000 39000000
Kratkodobé zaviizky
B.V. | gudet(r. 123 + 1. 127 a2 . 135) 122 493439 884966
Zavizky z obchodného styku
B.VA.| yuget (r. 124 a r. 126) = 295271 402696
Z4vazky z obchadného styku voi prepojenym
1.a.| 0dtovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
3254, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 4T8A, 4TXA)
Zéviizky z obchodného styku v ramci podielovej
1] (e odnoliim (32 1A, 3558 S34A, 3254, | 125
3264, 52)&, 4754, 476A, 4THA, ATXA)
Ostatné zéviizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(475A.476A,47BA,47X.A) 2 9 5 2 7 1 4 0 2 6 9 6
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zaviizky voli prepojenym Utoviym 128
* | jednotkam (381A, 36XA, 4T1A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej UZasti
4, | okrem zavéizkov voéi prepojenym uttovnym | 129
jednotkam (361A, I6XA, 471A, 4TXA)
5 Zavizky voti spofognikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
* {331, 333, 33X, 479A}
7. | Zavazky zo socitineho poistenia (336A) 132 538 520
Dafiové zaviizky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) e 8627 246527
9. éﬂ;é:!&g _;z_&e)nvatovych operacil 134 1 8 7 8 7 0 2 3 4 3 4 3
Iné zavazky
10.| (370, 379, 474A, 475A, 4794, 47xa) | 130 1133 880
B.V. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 80686 827829
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2, | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA} | 138 80686 827889
BeZné bankové lUvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) = 2003533 2001822
Krétkodobé flnanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, /4255A) o)
Casgové rozlifenle
C. | sazet(r. 142 azr. 145) L 827110 790108
Vydavky buducich obdobi dihadobé
CA. (383A) 142
Vydavky buducich obdabl kratkodobé
R ey 143 595
Vynasy budicich obdob! dihodobé
3 (384A) 144
4, ysyar:.:)y buducich obdobi kratkodobé 145 8 2 7 1 1 0 7 8 9 5 1 3

G MF SR &. 18009/2014
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Pt T a0 zza 70w asaosava] NN

Skutoénost’
Ozna- Cisl -
Zonle Text rm'"& beZné Gétovné obdoble bezprostredne por:ggll;la:zajuce iétovné
a b c 4 2
* | isty obrat (Zast GEt. tr. 6 podra 01 6363938 6236826
zakona)
. :Fgg;s&zog:;pfgg?ke] Einnosti spolu 02 6 3 6 6 8 7 2 6 2 3 7 7 9 8
I. | Trtby z predaja tovaru (604, 607) 03
il. | Tr2by z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
It, | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6363938 6236826
IV Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
© | (+f-) (Udtova skupina 61)
V. | Aklivacia {i&tova skupina 62) o7
Trby z predaja dihodobého nehmotného
. majeytku?dlhoéobého hmotného majetkua | 08 1205
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti
VI | (44, 645, 646, 648, 655, 657) L 1729 972
Nakiady na hospodarsku éinnost spolu
* | +n12+013+4 114+ 154r.20+ | 10 3267174 3108457
L21+r24+r.25+r.26
A Néaklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507}
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskiadovalefnjch dodavok (501, 502, 503); 12 5607 93009
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Siuzby (Uktova skupina 51) 14 1943307 1782573
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 18} 15 5538 5690
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmaeny &lenom argénov spoloénosti a
2- | druzstva (523) y 4320 4320
Naklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1218 1370
4, | Socidlne naklady (527, 528} 19
F. | Dane a poplatky (Udtova skupina 53) 20 65059 62661
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
6. | nahmatnému majetku a dihodobému 21 1216275 1149240
hmotnému majetku (1. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobéhe nehmotného majetku
.. | 4 dihodobsho hmotného majetku (561) | 22 1216275 1180335
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nahmotn m:m:]etkuadlhodobému 23 -31095
hmotnému majetku {+/-) {853)
Zostatkovd cena predaného dihodobého
s majetku a pradaného materidlu (541, 542) 4 1 7 3
L ga%vné polozky k pohfaddvkam (+/-) 25 5 O 9 0 6 7 5 5 1
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
L. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 26298 31260
L Vysledok hospodirenia z hospodérskej
ginnosti (+/) (r.02-r, 10) i/ 3 0 9 9 69 8 3 1 2 93 4 1
MF SR &. 18009/2014 Strana 10
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Skutotnost’
Ozna- Cislo -
Zenle Toxt v beEné détovné obdoble bezprostredne %r::gll;la;izajuco Gaétovnéd
a b c 1 2
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
" | roB+R07)-(n 11412413414 | 2C 4415024 4444944
Vynosy 2 finan&ne) élnnosti spolu r. 30
" |+t314r35+r39+r.42+r43+r.44 | 2° 1 4873
Tr2by z predaja cennych papierov a
VI | Sodislov (661) 30
X Vynosy z dihodobého finanénsho majetku 31
| sudet{r. 32 aZr, 34)
X1 Vynosy z ¢cennych papierov a podielov 32
*'* | od prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podislov
2, | v podialovej aasti okrem vynosov 33
prapojenych détovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy 2 cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| ..
" | studet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vimosy z kratkodobsho finanéného majetku| ..
' | od prepojenych U&tovnych jednotiek (666A}
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovaj Gasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
a Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | .4
* | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41} 39 1 4873
XEA Vynosové (roky od prepojenych 40
| udtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Graky (662A) 4 1 4873
Xlt. | Kurzové zisky {663) 42
XIil Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | wvynosy z derivatovych operécil (664, 667)
XIV. | Ostainé vynosy z finantnej tinnosti (668) 44
Néklady na finanéna &innost' spolu r. 46
" |+rd47+rdB+rd0+r52+r.53+1r.54 | 4° 760193 771963
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finangny majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48

T (H-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 759340 771227
N.1 Nékladové Uroky pre prepojené (&tovné 50
7t | jednotky {562A)

2. | Oslatné nakladova roky (562A) 51 759340 771227
O. | Kurzové straty (563) 52 160 1
P Néklady na precenenie cennych papierova | o

* | ndklady na derivatové operécie (564, 567)

Ostatné niklady na finan&na innost
Q. (568, 559) 54 6 g 3 7 3 5
G MF SR E. 18008/2014 Strana 11
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Skutoénost’
i Toxt -rfﬂ:?u bond (étovnd obdobis bezprostredne %r;gggf:zamco uétovné
a ] c 1 2
s | Vyslodok hospodarenta z finané - -
Soan (1 a0 gy orere) e 760192 767090
rwey Vysledok h déreni &t 6
obdoble pred gdanenim (+1) (r. 27 + v, 88) ¢ 2339506 2362251
R. |Dafzprimov (r.58+r.59) 57 493923 502742
R.1. | Da z prijmov splaina (591, 595) 58 322646 340080
2. | Dafi z prijmov odiozena (+/-) (592) 59 171277 162662
s Pravod podielov na vysledku hospodéarenia &0
| spolo&nikom (+/- 595)
Vysledok h daren! liétovné
wse | obdobia po zqanen (W) 61 1845583 18595009
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

|— MF SR &. 18009/2014 Strana 12 —-I
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podfa Opatrenia &. MF/23378/2015-74, ktorym sa ustanovujii podrobnosti o individuainej uétovne] zavierke
a rozsahu udajov uréenych z individualnej Uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé G&tovné jednotky, v zneni neskorsich predpisov

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o U€tovnej jednotke:

Obchodné meno: Bratislavské nabreiZie, a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma; Akciova spolognost

Datum vzniku: Z4apis do obchodného registra: 17. 04. 2001

Hlavny predmet podnikania: Prendjom nehnutelnosti

Spoloénost Bratislavské nabreZie, a. s. nie je subjektom vergjného zaujmu (§ 2/14
Subjekt vereiného zaujmu: Zol),

Utovné obdobie: Kalendamy rok 2017

Test vefkostnej skupiny (&tovne] jednotky (2 ZoU)

(Do vefkostnej skupiny mala uétovna jednotka patri taka, ktor4 za dve po sebe iduce uctovne obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 000 eur, isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepogitany pocet zamestnancov poéas (&tovného obdobia

presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Néazov poloZky BeiZné G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice AnoiNie
Gétovné obdoble
Netto aktiva celkom 57.863.387 58.125.273 Nie
Cisty obrat celkom 6.363.938 6.236.826 Ano
Potet zamestnancov 0 0 Nie

Komentdr: UJ nesplfia vefkostné podmienky na zatriedenie do Ziadne vefkostnej skupiny — z tohto dévodu sa
zatrieduje do vefkostnej skupiny malé Gétovna jednotka a nasledne zostavuje Gétovnil zavierku podra metodiky pre
tito velkostnd skupinu (Opatrenie &.MF/23378/2015-74),

2) Datum schvélenia Udtovnej zévierky za bezprostredne predchédzajiice Uétovné obdobie prislusnym organom
Uétovnej jednotky: 20. 06. 2017

3) Pravny ddvod na zostavenie (&tovnej zavierky.
Uttovn4 zavierka spoloénosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna (tovna zavierka podra § 17 ods. 6 zkona €. 431/2002

Z.z. o Uttovnictve za Uétovné obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidéciou:

Spolognost nie je materskou spoloénostou a nespifia podmienky zakona o Uétovnictve na zostavenie konsolidovane
Udtovnej zavierky. Uttovna zévierka spoloénosti nevstupuje do konsolidovane;j uttovnej zavierky inej spolognosti.

5) Priememy prepogitany pofet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uétovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Priememy prepoéitany podet pocas UEtovného obdobia 0 0
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&ténok It - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch U&tovnej jednotky - Statutameho organu, dozomého organu ainého organu Uttovne]
jednotky, priom sa uvadzaji najmé informacie - o podmienkach a vyéke jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpedeni, o pdZitkach aich podmienkach (vyska Urokov, celkova suma pozitky, suma splatenej pdZicky, suma
odpustenej pdZicky), o poutiti majetku (ctovne] jednotky na sukromné tgely; v ¢leneni na jednotlivé organy (informacie
sa neuvadzajii vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situcie konkrétnej fyzickej osoby): V rokech 2016, 2015
neboli élenom orgénov tétovnej jednotky poskytnuté vyssie uvedeng plnenia.

Cianok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zéavierka spolotnosti je zostavena za predpokladu, Ze G&tovna jednotka bude nepretrZite pokradovat’ vo
svojej &innosti minimaine 12 mesiacov po zévierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o GCtovnictve.

2) Informécia o aplikacii uttovnych zasad auétovnych metod, kioré su doleZité na posidenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodérenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmendch (&tovnych metod,
ato s uvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zévazkov, viastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vdosledku zmeny uétovnych zasad auctovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchéadzajiice (étovné obdobie v jednotlivych sidastiach G&tovnej zévierky porovnatelné, uvédza sa vysvetlenie
v neporovnatefnych hodnotéach: Uétovné zdsady a metody boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Spbsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujicich odhadov):
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov (§ 25 ZoU):

C. N4zov polozky Sposob ocefiovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4, Dihodoby hmotny majetok externe kupeny. Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok inteme vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
1. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kiipou: Obstaravacia cena
9, Zasoby vytvorené viastnou ginnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak {darom): Reélna hodnota
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohfadavky: Menovita hodnota
12.2 | Kipené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, poZigiek a Uverov: Menovita hodnota
186. Casové rozli3enie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Realna hodnota
18. Majetok a zavizky zabezpedené derivatmi. Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmiuvy o Obstaravacia cena

kipe prenajatej veci:
20. Splatna dar z prijmov a odloZen4 dail 2 prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo uttované. Prechadné zniZenie hodnoty majetku je zaictované formou
opravnej polozky.
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¢) Zavézky uétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy uétovna jednotka ocenila odbomym
odhadom budticej menovitej hodnoty potrebnej na ich dhradu.

d) Uréenie ocenenia finan&nych nastrofov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: trokovy swap

Komentér k oceflovaniu majetku a zavazkov,

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona &.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — si to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, dotasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), néstroje pefiazného
trhu {pokladniéné poukézky, vkladové listy).

» Opravné polozky k majetku, okrem dihodobe] pohladavky a dihodobej péZicky, stanovila UJ ocdbomym odhadom
bonity prisiudného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budicich
zavazkov.

f) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetck, pritom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre (i€tovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny tislo doba odpisovania odpisové sadzba
odpisovany majetok aétu (poéet rokov) (%)
Stavby 021 12-50 8,33-2,00
Samostatné HV a subory HV 022 4-6 16,67 - 25,00

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouZiva Ugtovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Utovné odpisy vychadzajii z predpokladanej doby pouZivania majetku.

> UJ pouziva rovnomemé odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku.

» UJ pouiva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky v hodnote 100 az 1 700 eur jednotkovej
ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU). Doba odpisovania tohto majetku je stanovana na 4 roky.

4) Informécie o oprave vyznamnych chyb
Spoloénost neugtovala o oprave Uétovnych odpisov minulych obdobi.

Ianok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJO A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

¢ :

1) Informécie o vyznamnych poloZkéch derivatov, majetku a zévézkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpe&enia a uvadza sa zmena reélnej hodnoty v priebehu Gétovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kaZdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdZu ovplyvnit sumu, natasovanie a mieru istoty budicich pefiaZnych tokov a v tabulkovej forme
informécia zobrazujlica pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou po¢as (iétovného obdobia.

Nazov poloZky derivatov Suma Vplyv navysledok | Vplyv naimanie

Urokovy swap — 3M EURIBOR 23.400.000 -106.474 -187.022
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2) Celkové suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Néazov polozky BezZné udtovné obdobie | predchadzajice aétovné
obdobie
Z4vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

&lanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1a) Podmieneny majetok

Spoloznost prijala ruéenie od bank svojich dodévatelov za dodrZanie zmluvnych podmienok v ase zaruénej doby za
dielo v celkovej vy3ke 988.331 eur (rok 2015: 988.331 eur)

1b) Podmienené zavazky
Spolognost ruéi za svoj bankovy Gver pohfadavkami (siEasnymi aj budicimi), ktorych hodnota k 31.12.2017 je

365.701,86 eur, pohfadévkami z bezného Uétu, ktoré st k 31.12.2017 5.010.956,93 eur a nehnutefnostami. Zalozné
prévo k nehnutefnostiam je evidované na liste viastnictva. Uétovna hodnota nehnutelnosti je k 31.12.2017
51.046.043,04 eur. Neuhradend istina tveru je k 31.12.2017 vo vy3ke 37.000.000 eur - dihodoba ¢ast a 2.000.000 eur
— kratkodoba Gast. Neuhradené (roky averu k 31.12.2017 vo vy3ke 3.533,32 eur sa splatné v roku 2018.

2) Prenajaty majetok

Spoloénost prenajima nebytové priestory — obchodné a kancelérske priestory tretim osobam. Rogné vynosy
z najomného st priblizne 4,6 miliona eur (2015: 4,6 miliona eur). Najomné zmluvy stl uzatvorené na 5 az 10 rokov.
Prenajaté priestory Spolognost vykazuje v stvahe ako dlhodoby majetok — stavby.

¢lanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2017, do doby zostavenia Uétovne] zavierky, nenastali Ziadne skutognosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na

hospodarenie spolo&nosti a verné zobrazenie skutoénosti, ktoré si predmetom ictovnictva.



