SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bratislavské nabreZie, a.s.

Nazor

Uskutonili sme audit (i¢tovnej zavierky spoloénosti Bratislavské nabreZie, a.s. (,Spolocnost™)
so sidlom Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, ICO 35 809 973, ktoré obsahuje sivahu k 31.
decembru 2017, vykaz ziskov a strét za rok kondiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky,
ktoré obsahuilt stihrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gctovnych metdd.

Podl'a né%ho nézoru, prilo¥end Gttovnd zévierka poskytuje pravdivy a vemy obraz finanCnej
situécie Spolognosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa
k uvedenému datumu podla zakona & 431/2002 Z.z. o Uétovnicive v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,zakon o Gctovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podi'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards

on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zévierky. Od Spolognosti sme nezavisli podia
ustanoveni zdkona & 423/2015 o Statutdrnom audite aozmene a doplneni zékona
&, 431/2002 Z. 2. o G&tovnictve v znenf neskorSich predpisov (d'alej len ,zakon o Statutarnom
audite™) tykajlcich sa etiky, vrétane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedteni, Ze audftorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny
zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutémeho organu za dctovnu zavierku
Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (ctovnej zévierky tak, aby poskytovala

pravdivy a verny obraz podia zékona o (¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie (¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprévnost, & uZ
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (¢tovnej zavierky je Statutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolonosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej Cinnosti, za opfsanie skutognosti tykajdcich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretr¥itého pokradovania v &innosti v Gétovnictve, ibaZe by mal v dmysle Spolofnost
zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej &innost, alebo by nemal int realistick(l moZnost’ neZ tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit Gctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & UCtovna zavierka ako celok
nechsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existujl. Nespravnosti mdzu vzniknit' v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocfakavat, Ze
jednotlive alebo vsthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskuto€nené na zéklade tejto GCtovnej zavierky.




V rémci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti ictovnej zavierky, Ci uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sl dostatocné
avhodné na poskytnutie zakladu pre nd$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vySSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe
podvod mdZe zahfiiat’ tajn( dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhn(t auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych Gétovnych zasad a Uctovnych metéd a primeranost
G&ovnych odhadov a uvedenie snimi slvisiacich informéacii, uskutoCnené
Statutarnym organom.

o Robime zaver o tom, ¢ Statutérny orgén vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zédver o tom, & existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrZite
pokracovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’' nas nézor. NaSe
zévery vychéadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do détumu vydania nasSej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vsak méZu spdsobit, Ze spoloCnost
prestane pokraCovat' v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zdvierky vrdtane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, & Gétovna zévierka zachytdva uskutocnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 15. februara 2018

[y,

Zodpovedny auditor:
Ing. Adrian KIRCHNER
Licencia SKAU €. 902

AUDICIA s.r.o0.

Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 337




o UETOVNA ZAVIERKA CEETUERTELTY —

S podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavendak 3 1.12.2 017

Ciselné daje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju palitkovym pismom (pod!a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariove identifikacné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

Eoo S e b Lt Za obdobie :d (1) ; j Z :: :
o

358099073 mimariadna velka

x oy e, @00 e0IE

68 - 20 . 0 (vyznaci sa x) obdobie ©12 2016

PriloZené sucasti uétovnej zavierky
X Suvaha (Uc“: POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Uc’: POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Bratislavské nabrezie, a. s

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 3 4
PsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresného sudu Bratislava | , Oddiel
Sa, Vliozka ¢.: 6276/B
Telefonne cislo Faxové Cislo

0259608536

E-mailova adresa

adela.kulkova@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo gtena Statutarmehq organu Gétovnej jednotky alebo
14 y 02 .20 18 . .20 pogpisovy zaznam fyzicok\ej osoby, ktora je Uctovnou jednotkou:

S
T

/

Zaznamy danového uradu

I Miesto pre evidenéné cgislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Gradu I
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UaPOD1-01

Stivaha

pE2020224283

o35809973

AT —

Ozna-
Eenlo

a

STRANA AKTIV
b

Eislo
rladku

¢

Bezné uitovné ohdobie

Brutto - &ast' 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajlice
a&tovné obdobie

Korekgia - éast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

01

66529838

57863387

8666451

58 1

25273

NeoheZny majetok
RO3+r11+r21

02

59792711

51199261

859034560

522055563

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sncet (r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 0914/

04

Softvér
{013) - 1073, 091A/

05

Qcenitelné prava
(014) - fa74, 091A/

06

Goodwill
(015) - 1075, 091A/

07

Ostainy dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmofny
majetok

(041) - /093f

09

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - FO95A/

10

All

Dlhodoby hmotny
majetek

slidet {r. 12 aZ

r- 20)

11

59792711

51199261

8593450

52205553

AL

Pozemky
{031) - 10924/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

59007973

51046043

7961930

520

800560

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 0924/

14

784738

163218

631520

125503
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8Blvaha

Us POD 1-01

2020224283

035809973

U —

Ozna-
Sanle

a

STRANA AKTIV
b

Clslo
riadku
C

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - &ast' 1

Netto 2

t&tovné cbdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025} - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(D26) - /086, 092/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
/0889, 08X, 0824/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majatok

(042) - 094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhedoby hmotny
majetok

(052} - 1095A/

19

Opravina poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sicet (. 22 aZ

r. 32}

21

AL

Podislové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (’061A,
062A, 063A) - [096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
tigtovnych jednatkéch
(062A) - [096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
{083A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
Uétovnym jednotkam
{OBBA) - /OIBAS

25

Pazicky v ramel
pedielovej GBasti
okrem prepojenym
ustovnym Jednotkam
(066BA) - 1096A/

26

Ostatné paigky
(0B7A) - /0964

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihadeby finanény
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &, 18009/2014
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| U5 POD 1-01

Savaha

nE2020224283

Qzna-
Zonla

a

STRANA AKTIV
b

&islo
rtadku

c

Bezné uétovné obdobie

co3 580907 [INNMIMIME

Brutto - Zasf' 1

Netto

2

Bezprostredne predchéadzajlice
uctovné obdobie

Korekeia - ast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny

dihodoby finantny

maletok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

0564, 067A, 069A,
BXA) - 10967/

29

Ugly v bankach

s dobou viazanosti
dih§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodeby finantny
majetok

(043} - /086A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodohy
finanény majetok
(053) - f095A/

32

ObeZny majetok
r34+r41+r53+
r.66+r. 71

33

6621670

5486689

73001

5804276

B.L

Zasoby
siicet {r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1.

Material
{112, 119, 11X}
- 191, 19X/

35

Nedokongend
vyroha a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X} -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123} - 124/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - f381A/

40

B.IlL.

D]hodobé
pohladavky
stidet {r. 42 +r. 46
azr. 52}

41

B.l1.

Pohl'adavky

z abchodného
styku

siéet (r. 43 aZr. 45)

42

m——=_ MF SR &. 18009/2014
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[t ] [e2020224283]sssooo7a] IILIHINININ 1

Ozna- il &islo BeZné tctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
STRANAAKTIV | ook Brutto - Zast 1 Netio 2 uétovné obdobie

Zanle
Korekcia - Sast' 2 Netto 3

=

a b c 1

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Uttovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej kéasli okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gdtovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-R391A

Ostatné pohladavky
1.€.| 7 abchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391/

45

2. | &ista hodnota 46

zékazky
{316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /39147

Ostatne pohfadavky
4. | vrédmci podielovej 48
aEasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohfadavky vodi
spoloénikem,

clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

48

6. | PohTadavky 50
z derivatovych
operacil
{373A, 376A)

7. | Iné pohfadévky 51
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZzens dafiova 52
pohladavka
{481A)

Bl | Kritkodobé 53 606516 533515

pohfadavky

bt S 73001 389356
B.IL1.| Pohtadévky 54 456267 3832066

z obchodného

Sitiot . 55 az 1. 57) 7300 1 274356

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voiii 55
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 3134, 314A,
F15A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obehodné-
1.b. | ho styku vrémei podielo-| 56
vef (&asti okrem pohla-
dévok votl prepojenym
(&tovnym jednotlém
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A!

mee=  MF SR ¢&. 1800%/2014 Strana § =




pre UZPODVI4_6

UsPOD 1-01

Sivaha

2020224283

035809973

T

(11—

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

C

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Gdtovné obdobie

Korekcia - East’ 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
{311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
BHAS

57

456267

383266

73001

274356

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voii prepojenym
tdtovnym jednotkam
(351A) - f391A/

59

Ostatné pohladdviy

v ramel podislovej
U&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
a&tovnym jednotkam
(351A) - f391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
308A) - 13914/

61

Socialne poistenie
(336A) - I31A/

62

Dariové pohladéavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13917/

63

Pohladavky

z derivatovych
operécil
(373A, 376A}

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)}
- 13914/

65

150249

150249

—

15000

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
siiet {r. 67 aZr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Uétovinych
Jedneotkach {251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobs<
ho finanZného majetku
v prepojenych dEtov-
nych jednetkach (251A,
2534, 2564, 257A,
26XA) - I291A, 20XAS

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

68

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 1291A/

70

Yo MF SR &, 18009/2014
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e JZPODV14_7

s [oc2020224283c035809973| [N
UEPOD1-01] |
Ozna- &ist BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
sanls STRAN: AKTV | e 1 Brutio - East 1 Netto 2 Gétovné obdoble
? ¢ Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 71 6015154 6015154
L72+r73
5414920
B.V.1. | Peniaze 72 322 322
{211, 213, 21X)
627
2. | Ugty v bankach 73 6014832 6014832
(221A, 22X, +/- 261)
5414293
c. Casové rozliZenie | 74 115457 115457
stidet (r. 75aZ . 78)
115444
Naklady buddcich
CA. | obdobldihodobe | 79
{381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 115457 115457
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 115444
3. | Prijmy budlcich 77
obdobf dihodobé
(385A)
4, | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cisto g ooy . . Bezprostredne
Ee:le b ﬂa:ku BeZné tiétovné obdobie 4 predchédzajiice Uétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
el i 7 57863387 58125273
A |Viastosimanio 8145854186 4587+ | g 16576121 14683217
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 7145000 7145000
Al1. | Z&Kladné imanie (411 alebo +- 491) 82 7145000 7145000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Paohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (H353)
All. | Emisné aZio (412} 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 16820000 16820000
AlV. | Zakenné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 9242 1 3 738263
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 174, 418, 421A, 422) 88 924213 738263
2 Rezervny fond na viastné akele a viastné 89
* | podiely (417A, 421A)

- MF SR &, 18009/2014

Strana7 ~=—




— UZPODvi4_8

2020224283

bm35809973 |

il

Bezprostredne predchéadzajice détovné

2::; STRANA PASIV g;:f’u BeZné tiétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AN. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 a0
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2, | Ostatné fondy (427, 42X} 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —
AVL | Siizet (r. 94 az 1, 96) 9 187022 234343
Ocefiovacle rozdiely z precenenia — —
AVIA. majetku a zavazkov (+/~ 414) 84 1 8 7 0 2 2 2 3 4 3 4 3
2 QOceiiavacie rozdiely z kapitalovyeh 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni {+/- 4186)
AVIL \r{ggalid:lggospodérenia minulych rokov | o5 -90971653 —_ 1 1 6 4 5 212
ANIL1} Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2, | Neuhraden strata minulych rokov (-/429) | 99 -0971653 - 11645212
Vysledok hospodirenia za tiétovné ohdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 1845583 1859509
87490+ 934197+ 1101 +1141)
Zavi 102 +r. M8 + . 121 + 1. 122
B. |BAky " 101 40460156 42651948
Dihodohé zévazky
Bl | stiget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 8824938 682371
Dlhodobé zdviizky z obchodného styku
B.L1. | cucet (r. 104 az . 106) 103 1382 1382
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a. prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zévizky zobchodného styku v ramei podiglo-
1.b.| vej GEasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 4754, 476A
Ostatné zdviizky z obchodného styku
1.6.| 3821, 475A, 476A) 108 1382 1382
2. | Glsta hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky voii prepojenym 108
* | GBtovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramei podielove] Oasti
4. | okrem zavazkov voél prepojenym Ustovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihadobé zavazky (4704, 47XA) | 110 224445 1955905
6. | Dihodobé prijaté preddavky {(475A) M1
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
4, [ Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
*| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 16
*| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zévézok (481A) 17 656671 485394
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UEPOD 1-01
gans- STRANA PASIV Bislo BeZné GStovné obdoble Bezprestradne pradchidzajice tctovne
a b c 4 5
B.dl. | Blhodobé rezervy 1. 119+r 120 118
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (450A, 46XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 37000000 39000000
Kriatkodobé zavizky
BV | set {r. 123 +r. 127 a3 1. 135) 122 493439 884966
Zavazky z chchodného styku
BIVAY Suget (r. 124 a3 1, 126) 123 295271 402696
Zavazky z obchodného styku voi prepojenym
1.a.| GEtovnym Jednotkam (3214, 322A, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 4T7BA, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramel podislovej
1h Gcasti okrem zavazkov voil prepolenym 125
X+ Gftovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 326A, 326A, 32XA, 126
¢ S175.#3\,4761!3\.478)\,47)‘(A) 2 9 5 2 7 1 4 0 2 6 9 6
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym Gctovnym 128
* | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramcl padielove] Ugasti
4., | okrem zév#izkov vodi prepojenym Gtovnym | 129
jednotkam {361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spelednikem a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 470A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 538 520
Dafiové zavazky a doticle
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 8627 246527
Zavizky z derivatovy Acii
o, (Sa’IVSA, %7275”‘, ovych operaci 134 1 87870 2 3 4 3 4 3
Iné zavazky
101 (372n, 3794, 474A, 475A, 4794, 47x8) | 138 1133 880
B.V. | Kratkodohé rezervy r. 137 +r. 138 136 80686 82789
B.\V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) | 138 80686 8§2789
Bezné bankové Givery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 200356533 2001822
Kratkodebé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, I-1255A) 140
Gasové rozlidenie
C. | suiget (r. 142 az . 145) 141 827110 790108
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budicich obdobf kratkodobé
2 | s 143 595
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3| (3848) 144
Vy buditcich obdobi kratkodobé
4. | {mosy budoich obdobi rétkodo 145 827110 789513
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ginnosti {(+/) (r. 02 -r.10}

U& POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- Gisle = —— =
Zenio Text rinskn besné idtovns obdobie bezprostredne ]::'Egglg?:zajuce Gstovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast G&t. tr. 6 podla o 6363938 6236826
zakona)
Vi - o .
& sgg:tsg_.zogc;sip:gg;skejclnnostlspolu 02 6 3 6 6 8 7 2 6 2 3 7 7 9 8
1. | Tréby z predaja fovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601} 04
lll. | Trby z predaja slusleb (802, B06) 05 6363938 $236826
[v. |Zmeny stavu vnltroorganizaénych zésob 08
© | (+£) (UStova skupina 61)
V. | Akfivacia (ictova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmoiného
Vi majeslrku?d]hoéobého hmotného majetkua | 08 1205
materialu (641, 642)
QOstatné vynosy z hospodarskej Elnnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1729 972
Naklady na hospoedarsku &innost' spolu
* | M +n124L13+L14+R 15+ 20+ | 10 3267174 3108457
n21+r24+r25+r526
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru {504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503) "2 5607 9309
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (0&tova skupina 51) 14 1943307 17825873
E. | Oscbné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 5538 5690
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spolo&nosti a
2. | Gruzstva (523) 7 43290 4320
Néklady na sacidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1218 1370
4, | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. [ Dane a poplatky (43tova skupina 53) 20 65059 62661
Cdpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nebmotnému majelku a thodobému 21 1216275 1149240
hmotnému majetku {r. 22 + 1. 23)
Qdpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. a dihodobého hmotného majetku (551) 22 1 2 1 6 2 7 5 1 1 8 0 3 3 5
Opravné polozky k dihodobému
2. ne?hmo!ngml?fngjetkuadlhodobému 23 =-310¢€5
hmotnému majetku {+-~} (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | tajeticu a predandho materialu (541, 542) | 24 173
L gg%vné poloZky k pohladavkam {(+/-) 25 5 0 9 0 6 7 5 5 1
Ostatné naklady na hospodérsku Sinnost
o | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 26298 31260
Hhkk Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 3 0 9 9 6 9 8 3 .I 2 9 3 4 1
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Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 v F 5
Zenlo Text ikt beZné fitovns obdobie bezprostredne p;gggg?:za]uce aétovné
a b c 1 2
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
LOG+r07)-(n 1 +r12+r. 13 +r.14) | 28 4415024 4444944
Vynosy z finanénej Ginnosti spolu r. 30
Y |3 +r35+n39+nd2+na3+rnad | 22 1 4873
Trzby z predaja cennych papierov a
VIIL | D odielov (661) 40
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
" | suget (. 32 azr. 34)
[X.1 Vynosy z eennych paplerov a podielov ap
*** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] icasti okrem vynosov 33
prepejenych Ustovnych jednotiek {665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
* | pedielov {665A)
X Vynosy z kratkodobéhe finan&ného majetku a5
" | sucet {r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkoadobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych tétovnych jednofiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku
2, | v podielovej Usasli okrem vynosov 37
prepojenych GEtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkedobého finanéného ag
' | majetku {B6BA}
XI. | Vynosové draky  (r. 40 +r. 41) 39 1 4873
X1, | Y¥nosové droky od prepojenych 40
*™ | G&tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostalné vynosové Uroky (662A) 41 1 4873
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vinosy z derivatovych operécil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44
Néklady na finan&nua &innost spolu r. 46
Y | nATFrABA 49 +r. 524153+ .54 | 4O 760193 771963
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (666)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48

* | (+-) (565)

N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 758340 771227
N.1 Nakladoveé tiroky pre prepojené Gdtovné 50
"' { jednotky (562A)

2. | Ostatné nakdadové troky (562A) 51 759340 771227
0. | Kurzové straty (563) 52 160 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | ndklady na derivatové operdcie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénd innost
Q| (568, 569) 54 693 735
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Skutoénost'
Ozna- sl n — e -
Pt Text v besné tétovns obdobie bezprostredne Tﬁggg?:zajuce G&tovné
a b c 1 2
- Vysledok hospodarenia z finanénej - -
" | &innosti (+ (r. 29 ~1. 45) 55 760192 767090
Vysledok hospodarenia za ictovné
- ohdobie pred zdanenim {+/-) {r. 27 + r. 55} 56 23 39506 23 62251
R. |Dafizprijmov (.58 +r.59) 57 493923 502742
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 322646 34008290
2. | Dafi z prijmov odloZend (+/-} {592) 59 17 1277 1620602
s Prevad podielov na vysledku hospodérenia | 1
" | spolognikom {+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
" | obdobie po zdaneni (+-) 61 1845583 18595009
{r. 56 - . 57 - 1. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia &. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej (i8tovnej zavierke
a rozsahu (dajov uréenych z individuéinej Gtovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky, v zneni neskorSich predpisov

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Utovne] jednotke:

Obchodné meno: Bratislavské nabrezie, a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akeiova spolocnost

Datum vzniku; Zapis do obchodného regisira; 17. 04. 2001

Hiavny predmet podnikania: Prengjom nehnutelnosti
Spolognost Bratistavské nabreZie, a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14

Subjekt verejného zaujmu: Zol).
Ugtovné obdobie: Kalendamy rok 2017

Test velkostnej skupiny (&tovnej jednotky (2 ZoU)
(Do velkostnej skupiny mala (i&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice (&fovné obdobia spliia aspofi dve

z troch podmienok — suma netto akiiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 600 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepocitany podet zamestnancov pocas actovného obdobia

presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice AnofNie
tuétovné obdobie
Netto akfiva celkom 57.863.387 58.125.273 Nie
Cisty obrat celkom 6.363.938 6.236.826 Ano
Potet zamestnancov 0 0 Nie

Komentéar. UJ nesplfia velkostné podmienky na zafriedenie do Ziadne velkostnej skupiny — z tohto ddvodu sa
zatrieduje do velkostnej skupiny malé Gétovna jednotka a nasledne zostavuje Uctovn( zavierku podia metodiky pre
tuto velkostni skupinu (Opafrenie 6.MF/23378/2015-74).

2) Détum schvélenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice (ctovné obdobie prisludnym organom
udtovnej jednotky: 20. 06. 2017

3) Pravny ddvod na zostavenie (itovnej zavierky.
Uétovna zavierka spolodnosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna GStovna zévierka podia § 17 ods. 6 z&kona €. 431/2002

Z.z. o Uctovnictve za Uétovné obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

4) Udaie o skupine tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidéciou:

Spolocnost nie je materskou spoloCnostou a nespifia podmienky zakona o G&tovnictve na zostavenie konsolidovanej
Uctovnej zavierky. Udtovna zavierka spolognosti nevstupuje do konsolidovanej ictovnej zavierky inej spoloénosti.

5) Priemerny prepogitany podet zamestnancov Udtovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice (iétovné
obdobie
Priemerny prepoGitany podet poéas Uétovného obdobia 0 0




IPoznamky Ug POD 3 - 01| [N€O: 35809973 || DIC: 2020224283

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCGNOSTI

Informécie o organoch Uétovne] jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Gétovnej
jednotky, pricom sa uvadzaji najmé informéacie — o podmienkach a vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpeceni, o pdZickach aich podmienkach (vySka drokov, celkova suma pdzicky, suma splatenej pdZicky, suma
odpustenej pozicky), o pouziti majetku Gétovne] jednotky na siikromné Géely; v Eleneni na jednotlivé organy (informécie
sa neuvadzajll vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situécie konkrétnej fyzickej osoby): V rokoch 2016, 2015

neboli élenom organov (étovnej jednotky poskytnuté vyssie uvedené pinenia.

Clénok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Utovna zavierka spolodnosti je zostavena za predpokladu, Ze (iétovna jednotka bude nepretrZite pokracovat’ vo
svojej Ginnosti minimalne 12 mesiacov po zévierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Utovnictve.

2) Informécia o aplikécii Gétovnych zésad a Gétovnych metdd, kioré st dleZité na posldenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodérenia. Informacia o zmendch Gétovnych zasad a zmenach Gétovngch metod,
ato suvedenim dbvodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnofu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysiedku
hospodarenia. Ak vddsledku zmeny Uttovnych zésad aUCtovnych metéd nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajlice Gétovné obdobie vjednotlivych sicastiach G&tovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnateinych hodnotéch: U&tovné zasady a metdy boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Spdsob a urenie ocefiovania majetku a zavazkov {vratane rozhodujicich odhadov):
a) Sposob oceliovania majetku a zavézkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spésob ocelovania
1. Dihodoby nehmotny majetok exteme kipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok inferne vytvoreny: Vlasiné naklady
3, Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
8. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak {(darom): Realna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kiipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ginnostou: Vlastné naklady
10. Zésoby obstarané inak {darom): Realna hodnota
1. ZV a zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladévky: Menovita hodnota
12.2 | Kipené pohiadavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozliSenie na sfrane aktiv siivahy: Menovita hodnota
15, Zavazky, vrétane rezerv, dihopisov, pdziciek a (verov: Menovita hodnota
16. Casové rozliSenie na sirane pasiv sivahy: Menoviti hodnota
17. Derivéty: Reélna hodnota
18, Maijetok a zavazky zabezpefené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klipe prenajatej veci:
20. Splatna daf z prijmov a odloZena dafi z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majstku nebolo Ugtované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalgtované formou
opravnej polozky.
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¢} Zavazky udtovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévazkov. Rezervy Gdtovné jednotka ocenila odbornym
odhadom bhuducej menovitej hodnoty potfrebnej na ich Ghradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri ocefiovani redlnou
hodnotou: Urokovy swap

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona &.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, dogasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje periazného
trhu {pokladniéné poukazky, vkladové listy).

AW

> Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dlhodobej poZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavézkov.

f) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pritom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metédy pre (ctovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu {pocet rokov) (%)
Stavby 021 12 -50 8,33-2,00
Samostatné HY a subory HY 022 4-6 16,67 — 25,00

Komentér k odpisovému planu;

> UJ pouZiva Uctovné odpisy nezévisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci, kedy bo!
zaradeny do uzivania. Uétovné odpisy vychadzajl z predpokladanej doby pouZivania majetku.

» UJ pouziva rovnomerng odpisovanie dihodobéhe hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku.

> UJ pouZiva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky v hodnote 100 a2 1 700 eur jednotkovej
ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU). Doba odpisovania tohto majetku je stanovana na 4 roky.

4) Informacie o oprave vyznamnych chyb
Spolocnost nedctovala o oprave étovnych odpisov minulych obdobi,

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETL'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpeéenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpelenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu (ctovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kaZdy druh derivitov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychfo derivatov vratane vyznamnjch
podmienok, ktoré mézu ovplyvnif sumu, natasovanie a mieru istoty buddcich pefiaZnych tokov a v tabulkovej forme
informéacia zobrazujiica pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou po¢as uétovného obdobia.

Nazov poloZky derivatov Suma Vplyv navysledok | Vplyv naimanie

Urokovy swap — 3M EURIBOR 23.400.000 -106.474 -187.022
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2) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatrosti dihou ake 5 rokov:

Bezprostredne
Néazov polozky BezZné Gitovné obdobie | predchadzajlice Gictovné
ohdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Clanok V — INFORMAGIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok
Spolotnost prijala rudenie od bank svojich dodavatelov za dodrzanie zmluvnjch podmienok v &ase zaruénej doby za

dielo v celkovej vyske 988.331 eur (rok 2015: 988.331 eur)

1b) Podmienené zévazky

Spoloénost rudi za svoj bankovy Uver pohladavkami (siSasnymi aj budcimi), kiorych hodnota k 31.12.2017 je
365.701,86 eur, pohladavkami z bezného (dtu, ktoré st k 31.12.2017 5.010.956,93 eur a nehnutelnostami. Zalozné
pravo k nehnutefnostiam je evidované na liste vlastnictva. Uttovna hodnota nehnutefnosti je k 31.12.2017
51.046.043,04 eur. Neuhradena istina averu je k 31.12.2017 vo vyske 37.000.000 eur — dlhodobé &ast a 2.000.000 eur
— kratkodoba gast. Neuhradené tiroky Gveru k 31,12.2017 vo vyke 3.533,32 eur st splatné v roku 2018,

2) Prenajaty majetok
Spoloénost prenajima nebytové priestory — obchodné a kancelarske priestory tretim osobam. Rogné vynosy

z nijomného st priblizne 4,7 miliéna eur (2016: 4,6 miliona eur). Najomné zmluvy st uzatvorené na 5 az 10 rokov.
Prenajaté priestory Spolognost vykazuje v stivahe ako dlhodoby majetok — stavby.

Clanok Vi- UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
{Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2017, do doby zostavenia (i&tovnej zavierky, nenastali Ziadne skutognosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na
hospodarenie spoloénosti a verné zobrazenie skutodnosti, ktoré st predmetom Gctovnictva.



