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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

N&zov a sidlo spoloénosti:

Déatum zaloZenia spolonosti:
Déatum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavneé €innosti podla vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

Botus, a.s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

23.02.2006
25.03.2006
36 288 411

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a
prenégjmom nehnutelnosti

prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluZieb spojenych s prengjmom
nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Ing. Zuzana Zbudilova - ¢len predstavenstva

Mgr. Katarina Cechova - ¢len a predseda
predstavenstva

Darina Vorosova
FrantiSek Susko

Petra Antolikova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynulého vyvoja

Spolocnost Botus, a.s. je obchodna spolognost, ktorej jedingm akcionarom je podielovy fond NAS PRVY REALITNY o.p.f. -
PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s. Hlavnym predmetom podnikania
spoloénosti je prenajom nehnutenosti vratane prislusenstva. Na tento Gcel spolo¢nost obstarala v roku 2014 nehnutelnost
vo Westend biznis zone, ktora vyrastia na strategickom mieste nedaleko centra mesta a diafi¢nych obchvatov, ktoré
smeruju na Viedef, Prahu, Brno a Budapest. Odstartovala tak dynamicky rozvoj celej mestskej Stvrte Bratislavy na rozhrani
Starého Mesta, Kramarov a Lamaca. Westend pontka moderné kancelarske a obchodné priestory s dostatkom parkovacich
miest a vybornou dopravnou dostupnostou. Samozrejmostou si sluzby, ktoré robia z Westendu komfortné pracovné
prostredie. Vyhodou je bezprostredna blizkost oddychovej zony Zelezna studienka s mnozstvom prileZitosti na relax a Sport.

Westend Gate je najnovéim projektom v tejto lokalite. Vdaka kancelarskym priestorom Standardu A je jedinecnou
prilezitostou pre spolocnosti, ktoré zvazuji svoje pdsobenie v fahko dostupnej a vyhladavanej biznis zéne. Westend Gate
predstavuje kancelarske priestory Standardu A.

Architektira objektu Westend Gate odzrkadluje najnovsie trendy modemych kancelérskych priestorov. V dvoch
samostatnych budovach A a B je k dispozicii takmer 32 500 m2 prenajimatelnych administrativnych priestorov. Celkova
prenajimatelna plocha je takmer 34 000 m2. Budova A ma celkovo roziohu bezmala 5 900 m2 a budova B dalSich 28 000
m2. Budova B tak pontka jednu z najvagsich podiahovych vymer jedného poschodia na trhu kancelarskych priestorov.
Obidve budovy majii devat poschodi a komplex disponuje tromi podzemnymi podiaziami, kde sa nachédza 537 parkovacich
miest. Zamestnanci maju k dispozicii dopinkové sluzby, ako je kantina, restauracie , kaviaren a kompletné zazemie pre
cyklistov vratane spich. Pri stavbe prebehla aj kompletna Gprava krizovatky a vystavba nového kruhového objazdu, ¢o
zabezpegilo plynulejSie dopravné napojenie na Lamacsku cestu.

Westend Gate je synonymom komfortného pracovného prostredia. Vybavenie administrativnych priestorov spifia
medzinarodné normy, ktoré zahfiiaju poZiadavky na ekologickost a energeticku efektivnost budovy.
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BENEFITY WESTEND GATE

- energetické a ekonomicka efektivnost budovy na najvyssej trovni
- v8estranna obc&ianska vybavenost v najblizSom okoli

- bohaté infrastruktura uspokoji aj najnarocnejsich klientov

- vybavenie priestorov spifia najprisnejsie medzinarodné normy

PRIESTORY

- idedlna adresa z hladiska dostupnosti

- okolita infraStruktira, ktora dokéZe spinit naroéné klientske poziadavky pre vyber korporatnych central

- plnohodnotna obdianska vybavenost pre vasich zamestnancov

- 3500 m?- najvacsia podlahova plocha jedného poschodia na trhu kancelérskych priestorov

- vysoka kvalita realizacie spifiajica medzinarodné poziadavky

- moznost efektivneho a vysoko funkéného horizontalneho rozdelenia objektu

- eliminovanie nadbyto€nych nakladov spojenych s realizaciou duplicitnych kuchynskych kutov, recepcii, zasadacich
miestnosti a socialnych zariadeni

- flexibilné kancelarske priestory, ktoré poskytuju efektivne dispozicné ¢lenenie pre vSetky typy obchodnych aktivit
(IT outsourcing, poradenstvo, U¢tovnictvo...)

- flexibilita a efektivita priestorov st zarukou finanénej ispory

7 AR el

VIENNA 56 KM
BUDAPEST 164 KM

PRAGUE 298 KM
BRNO 165 KM
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Vybrané (daje v U¢tovnej zavierky spoloénosti Botus, a.s. k 31.12.2016

Aktiva k 31.12.2017

gr. 2016 2017
Spolu majetok 001 53 584 744 50 870 396
Neobezny majetok 002 43 979 512 43 543 779
Dlhodoby nehmotny majetok 003 2 464 1 936
Ocenitelné prava 006 2 464 1936
Dlhodoby hmotny majetok 011 43 977 048 43 541 843
Pozemky 012 2 066 750 2 082 550
Stavby 013 41 651 937 41 225 962
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutefnych veci 014 258 361 233 331
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok 019 0 0
Dlhodoby finanény majetok 021 0 0
Obezny majetok 033 9 593 988 72323116
Zasoby 034 0 0
Dlhodobé pohFadavky - 041 498 207 380 002
Pohfadavky z obchodného styku 042 0 0
Odlozena dariova pohladavka 052 498 207 380 002
Kratkodobé pohfadavky 053 1504 834 1 562 668
Pohfadavky z obchodného styku 054 1 504 266 1 562 668
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 1 504 266 1 562 668
Dariové pohladavky a dotacie 063 0 0
Iné pohradavky 065 568 0
Kratkodoby finanény majetok 066 0 0
Finanéné éty 071 7 590 947 5 380 446
Peniaze 072 1106 988
Uty v bankach 073 7 589 841 5 379 458
Casové rozlisenie 074 11 244 3501
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 076 11 244 3501
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 078 0 0
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Pasiva k 31.12.2017

gr. 2016 2017
Spolu viastné imanie a zavizky 079 53 584 744 50 870 396
Vlastné imanie 080 -1173 218 1211416
Zakladné imanie 081 25 000 25 000
Zakladné imanie 082 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 086 7 440 000 7 440 000
Zakonné rezervné fondy 087 2 500 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 2 500 5000
Ostatné fondy zo zisku 090 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 093 0 -174 350
Vysledok hospodéarenia minulych rokov 097 -9 367 715 -8 643 218
Neuhradend strata minulych rokov 099 -9 367 715 -8 643 218
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdobie po zdaneni 100 726 997 2 558 984
Zavizky 101 53 066 620 47 894 213
Dlhodobé zaviazky 102 834 828 822 165
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 0 0
Ostatné dlhodobé zévazky 110 834 828 822 165
Dlhodobé rezervy 118 0 0
Dlhodobé bankové Gvery 121 49 585 772 44 581 582
Kratkodobé zavizky 122 1236 720 1317 565
Zavizky z obchodného styku 123 760 787 322 442
Ostatné zavézky z obchodného styku 126 760 787 322 442
Zavézky zo socidlneho poistenia 132 537 538
Darové zavézky a dotacie 133 187 220 445 194
Zavazky z derivatovych operacii 134 0 174 350
Iné zavazky 135 288 176 375 041
Kratkodobé rezervy 136 6 370 6 001
Ostatné rezervy 138 6 370 6 001
Bezné bankové lvery 139 1402 930 1166 900
Casové rozlisenie 141 1691 342 1764 767
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1691 342 1764 767
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Néklady a vynosy za rok 2017

&ir 2016 2017

Cisty obrat 01 7 156 194 7 290 104
Vynosy z hospodarskej éinnosti 02 7 158 588 7 292 443
Trzby z predaja sluzieb 05 7 156 194 7 290 104
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného

majetku a materialu 08 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09 2 394 2 339
Néklady na hospodarsku éinnost’ 10 4 945 206 2721810
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 518 554 528 045
Sluzby 14 2221277 1216 994
Osobné naklady 15 8473 6 527
Odmeny &lenom organov spoloénosti a druzstva 17 6 432 5040
Naklady na socialne poistenie 18 2041 1487
Dane a poplatky 20 47 666 40 882
Odpisy a opravné polozky nehmotného a hmotného dihodobého majetku 21 876 867 908 801
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 22 876 867 908 801
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materialu 24 0 0
Opravné polozky k pohladavkam 25 1251 269 0
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 21 100 20 561
Vysledok hospodarenia z hospodérskej éinnosti 27 2213 382 4 570 633
Pridana hodnota 28 4 416 363 5545 065
Vynosy z finanénej éinnosti 29 465 574
Vynosové aroky 39 465 574
Ostatné vynosové aroky 41 465 574
Naklady na finanéna éinnost’ 45 1961 561 1608 018
Nakladové troky 49 1934193 1 606 861
Ostatné nakladové troky 51 1934 193 1 606 861
Ostatné naklady na finanénu &innost 54 27 368 1157
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 55 -1 961 096 -1 607 444
Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie pred zdanenim 56 252 286 2963 189
Dai z prijmov 57 -474 711 404 205
splatna 58 23 496 286 001
odlozena 59 -498 207 118 204
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie po zdaneni 61 726 997 2 558 984
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2016 a za bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie.

Vynosy z najomného v EUR

7 300 000
7 250 000
7 200 000
7150 000
7100 000

7 050 000

2016 2017

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vyske 2 558 983,6 EUR bude na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia pouZity na prispevok vo vyske 2 500
EUR do rezervného fondu, a suma 2 556 483,60 EUR bude pouzita na thradu strat z minulych rokov.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2017

Po skonéeni roku 2017 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na chod spolocnosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spoloCnosti je nadalej zhodnocovat investiciu formou prengjmu kancelarskych a retailovych priestorov
a minimalizovat prevadzkové naklady stvisiace so spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V stilade s ustanovenim § 20 zakona o Uttovnictve stcastou tejto vyrodnej spravy je aj sprava auditora o overeni rocnej
UCtovnej zavierky spolocnosti Botus, a.s. , ktorej prilohu tvori kompletna Gctovnd zévierka k 31.12.2017.

Botus, a.s. , Vyrocna sprava 2017



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spolocnosti

Botus, a. s.

k vyroCnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o Statutdarnom audite a o zmene a doplneni zakona C.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite®)

Overili sme G&tovnu zavierku spolognosti Botus, a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava (dalej
,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2017, uvedenu v prilozenej vyroénej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej sme dia
15. februara 2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu uctovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit U¢tovnej zavierky spolo¢nosti Botus, a. s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 36 288 411, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje su¢asti uétovnej zavierky ato stvahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych uctovnych zasad a uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve").

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
Gctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom
audite (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) a o zmene a doplneni zdkona o u&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Vyznamnd neistota tykajuca sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti

Upozorfiujeme na Clanok VIl poznamok uétovnej zavierky, v ktorom sa uvadza, Ze spolo¢nost v roku 2017
ma pomer viastného imania a zavazkov mensi ako 0,06, preto sa v sulade s ustanovenim § 67 h)
Obchodného zakonnika nachadza v krize. Nas nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri



zostavovani G¢tovnej zavierky je tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
véinnosti ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzittho pokracovania
v &innosti v G&tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonCit' jej Cinnost,
alebo by nemal int realisticki moznost’ nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerane
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oGakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po¢as celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢riujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod moéze zahffiat tajnt dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych G¢tovnych zasad a Gctovnych metéd a primeranost’ Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoé¢né, modifikovat
nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane
pokradovat' v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Gctovna zavierka zachytava uskutonené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dalsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprave - dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o Uc¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyro€nej sprave. V suvislosti s auditom Uc¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvazenie, Ci tieto informécie nie su vo vyznamnom
nesulade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu
uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Posudili sme, €i vyrotna sprava
Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru informacie uvedene
Vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s Uctovnou zavierkou za dany rok a vyro¢na sprava
obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gc¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,



ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktore
by sme mali uviest.

Bratislava, 23. marca 2018

Audit team, spol. s r. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151
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Ing. Miriam Lehocka SRS N ing. Alzbeta Dariova

Licencia SKAU 840 ‘ «/ Licencia SKAU 584
; ¥/ zodpovedny auditor
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Sucastou spravy je: Vyroéna sprava, ktorej sti€astou je auditovana uctovna zavierka podnikatelov v podvojnom uctovnictve



