UNISTAYV, s.r.o., Presov, Ku Surdoku 25, 080 01 Presov

VYROCNA SPRAVA

za rok 2017

Presov, april 2018



V V.V V V VYV VYV V

YV V V VY V

vV VvV

strana 2z 13

Obsah vyrocnej spravy

Prihovor vykonného riaditel'a

Zakladné udaje o spolocnosti

Histdria spolocnosti

Udaje o predmete ¢innosti

Zoznam Clenov Statutarneho organu spoloc¢nosti

Struktura spolo¢nikov

Zoznam certifikatov

Vyvoj cinnosti, financna situacia spoloCnosti a informacie o uplynulom vyvoji
podnikania

Vydavky na cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Vplyv na Zivotné prostredie

Predpokladany buduci vyvoj Uctovnej jednotky

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni Gctovného obdobia
Informacia o nadobudani vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov
a akcii

Udaje pozadované podla osobitnych predpisov

Udaje o organizacnej zlozke v zahranidi

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2017

Prilohy:

Uétovna zavierka



strana 3z 13

Prihovor vykonného riaditel'a spoloCnosti

Predkladdme Vam vyrocnl spravu spolo¢nosti UNISTAV, s.r.o., PreSov za rok
2017, ktora poskytuje obraz o spolocnosti k 31.12.2017.

Z pohl'adu dosiahnutych vysledkov spolocnost’ spinila hlavny ciel, ktory si vytycila
na rok 2017 a to je vratit’ spoloc¢nost’ do kladnych ziskovych Cisiel.

Spolocnost’ pokracuje vo svojom primarnom cieli podnikania v ramci stavebnej
a obchodnej Cinnosti predovsetkym vo vystavbe a rekonstrukcii inzinierskych, bytovych,
obcianskych a priemyselnych stavieb a v maloobchodnom a velkoobchodnom predaji
stavebného materialu, pricom dba na to, aby bola dbéveryhodnou a transparentnou
spoloCnostou pre svojich obchodnych partnerov a pre svojich zamestnancov
zabezpecovala socialne istoty, nacas vyplacala mzdy a plnila si svoje zavazky.

Viziou spolo¢nosti z hl'adiska dlhodobého je napifianie primarneho ciel’a, ktorym je
byt doveryhodnou a spolahlivou spolonostou na stavebnom trhu, ktora pomaha pri
zvelad'ovani mesta, regionu a krajiny v ktorej zijeme a ktora zabezpecuje socidlne istoty
pre svojich zamestnancov a generuje primerany zisk.

Hlavnym strategickymi cielom podniku je zabezpecit' rast jeho trznej hodnoty. Na
dosiahnutie tohto ciela je potrebné stabilizovat’ 'udské zdroje, zabezpecit' procesné
inovacie, inovovat’ materialno-technické vybavenie a zniZit' hodnotu zasob.

Rok 2017 sa niesol aj v znameni zvySovania efektivity jednotlivych procesov v
nasej spoloCnosti a zacalo sa so zavadzanim procesov kontroly stavebnej vyroby
uplatnenim vypoctovej techniky. PInit’ tento ciel’ sme zacali v roku 2015 zavedenim
procesnych inovacii najma zabezpeCenim on-line prepojenia stavba-sklad-uctovnictvo
v spolupraci so spolocnostou Systematic a postupne rozSirujeme tieto procesy o d’alSie
produkty.

V roku 2018 chceme rozsirit’ tieto procesy o zavedenie E-Dennika.

Dovolte mi na zaver podakovat’ v mene Predstavenstva spolo¢nosti UNISTAV,
s.r.o., PreSov vsetkym klientom za prejavenu doveru, obchodnym partnerom za Uspesnu
spolupracu.

Moje podakovanie chcem rovnako smerovat’ aj vSetkym kolegyniam a kolegom,
ktori akymkol'vek sposobom prispeli k dosiahnutiu spolo¢nych ciel'ov.

FrantiSek Kocisko, vykonny riaditel
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Zakladné udaje o spolocnosti

UNISTAYV, s.r.o., Presov

Zakladné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno: UNISTAV, s.r.o., Presov
Sidlo spolocnosti: Ku Surdoku 25
080 01 PresSov
1€0: 17 147 387
DIC: 2020518071
DIC DPH: $K2020518071
Pravna forma: spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Zapis v Obchodnom registri: OR Okresného sudu Presov, oddiel: Sro

vlozka ¢. 279/P
Rok vzniku: 1992

Zakladné imanie: 21 000,- €
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Historia spolocCnosti

Firma UNISTAV, s.r.o., PreSov vznikla z byvalého Mestského stavebného podniku
v PreSove v ramci malej privatizacie. Do obchodného registra bola zapisana v roku 1992.

Udaje o predmete &innosti

Vroku 2017 firma dosiahla trzby realizaciou cinnosti, ktoré ma zapisané
v Obchodnom registri:

1. Realizacia a rekonstrukcia bytovych a obcianskych stavieb.

2. Plynoinstalacné prace.

3. Montaz a revizie NTL a STL plynovodov, vratane pripojok a domovych rozvodov.
4. Vyroba, inStalacia a opravy Ustredného kurenia a vetrania

5. Cestna nakladna doprava.

6. Klpa tovaru za ucelom jeho predaja konec¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo
na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod).

7. Vodoinstalatérske prace.
8. Zamocnicke a zvaracie prace.

9. Montdz, oprava audrzba elektrickych zariadeni v rozsahu: - objekty bez
nebezpecenstva vybuchu, zariadenia s napatim do 1 000V, vratane bleskozvodov

10. Murarstvo.

11.Tesarstvo.

12. Pokryvacstvo.

13.1zolatérstvo.

14. Podlaharstvo.

15. Klampiarstvo.

16. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.

17.Vykon (Cinnosti stavbyvediuceho - Pozemné stavby, - InZinierske stavby -
vodohospodarske stavby.

18.Prendjom nehnutelnosti.

19. Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym odpadom
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Zoznam clenov statutarneho organu

Statutarny organ tvoria traja konatelia:

e p. Ing. FrantiSek Kocisko
e p. Dorota Bacova

e p. Stefan Bodndr

Zoznam spolocnikov

Spolocnici firmy UNISTAV, s.r.o0., PreSov su:

e p. Dorota BacCova

e p. Stefan Bodnér

e p. Rastislav Hamborsky
e p. Marian Kaémar

e p. Ing. FrantiSek Kocisko

e p. Peter Kokavec



strana 7z 13

Zoznam certifikatov

Firma je drzitelom certifikatov:

« Certifikat STN EN ISO 14001:2005 — Systém environmentalneho manazérstva
v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac
na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna
¢innost’ so stavebnym materialom.

« Certifikat STN EN ISO 9001:2009 — Systém manazérstva kvality v oblasti
realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby a rekonstrukénych prac na
bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavbach. Obchodna Cinnost’
so stavebnym materialom.

« Certifikat STN OHSAS 18001:2009 - Systém manazérstva bezpelnosti a
ochrany zdravia pri praci v oblasti realizacia hlavnej a pomocnej stavebnej vyroby
a rekonstruk¢énych prac na bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych
stavbach. Obchodna cinnost’ so stavebnym materialom.

« Certifikat EN ISO 3834-2:2005 — Poziadavky na kvalitu pri tavhom zvarani
kovovych materidlov v rozsahu : Vyroba a spracovanie kovov. Vyroba a oprava
kovovych konstrukcii. Vyroba a oprava strojov a zariadeni. Instalacia
priemyselnych strojov a pristrojov.
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Vyvoj ¢innosti, financna situacia spolocnosti a informacie

o uplynulom vyvoji podnikania

Po nepriaznivom obdobi roku 2016, ktoré pre nasu firmu znamenalo prepad
v objeme zakazok aj v hospodarskom vysledku, v roku 2017 nastal obrat k lepsiemu.
Ziskali sme vo verejnych sutaziach zakazky, u ktorych investor mal zabezpecené
financovanie.

Na zakazkach, kde investormi boli mesta, obce, samospravny kraj a ostatna sStatna
sprava, sme prestavali prace v objeme 2 807 tis. €, pre sukromny sektor sme realizovali
zakazky v hodnote 823 tis. €.

Predaj stavebného tovaru dosiahol vysku 1 395 tis. €.

Dosiahnuty hospodarsky vysledok pred zdanenim je 72 565,- €, po zuctovani
odlozenej dane je vo vyske 52 031,- €.

Priemerny stav pracovnikov sa v roku 2017 znizil oproti predchadzajicemu roku zo
76 na 73.

Pridana hodnota v roku 2017 bola dosiahnuta vo vyske 1 155 tis. €.

Podiel vlastného imania k zavdzkom je 9,26%.

V nasledujucich oddieloch uvadzame prehl'ad ekonomickych ukazovatelov za rok
2017.

FINANCOVANIE

V nasledujlcich tabul'kach uvadzame strucny prehlad aktiv a pasiv :

Tabulka: PrehPad majetku

Text polozky (EUR) Rok 2016 % Rok 2017 %

SPOLU MAJETOK 14451150| 100,0| 2432535,0| 100,0
NEOBEZNY MAJETOK 495337,0| 34,30| 447184,0| 18,40
DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK 0 0 0 0
DLHODOBY HMOTNY MAJETOK 495337,0| 34,30| 447184,0| 18,40
DLHODOBY FINANCNY MAJETOK 0 0 0 0
OBEZNY MAJETOK 941 855,0| 65,20| 1976087,0| 81,20
ZASOBY suget 269435,0| 18,60| 283034,0| 11,60
DLHODOBE POHIADAVKY 95 826,0 6,60 716 392,0 29,40
KRATKODOBE POHLADAVKY 402 353,0 27,80 795 114,0 32,70
FINANCNE UCTY 174 241,0 12,10 181 547,0 7,50
CASOVE ROZLISENIE 7 923,0 0,50 9 264,0 0,40
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Text polozky (EUR) Rok 2016 % Rok 2017 %

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 14451150| 100,00| 2432535,0| 100,00
VLASTNE IMANIE 102 447,0 7,10| 204 997,0 8,40
ZAKLADNE IMANIE sucet 21 000,0 1,50 21 000,0 0,90
ZAKONNE REZERVNE FONDY 16 638,0 1,20 16 639,0 0,70
OSTATNE FONDY ZO ZISKU 239149,0( 16,50 0 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA MINULYCH ROKOV 212 421,0 14,70 115 327,0 4,70
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE OBDOBIE -386 761,0| -26,80 52 031,0 2,10
ZAVAZKY 1342668,0| 92,90 2213951,0| 91,00
REZERVY 72 310,0 5,00 60 098,0 2,50
DLHODOBE ZAVAZKY sutdet 688 975,0| 47,70| 927834,0| 38,10
KRATKODOBE ZAVAZKY sudet 175 521,0 12,10 855 884,0 35,20
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
BEZNE BANKOVE UVERY 405862,0( 28,10 3701350| 15,20
CASOVE ROZLISENIE suget 13587,0 0,60

V priebehu roka sme mali poskytnuty KTK Gver v Tatra banke vo vyske 300 tis. €

a od VUB 500 tis. €, ktorého suma ku 01.01.2018 bola znizena na 470 tis. €.

Stav KTK averu ku koncu roka je: TATRA BANKA +62 491,- €
VUB BANKA -370 135,- €.
Tabul'ka: Prevadzkova c¢innost’

Text polozky (EUR) Rok 2016 % Rok 2017 %

NAKLADY NA HOSP. CINNOST SPOLU 3613873,0| 100,0| 4973832,0| 100,0
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 1689 531,0 46,8 | 1226 970,0 24,7
Materialové naklady a sluzby 882 960,0 24,4 2 62 788,0 53,3
OSOBNE NAKLADY 9190100 254| 9412410 18,9
Dane a poplatky 25 854,0 0,7 21 152,0 0,4
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 46 902,0 1,3 48 151,0 1,0
Zostat. cena predaného dlhodobého majetku a pred. materialu 11 056,0 0,3 48 596,0 1,0
Opravné polozky k pohladavkam 10 744,0 0,3 16 915,0 0,4
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 27 816,0 0,8 15 918,0 0,3
CISTY OBRAT 3072428,0 5025 251,0 0
VYNOSY Z HOSP. CINNOSTI SPOLU SUCET 3269694,0| 100,0| 5094 386,0 100,0
Trzby z predaja tovaru 1819 453,0 55,6 | 1394818,0 27,4
TRZBY Z PREDAJA SLUZIEB 1252975,0| 38,3| 3630433,0 71,3
Trzby z predaja dlhodob. nemot. a hmot. majetku a materiélu 11 634,0 0,4 29 239,0 0,6
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 21 990,0 0,7 28 509,0 0,5
Aktivacia 163 642,0 5,0 11 387,0 0,2
PRIDANA HODNOTA 663 579,0 1154 779,0 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI | 344 1790 120 554.0 0
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Starostlivost’ 0 zamesthancov

Priemerny stav zamestnancov za rok 2017 bol 73, oproti skutocnosti roku 2016
je to znizenie o 3 zamestnancov.

Za rok 2017 boli cerpané osobné naklady vo vyske 941 tis. €, z toho mzdové
naklady su 662 tis. €, odvody — 238 tis. €.

V polozke ostatné socidlne naklady v celkovej vyske 41 tis. € su zalctované
naklady na ochranné prostriedky, hygienické potreby, prispevky na stravné listky,
nahrada mzdy pocas praceneschopnosti.

Firma uhradila v oblasti starostlivosti o0 zamestnancov aj d‘alSie naklady: Skolenia
zamestnancov, odborna literatura.

V sUvislosti s vykonavanim prac na zakazkach mimo sidla firmy si uhradené
naklady na pracovné cesty robotnikov vo vyske 17 tis. €, ato na diéty a dopravu
zamestnancov na pracovisko.

Socialny fond

Socialny fond bol v priebehu roka tvoreny z nakladov vo vyske 3 380,- €.

Zo socialneho fondu boli poskytnuté prispevky zamestnancom na stravné listky
a dopravu do zamestnania. Na Uhradu prispevkov sme pouzili aj zostatok socialneho
fondu z minulych rokov, ked’ bol dotovany zo zisku.

Celkové Cerpanie socialneho fondu v roku 2017 bolo vo vyske 9 764,0 €.

TECHNICKY USEK

Zakazkova cinnost’ TU v roku 2017 — vyhodnotenie:

Percento Percento Percento Percento
Zakazkova &innost | Pocet | Vyherné ) ; ) Celkova hodnot Vyherné vyhernych | vyhernych
TU 2017 onuk onuk odovzdanych | vyhernych onuk onuk ik ik
P P Y ponuk ponuk P i / ponuk - ponux -
hodnota hodnota
Ks Ks % % € € % %
V""’aw‘ﬁ;‘: ponuky| 55 45,08% 14 336 735,26 62,58%
Vitaz verejnej sutaze 8 14,55% 1950 468,57 13,60%
Nevyhodnotené
0
ponuky
V! g k
ypracovane ponuity) ¢4 54,92% 8571 286,56 37,42%
mimo VO
Priiaté kv mi
riate "‘:/"g ¥ mimo 31 46,27% 1925 861,29 22,47%
Spolu: 122 39 22908 021,82 3 876 329,86 16,92%
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Vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost’ v roku 2017 nevynalozila Ziadne vydavky na cinnost' v oblasti
vyskumu a vyvoja, neplanuje ani v roku 2018 investovat’ v tejto oblasti.

Vplyv na Zivotné prostredie

Podnikatel'ska ¢innost’ spolocnosti UNISTAV, s.r.0., PreSov nema negativny vplyv
na Zivotné prostredie. Pri realizacii stavebnych a buracich prac dodrziava zakony
o ochrane zivotného prostredia.

Predpokladany budiici vyvoj ictovnej jednotky

Predpokladom pre Uspesné financovanie firmy je dostatok stavebnych zakazok.

V sUcasnosti sa realizuju prace na zakazkach, ktoré boli rozpracované v roku 2017.
U tychto zakazok je planovany objem prac na rok 2018 vo vyske 694 tis. €.

DalSie zakazky s dobou realizacie v roku 2018 mame zabezpedené do vysky 1 036
tis. €.

Zazmluvnené mame dalSie zakazky vo vyske 3 274 tis. €, na ktoré este nie je
schvalené financovanie.

Aj v sucasnosti sa z(castiiujeme verejnych sut'azi s cielom zabezpecit' zakazky na
tento aj buduci rok.

Verime, ze na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti firma aj v tomto roku bude
uspesne pokracovat’ v ¢innosti.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni

uctovného obdobia

Po uplynuti roku 2017 nenastali zmeny v podnikani ani v riadeni spolocnosti
osobitného vyznamu, ktoré by bolo treba komentovat’ vo vyrocnej sprave spolocnosti.
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Nadobuidanie vlastnych akcii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akcii

Firma v roku 2017 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, ani obchodné
podiely a akcie.

Udaje pozadované podl'a osobitnych predpisov

Spolo¢nost’ nema obsahovu napln pre danu polozku.

Udaje o organizaénej zlozke v zahranici

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranidi.

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Na valnom zhromazdeni spolo¢nikov v maji 2018 bude predloZzeny navrh na
rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2017 nasledovne:
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NAVRH

na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2017.

Dosiahnuty zisk za rok 2017 pred zdanenim: 72 565,66 €
Dan z prijmov odlozena: 20 533,81 €
Dan z prijmov splatna 0,43 €
Hospodarsky vysledok po zdaneni: 52 031,42 €
Dotacia do socidlneho fondu: 5031,42 €
Prevod na Ucet nerozdeleného zisku: 47 000,00 €

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2017 bude prejednany na valnom zhromaZzdeni
spolocnikov v mesiaci maji 2018.

V PreSove dna 25.04.2018

Ing. FrantiSek Kocisko
vykonny riaditel



