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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutdrnemu organu a majitefom spoloénosti
FORESPO REALITY 10 a. s.

Ndzor

Uskutognili sme audit Uttovnej zévierky spoloSnosti FORESPO REALITY 10 a. s, Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 50 654 799, (dalej len Spolognost) ktora obsahuje suasti Ugtovne] zavierky a fo
stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a poznamky,
ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a Uétovnych metdd.

Podfa nasho nézoru, priloZend udtovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona &. 431/2002 Z.z. o (&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Uétovnictve').

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednast podria tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
udtovne]j zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podia ustanoven( zékona &. 423/2015 o Statutarnom audite
(dalej len ,zékon o Statutdrnom audite”) a o zmene a doplneni zékona o Uétovnictve v znenf neskorsich
predpisov tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit tctovnej zavierky
a sphnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanovenl tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, ze audltorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny z&klad pre nas nazor.

VWznamnd neistota tykajica sa nepretriitosti pokradovania v ¢innosti

Upozorfiujeme na &lanok Vil v poznamkach uétovnej zavierky o zapornom vlastnom imani, &im méZe byt
ohrozené nepretrZité trvanie GStovnej jednotky. V stvislosti stouto skutonostou nie je na$ nazor
modifikovany.

Ind skutocnost
Spolotnost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Ustovnej zavierky v zmysle zékona o Uctovnictve,
a teda nemusl ani vypracovat vyroén( sprévu. Pre audit G&tovnej zavierky sa rozhedla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovne]j zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zdkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie GStovnej
zévierky, kiora nechsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani
utovne] zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti nepretrZite
pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skutognosti tykajlicich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak
je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokrafovania v &innosti v Gétovnicive, ibaZe by mal
v umysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukongit' jej &innost, alebo by nemal inl realisticki moznost nez tak

urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Utovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprévu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podra medzinarodnych
auditorskych $tandardov vZdy odhall vjznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti mozu vzniknuit v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju viedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze

Audil teamn, spal. s 1. 0., Haltalova 12, 831 03 Bratisiava, tol.; 02/4445 £392(3), e-mall: audiftearn@audittearn.sk

Spolodnost je zapisand v Obchodnom registti Okresneho sddu Bratistava 1, v Oddieli Sro vo vioZke ¢. 16364/B
160: 35 736 674, IC DPH : SK2020229431 L'udovd banka, &, fl.: 4020 036 906/3100




jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na zaklade
tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutodneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu
uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatotné avhodné na poskytnutie zékladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoze podvod méze zahffiat tajnt dohodu, falsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit' auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gtelom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol
Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a Uétovnych metod a primeranost (¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené tatutarnym organom.

e« Robime zaver otom, & S$tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych doékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokragovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v uctovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostato&né, modifikovat nas nazor. Nade zavery vychadzajl z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit,
Ze Spolognost prestane pokracovat v nepretrZitej éinnosti.

« Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Gétovnej zévierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, & U&tovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Bratislava, 27. januar 2018
Audit team, spol. sT. 0.

Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151
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Ing. Miriam Lehocka Ing. Alzbeta Danova
Licencia SKAU 840 ) Licencia SKAU 584

zodpovedny auditor

Suéastou spravy je: Ustovna zavierka podnikatelov v podvojnom G&tovnictve



e UETOVNA ZAVIERKA  [IININNNND 7

ué¢ POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1,12.2 017

Ciselné Gidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné idaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHITIJKIMNOPOQRSTUVXYYZI 0123456789

Dariové identifikagné &islo ’ Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2120403274 |, o, vt oy 91 2097
i - y ©12 2017
50654799 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 0 1 2016
RINACE priebezna predchadzaijlice

68.20.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2016

PriloZené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

FORESPO REALITY 10 a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného sudu Bratislava | . Oddiel
Sa, viozka ¢islo: 6509/ B
Telefénne cislo Faxoveé Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpis_qu'_géznam $tatutarneho organu uctovnej jednotky
al clena statkjtérneho organu Uctovnej jednotky alebo
08 . 01 . 2018 . L2 0 odpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:
o -~
W’lﬂ faed”
L
Zaznamy danového Uradu /
Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky danového uradu
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Ozna- 0 &isto Bezné tictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
v
E“;'e STRAN: AKT "“:k” 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 létovné obdabie
Korekeia - Gast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 687 4 6874

02+r33+r74

27112

A, NeobeZny majetok | 02
ro3+r1+r21

Al | Dlhodoby 03
nehmotny majetok
stéet (r. 04 az r. 10)

A1, | Aktivované naklady | 04
ha vyvoj
(012} - /072, 091A/ .

2. | Softvér 05
(013) - 1073, 091A/

3., | Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, 0914/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodohy 08
nehmotny majetok
{019, 01X) - /079,
07X, 0914/

6. | Obstaravany 08
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

7 Poskytnuté

* | preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

All | Dlhodoby hmotny | 11
majetok

sicet (. 12 aZ
K 20} ~—

A1, | Pozemky 12
(031} - f092A/

2. | Stavhy 13
(021)- /081, 092A/

Samostaine 14
hnutelné vecia
shibory hnutelnych
vect

(022) - /082, 0924/
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Ozna- &isl BeZné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“':E;:’ STRAN: AKTIV "32':’ 1 Brutio - ast' 1 Netto 2 Uétovné obdobie
Korekcela - Cast' 2 Netto 3

4, | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata
(028) - /086, 022A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majefok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - f094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - J095A/

19

8, | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097} +/- 098

Alll. | DIhodoby finanény | 21
majetok
sicet (r. 22 aZ
r. 32)

Podialové cenné
Alll1,| paplere a podiely 22
v prepojenpch
Uctovnych
jednotkach 8061A.
062A, 063A) - J096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s pedielovou GEastou
akrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
{062A) - /09BA/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{0B3A) - 1096A/

4, | Pozicky prepojenym | 25
uctovnym Jednotkam
{0BEGA) - J096AS

Pozicky v ramci
padielovej (&asti
okrem prepojenym
udtovnym Jednotkam
{066A} - /096AS

26

6. | Ostatné poZicky 27
{067A) - JO9BAS

Dlhové cenné
paplere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ozna- : Glslo BeZné (i&tovné ohdoble Bezprostredne predchadzallice
tenie | STRANAAKTIV | 200 Brutto - Cast 1 Nefto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Zast' 2 Netfo 3

hodehe et
odoby finanény

8. majetok’so zostatkovou 28
dobou splatnostl
najviac Jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - F096AS

8. | Uity v bankach 30
s dobou viazanosti
dihou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

{043) - f098A/

Poskytnuté
1. preddavky 32
na dihodoby
finan&ny majetok
{053) - /085A/

B. | Obezny majetok 33 6874 687 4

R3d+rndl+r.53+

r.66+r T 2 71 12

B.l. | Zasohy 34
shéet (r. 35 a2
r. 40)

B.l1. | Materidl 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - o4/

4, | Zvierata 38
{124) - 1195/

8. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6, | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky
sticet (r. 42+ 1, 46
azr. 52)

B.Il.1. | PohFadavky 42
z ohchodného
styku

stidet (r. 43 aZ r. 45)
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{ U& POD 1- 01

Ozna-~
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Clslo
riadku

c

BeZné igtovné obdobie

01—

S(vaha 2120403274 |||c":o 50654799 | ||I|”|||"||

Bexzprostredne predchadza|lice

Brutio - Gast' 1

Nefto 2

tuttovné chdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vatl
prepojenym (étovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA} - 1391A/

43

1.b.

Paohfadavky z abehodné-
ho styku v rdmci padielo-
vef Gcasti okrern pohla-
dévok voil prepojenym
aétovnym jednolkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(3114, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA)-
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladévky
voii prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A} - 1391A/

47

QOstatné pohfadavky

v rdmei podielovej
tcasti okrem pohfa-
ddavok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1381A/

48

Pohladévky vodi
spolothikom,
Elenom a zdruzeniu
{354A, 355A, 3584,
35XA) - 13914/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacli
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
37T1A, 374A, 375A,
378A}- 1391A/

51

QOdloZend danova
pohfadavka
(4814)

52

Kratkodobé
pohfladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

B.N.1.

Pohladéavky

z obchodného
styku

sncet {r. 55 aZ r. 57}

54

1.a.

Pohfladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
3124, 3137, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Géasti okram pohfa-
davok vodi prapofenim
Uétovnym jednetkdm
(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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Us POD 1 - 01

Slvaha

Czna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Eislo

Du“:2120403274”1(‘:050654799

BeZné Gétovné obdobie

O

Il

a

v
llll |

tladku
¢ |1

Brutto - East’ 1

Netfo 2

Bezprostredne predehadzajiice
G&tovné obdobie

Korekeia - ast 2

Netto

3

1.c.

Ostatné pohladévky
z obchodného styku
(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

57

Cista hodnota

zdkazky
{316A)

58

Ostatné pohfadavky
voil prepojenym
tictovnym jednotkém
(351A) - 13914/

59

Ostainé pohfaddvky

v ramei podielove]
iasti okrem pohfa-
davok votl prepajenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vodl
spoloénlkom, &lanom
a zdruZeniu (3544,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sacidlne poistenie
(336A) - 13914/

62

Dariové pohladavky
& dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347} - 13914/

63

Pohladéavky

Z derivatovych
operachi
(373A, 376A)

84

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- f391A/

65

B.IV,

Kratkodoby
finanény majetok
shcet {r. 67 aZr. 70)

66

B.V.A.

Krétkodoby finangny
majetok v prepoje-
nych Ustovnych
Jednotkéch (251A,
253A, 2564, 2574,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kritkadobs-
ho finanénéhe majetku
v prapofenych (gtov-
nych jednotkéch (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) « /2014, 20XA/

68

Vlasiné akcle a
viastné obchodné
podiely

{252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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,_ Stvaha 2120403274 (ko50654799
| UE POD 1 -01
.-_ &lsl BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
gez;fae STRANA AKTIV rla:i:a Brutto - £asf 1 Netto 2 aéfovné obdobie
a b [ 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné téty 71 6874 6874
L72+r.73
27112
B.V.1. | Peniaze 72 1 5 1 1 5 1
{211, 213, 21X)
2. | Usty v bankach 73 6723 6723
(221A, 22X, +- 261)
27018
C. Gasové rozlienie | 74
stéet(r. 75 a2 r. 78)
Néklady buddcich
C1. | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady budcich 76
obdobl kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dlhodobé
{385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé
{385A)
Ozna- STRANA PASIV Eislo P o N Bezprostredne
ca;l b rlagku BezZné ugtovné obdohie 4 predchadzajiice Gitovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + 1. 101 + 1. 141 79 6874 27112
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r87+ —_
A | .90 +r.93+r.97+r.100 80 421009 26073
Al. | 2akladné Imanie sidet (. 82aZr. 84) | 81 25000 25000
A1, | Z&kladné imanle {411 alebo +- 481) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
4. | Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
* | (f-/353)
All. | Emisné a¥lo (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy {413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (17, 418, 421A, 422) 88 2500 2500
5 Rezervny fond na viastné akcle a vlastné a9
" | podiely (417A, 421A)

fmw= " MF SR ¢&. 18009/2014
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2050654799] |

- 3

Ml

.. Stvaha 2120403274
Ug POD 1 -01 -
Qzna- STRANA PASIV Sisto Bezné Udtovné obdobie Bezprostredne F:;ggg';?:zal““ ugtovné
a b [ 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
AN | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 82
AV Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
*T | sadet (r. 94 aZ r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 05
* | acastin (+/~ 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zld&eni, splynuti a rozdelent (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —_
AVIL | e 99 97 1427
ANIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/428) | 99 - 1427
Vysledok hospodarenia za (détovné obdo-

AVII. | bie po zdaneni f+-/ .01 -{r. 81 + .85+ r. 86 | 100 -— —
#R87+n90+r93+r97 +r. 101+ 141) 6 8 1 8 2 1 4 2 T
Zavazky rn102+r18+r.121+r.122

B Y1 13641139 +r. 140 101 48983 1039
Dlhodobé zavazky

Bl | saget (r. 103 + r. 107 aZ r. 117) 102

B4 DIhodobé zaviizky z obchodného styku 103

=" | suéet {r. 104 aZ r. 106}
Zavazky z obchodného styku voii
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A{
Zsviizky z obchodného styku v ramicl podielo-
1.b. vej (&asti okrem zav&zkov voii prepojenym | 105
Udtovnym jednotkam {321A, 475A, 476A
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A} 107
3 Ostatné zavézky voti prepojenym 108
* | Gstovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zévazky v ramci podielovej (¢asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatne dlhodobé zéviizky (479A, 47XA)} 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472} 114
10 Iné dihodohé zavazky 15
*| (336A, I72A, 4T4A, 4TXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacil 116
‘1 (B73A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavizok (481A) 17
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UePOD1-MM
. sy . B tredne predchadzajtice Gétovné
Quna- STRANA PASIV r‘;‘:j::l Boné Giétovné obdoble ezprostre F::bdobie J
a b [ 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy 119 +r. 120 118
B.IL.1, | Zakonné rezervy (451A)} 119
2. | Ostatné rezervy {4594, 45XA) 120
B.IIIL | Dihodobé bankové tvery (4614, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | shget (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 48341 397
ZavizKy z ohchodného styku
BIVA Shigot (r. 124 az r. 126) 123 174 . 397
Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| tétovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 124
325A, 3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci pndielovaj
1b uiEasti okrem zavizkav vodl prepajeny, 125
=21 astovnym jednotkam (321A, 3224, 324A 325A,
326A, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA)
Ostatné zaviizky z obchodného styku
1.e.| (321A, 322A, 324A, 325, 326A, gzx;x 126 17 4 397
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky voél prepejenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podlelove] U&astt
4. | okrem zavéckov vo prepolenym tctovngm | 120 46028
Jednotkdm {361A, 36XA, 471A, 47XA
5 Z&vizky voii spolodnlkom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 4794)
8 Zavzky votl zamestnahcom 131
" [ (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zaviézky zo socidlneho poistenia (336A) 132 538
Danove zavézky a dotacie
B | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 693
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 37TA}
Iné zavazky
10.1 (3724, 3794, 474A, 475A, 479, 47XA) | 135 908
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 642 6 4 2
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 138 642 6 4 2
BeZné bankové tivery
BV | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finan&né vypomocli
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, H255A) 140
Gasové rozligenle
C. | sucet (. 142 azr. 145) "
Vydavky budicich obdobi dihodobé
cA. (383A) 142
g Vydavky budtcich obdobi kratkodobe 143
- | (3838)
Vynosy buducich obdobl dihedobs
5. | (384A) 144
4. Vynasy buddcich obdobl kratkedabé 145

m— MF SR &. 18009/2014
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Ué PCD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Clslo s .
Zenle Text sl besné idtovné obdobie bezprostredne ngglg?edza]uce uctovné
a b [ 1 2
* | Gisty obrat {East uit. tr. 6 podla 01
zikona)
« | V¥nosy z hospodérskej innosti spolu 02
stet (. 03 az r. 09)
I. | Tréby z predaja tovaru (604, GO7) 03
II. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
l. | Tréby z predaja sluZieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnutroorganizatnych zisob 06
* | (/) {GEtova skupina 61}
V. | Aktivacia (Iétova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodebého nehmotného
VI, | majetku, dihodebého hmotnéhe majetku a 08
materialu (641, 642}
Vi Ostatné vynosy z hospodérske] Einnosti 09
* | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku Ginnost spolu
“ | M+R12+n134r14+n 15+ 20+ | 10 16467 1420
r.21+rn24+r.25+r. 26
A N&klady vynaloZené na obstaranie “
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12 1 7
* | neskladovatenych dodéavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 5296 14156
E. | Osobné nakiady {r. 16 aZr, 19) 15 5823
E.1. | Mzdové ndklady (521, 522) i6
Odmeny clenom orgdnov spoloénosti a
2. | druzstva (523) 17 4420
Naklady na socldine poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1403
4, | Socidlne nikiady {527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 5 5
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku {r. 22 + . 23)
G.1. | Odpisy dihodob&ho nehmotného majetku 22
** | a dlhodobéhe hmotného majetku (551)
Opravné poloZky k dihodohému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné poloZky k pohfadévkam (+/-) 25
) (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
Y- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 5326
ok Vysledok hospoddrenia z hospodérske]j - -
ginnosti (+} (r. 021, 10) 27 16467 1420
e MF SR &, 18009/2014 Strana 10 =
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UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = dzalfics (e 5
Zenle Text rtadku besné iiitovné obdobie hezprostredne porgddg}glaedzajuce nctovné
a b c 1 2
Pridand hodnota (r 03+ r. 04 + . 05 + - —
Y | R064r 07« rr125r135n14) | 2B 5313 1415
e V¥nosy z finanénej cinnosti spolu r. 30 29 5 8
A3+ R35+.39+ 42+ 43+ 44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov {661)
X Vynosy z dihodobéhe finanéného majetku 21
| suget{r. 32 aZ r. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podlelov 32
** | od prepojenych Gdtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ti&asti okrem vynosov 33
prepojenych UGtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)}
X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku a5
" | sudet (r. 36 aZ r. 38)
X.1 Vynosy Z kritkadobého finantného majetku 36
*'* | ad prepojenych Gtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanénéhe maletku
2, | v podielove] GZasti ckrem vynosov 37
prepojenych Udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kritkadobého finanéneho 28
* | majetku (666A)
XL | Vynosové Groky (. 40 + 1. 41) 39 58
X114 Vynosové Uroky od prepojenych 40
- | d&tovnych jednotiek (662A}
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 58
X, | Kurzové zisky (663) 42
XN Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) | 44
Néiklady na finangnt €innost’ spolu r, 46
P A R4T+rA8+n49+1. 5241534154 | 4 51292 7
K. | Predané cenné papiere a podiely {561} 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566}
M Cpravné poloZzky k finanénému majetku 48
| (+/-) (565)
N. | Nakladové droky {r. 50 + . 51) 49 512005
NA Nakladové droky pre prepojené Ggtovné 50
' | jednotky {562A)
2, | Ostatné nékladové troky (562A) 51 51205
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych paplerov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostalné naklady na finanént innost
Q. | (568, 569) 54 87 7
—— MF SR &. 18008/2014 Strana 11
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SkutoEnost’
Ozna- Glslo z oo GE :
Zonts Text i beZné (istovné obdabie bezprostredne %'Eggl';laedzajuce luctovné
a b c 1 2
x Vysledok hospodarenia z finanénej - —
™| zinnosti (+1) (r. 28 - . 45) 55 51234 7
Vysledok hospodarenia za tétovné — -
= ohdoble pred zdanenim (+/) (. 27 + r. 55) 56 677 01 14 27
R. |Daiizpriimav (.58 +r, 59) 57 4 8 1
R.1. | Dafi z prijmov splatna (581, 595) 58 48 1
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Preved podielov na vysledku hospodarenia &0
" | spolognlkom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za G&tovné
**** | obdoble po zdaneni {+/-) 61 -5 8 1 8 2 - 1427
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)

L
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podia Opatrenia 6.MF/23378/2014-74 (FS £.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individuainej
(Etovne] zavierke a rozsahu tidajov uréenych z individualnej Ugtovne] zavierky na zverejnenie
pre malé tctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladneé informacie o uétovne] jednotke:

Ohchodné meno: FORESPO REALITY 10, a.s

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolofnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 22.12.2016.

Hiavny predmet podnikania: | Prenajom a predaj nehnutelnosti.

Spoloénost FORESPO REALITY 10, a.s nie je subjekiom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

U&tovné obdobie: Kalendamy rok 2017

Test velkostnej skupiny (iétovnej jednotky (2 ZoU

(Do velkostnej skupiny mala (étovna jednotka patri taka, kioré za dve po sebe idice Ugtovne obdobia spliia aspoi dve
z troch podmienok — suma nefto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Gisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepocitany podet zamestnancov podas (ictovného obdobia
presiaho! 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
ictovné obdobie
Netto aktiva celkom 6874, 27 112, Nie
Clsty obrat celkom Nie
Pocet zamestnancov Nie

Komentar: Ustovna jednotka spliia vefkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro i&tovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit’ iCtovnir zavierku podia metodiky pre velkostni skupinu malé Gétovna jednotka k Somu ju
opraviiuje z&kon ¢. 431/2002 o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvélenia tiGtovnej zévierky za bezprostredne predchadzajice &tovné obdobie prisiusnym orgénom
uctovnej jednotky: Uctovna jednotka vznikla v roku 2016.

3) Pravny dovod na zostavenie iGtovne] zavierky: Ustovna zavierka obchodnej spolotnosti k 31.12.2017 je zostavené
ako riadna Uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za
obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

4) Udaje oskupine Ustovnjch jednotiek vsivislosti s konsolidaciou: Ustowna jednotka nie je suGastou
konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoditany pocet zamestnancov (idtovnej jednotky:

Bezprostredne
Nézov polozky BeZné (iftovné obdobie | predchadzajtice Gétovné
ohdobie
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[ Priememny prepotitany potet podas (iétovného obdobia | 0 | 0

Glanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

vy

Glenom $tatutémeho organu ani élenom dozomnej rady neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne zaruky, pdZicky alebo iné
formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sukromné (gely lenov

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, & je Gtovna zavierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze (ttovnd jednotka bude nepretrzite
pokragovat’ vo svojej éinnosti miniméalne 12 mesiacov po zavierkovem dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uétovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do tovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):

2) Informéacia o aplikacii Gstovnych zasad aGiétovnych metdd, ktoré si dbleZité na postidenie majetku, zavézkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informéacia o zmendch Ugtovnych zdsad a zmendch G&tovnych metod,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov, viastného imania a visledku
hospodarenia. Ak vddsledku zmeny uétovnych zisad aGdtovnych metdd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice Gétovné obdobie v jednotiivych sidastiach Uctovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnateinych hodnotéach:

3) Informécie o charaktere a Uéele transakeii, ktoré sa neuvadzajii v siivahe, prifom sa uvadza financny vplyv tychto
transakeii na Gétovnt jednotku, ak s riziké alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakeii viznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na G&ely postidenia finangnej situécie ctovne] jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
gasovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legistativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a uréenie oceiovania majetku a zavazkov {vratane rozhodujucich odhadov):
a) Spdsob oceiiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalétované formou
opravne] polozky stanovené odbomnym cdhadom bonity klienta.

¢) Zavézky (iStovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavézkov. Rezervy (Stovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budicej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani redlnou
hodnotou:

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:
Komentar k ocefiovaniu majetku a zavizkov;

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — sil fo
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, dofasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), néstroje pefiazného
trhu {pokladniéné poukazky, vkladové listy).

> Opravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohiadavky a dihodobej poZicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

> Opravnil poloZku k dihodobei pohfadavke a opravni polozku k dihodobej pozicke UJ stanovila metodu odaroéenia
na stéasnl hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

> Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budticich
zZavazkov,
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> UJ potas (étovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnofou
— lebo nemala k tomu vecnl naplf.

» (J pouZiva pri ocefiovani Gbytku rovnakého druhu zasob a cennjch papierov — véZeny aritmeficky priemer (§ 25/5
ZoU; § 2211 PU).

> (J pouiva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy det — zmenarensky kurz konkrétngj
banky (§ 24/3 ZoU).

» (J pouziva pri ocefiovani (bytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového iétu — zakladné pravidlo (B-1), teda
kurz zo dita predchadzajliceho diiu Utovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

) U&tovna jednotka nepouZila dobravolné ocefiovanie obchodnjch podielov metédou viastného imania (§ 2719 Zol).

g) Tvorba odpisového pléanu pre dihodoby majetok, priom sa uvédza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metédy pre O¢tovné odpisy:

h) Informécia o poskytnutjch dotécidch a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku aich
ocenenie; Ustovna jednotka nedétovala o poskytnutych dotaciach.

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi G&tovanych v beznom Uctovnom obdobi
s uyedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov, Ustovna
jednotka mdZe uviest aj informéacie o oprave nevyznamnych chib minulych dttovnych obdobi Uctovanych v beznom
{istovnom obdobl s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného itovného obdobia: Ugtovna jednotka
netétovala o opravach minulych tctovnych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo z&pomny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsch vypociu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: Utovna jednotka netiétovala o goodwille,

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa (étovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Dariovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidia odpisuje najdihie podas 7 rokov podia pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informécie o viznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpetienych derivatmi (§ 16 PU). Ugtovna
jednotka neeviduje derivaty.

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpe&enia a uvadza sa zmena reélnej hodnoty v priebehu (étovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kaZdy druh derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdzu ovplyvnif sumu, naGasovanie a mieru istoty budUcich pefiaZnych tokov a v tabufkove] forme
informécia zobrazujica pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia reélnou hodnotou pocas Ggtovného obdobia.

Komeniar: Prvotné ocenenie redlnou hodnotou (§ 25 ZoU) potas tétovného obdobia — bez néplne.

[Vysvetlivky: Reélnou hodnotou — sa k zavierkovému diiu ocefiuji, okrem iného, aj derivaly a majetok a zavazky
zabezpedené derivatmi (§ 27/1 ZoU); precenenie na realnu hodnotu k zavierkovemu ditu sa Uétuje (§ 16 PU) -
vysledkovo (Usty 56x, 66x) alebo stivahovo (Gcet 414)].

3b) Celkova suma zabezpegenych zavézkov ~ opis a spdsob zabezpegenia zavazkov:
Zahezpetené zavazky | BeZné Gctovné obdobie
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zabseggzggnia Hodnota zdvézkov
Zavazky zabezpedené zaloznym pravom 0 0
Zavazky zabezpecengé inym spdsobom 0 0
Celkova suma zabezpetcenych zdvéizkov: X

4) Informécie o vlastnych akciéch: Ustovna jednotka neeviduje viastné akcie.

a) dovod nadcbudnutia viastnych akeii pogas iitovného obdobia:

b1) podet a menovitd hodnota nadobudnutych viastnych akeil potas Gttovného obdobia a poget a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akeii poéas fitovného obdobia, pricom sa uvadza percentuélna hodnota tychto viastnjch akeii
na upisanom zakladnom imani:

b2) podiet a protihodnota, za ktor(i sa viastné akcie podas (tStovného obdobia nadobudii a pocet a protihodnota, za
ktor(1 sa viastné akcie poéas (¢tovného obdobia previedli na in( osobu:

c) podet, menovitd hodnota a protihodnota, za kioril sa vlastné akcie nadobudii a kioré iétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému diiu (iGtovného obdobia; uvadza sa af ich percentuélny podiel na upisanom zékladnom imani:

5) Informécie o sume a ddvodoch vzniku jednotlivich poloZiek ndkladov alebo vynosov, ktoré maju vynimocny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dovodu predaja podniku alebo jeho
tasti, Skody z dovodu Zivelnych pohrém): Ustovna jednotka neeviduje vznik jednotlivich poloZiek nakladov a vynosov

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1a) - 1b) Podmieneny majetok a zavazky - Bez naplne

2) Ostatné financné povinnosti - Bez napine
3) Podstivahové uéty - Bez napine

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
{Nasledné udalosti)

Glanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Spolotnost ma k 31.12.2017 zaporné viastné imanie v sume — 42 109,-
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