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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spoloénosti
FORESPO REALITY 11 a. s.

Ndzor

Uskutotnili sme audit o&tovne] zdvierky spoloénosti FORESPO REALITY 11 a. s, Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 50 656 694, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje sudasti G&tovnej zavierky a to stivahu
k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k 31.12.2017 a poznamky, ktoré obsahuji sthrn
vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metod. .

Podlia nasho nazoru, priloZena uttovna zavierka poskyluje pravdivy a verny obraz finanéngj situacie Spolognosti
k 31. decembru 2017 a wysledku jej hospodareniza za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnicive v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, 1SA). Nasa
zodpovednost podra tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Ugtovnej zavierky. Od
Spoloénosti sme nezdvisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len ,zakon o statutarnom
audite") a 0 zmene a dopinenl zakona o Gétovnictve v znenl neskorSich predpisov tykajicich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit Gétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény
a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ind skutofnost’
Spolo&nost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit (&tovnej zavierky v zmysle zakona o Uétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyro&nu spravu. Pre audit Gétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnii zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto GGtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podra zakona o ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gtovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani tétovnej zavierky
je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti nepretrZite pokratovat vo svojej ginnosti, za
oplsanie skuto&nostl tykajlcich sa nepretrzitého pokradovania v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokragovania v €innosti v Uétovnictve, ibaZe by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat' alebo ukonéit jej
éinnost, alebo by nemal inu realistick moznost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NasSou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, & (G&tovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podia medzindrodnych auditorskych Standardov
vzdy odhall v§znamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby
aza vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvednene oéakavat, Zze jednotlivo alebo v sihre by mohli
ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutognené na zaklade tejto &tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pogas celého auditu uplatiivjeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uZ v ddsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&hiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné avhodné na poskyinutie zakladu pre nas§ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod méze zahfiiaf tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obfdenie internej kontroly.

Audlt team, spol. s . 0., Haltalova 12, 831 03 Bratisiava, lel.: 02/4445 6992(3), e-mail: auditteam @auditieam.sk

Spoloénost fo zapisand v Obehednom registi Okresného sty Bratislava I, v Oddieli Sre vo Viozke ¢. 16364/B
100: 85 736 674, ICG DPH ; SK2020228437 Ludova banica, 6. d.: 4020 036 S06/3100




e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol
Spolognosti.

« Hodnotime vhodnost pouzitych tétovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost G¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e« Robime zaver otom, & &tatutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, €i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo,
ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mozu sposobit,
Ze Spolognost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

« Hodnotime celkovt prezentéciu, $truktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako
aj to, &i Udtovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Bratislava, 27. januar 2018

Audit team, spol. sT. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

(e

%/df 7. Jra—

Ing. Miriam Lehocka Ing. Alzbeta Darova
Licencia SKAU 840 Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Sucéastou spravy je: Utovna zavierka podnikatelov v podvojnom tétovnictve



i 0ETOVNA ZAVIERKA  [IINITANNTINE

kit podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 017

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplnaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKILMNOPOQRSTUVXYXYZ 01234567689

Darové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 01 2017
2. I2idRvRae 9 X riadna X mala Za obdobie
5 . | w12 2017
5 0 6 5 6 6 9 4 mimoriadna velka
SK NACE priebezna E;%‘gﬁ:gf;ﬂie 401 2016
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie do 12 2016

PriloZené sUcasti uétovnej zavierky
X Savaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurédch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

FORESPO REALITY 11 a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSE Obec

84104 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresného sudu Bratislava | . Oddiel
Sa, VIiozka ¢islo y 6510/ B
Telefénne Gislo Faxoveé Cislo

E-mailova adresa

anna.kauzlaricova@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zaznam &tatutarneho organu Gctovnej ednotky
alebo Clena Statutarneho organu uctovnej Jedno y alebo
176.01.2018 y L2 0 “podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uto¢nou Jednot 6u
Q/L.ul Ou, it
Zaznamy dariového tradu [/
I Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentaénej peciatky dafového tradu I
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o JZPODYVA4_2

a

Sivaha 1 1Di62 1204092609

| UgPOD 1 - 01

Ozna-
Zenle

STRANA AKTIV
b

Eislo
rladku

[

050656694

i~

Il

BeZné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - ast' 1

tiétovné obdobie

Korekcia - Gast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
L02+r.33+r74

01

4169929

4148454

21475

27121

NeobezZny majetok
re3+r 1M+ 21

02

3907364

975889

21475

Al

Dihedoby
nehmotny mafjetok
shget (r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012} -/072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 081A/

05

Ocenitelné prava
{014} - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /078,
07X, 0 A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
maletok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhadaby
nehmotny majetok
(051) - 10954/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

shicet {r. 12 az

r. 20)

1

3997364

975889

21475

Al

Pozemky
{031) - 1092A/

i2

1200266

200266

Stavby
{021} - /081, DS2A/

13

26470908

625623

21475

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14
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pumne | JZPODV14_3

. Suvaha
Uz POD 1- 01

E2120409269

Ko50656694

T —

Ozno-
denle

a

STRANA AKTIV
b

Clslo
riadku

c

Bezné uétovné ohdobie

Brutto - éast 1|

Bezprostredne predchéadzajice

Netfo 2

liétovné obdobie

Korekcia - €ast' 2

Neito 3

Pestovatefské celky
trvalych parastov
{025) - /085, D92A/

156

Zakladné stado a
taZné zvierata
(026) - 1086, 0924/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - f085A/

18

150000

150000

Cpravna polozka
k nadobudnutému
majethu

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sacet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

.| papiere a podiely

Podielové cenné

v prepojenych
uctovnych
jednotkdch 8061A.
062A, 063A) - /096A/

22

Padielové cenné
papiere a podiely

s podielovou (&asfou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
{062A) - J0SBAS

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - J096A/

24

P&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
{0B6A) - [09BAS

25

P6Zigky v ramci
podlelovej Ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(DB6A) - /096A/

26

Ostatné paZicky
{0B7A} - 1096A/

27

Dlhové canné
papiere a ostatny
dlhodoby finangny
majetok (065A,

0B3A,08XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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e UZPODV14_4

Ug POD 1-01

Stvaha

2120409269

o5 0656094

Czna-
Zenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

BeZné Gétovné obdobie

I!IIIIIIHIIIllllIIlIIlIiHIl -

Brutto - dasf' 1

Nefto 2

Bezprostredne predehadzajiice
Gétovné obdobie

Korekeia - cast 2

Nefto 3

Pﬁilﬁkﬁ a ostainy
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
{066A, DB7A, 069A,
OEXA} - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

{043) - /096A/

c}

.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
{053) - /095A/

az

ObeZny majetok
r34+rd1+rnb53+
r.66+r.71

33

170460

170460

27121

B.l

Zasoby
stiéet (r. 35 a2
r. 40)

34

B.L1.

Materidl
(112, 118, 11X}
-1191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
{121,122, 12X) -
/192, 193, 19x/

36

Vyrobky
{123) - 194/

37

Zvierats
(124) - o5/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 138)
- /1198, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zaschy
(314A) - 3914/

40

Dlhodobé
pohladavky
slidet (r. 42+, 46
azr. 52)

M4

4879

4879

B.L1.

PohlFadavky

z obchodného
styku

stcet {r. 43 aZ r. 45)

42

muems  MF SR &. 18009/2014
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— JZPODV14_5

s

& POD1-01

Sivaha

2120409269

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Eislo
rladku

c

Ko50656694

T

BeZné (iétovné ohdobie

Brutto - dast' 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajtice
iétovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
neho styku voél
prepcjenym Ggtovnym
jednotkéam (3t1A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /381A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodng-
he styku v rémel podislo-
vej tdasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Utovnym jednotkém
(311A, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-/391A/

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1301A7

45

Gista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voii prepojenym
Gstovnym jednotkam
(351A) - 131 A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
aéast okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
O&tovnym jednotkém
{351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
€lenom a zdruZeniu
(354A, 35bA, 3684,
35XA) - 1391A/

48

Pohfadéavky

2 derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pehladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohladéavka
{481A)

52

4879

4879

B.IN.

Kratkodobé
pohladavky
sucet {r. 54 +r. 58
azr, 65)

53

60534

60534

B.IIL1.| PohFadavky

2 obchodného
styku
suéet {r. 55 aZr, 57)

54

36003

36003

. | ného styku vo&i

Pohfadavky z obchod-

prepojenym Gétovnym
jednotkdm (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b

“ | vej 0éasti okrem pohla-

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramei podieglo-

dévok vodi prepolenym
(Etovnym jednotkdm
{311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1331A/

56

MF SR &. 180098/2014
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e UZPODV14_B

s POD 1 - 01

Stvaha

21204092689

Go50656694

i

IIIIIIHIHIHIHiIIII -

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Clslo

BeZné 1i€tovné chdobie

tiadku
L]

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchidzajiice
ii&tovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
1391A/

57

36003

36003

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
G&tovaym jednotkdm
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadévky

v ramci podielovej
(i¢asti okrem pohla-
dévok voii prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - [391A/

60

Pohladévky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 3584, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sacidlne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danoveé pohfadéviy
a doticie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - BANAS

83

24531

24531

Pohladévky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391Af

65

B.IV.

Kratkodoby
financny majetok
snudet (r. 67 aZr. 70)

66

B.V.1.

Krétkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych t&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)~ 291A, 29XA/

&7

Kréatkadoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-
he finanéného maletku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25%A) - /207A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchedné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetak

(259, 314A) - f281Af

70

o= MF SR E. 18009/2014
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e (JZPODV14_T —
st 1[oc2120409269]c050656694]| [N
UéPOD1-01

Ozna- 1 dist BeZné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

“':f'i STRAN: ATV "HE‘:' 1 Brutto - ast 1 Netto 2 uétovné ohdabie

Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uéty 71 105047 105047
r.72+r.73
27121
B.V.1. | Peniaze 72 244 244
(211, 213, 21%)
2, | Uty v bankéch 73 104803 104803
{221A, 22X, +/- 261) .
27121
C. Casové rozlidenie | 74 210656 2105
sucet {r. 75 aZr. 78)
Nakiady buddceich
C.1. | obdobi dihodobe | 78
(3814, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 2105 2105
obdobi kratkodobé
{3B1A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobl dlhodobé
{385A)
4. | Prijmy budtecich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Eislo N Bezprostredne
fonte b rlaci Bezné uttovné obdable 4 predchadzajiice Uctovné obdobie  §
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + 1. 101 + 1. 141 ® 4148454 27121
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r 87+

A | 590+r.93+r97+r.100 40 1452041 26082

Al | Zakladné imanle sGéet(r.82a%r.84) | 81 1475000 25000

Al1. | Zakladné imanie {411 alebo +/- 491) 82 1475000 25000

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladévky za upisané viastné Imanie 84
" | (#-/353)

All. | Emisné &lo (412) 85

Allll. | Ostatné kapitélové fondy (413) 86

A.V. | Zakonné rezervné fondy r, 88 +r, 89 87 2500 2500

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN (4174, 418, 421A, 422) 88 2500 2500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (4174, 421A)
MF SR &. 18008/2014 Strana 7




e UZPODVI4_8

K

nme2120409269

msoeseaiﬂf

M
||II |

i

. Suvaha
UEPOD1-01

Bezprostredne predchadzajtice iétovné

Ozna« 5 & S g e . N
Qena STRANA PASIV fraging Beiné (ittovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 ‘
AN, | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceilovacie rozdiely z precenenia

AVL 1 sazet (r. 94 az . 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia

AVIA. majetku a zavézkov {(+/- 414) 54

2 OCcefiovacie rozdiely z kapitalovych o5
" | acastin (+/ 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minutych rokov -
AVIL | ¢ 98 + 1. 99 7 1418
AVl Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov {-/429) | 99 - 1418
Vysledok hospodérenia za (étovné obdo-

ANVIIL | bie po zdanenf /4 r. 01 - {r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 -— -—
+rB7+ R0+ 934197 + 1 101+ 1 141) 2 4 0 4 1 1 4 1 8
Zavazky r102+r118+r121+r.122

B. | ¥1r136+r. 139 +r.140 101 2696413 1039
Dlhodohé zavizky

Bl | siget{r. 103 +r. 107 a3 r. 117) 102 43734

B.IA Dhodobé zavizky z obchodného sty 102

0 1 shcet {r, 104 aZ r, 106)
Zavézky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavizky z obchedného styku v ramei podielo-
1.b.| vej uBasti okrem zavizkov voti prepojenym | 105
ustovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
1c Ostatné zavizky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uEtovnym jednotkam (471A, 47XA}
Ostatné zavazky v ramci podielove] Gast]
4, | okrem zavézkov voii prepojenym Uctovnym | 109
jednotkém {471A, 47XA}
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté praddavky {(475A) 111 43734
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Viydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operageii 16
| (373A, 377A}
12,| Odlezeny dafiovy zdvizok (481A) 117

—— MF SR &. 18009/2014
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- : & U . Bezprostredne predchadzajice acétovné
O &ist
o STRANA PASIV ke Begné|lEtovné obdobie obdobie
a b [ 4 8
B.l. [ Dlhodobé rezervy r.119+r120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Oslatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | DIhodohé bankové fivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zévizky
BV, | stget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 39819 397
Zavizky 2 obchodného styku
B.VA- stiget (r. 124 2z r, 126) 123 37199 397
Zavaziy z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.] tdtovinym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
328A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA)
Zavazky z ohchodného styku v rdmei podielove]
1.b USast| okrom zévizkov vodl prepo]eng’m 195
-~ GEtovnym jednotkém (321A, 3224, 3244, 3254,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostainé zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 37199 2397
475A, 4T6A, 478A, 47XA)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodl prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramel podielove] Gcasti
4, | okrem zavidzkov vodi prepojenym Gétovnym | 128
jednotkam {361A, 36XA, 471A, 47XA
5 Zavézky vodi spoloénlkam a zdruZeniu {364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
8 Zavézky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socislneho polstenia (336A) 132 538
Dariové zavéizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1173
9 Zavazky z derivatovych operécil 134
" | (373A, 377A)
Iné zévazky
101 (372, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 47xA) | 138 909
B.V. [Kritkodobé rezervy 1137 +r 138 136 1235 6 4 2
B.V.1. | Zakonné rezervy (3234, 4514) 137
2. | Ostainé rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 138 1235 642
Beiné bankové Gvery
BVL | (321a, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 2611625
Kratkodobé finanéné vipomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 2554 140
Gasové rozlisenie
C. | snget {r. 142 az r. 145) 41
Vydavky budteich obdobi dhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budicich cbdobt kratkedobé 143
- | (383A)
3. | V¥nosy buddcich obdob dihodobé 144
© {3844
4. | V¥nosy budticich obdobi kratkodobé 145
- | (384A}
MF SR & 18009/2014 Strana 9
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UsPOD2-01
Skutoénost’
Ozna- Cisla PR —— -
Zenio Text riadku besné (itovné obdobie bezprostredne r;rﬁ;l:g?:zajuce Gctovné
a b [ 1 2
* | Cisty obrat {Zast' 4&t. tr. 6 podra o1 47 75 4
zikona)
w | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
siidet {r, 03 az r, 09) 02 47754
I. | Tréby z predaja tovaru (604, 807) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 477 54
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
* | {(+/-) (0&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (UStova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodebého hmotného majetku a 08
materiélu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 09
| {644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* | nM+E12+r13+r14+n 15420+ | 10 40946 1414
r21+r24+r25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie “
" | predané&ho tovaru {504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 2 498
C. | Opravné polozky k zédsobam (+/-) (505} 13
D. | Sluzby (t&tova skupina 51) 14 11275 1414
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZr. 19) 15 57 9606
E.1. | Mzdové naklady (521, 522} 16
Odmeny clenom organov spoloénosti a
2. | druzstva (523) 7 4400
Néklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1396
4. | Socialne naklady {527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (itova skupina 53) 20 4 23
Qdpisy a opravné paloZky k dlhodobému
G. nel'?mgtnéngu maje?ku a dihodobemu 21 2 1 4 7 5
hmotnému majetku (r, 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmeotného majetku
1. | & dihodobého hmotného majetku (851) | 22 21475
Opravné poloZky k dthodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hrmotnému majetku (+/-) (653}
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
[ Opravné poloZky k pohfadavkam {+/) 25
) {547)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 657) | 20 1479
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej _
Zinnosti (+4) (r 02 -1, 10} 27 6808 1414
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T T [ skutodnost

Ozna- Glsle 2 Joaitice (14 3
Zonio Text cladlka bené Gitovné obdobie hezprostredne ngglg?:lzajuce nétovne
a b c 1 2
* Pridané hodnofa (r. 03 +r. 04 + . 05 + -
LO6+r.07)- (.1 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 35981 1414
. Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30 29 2
+L3M+035+4n30%r. 42443+ r. 44
Vil Treby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)

IX Vynosy z dihodobého finantnéhe majetku a1
© | stdet (. 32 aZ . 34)

11 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych GEtovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov

2. | v podielovej uéasti okrem vynosov 33

prepojenyeh tiétovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)

X Vynosy z kratkodobéhe finanéného majetku 15
| siBet {r, 36 aZ . 38)

X4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ag
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek {(666A)
Vynosy 2 kratkodobého finanéného majetku

2. | v podielovej ugasti ckrem vynosov 37
prapojenych tétovnych jednotiek (666A)

3 Ostatné vynosy z kratkedobého finanéného ag

majetku (666A)
XL | Wnosové droky  {r. 40 +r. 41) 39 2
X141, anosqvé L_eroky t_:d prepojenych 40
uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vinosové troky (662A) 41 P
XL | Kurzové zisky (G63) 42

Xl Vynasy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacil {664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finandne] Sinnosti (668) 44

Naklady na finanémi éinnost’ spolu r, 46
Y | #ndTFR4B4r49+r.52+1.53+r54 | 4O 34770 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
{5686)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
* | {+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 48 18662
N.1 Nékladové tircky pre prepojené G&tovné 50
" | jednotky (562A}
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 18662
Q. | Kurzové straty (563) 52

P MNaklady na precenenie cennych papierov a 53
' | naklady na derivétové operacie {564, 567)

Ostatné naklady na finanénu Sinnost’
@ | (568, 569) 54 16108 4
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Skutoénost’
Ozna- st FyrT—— z
a;:?e Text ﬂaf":u be#né fidtovns obdobie bezprostredne ;Lrsggll;?edzajuce actovné
a b c 1 2
* Vysledok hospodarenia z finanénej —_ —_
"™ | ginnosti (+) (r. 29 - . 45) 55 34768 4
V{sledok hospodarenia za Gétovné — —
- ohdobie pred zdanenim (+/-} {r. 27 + r. 55} 56 2 7 9 6 0 1 4 1 8
R. | Dafizprimov (v 58 +r. 58) 57 -3919
R.1. | Pafi z prljmov splatna (591, 595) 58 960
2. | Dafi z prijmov odioZena {+/-) {502) 59 -4 879
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za fictovné
¥ | shdobie po zdaneni (+-) 61 -2404 1 -1418
(r. 56 = . 57 - 1. 60}

l— MF SR &, 18009/2014
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavene podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individuainej
U&tovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuainej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Giétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o Uétovnej iednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 11, a.s

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolognost

Détum vzniku: Zapis do obchodného registra: 24.12.2016.

Hlavny predmet podnikania: Prenajom a predaj nehnutelnosti.

Spolognost FORESPO REALITY 11, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2017

Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostngj skupiny mikro G&tovna jednotka, aviak sa
rozhodla zostavit Ugtovnl zavierku podla metodiky pre vefkostn( skupinu mala Uétovna jednotka k Somu ju opraviiuje
zékon €. 431/2002 o étovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

Test velkostnef skupiny (étovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala ustovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice G&tovné obdobia spliia aspoti dve
z troch podmienck — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememny prepoditany pofet zamestnancov potas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky BeZné (ittovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice AnoiNie
tiétovné ohdobie
Netto aktiva celkom 4148 454 27121 Ano
Cisty obrat celkom 47 754 Nie
Pocet zamesthancov 0 0 Nie

2) Détum schvalenia Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice (i&tovné obdobie prislunym organom
ictovnej jednotky:

Ugtovna zévierka obchodnej spolognosti zostavena k 31.12.2017 bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara diia
20.06.2017.

Uétovna zévierka zostavena k 31.12.2017 bola uloZend do registra Gitovnych zavierok dita 20.03.2017.

Spoloénost nema povinnost overit riadnu individualnu GStovni zavierku zostavent k 31.12.2017 auditorom.

3) Pravny ddvod na zostavenie ti¢tovnej zavierky:
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Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna (ctovna zavierka podra § 17 ods. 6
zakona ¢. 431/2002 Z, z, o (i€tovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2017 do 31.12.2017.

4) Udaije o skupine fiétovnych jednotiek v stivislosti s konsolidéciou:

Spoloénost nie je stdastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavit konsolidovand GStovnd zévierku
a konsolidovan( G&tovn( spravu podra § 22 zakona o (¢tovnictve.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov tiétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné lictovné obdobie | predchadzajlce G&tovné
obdohie
Priemerny prepoitany podet poéas Uttovného obdobia 0 0

{ianok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

A wew

Clenom Statutameho organu ani élenom dozomej rady neboli v roku 2016 ani v roku 2017 poskytnuté Ziadne zéruky, pdzicky
alebo iné formy zabezpetenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné igely Elenov,

Clanok lll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka bola zostavené za predpokladu nepretrZitého trvania Spolocnosti {going concem). Ugtovné metody
a véeobecné (Gtovné zasady boli itovnou jednotkou konzistentne aplikovane.

2) - 4) Informécia o (Stovnych zasadach a Gctovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavézkov

Dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, kiora zahfiia cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim. Stastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku mdzu byt Groky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dihodob&ho majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychédzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokiadaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, kiorého obstaravacia cena (resp. viastné néklady)
je niZsia ako 100 EUR, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisujil. Predpokladana
doba pougivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sl uvedene v nasledujucej tabulke:

Predpokladand doba | Metéda odpisovania | Rocna odpisova sadzba
pouZivania v %
Stavby 20 linedrna 5

Pohladavky
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Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujil ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zé&kladného imania sa oceriujii obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori  k pochybnym pohladévkam
a nevymoZiteinym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po iehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat v3etky dizne Ciastky podfa
pdvodnych podmienok pohiadavok.

Pefiazne prostriedky a ceniny
Peniazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou. PefiaZné prostriedky zahffiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach,

Naklady budicich obdobi a prijmy bud(cich obdobi
Naklady budlcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vy3ke, ktora je pofrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Gasovej slvislosti s Uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sl zavazky s neurtitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuji sa v ofakavanej vyske zavézku.

Zavazky

Zavézky pri Ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Udtovnictve, uvedl sa zavazky v Gctovnicive
a v Uftovnej zavierke v fomto zistenom oceneni.

Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hednoty, St tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, & zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatodne uznanit

Zlavu,

Odlozene dane (odlozena daiiova pohfadavka a odloZeny dafiovy zavazok) sa vztahuji na;
a) dodasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a (&tovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slivahe a ich danovou zakladnou,
b) moznost umorovat dafiovt stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoéitat darov( stratu
od zakladu dane v budlicnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.
Spolognost nelictuje o odlozenom da. zavézku..

5) Oprava chyb minulych obdaobi

Ak spolognost zisti v beZnom étovnom obdobi vyznamnil chybu tykajlcu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tito
chybu na ¢toch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minuiych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospedarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (&tovnych obdobi sa itétujl
v beznom Uétovnom obdobi na prisluény nakladovy alebo vynosovy (cet.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok

Predpokladang doba | Metdda odpisovania | Roéna sadzba
pouZivania v rokoch v %
|Vecné bremeno 5 linedrna 20
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2) Informéacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpetenych derivéatmi

Ustovna jednotka neeviduje derivaty..

3 a) Zavazky

Spolocnost nema zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov,

3b} Celkové suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpetenia zavazkov:

Bezné ctovné obdohie

Zabezpecené zavizky Sposob -
zabezpegenla Hodnota zavézkov
Zavézky zabezpedené zaloZnym pravom zélozZné pravo 2780000
Zavézky zabezpedené inym spdsobom
X 2780000

Celkova suma zabezpecenych zavazkov:

4)-5)

Bez naplne.

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zévazky

Bez naplne.

2) Ostatné financné povinnosti

Bez napine.

3) Podstivahové icty

Spolocnost (¢tuje na podsivahovych Gétoch zalozneé pravo k nehnutelnosti za prijata pozicku vratane prisluSenstva,

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI

{(Nasledné udalosti)
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