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LOKOMOTIVA a.s. Kosice Viroénd spriva za rok 2017

1. UVOD

ViZeni akcionari,

5. jina 2017 uplynulo 20 rokov od zaloZenia nasej firmy. Majetok nadej spoloénosti, pozemky a budovy podl'a
doteraz platného uzemného planu s uréené na Sportovo - rekreacné vyuzitie. Ich hospodarne a efektivne vyuzivanie je tym

znaéne obmedzené.

V minulom roku sme si schvalili podnikatel'sky zdmer na rok 2017. Dnes je ¢as bilancovania. Podarilo sa nam
naplnit' planované ukazovatele vykonnosti merané celkovymi vynosmi. Plan predpokladal celkové vynosy vo vyske
1 396 320 EUR; skuto¢né vynosy boli vysie o sumu 49 046 EUR, plan bol splneny na 103,5 %. Skutoéné naklady oproti
plénu boli vyssie o 50 180 EUR, &o v percentudlnom vyjadreni predstavuje rovnako 103,5 %. Této skutocnost’ mala priamy
vplyv na vyvoj efektivnosti, ked' pldnovany zisk pred zdanenim v objeme 50 000 EUR bol splneny na 129,5 % (64 723
EUR).

V suvislosti so zamermi ziskat' finan¢né zdroje na d'ali rozvoj sa 24.03.2017 zrealizoval odpredaj nehnutelnosti —
pozemkov o rozlohe 506 m? firme EYE s.r.o. a 10.05.2017 zrealizoval odpredaj nehnutelnosti — pozemkov o rozlohe
8 811 m* firme KoSicka investi¢na s.r.o.. Ziskané zdroje posilnili nafu finanéni poziciu a vytvorili podmienky
pre vykonavanie investicnych akcii a oprav na najom majetku. Vytvorili sa tym podmienky pre narast trZieb, rentability

a efektivnosti v pritomnosti, ale hlavne v budticnosti.

Nase najsilnejsie strediskd sprava majetku Cermel'skd a Jazerna dosiahli vy3sie trzby o 828 EUR, ¢&iZe plnenie
trzieb bolo na Grovni na 100,3 %. Kapacitné vytaZenie priestorov a ploch k prenajmu bolo cez 95 %. V priebehu roka sme
stratili na trzbach v prenajme kvoli do¢asnému neobsadeniu uvolnenych priestorov. Nizdie bolo aj vyuzitie hlavného
futbalového 3tadiona s prisluSenstvom z ddévodu ukonéenia prendjmu s futbalovym klubom FC VSS Kogice, a.s..
Na stredisku Jazerna pribudla do prendjmu novo vybudovana Hala ¢.3 kolaudaénym rozhodnutim diia 1.3.2017. U novo

uzatvorenych prenajmov spolocnost’ bola nutend ist’' s cenou prenajmu niZ3ie, aby bola konkurencieschopna.

V stredisku Re3taurdcia sa objem trzieb z retauraénych &innosti medziro¢ne zvysil 02 936 EUR tj. o 1,5 %.
Je to vel'mi tazkd prevadzka a v blizkosti nadej restauracie sa nachadzaju d'al3ie tri reStauraéné zariadenia, ktoré vytvaraji

silni konkurenciu na poskytovanie restauracnych sluzieb.

V stredisku Hotel sa medziro¢ne znizil pocet hosti z5 263 na 4 495, ale pocet prenocovani sa zvysil z 8 379
na 11 087, tj. 0 32,3 %. Je to z dévodu dlhodobo ubytovanych hosti. Pocet cudzincov sa znizil z 1 218 na 1 025, ¢o bolo
0 193 menej. Vo finanénom vyjadreni boli trzby vy3iie o 24 044 EUR. Tejto prevadzke uréite pomohol novy kvalitnejsi

WIFI systém a novy digitalny televizny rozvod.

Pri hodnoteni hospodarskych vysledkov si musime uvedomit, Ze vroku 2017 sme pracovali v podobnom
podnikatel'skom prostredi ako v predchadzajicich rokoch. Na Slovensku je vysoké dafiové zataZenie a si vysoké odvody

do socialnej a zdravotnych poistovni.



LOKOMOTIVA a.s. Kogice Vyro&nd sprdva za rok 2017

Otazke upevnenia financnej stability bola zGrovne predstavenstva a vedenia spolonosti venovand znalna
pozornost tak ako po minulé roky. Prevadzkové a investitné vydavky boli priebeZzne regulované vo vztahu k inkasu trzieb
a pohl'adavok. Permanentnému manazovaniu podliehali okrem in¢ho aj pohl'adavky z obchodného styku na porade
s pravnikmi raz tyzdenne a podla potreby aj Castejiie. Pri vietkych novych prendjmoch Ziadame vopred kauciu vo vySke
dvojmesa¢ného najmu. Vd'aka tejto regulacii sa finanéné toky vyvijali bez zasadnych vykyvov. Spolo¢nost splacala vietky
svoje zaviizky v plnom rozsahu a vcas. Finan&na a platobna pozicia spolo¢nosti je dlhodobo vyvazena. Na tomto stave

a vyvoji ma vyznamny podiel nizka zadlzenost’ firmy a celkova finan¢n a platobna disciplina.

K 31.12.2017 bola ukonéené spolupraca s advokatskou kancelariou JUDr. Ing. Jangika z dévodu ukonéenia jeho
advokatskej praxe. Od 01.01.2018 sme uzatvorili Zmluvu o poskytovani pravnych sluzieb s advokatskou kancelariou

JUDr. Jozefa Gébla.
Vazeni akcionari,

dovolim si skonstatovat, 7e dosiahnuté vysledky moZzno povazovat za uspokojivé a primerané vyvoju ekonomiky

a trhu v tuzemsku.

Dovol'te mi preto podakovat’ sa vietkym zamestnancom, ¢lenom predstavenstva a dozornej rady za snahu, ktorou

sa zasadili za dosiahnuté vysledky.

Dia 11. februara 2018 zomrel akcionar a ¢len dozornej rady p. Mikula$ Atanasov. Na zaver si uctime minutou

Ing. Vladimir Hric
predseda predstavenstva

ticha jeho veénii pamiatku. Cest jeho pamiatke.
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2. PROFIL A CIELE SPOLOCNOSTI

Obchodna spolo¢nost’ LOKOMOTIVA as. Kosice bola zalozena 30. aprila 1997, vznik je datovany zapisom
v obchodnom registri diia 5. juna 1997.

Na zabezpetenie nosnych ¢innosti jej zakladatel’ zabezpecil zakladny kapitdl v podobe vecného vkladu. Hodnota
tohto vkladu v ¢ase vzniku spolognosti predstavovala &iastku 1 817 367 EUR, po d'alsom vklade v nasledujicom roku bolo
zikladné imanie zvys$ené o nepefiazny vklad v sume 560 313 EUR, t.j. na sumu 2 377 680 EUR. Zakladné imanie tvorili
akcie v poéte 7 163 EUR v nominalnej hodnote 4 331,94 EUR. V sivislosti s prechodom na novua funkéni menu EURO
bola v priebehu roka 2009 realizovana premena zékladného imania, priCom za ziklad bola vzata premena menovitej
hodnoty akcie po zaokrahleni na 332 EUR. Zéakladné imanie v sii¢asnom obdobi predstavuje nezmeneny pocet akcii

v nominalnej hodnote 332 EUR, teda celkom hodnotu 2 378 116 EUR.

Akcionarska §truktira sa oproti minulému roku zmenila; akcionarmi st jedna pravnicka osoba a tuzemské fyzické

osoby.
STAV K 31.12.2017 STAV K 31.12.2016 STAV K 31.12.2015 |
AKCIONARI RTINS MR s . .- M—
POCET | % POCET % POCET %
AKCII AKCII AKCI
| TJ Lokomotiva Kogice 100 1 ; 0 0 0 0
Tuzemské fyzické osoby 7063 99 7163 | 100 7163 100
Spolu: 7163 100 7163 100 7163 100
— |
! 1

Z portfélia pévodne vymedzenych Cinnosti v su¢asnosti pretrvavaju tie, ktoré dlhodobo tvoria kostru predmetu
¢innosti:

L prendjom nehnutel'nosti, nebytovych priestorov a telovychovnych zariadenti,
L] ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach,

L redtauracné sluzby,

] reklamnd a propagacna ¢innost’,

® doplnkové regenera¢né a d'alsie doplnkové sluzby.

Cielom Cinnosti akciovej spolo¢nosti je prostrednictvom vymedzenych Cinnosti dosahovat kazdoroCny narast
kapacitného vytazenia existujiicich priestorov, objektov a zariadeni, sustavné skvalitiiovanie poskytovanych sluZieb
za podmienok primeranej hospodarnosti a efektivnosti. Prioritou musi byt kvalita poskytovanych sluzieb, dovera

a spokojnost’ klientov, ¢omu venujeme maximdlnu pozornost'.
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3. ORGANY SPOLOCNOSTI

Valné zhromazdenie

Najvy3§im organom spolo¢nosti je valné zhromazdenie zlozené zo vietkych na fiom pritomnych akcionarov.

Cinnost a pésobnost’ valného zhromaZdenia upravuji stanovy spoloénosti.

Predstavenstvo

Riadenie spolo¢nosti vykonava predstavenstvo pod vedenim predsedu.

Predstavenstvo pracovalo v zloZeni:

Ing. Viadimir Hric predseda predstavenstva
Ing. Dezider Frihlich podpredseda predstavenstva
Ing. Jin Kovdcik ¢len predstavenstva

p. Veronika Kolesdrovd ¢len predstavenstva

Ing. Matej Hric ¢len predstavenstva

Predstavenstvo je Statutdrnym orgénom spolo¢nosti, riadi jej ¢innost, zastupuje spoloénost’ a rozhoduje o vietkych
zalezitostiach spolo¢nosti s vynimkou rozhodnuti, ktoré sii stanovami vyhradené do pésobnosti dozornej rady a valného

zhromazdenia.

Dozorna rada

Dozornd rada je kontrolnym organom akciovej spolofnosti. Dohliada na vykon pésobnosti predstavenstva

a uskutoc¢niovanie podnikatel'skej ¢innosti spoloénosti. O vysledkoch informuje valné zhromaZdenie.

Dozorné rada pracovala v zloZeni:

Ing. Tibor Fréhlich predseda dozornej rady
Ing. Viadimir Marcinko ¢len dozornej rady
p. Mikuld¥ Atanasov &len dozornegj rady
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4, ORGANIZACNE USPORIADANIE SPOLOCNOSTI

Organizacné usporiadanie akciovej spolocnosti predstavuje jednoduchy jednostupfiovy model riadenia. Valnému
zhromaZzdeniu akcionarov a predstavenstvu spolo¢nosti podlieha vedenie na &ele s riaditelom spolocnosti. Riaditel
v zmysle platnych internych noriem riadi a zodpovedd za riadenie chodu celej spolo¢nosti. Podliehaji mu niZsie
organizatné jednotky — strediska zoskupené podl'a lokalizacie a podl'a charakteru ¢innosti. V hodnotenom roku  boli

strediska dislokované na dvoch miestach v Kosiciach, ato v mestskej ¢asti Juh — Jazernd a mestskej ¢asti Sever —

Cermel'ska.
Riaditel’
|
asistentka riaditel’a ekonomicko-
zodpovedna za registrattiru prevadzkovy
namestnik
— zastupca riaditel’a
- e veduci ; A
veduca veduci toclinichio. veduca veduca
ekonomického prevadzky : i prevadzky prevadzky
& ; prevadzkového ttvaru i
useku Jazerna Cermel'ské hotel reStauracia
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5. EKONOMIKA A FINANCNA VYKONNOST

A.  VYVOJ HOSPODARENIA

V roku 2017 dosiahla akciova spolo¢nost LOKOMOTIVA a.s. Kogice celkové vynosy vo vyske 1 445 365 EUR
(2016: 1 327 468 EUR), ¢o oproti minulému roku znamena narast o 117 897 EUR, t,j. 0 8,9 %. Narast vynosov ovplyvnil
narast objemu trzieb z predaja tovaru o 897 EUR, trZieb z predaja sluzieb o 27 809 EUR a ostatnych prevadzkovych
vynosov 0 96 114 EUR (trzby z predaja dlhodobého majetku o 95 683 EUR). Pokles zaznamenal objem vlastnych
aktivovanych vykonov o 6 370 EUR a finanénych vynosov o 553 EUR.

Trzby z ndjomného sa oproti predchadzajicemu roku plnili na 100,3 % a trzby z reStauraénych sluzieb na 101,5 %.
Trzby z ubytovacich ¢innosti sa oproti predchadzajicemu roku plnili najlep3ie, az na 116,8 %.

Celkové naklady vo vyske 1 396 500 EUR (2016: 1 266 696 EUR) s rovhakym obdobim minulého roka stupli
o 129 804 EUR, t,j. o 10,2 %. Ich podiel na vynosoch vyjadreny tzv. centovym ukazovatelom ¢&inil 96,62 cent/l1 EUR, ¢o
znamena medziroény néarast o 1,20 cent/1 EUR vynosov (rok 2016: 95,42 cent/1 EUR, rok 2015: 98,85 cent/1 EUR). Cosa
tyka vyvoja nakladov v druhovom ¢leneni, tento mozno hodnotit’ ako vyvéazeny.

Zisk pred zdanenim dosiahol objem 64 723 EUR ( rok 2016: 80 759 EUR, rok 2015: 17 028 EUR ); ¢isty bilan¢ny
zisk po zdaneni za rok 2017 predstavoval sumu 48 865 EUR ( rok 2016: 60 772 EUR, rok 2015: 12 598 EUR).

VYBRANE UKAZOVATELE

2015
1092611

Ukazovatel

Vynosy celkom

Niklady elkom 1080013

12598

Hospodirsky vysledok

Vyvoj vysledkov hospodarenia

70000
60000

50000

10000 IIIIII
2017 2016 2015

| Vynosy celkom  m Naklady celkom  m Hospodarsky vysledok
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V struktire prevadzkovych vynosov dominuji dlhodobo trzby z poskytovanych vykonov a sluZieb externym
odberatelom, a to predovietkym trzby za ndjomné, ubytovacie a stravovacie sluzby. V roku 2017 vyznamne zavézili aj
trzby z predaja dlhodobého majetku. Co sa tyka medziroéného vyvoja na celkovom néraste vykonov sa najvy$Sou mierou
podielal narast trZieb z predaja dlhodobého majetku. Faktory, ktoré tento vyvoj sposobili sme komentovali v ivodnej Casti

tejto spravy.
Skutocnost’ v %
Struktiira vpnosov podl'a Cinnosti 2017 | S 2016 . 2015

Triby za ndjomné vritane sivisiacich sluieb L e L1285 35,5
Triby z ubytovania a suvisiacich sluZieb e i 12,6 11,8 16,1
Trzby zo stravovacich sluZieb L s 15,7 19,1
Triby z predaja dlhodobého majetku a materidlu o 42,6 39,2 20,6
Vynosy z prispevkov — dotdcit na krytie ndkladov suvisiacich so ZPS e : ‘_2_,8: 3:3 4,1
Triby rehabilitaino - regenerainého centra i~ ) 0 0
Triby z reklamnych aktivit iy 0 : ) 0,5
Parkovanie Gl 0 ' 0 0
Ostatné prevddzkové vinosy ' CEENE 1,5 4,1

Vyvoj ndkladovych poloZiek podla druhov vo vztahu k vyvoju vynosov moZno hodnotit’ ako vyvazeny.
V struktire nakladov bol zaznamenany medziroény nérast percentualneho podielu na celkovych nakladoch v nakladovych
druhoch — spotreba materidlu, energie, predany tovar, nakupované sluzby, odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného
majetku, zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu.

Skutoénost’ v %
Struktiira nikladov podPa druhového ¢lenenia L7750 2016 2015
Spotreba materiidlu, energie, predany tovar i 19,1 18,7 212
Nakupované sluZby Lt 2 _I','ill.; 19,5 8,9
Mzdové ndklady vrdtane odmien Elenom orgdnov spolocnosti A 30,0| a1 34,1
Zidkonné socidlne poistenie a ndklady i EE 1 1,_4 12:7
Dane a poplatky e : 2,5 Bt i) 3.5
Odpisy dthodobého nehmotného a hmotného majetku S 10-,2 10,5 12,0
Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu v S it 5.5
Ostatné prevddzkové ndklady 1,4 1,5
Finanéné ndaklady ; 0,2 0,2
Splatnd a odloZend daii 7 prijmov i b 0,4

Dosiahnuty vysledok hospodarenia je odrazom vy3ie uvedenych ukazovatel'ov. Brutto vysledok pred zdanenim
predstavoval objem 64 722,95 EUR (rok 2016: 80 759,23 EUR), tento po transformacii o pripotitatelné a odpocitateIné
polozky stipol na zéklad dane v sume 97 462,37 EUR (rok 2016: 98 384,97 EUR). Po premietnuti splatnej a odloZenej
dane disponibilny zisk dosiahol sumu 48 865,30 EUR (rok 2016: 60 771,93 EUR).
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VYKAZ ZISKOV A STRAT v skritenej forme

v EUR
2017 2016 2015
* Cisty obrat (ast’ iét. triedy 6 podl’a zdkona) 699 340 670 634 698 915
* Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1 445 095 1 326 645 1092 418
I Trzby z predaja tovaru 15 096 14 199 14 160
i Triby z predaja sluzieb 684 244 656 435 684 755
V. Aktivécia 18 220 24 590 49017
VI, Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 615755 520 072 224 681
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 111 780 111 349 119 805
- Niklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 1378635 1244806| 1073981
A Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 12 734 12 073 11924
B. Spotreba materialu, energie a ostat. neskladovatenych dodavok 253 248 224 928 217 059
D. Sluzby (a¢tovna skupina 51) 295 062 247 529 96 539
E. Osobné néklady 576 862 539 690 505 429
Fi Dane a poplatky 35051 34 632 37 505
G. Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 151 931 133 557 129 722
H. Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu 40 188 34 989 59 453
l. Opravné polozky k pohl'adavkam 1784 2 664 3 698
J. Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 11775 14 744 12 652
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 66 460 81 839 18 437
3 Pridana hodnota 156 516 210 694 422 410
wy Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 270 823 193
X, Vynosové troky 264 686 193
i Niklady na finanénu ¢innost’ spolu 2007 1903 1602
N. [ Nakladové uroky 12 0 0
Q. | Ostatné naklady na finan¢nt ¢innost’ 1911 1 848 1 602
** | Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 17137 -1 080 -1 409
+xxx | YYsledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred
zdanenim 64 723 80 759 17 028
Dai z prijmov 15 858 19 987 4430
R.1. | Dai z prijmov splatna 20517 21 818 4 626
2. | Dan z prijmov odloZena -4 659 -1 831 -196
wsx | Vysledok hospoddrenia za uctovné obdobie
po zdaneni 48 865 60 772 12 598
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B. FINANCNA SITUACIA

Aktiva - netto /v EUR/ 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
A. Neobeiny majetok 2 976 956 3077 432 2 819 456
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
A.Il. Dlhodoby hmotny majetok 2433 503 2519231 2 341 066
A.IIL Dlhodoby finanény majetok 543 453 558 181 478 390
B. ObeZny majetok 190 455 141 169 321977
B.I. Zasoby 115525 11092 10 988
B.II. Dlhodobé pohl'adavky (odloZena dari pohladévka) 4 630 4971 6226
B.III. Kratkodobé pohl'adavky 37 071 46 774 49 423
B.IV. Kratkodoby finanény majetok 0 0 0
B.V. Finan¢né Géty 137 231 78 332 255 340
C. Casové rozli¥enie 2428 1703 1728
| SPOLU MAJETOK 3 169 839 3220 304 3143 161
Pasiva /v EUR/ 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
A. Vlastné imanie 2 987 320 2970 081 2956 432
A.l. Zakladné imanie 2378116 2378116 2378 116
AIII. Ostatné kapitalové fondy 74 964 74 964 74 964
A.IV. Zakonné rezervné fondy 39 954 33 876 32616
A.VL. Oceilovacie rozdiely z precenenia 401 399 416 050 451 835
A.VIIL Vysledok hospodarenia minulych rokov 44 022 6303 6303
A.VIII. Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 48 865 60 772 12 598
B. Zavizky 140 546 206 721 141 286
B.I. Dlhodobé zavizky 23 604 27878 30248
B.II. Dlhodobé rezervy 0 0 0
B.III. Dlhodobé bankové uvery 0 0 0
B.IV. Kratkodobé zavizky 107 251 164 176 89 776
B.V. Kratkodobé rezervy 9 691 14 667 21262
B.VI. BeZné bankové uvery 0 0 0
B.VII. Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
C. Casové rozlilenie 41973 43 502 45 443
| SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 3169 839 3220 304 3 143 161

Celkové aktiva spolo¢nosti oproti minulému obdobiu klesli 0 50 465 EUR, pri¢om stéle aktiva sa zniZili o sumu
100 476 EUR, obezné aktiva sa zvysili o &iastku 49 286 EUR, pricom v ich Struktire bol zaznamenany pokles
kratkodobych pohladavok v sume 9 703 EUR. Finanéné Géty sa zvysili o 58 899 EUR. Ostatné — prechodné polozky aktiv

sa zvys§ili o sumu 529 EUR.

Pokles stalych aktiv ovplyvnili niz§ie investi¢né aktivity — obstaranie dlhodobého majetku v objeme 106 371
EUR (v roku 2016 v objeme 346 673 EUR). Ich financovanie spolo¢nost’ zabezpecovala vyluéne z vlastnych zdrojov —
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odpisy v sume 151 931 EUR, z volnych finanénych zdrojov tvorenych formou zisku v sume 48 865 EUR az finanénych
uctov.

Spolo¢nost vlastni podielové listy v Slovenskej sporitelni, as.. Pocet podielov ku koncu obdobia bol
vo finanénom vyjadreni 74 995 EUR.

Vo vzfahu k realizovanym ¢&innostiam aj nad’alej evidujeme a vykazujeme klesajuci objem pohl'adavok
z obchodného styku. Vedenie spoloénosti tejto kategorii majetku venovalo naleziti pozornost po cely rok a s prispenim
advokdtskej kancelarie JUDr. Ing. Jan¢ika sa podarilo ich stav znizovat. Medzirotné zniZenie bolo 09 703 EUR (v roku
2016 0 2 649 EUR, v roku 2015 0 34 284 EUR). Pohl'adavky si vyméhané sidnou cestou a nasledne prikazom na zacatie
exekcie, ktoré st viak ¢asovo zdlhavé a finanéne nakladné. Najvy3si objem pohl'adavok ku koncu obdobia sme evidovali
voéi Chemkostavu, a.s. Michalovce za ubytovacie sluzby.

Spolotnost ma poisteny majetok jednou z tuzemskych poistovacich spolo¢nosti; roéné naklady poistného
predstavuju ¢iastku 8 348 EUR.

V $truktdre zdrojov krytia celkovy pokles bol 0 50 465 EUR. Vlastné imanie sa zvySilo o 17 239 EUR, zavizky
klesli 0 66 175 EUR za st¢asného poklesu prechodnych zdrojov na étoch &asového rozliSenia pasiv v sume 1 529 EUR.

Na tétoch asového rozliSenia pasiv dominantni &ast tvoria zostatky prijatych dotécii na obstaranie dlhodobého
majetku v minulych rokoch.

Podla vybranych kritérii finan¢nej stability méZeme hodnotit’ celkové zadlZenie spolo¢nosti priaznivo; celkova
zadlzenost’ spolognosti predstavuje 5,8 % (rok 2016: 7,8 %, rok 2015: 5,9 %). Krytie spolo¢nosti vlastnymi prostriedkami
predstavuje 94,2 % (rok 2016: 92,2 %, rok 2015: 94,1 %). Vysoké krytie majetku vlastnymi zdrojmi a nizke zadlZenie si
garanciou stabilnej finan¢nej situdcie.

Zo vztahu pomeru vlastného kapitdlu k dlhodobému majetku spolo¢nost vykazuje prekapitalizaciu v sume
10 364 EUR (rok 2016: -107 351 EUR; rok 2015: 136 976 EUR).

Priaznivé st aj ostatné ukazovatele finangnej analyzy, ukazovatele likvidity vysoko prekracuji odporicané limity.
Ukazovatele aktivity a rentability si oproti roku 2016 bez vyraznych vykyvov. Akciova spolo¢nost’ za rok 2017 dosiahla
rentabilitu vynosov 3,38 % (rok 2016: 4,58 %, rok 2015: 1,15 %).
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C. TECHNICKY A INVESTICNY ROZVOJ

Najvyznamnejsie investicie v roku 2017

V investiénych zdmeroch na rok 2017 akciova spolo¢nost’ uvazovala s investiciami v objeme 92 350 EUR (rok 2016: 223
940 EUR, rok 2015: 231 070 EUR), v skuto¢nosti objem investicii v roku 2017 €inil 106 371 EUR (rok 2016: 346 673
EUR, rok 2015: 137041 EUR). Z planovanych akcii neboli realizované vietky akcie, ato zdévodu zmeny priorit
vynutenych prevadzkovymi okolnostami.

Najvyznamnejie realizované investicie - technické zhodnotenie bolo prevedené na:

socidlnej a spolocenskej budove na Cermelskej (vonkajii pristreSok pri malej zasadacke a plynovy
kondenzaény kotol pre vykurovanie priestorov firmy CONEX — TRADE, s.r.o. KoSice) v hodnote 7 629
EUR

pohostinstve Cermel (elektricky kotol na vykurovanie) v hodnote 2 070 EUR
- obstarané boli:

solarne kolektory s indtalovanym vykonom 18 kW na Cermel'skej na ohrev vody a kirenie v hodnote
34 614 EUR

pozemky na pristupovej ceste na Jazernej o rozlohe 374 m2 v hodnote 7 539 EUR
reklama, svetelny LED panel na oznagenie prevadzok hotel a restauracia v hodnote 3 131 EUR
nabytok v hodnote 7 883 EUR

meracie pristroje v hodnote 770 EUR

pocitac s tlaciariiou v hodnote 825 EUR

vysavac na listie v hodnote 332 EUR

chladni¢ky v hodnote 810 EUR

malé leSenie v hodnote 250 EUR

WIFI a televizne rozvody na hotel v hodnote 12 108 EUR

televizory, DVD prijima¢ v hodnote 1 741 EUR

traktor s prisluenstvom v hodnote 21 343 EUR

drvi¢ konarov v hodnote 1 242 EUR

polievacia stprava v hodnote 745 EUR

malotraktor v hodnote 2 667 EUR

672 EUR boli vynaloZzené na ukondenie investicie skladovej haly & 3 na Jazernej 5 so zadiatkom
vystavby v roku 2015. Skolaudovana a zaradena do majetku bola v sume 247 192 EUR diia 02.03.2017.

Obstarany dlhodoby majetok spolu 106 371 EUR.

Ubytok dlhodobého majetku predstavuje odpredaj pozemkov v obstardvacej cene 25 622 EUR, odpredaj prebytoéného
majetku v obstardvacej cene 56 881 EUR (v zostatkovej cene 14 566 EUR). Z dévodu opotrebovania bol vyradeny
dlhodoby majetok vo vyske 1 478 EUR (v zostatkovej cene 0 Eur).

Ubytok dlhodobého majetku spolu je 83 981 EUR.
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Najvyznamnejsie poloZky oprdav v roku 2017

Na opravu a udrZiavanie bola vynaloZena celkova ¢iastka 199 083 EUR, z toho:

1. opravy budov a stavieb - bezné v hodnote 7 480 EUR
2. opravy budov a stavieb - planované v hodnote 191 603 EUR, z toho opravy:

e reftauracie BARBAR (kompletna oprava strechy a fasady) v hodnote 48 358 EUR

e predajne GURU hokej (kompletna oprava skladovych priestorov z vnitra a z vonku) v hodnote
28 322 EUR

e kancelarii a chodby v AB budove na 1. poschodi v hodnote 18 970 EUR

e komunikacii v okoli haly ¢. 3 na Jazernej (asfaltérske prace) v hodnote 15 504 EUR

e vnutornych priestorov najomcu firmy ROBKERK (zmena ¢elu vyuZitia na cukrarer)
v hodnote 11 221 EUR

e priestorov v AB budove na Jazernej (zmena ucelu vyuzitia na ubytoviiu) v hodnote 10 142 EUR

e schodov a fasady krytej tribiny v hodnote 5 976 EUR

e recepcie hotela v hodnote 5 396 EUR

e dlazby schodista basketbalovej haly v hodnote 3 680 EUR

e kancelarii a socidlnych zariadeni v budove TSM v hodnote 1 800 EUR

e socialnych zariadeni a schodov v pohostinstve Cermel’ v hodnote 1 761 EUR

e opravy a udrZiavanie strojov, pristrojov a zariadeni v hodnote 5 795 EUR
(v tom oprava slne¢nych kolektorov po Zivelnej pohrome v Ciastke 4 410 EUR, uhradenej poistoviiou)

e opravy a udrziavanie aut v hodnote 1 493 EUR

e opravy a udrZzby ostatné v hodnote 3 655 EUR

e vymena nakladného vyt'ahu v redtauracii v hodnote 7 880 EUR

e vymena zabradlia na schodisku hotela v hodnote 2 970 EUR

e vymena vodovodnej pripojky po poruche na Cermel'skej v hodnote 1 678 EUR

s vymena klimatizaénej jednotky u riaditel'a a na sekretariate v hodnote 1 200 EUR

e spevnenie kon3trukcie skladu na Jazernej v hodnote 2 633 EUR

e orez stromov na Cermel'skej v hodnote 2 500 EUR

e asfaltarske prace v dvore nagjomcu Finan&nd sprava v hodnote 2 042 EUR
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e demontaz svietidiel zo stoZiarov umelého osvetlenia hlavného futbalového 3tadiéna

v pocte 96 ks v hodnote 850 EUR
* vymalovanie izieb hotela v hodnote 3 709 EUR

e revizie zariadeni v hodnote 4 068 EUR
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D. LUDSKE ZDROJE

Skuto¢ny potet zamestnancov k 31. 12. 2017 bol 37 (rok 2016: 38), z toho 2 riadiaci pracovnici. Z celkového poctu
zamestnancov predstavoval podet Zien 60 %, tj. 22 osdb. Sulasné persondlne obsadenie zodpovedd zimerom
v personalnej politike a platnému organizaénému ¢leneniu firmy.

Zakladnym a hlavnym cielom personalnej politiky je stabilizacia kI'i¢ovych zamestnancov a ziskavanie kvalifikovanych
pracovnikov na uvolnené pozicie.

Spolo¢nost’ prevadzkovala 4 chranené dielne a 1 chranené pracovisko, z toho 4 na Cermel'skej ulici a 1 na Jazernej ulici.
V chréanenych dieliiach a na chranenom pracovisku spolotnost’ zamestndvala 13 zamestnancov so zniZenou pracovnou
schopnostou.

Pre porovnanie celkového stavu v oblasti personalistiky predkladime nasledovny prehl'ad:

2017 2016 2015
Prlem§m)f ewdené‘ny pocet zamestnancov 38,9 36,6 374
vo fyzickych osobach
Skutoén§ pocet zamestnaln.cov k31.12. ;'o fy%mkych
osobach 37 38 36

Vo vztahu k predmetu realizovanych &innosti mozno kvalifikatni Struktiru povaZovat' za vyvazenu. Pocet
zamestnancov s vysokoskolskym vzdelanim v si¢asnosti predstavuje 19 % z celkového pottu zamestnancov. Vyvazeny
poet tvoria zamestnanci s iplnym strednym vzdelanim 27 % a skupina zamestnancov so strednym vzdelanim 48 %.
Zvy3nl skupinu 6 % tvoria ostatni zamestnanci.

V oblasti starostlivosti 0 zamestnancov bol socialny program orientovany predovsetkym na splnenie zakonnych
povinnosti vo¢i zamestnancom na poli ochrany zdravia a bezpecnosti, socidlnej starostlivosti, stravovania a vzdelavania.
Iilo predovietkym o zabezpelenie stravovania zamestnancov, &innosti na useku regeneracie pracovnej sily, zabezpecenie
povinnych zdravotnych prehliadok a socidlneho programu. Uz tradiciou sa stala organizécia oslav MDD a Mikulasa pre
deti nasich zamestnancov.

Niklady spojené so starostlivostou o zamestnancov boli kryté jednak z nékladov vo vy3ke 19 363 EUR (ndhrada
za nemoc, nahrada za nepracovny (raz, stravovanie zamestnancov, naklady na ochranné pomécky, starostlivost' o zdravie
zamestnancov, Skolenie zamestnancov, odstupné a odchodné, odmeny z prileZitosti pracovného a Zivotného jubilea)
a Cerpanim prostriedkov zo socidlneho fondu vo vyske 3 991 EUR.

Vzdelavanie zamestnancov bolo zabezpetované externe - formou $koleni, prednasok a seminérov.
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6. SPRAVA DOZORNEJ RADY ZA ROK 2017

Dozorna rada pracovala v roku 2017 v tomto zloZeni:
- Ing. Tibor Fréhlich, predseda,
- p. Mikula$ Atanasov, ¢len,

- Ing. Vladimir Marcinko, ¢len.

Dria 11. 02. 2018 nas navzdy opustil ¢len dozornej rady, p. Mikula§ Atanasov. Akceptujuc tato pre nés tito zarmucujucu
skutotnost’ Dozornd rada v zmysle stanov spolognosti a §tatiitu Dozornej rady pracovala nad’alej v zloZeni:

- Ing. Tibor Fréhlich, predseda,
- Ing. Vladimir Marcinko, ¢len.

Cinnost’ dozornej rady sa riadila podla Stanov akciovej spolo¢nosti, podl'a Statitu dozornej rady a.s. a podla
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Predstavenstvo pravidelne informovalo dozornt radu o vysledkoch
hospodarenia za uplynulé obdobie. Dozorné rada v priebehu roka 2017 preverovala a hodnotila vysledky hospodarenia a.s.
a zarovefl k nim zaujimala stanoviska a odportugania.

Dozorna rada prerokovala a posudzovala vysledky hospodérenia v priebehu roka 2017 z predkladanej
dokumentécie. Pri kontrole hospodarenia spoloénosti sa dozorna rada zamerala predov3etkym na hodnotenie finanénej a
celkovej ekonomickej situacie spoloénosti.

V roku 2017 dozorné rada nezaznamenala Ziadne porusenie stanov spolo¢nosti. Dozorna rada prerokovala
zaveretnt dokumentéaciu o hospodéreni spolognosti LOKOMOTIVA a.s. Kogice:

®  spravu predstavenstva o hodnoteni hospodarskych vysledkov za rok 2017,
* u¢tovni zavierku podnikatel'ov v podvojnom uétovnictve zostavenii k 31.12. 2017,

Dozorna rada prerokovala ctovna zavierku a névrh na vysporiadanie vysledku hospodérenia a na zdklade toho
konjtatovala:

* nezistila nedostatky G¢tovnej zavierky, &i uz po formalnej alebo vecnej stranke,
* atak isto ani nedostatky v ramci vieobecne platnych predpisov a stanov spolo¢nosti, ktoré by brénili schvaleniu
uctovnej zavierky.

Dozoma rada tymto zérovefi vyslovuje uznanie predstavenstvu a manazmentu spolonosti za tispesné vedenic
spolo¢nosti a za dosiahnutie pozitivnych hospodarskych vysledkov.

Na zaklade uvedeného dozorna rada valnému zhromazdeniu odporuca:
*  schvalit' navrh predstavenstva na uétovnu zavierku 2017,
*  schvalit' predlozeny navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2017 v predstavenstvom navr

podobe. \! y /4)

V Kosiciach 29. maja 2018

N

Ing. Tibor Frohl /
predseda dozornej rady
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7. PODNIKATELSKY ZAMER NA ROK 2018

Slovenska ekonomika by mala vzrast v roku 2018 asi 0 4,3 %, inflacia ma byt na trovni 2,4 % a nominalne mzdy
maju vzrast o 5,1 %.

Stredisko sprédva majetku Jazerna za prvé Styri mesiace dosahuje trzby niZdie v porovnani s minulym rokom,
zatial’ na trovni 99,7 % a stredisko prenajom majetku Cermelska zatial' na trovni az 85,7 %. V stredisku hotel sme
dosiahli za prvé $tyri mesiace trzby vo vyske 63 884 EUR, vy3sie oproti minulému roku az o 19 529 EUR. V stredisku
restauracia zatial' prekradujeme vysku trzieb z minulého roka, st vyssie o 12 369 EUR, na urovni 121,1 %.

Futbalovy $tadién s prisluSenstvom sme prenajali ob¢ianskemu zdruZeniu Futbalovy klub KoSice — Barca
do 30.06.2018. Po tomto termine ma zaujem o prenajom Stadiona novovzniknuty futbalovy klub FC Kosice a.s. s diiom
vzniku 12.05.2018. Dia 1. septembra 2018 sa uskuto¢ni na najom §tadione cirkevna akcia Blahorecenie Anky Kolesarovej,
na ktorej sa otakdva az 30 000 veriacich.

V roku 2018 planujeme vynosy vo vyike 808 780 EUR, naklady vo vyske 989 480 EUR a vysledok hospodarenia
— stratu vo vyike 180 700 EUR. Vynosy planujeme niZgie oproti minulym rokom z dévodu, Ze neplanujeme odpredat
nehnutel'nosti.

Tomuto cielu prispdsobime aj investicné zamery.
Najvyznamnejsie investi¢né akcie budu tvorit’
e obstaranie zavlazovacieho systému hlavného futbalového ihriska v hodnote 22 000 EUR
e obstaranie elektrickych pripojok (kolkéren, BARBAR, stolarska dielita, ROBKERK) v hodnote 15 000 EUR
e rekonitrukcia v AB budove na ubytovni na Jazernej v hodnote 11 000 EUR
e vyregulovanie vykurovacieho systému v AB budove v hodnote 10 000 EUR
e rekonitrukcia v Hale €. 1 na Jazernej v hodnote 7 000 EUR
e zriadenie pripojky vody do AB budovy na Jazernej v hodnote 5 000 EUR
e rekonstrukcia chodby pri restauracii v AB budove v hodnote 4 700 EUR
e oplotenie zasobnika plynu na Jazernej v hodnote 4 000 EUR
e zhotovenie nadjazdu na oval pri budove Robkerku v hodnote 3 000 EUR
e roziirenie strechy na TSM budove v hodnote 2 700 EUR

e nakup praciek - 2 ks v hodnote 1 400 EUR.
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V plane oprav a udrzby budi realizované polozky, ato v stlade s vecnym a ¢asovym harmonogramom.

Najvyznamnejsie akcie budi tvorit' :

e 1drzba vozového parku v hodnote 3 600 EUR

e udrzba ihriska ( piesok, hlina, hnojivo, osivo ) v hodnote 2 500 EUR
e odstranenie nedostatkov kontroly elektrorevizii v hodnote 2 000 EUR
e udrba arealu ( posypovi sol’, benzin, naradie ) v hodnote 1 500 EUR
e oprava TV rozvodu na hoteli v hodnote 1 000 EUR

e nakup naradia pre zamo¢nika v hodnote 1 000 EUR

e nakup naradia pre vodara v hodnote 1 000 EUR

e nakup kvetinovej vyzdoby v aredli v hodnote 500 EUR

e nékup materialu na viano&nd vyzdobu ( stroméeky, zemina, vyzdoba ) v hodnote 200 EUR

V sicasnosti spoloénost’ eviduje 37 zamestnancov. Novych zamestnancov, pokial' je to mozné, zamestnavame
na zaklade vyberu organizovanom UPSVaR v Kogiciach.

Nesmieme zabudnit' venovat' sa problémom hospodérenia dcérskej spolo¢nosti LOKOMOTIVA DEDINKY a.s.,
kde nasa spolo¢nost ma majoritny podiel. V sicasnej dobe dcérska spolognost’ pokracuje v prenajme svojho majetku
s ndgjomcom firmou LAURA TRADE SK s.r.0. do 30.06.2018. Predstavenstvo LOKOMOTIVA DEDINKY a.s. taktieZ
rozhodlo aj 0 moznosti jednotlivého odpredaja nehnutelnosti tejto spolo¢nosti.

Verim, Ze nafe predsavzatia naplnime k nadej spokojnosti za aktivnej idasti vietkych zamestnancov a ¢lenov
organov.

/ % '
lwadimir Hric -

predseda predstavenstva
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8. NAVRH NA SHVALENIE ROCNEJr UCTOVNEJ ZAVIERKY A
NAVRH NA USPORIADANIE VYSLEDKU HOSPODARENIA ZA
ROK 2017

Predstavenstvo akciovej spolo¢nosti s prihliadnutim na zévery a spravu auditora k uétovnej zavierke za rok 2017,
ako aj stanoviska dozornej rady k tejto i¢tovnej zavierke predkladé valnému zhromazdeniu névrh:

1) Schvalit’ uétovnu zavierku za rok, ktory sa skon¢il k 31. 12. 2017

2) Usporiadat’ vysledok hospodarenia takto:

Cisty zisk po zdaneni za rok 2017 predstavuje ¢iastku 48 865,30 EUR

e v zmysle stanov ¢lanok XVII, bod 2 vykonat pridel do zakonného rezervného fondu v ¢iastke 4 887,00 EUR
e iastku 500,00 EUR pouzit na pridel do socialneho fondu

e Ciastku 43 478,30 EUR do nerozdeleného zisku minulych rokov.

e Ciastku 16 474,90 EUR (zisk z roku 2016 v &iastke 16 474,90 EUR) na vyplatu dividend pre akcionarov

(2,30 EUR/akcia)

V Kogiciach diia 23. aprila 2018

e

Predstavenstvo LOKOMOTIVA a.s. Kosice
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