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BA Development, s.r.o.

Poznamky individuadlnej Gftovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(Gdaje v tabulkdch s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzajl informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndgmok k individudinej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma (étovnad jednotka obsahovi(t naplh. Vietky (daje a informacie uvedené
v tychto pozndmkach vychadzajd z Gétovnictva a nadvézujd na individudlne G¢tovne vykazy. Hodnotové
Gdaje s uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gidaje o spolo¢nosti

Uttovnd jednotka BA Development (dalej len ,spolofnost®) je spolofnost s rufenim obmedzenym
so sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3, 811 06, ZaloZena_ bola diia 28.06.2006 zakladatelskou
listinou vo forme notdrskej zapisnice. Den vzniku je 28.07.2006. ICO 36 658 545. Spolofnost je zapisana
v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava 1 v oddieli Sro vo vioZke &islo 41674/B.

Hiavnym predmetom cinnosti spoloCnosti je:

s kiipa tovaru na (ifely jeho predaja konetnému spotrebitefovi ~ maloobched,

kapa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti - velkoobchod,
sprostredkovatelskd ginnost v rozsahu volnej Zivnosti,

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutefnosti,

prendjorm nehnutefnosti spojenych s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

obstaravatelskd &innost spojend s prendjmom nehnutelnosti,

prendjom strojov, pristrojov a zariadeni,

prendjomn gardZzi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidld sliZiacich na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobdm nez majitelovi alebo najomcovi nehnutetnosti,
vedenie O¢tovnictva,

administrativne a sekretdrske prace,

marketingovd &innost

reklamna innost,

finnost -ekonomickych poradcov,

podnikatefské poradenstvo v predmete podnikania v rozsahu volnej zivnosti,

vydavatelska &innost v rozsahu volnej Zivnosti,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

prieskum trhu a verejnej mienky,

leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti

s & 8 8 8 B 8B 8 B B

2. Zamestnanci

Spoloénost v roku 2017 a v roku 2016 nezamestnavala zamestnancov,

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato Gétovna zdvierka je riadna individudina Uctovnd zdvierka spololnosti BA Development s.r.o. Bola
zostavenda za Uftovné obdobie aod 1. janudra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Uftovnictve a postupov Gltovania pre podnikatefov,

U¢tovna zavierka je zostavend na vZeobecné pouZitie. Informdacie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
dcéely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posUdenie jednotlivych transakcif. PouZivatelia
uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gftovnd zdvierku ako jediny zdroj
informécii.

4. Schvalenie Gctovne) zavierky za rok 2016

Uovn( zévierku spolotnosti BA Development s.r.o0., za rok 2016 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo dita 15. jina 2017.
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5. onsolidovana Nctovna zavierka

Spoloénost BA Development , s.r.0. je dcérskou spolaénostou spolofnosti Tatra Residence, a.s. so sidlom
HadZzove namestie 3, 811 06 Bratislava ktord ma 100-percentny podiel na jej zakladnom imani. Priama
materskd spolo¢nost Tatra Residence, a.s., je dcérskou spolofnosfou spolofnosti Tatra banka a.s.
so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovani détovnl zavierku je Tatra banka,
a.s., HodZovo namestie 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersk( spoloénost Tatrabanka, a.s. ajej dcérske a pridruzené
spolo¢nosti (dalej len ,skupina Tatra banka"), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom
svojich dcérskych spoloénosti,

Konsolidovana dftovna zdvierka skupiny Tatra banka je uloZend v registri Gctovnych zavierok vedenom
Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

Hlavnou materskou spolotnosfou je spoloénost Raiffeisen Landesbanken — Holding GmbH, Friedrich —
Wilhelm- Reiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spoloénesti zostavujlcej konsolidovand (€tovnd uzdvierku je
Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG, Viedefi, Rakusko.

Skupina RZB predstavuje materski spolofnost Raiffeisen Zentralbank ajej dcérske a pridruZeng
spolo€nosti (dalej len ,skupina RZB"“), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prestrednictvom svajich
dcérskych spoloénosti,

Konsolidovana tftovna uzavierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujlicou spoloénostou spolofnosti
Tatra banka, a.s., je uloZend na registrovom stde Handelsgericht Wien, Marxergasse la, 1030 Viedenr,
Rakdsko.

Spoloénost BA Development, s.r.0. nie je, na zaklade principu materiality, zahrnutd do konsolidovanej
Gétovnej zdvierky skupiny RZB.

Spoloénost BA Development, s.r.0. nemd dcérske podniky anie je ani neobmedzene rudiacim
spolocnikom verejnej obchodnej spolonosti a ani komplementdrom komanditnej spoloénosti.

6. V3eobecné predpoklady pre vypracovanie iétovnej zavierky

K 31. decembru 2017 spolotnost vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 1 148 468 EUR. Cinnost
spoloénosti zavisi od pokracujlicej pedpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra banka, a.s.
a od Uspesnosti realizdcie podnikatelského projektu, ktorym je prevadzka obchodného centra v Bratislave
a dalsi rozvoj pozemkov vo vlastnictve spoloénosti.

Vedenie spolo¢nosti ofakdva, 2e skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat éinnost spoloénosti najmenej
podas nasledujicich 12 mesiacov s cielom zabezpedit nepretrzité trvanie jej innosti.

Ugtovna zavierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokralovania ZGinnosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpeéenia poskytnuté Elenom organov spoloénosti

Spolodnost BA Development, s.r.0. neposkytla Ziadne zaruky ani zabezpecenia &enom organov
spolocénosti,

2.  Poézicky poskytnuté ¢lenom organov spolocnosti

A

Spoloénost BA Development, s.r.0. neposkytla Ziadne pdZicky ¢lenom orgdnov spoloénosti.
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1I1. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Speloénost uplatfiuje Gétovné principy a postupy détovania v sdlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi U&tovania pre podnikatetov, ktoré platia v Slovenskej republike. UZtovnictvo sa vedie
v pefaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2, U¢tovnd zdvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokraovania
cinnosti.
3. UZtovnictvo sa vedie na zdklade dodriania Sasovej a vecnej stvislosti nakladoev a vynosov.

Za zaklad sa bertt vietky naklady a vvnosy, ktoré sa vziahujli na uftovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zdvdzkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavdzkov a ktoré st zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka.

5. Moment zatftovania vynosov — vynosy sa uctuji pri spineni dodacich peodmienok, nakolko v tornto
okamihu prechddzajd na edberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

nwaw

6. Dlhodobé a kratkodobé pohfaddvky, zdvézky, Gvery a pbZicky — pohfadavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast dlhodobého zavidzku, ktorych
splatnost nie je dihéia ake jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zavierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodobd pohfaddvka alebo kratkodoby zavézok.

7. PouZitie odhadov - zostavenie Gftovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovani
vyEku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov liSit.

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativme miadé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlicha neustalym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpreticie dafovych
zédkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykadzané v udltovnej
zavierke sa méZu neskér zmenit podla konefného stanoviska dafiovych tradov.

9. Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien, Qcenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéta:

Majetok obstarany kiipou bol v Gétovnictve oceneny v obstaravacej cene, Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a ndklady stvisiace s obstaranim ako napriklad naklady na dopravu, postovne,
clo, proviziu,

Naklady na rozSirenie, modernizdciu a rekondtrukciu, veddce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
Géinnesti v dhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné uctovné obdobie,
zvyEujl obstardvaciu cenu dihodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Ghrnnej
hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beZné (étovné obdobie a ndklady na prevadzku,
udrzbu a opravy sa Uctuju do ndkladov bezného (ftovného obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je jednorazove odpisany do nakladov spolofnosti v roku
jeho obstarania.

a) Pohfadavky:
= priich vzniku menovitou hodnotou,
« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuki vkladem do zakladného imania -
obstarévacou cenou.
Pri neGro&enych dihodobych pohladdvkach a dlhodobych pbZickach sa uvadza opravnd poloZka
v stlpci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladédvky a pdZitky na jej sGéasni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej drockovej miery.

b}  Kratkodoby finanZny majetok
Pefiazné prostriedky a ceniny sl ocenené v ich menocvitej hodnote.
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<)
d)

e)

g)
h)

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy - ofakévanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

« priich vzniku - menovitou hodnotou,

= pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy ~ v ofakavanej vyske zavazku.

PéZitky, Overy:

« priich vzniku = menovitou hodnotou,

 pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z péZiciek a tverov sa uctuji do obdebia, s ktorym Casovo a vecne suvisia.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — oakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréujd z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po dpraviach o niektoré poloZky
na dafove Ucely.

Dan z prijmov odioZena - spolo€nost v roku 2017 nedtovala o odleZenej dani.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaijti majetku a zavézkov, sa vyjadrujd
prastrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e+ Rezervy - GCtuji sa v ofakdvanej vyike zaviazku

= Opravné poloZky k pohladavkam - ictujl sa pedia vndtropadnikavej smernice nasledovne:
Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 3a
Po splatnosti 181 - 365 dni 60
Po splatnosti viac ako 365 dni 100
Pochybné a sporné pohtadavky 100

Spolo¢nost pri tvorbe dafiovych opravinych poloZiek pouZiva zdkenom stanovené limity:

Kritéria Opravnd poloZzka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20

Po splatnosti 721 ~ 1080 dni 50

Po splatnosti viac ako 1080 dni 100

Pochybné a sporné pohladédvky 100

V pripade pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota
pohfadavky na jej hodnotu v ¢ase Uétovania a vykazovania {si¢asna hodnota).

+ Opravné polozky k majetku - G¢tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Utovnictve.

« Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reainej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pofas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budcich ekonomickych dZitkov z majetku. UZtovné
odpisy sl rovnomerne.,

Priemerné Zivotnosti podfa planu odpisov su:

Druhy majetku Zivotnost Roénd sadzba odpisov
Budova Glavica 40 3%

Vnitarné zariadenie budovy 12 8%

{napr. klimatizécia, vytahy)

Potitafova sief 6 17 %
Velkoplodny panel 6 17 %

bafové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomemé odpisovanie.

4
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b) Podiely na zakladnom imani v abchednych spoleénostiach sa ponechdvajl v pdvodnom oceneni.

11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menuy

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajl na eurd referentnym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchddzajiici diu uskutolnenia Gétovneho pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Uftovnd
zdvierka a v deii, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa prebera majetok a zavdzky od zahraniénej
zanikajiicej pravnickej oscby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zavierka, neprepoditavaju. Pri kilpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefaznych prostriedkov z (€tu zriadeného v cudzei mene na Udet zriadeny v eurdch a z ULtu zriadeného
v eurach na ddet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané, Ak sa predaj alebo kdpa cudzej meny uskutodni za iny kurz ako pondka komeréna banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerfna banka v defi vysporiadania obchodu ponika
v kurzovom listku. Ak sa kidpa alebo predaj neuskutodiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajici diu vysporiadania obchodu.

12, Zmeny Gétovnych zdsad a détovnych metdd
V actovnej jednotke sa pofas roka neuskutolnili zmeny spéscbov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov Uctovania, usporiadania poloZiek Gétovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek

oproti predchadzajucemu Ultovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali
priama zo zmien v slovenskej GCtovnej legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUIU A DOPiNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Na pozemok vo vlastnictve spelofnosti BA Development, s.r.o. je zriadené vecné bremeno — povinnost
umoZnif poverenym a opravnenym oscbam zriadenie a uloZenie stavby, stavebné Upravy, prechod
a prejazd na pozemku, strpiet akékolvek obmedzenia vyplyvajice zo zakona o energetike ako je uvedené
na LV 3743.

2, Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolofnosti sa netyka.

3. Zavazky

3.1. Zdavdzky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12. 2017 31.12 2016
Difiodobé zdvizky:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az p&t rokov 95 573 106 264
Zavézky 50 zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dihodobé zavizky 96 573 106 264

Zavazky roku 2017 so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov pozostavajd :

96 573 EUR - prijaté kaucie na zaklade Zmluvy o uzavreti budicej zmiluve o najme nebytovych
priestorov.
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3.2, Zavizky zabezpefend zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolocnosti sa netyka.

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré majit vinimoény rozsah alebo vysloyt
Spoloénost nedétovala o jednotlivych poloZiek ndkladov alebo vynosov, ktoré maji vynimodny rozsah
alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a mdZzu byt predmetom kontroly pofas obdabia piatich rokov.
Skutoénost, Ze uréité obdobie alebo dafové priznanie vztahujliice sa na toto obdobie bolo kontrelované,
nema vplyvy na vylifenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poCas obdobia piatich rokov.
V désledku toho si k 31. decembru 2017 dafiové priznania spoloénosti za roky 2013 aZ 2017 otvorené

a mdzu sa staf predmetom kontroly.

Spolognost neeviduje Ziadne daldie takéto zavézky.

2. Podmieneny majetok

Spolognost neeviduje Ziadne zmiuvy, ktoré splfiaji podmienky podmieneného majetku.

3. Podsiivahové adty

Spoloénost nedftuje na podsidvahovych détoch.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJIE UETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do diia zostavenia Gctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolofnosti, okrem tych,
ktoré sU uvedené vySSie a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.




