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PRIHOVOR PREDSEDU PREDSTAVENSTVA

VaZeni akcionari, obchodni partneri, klienti,
spolupracovnici, milé kolegyne a kolegovia,

mame za sebou rok zmien, v ktorom Grokové sadzby na fi-
nan¢nom trhu este stale klesali, no regulacné opatrenia

a konkuren¢né superenie na trhu silneli. Uplynuly rok nepo-
chybne patril k tym narocnym. Silna konkurencia, Specialne
na trhu s Gvermi na byvanie, sprisnovanie podmienok ich
poskytovania zo strany NBS a v neposlednom rade avizova-
né zasadné legislativne zmeny v sektore stavebného spore-
nia su faktory, ktoré vplyvali na vysledky. Dosiahnut tak
stanovené ciele - naSe i akcionarov nebolo jednoduché.

ZIVOT SA MENI RYCHLO a my sa musime vediet rychlo pri-
sposobit aktualnej narocnej situacii. VyZzaduje si to neusta-
le zlepSovanie procesov, produktov (ponUkli sme Gvery uz
za 1,39 % p.a. s dlhodobymi garanciami), ako aj servisu pre
klientov i obchodnikov. To vSetko v pomerne kratkom Case,
a preto je dolezity spravny pristup. Vzali sme to ako vyzvu.
U7 historia ukazala, Ze to najlepSie sa neraz zrodilo prave
v stazenych podmienkach, ked' timy ¢i jednotlivci boli nGte-
ni prejavit svoje skryté rezervy a schopnosti. Limitujlce
okolnosti nas nitia uvazovat v novych dimenziach, praco-
vat na slabsich miestach, hladat neobvyklé rieSenia, ktoré
mozu priniest nové prospesné myslienky.

Produkéné vysledky dosiahnuté v roku 2017 maja pre nas
o to vacésiu hodnotu. Vo viacerych ukazovateloch sa nam
podarilo prekonat aj tie najuspesnejSie roky. Nie vsak ne-
opatrnym riskovanim, ale premyslenymi krokmi k vy$Sej
efektivite, zohladnenim poziadaviek dneSnej doby a rastu-
cich narokov klientov. Zmenou organizacnej Struktdry, vy-

tvorenim samostatného oddelenia digitalizacie a realizaci-
ou projektov v tejto oblasti postupne napiﬁame stratégiu
spolocnosti v oblasti digitalizacie. Zaroven sa snazime
drzat krok s tempom napredovania slovenského financné-
ho trhu.

Stavebna sporitelha uzavrela v roku 2017 nové sporenia

v objeme cielovych sim 302 miliénov eur, ¢o je 0 8,3 %
viac v porovnani s predoslym rokom. V rovnakom obdobi
sme poskytli klientom Gvery na byvanie v objeme cielovych
sim takmer 123 miliénov eur, ¢o znamena medzirocny na-
rast dokonca o 35,6 %. Klientom sme vyplatili az 190 milié-
nov eur. Hospodarsky vysledok spolo¢nosti pred zdanenim
dosiahol vySku 2 milionov eur, medzirocne je teda vyssi az
0 39,2 %. Podarilo sa nam dosiahnut historicky vysledok

a vyrazne zvysit profitabilitu spolocnosti. Dosiahnut tieto vy-
sledky a vysoku profitabilitu bolo mozné vdaka zamestnan-
com, spolupracovnikom i partnerom. Za ich pracu, energiu
a nasadenie v roku 2017 im patri Gprimné podakovanie.

Nadviazat na tieto vysledky v roku 2018, v neZiclivom pros-
tredi avizovanych legislativnych zmien na bankovom trhu,

a zvlast na trhu stavebného sporenia, bude vyZadovat este
viac Usilia a hladanie dalSich moznosti. Prioritnym vSak
zostava Uzitok pre klienta, bez toho by nasa ¢innost nema-
la zmysel. Snazime sa nadalej zabezpecit také podmienky,
aby poskytované sluzby a produkty boli prinosom nielen pre
vekom ¢&i prijmom limitovanud klientelu, ale pre Siroku verej-
nost, ktora pristupuje k svojej finanénej buddcnosti a byto-
vej otazke zodpovedne.

Vyzvy, ktoré pred nami stoja v tomto roku, vieme zvladnut,
ak sa aj nadalej budeme moct spolahn(t na profesionalitu,
pracovitost a zodpovednost, o ktorej ste nas uz mnohokrat
presvedcili. Verim, Ze sa opat potvrdi skuto¢nost, Ze ludia
sU to najcennejSie, ¢o spolocnost Wiistenrot ma.

April 2018

Ing. Jozef Adamkov
predseda predstavenstva
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0 SPOLOCNOSTI

Profil spolocnosti
Nazov spolocnosti Wistenrot stavebna sporitelia, a.s.

Sidlo Grosslingova 77, 824 68 Bratislava 26
Zakladné imanie 16 597 000 EUR

ICO 31351026

Call centrum *6060 (0850 60 60 60)

Internet www.wuestenrot.sk

E-mail infosporitelna@wuestenrot.sk

Akcionari spolocnosti k 31. decembru 2017
Jediny akcionar

Bausparkasse Wistenrot AG 100 %
W Salzburg, Rakuska republika
Organy spolocnosti k 31. decembru 2017

Valné zhromazdenie zloZzené z jediného akcionara spoloénosti
Dozorna rada

Mag. Dr. Andreas GRUNBICHLER predseda dozornej rady

Mag. Gerald HASLER ¢len dozornej rady

Dr. Susanne RIESS ¢len dozornej rady

Mag. Rainer HAGER, MBA ¢len dozornej rady
Predstavenstvo

Ing. Jozef ADAMKOV predseda predstavenstva

Mag. Christian SOLLINGER, CIIA Clen predstavenstva

Dr. Klaus WOHRY ¢len predstavenstva

Histdria spolocnosti

Wiistenrot je financna skupina pochadzajlca z Nemecka a RakUska. V kontinentalnej Eurdpe zacala posobit ako stavebna
sporitelfia uz v roku 1921. Na slovenskom trhu sa finanéna skupina Wistenrot etablovala v roku 1993, ked bola podla za-
kona &. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni zalozena Stavebné sporitelfia VUB-Wiistenrot, a.s. so $pecifickou bankovou li-
cenciou. V slvislosti s Ciastocnou zmenou akcionarskej Struktiry sa v roku 2004 spolo¢nost premenovala na Wistenrot
stavebna sporitel'na, a.s.

Misia a vizia spolocnosti

Poslanim spoloc¢nosti Wiistenrot stavebna sporitelfa je byt profesionalnym partnerom na ceste za finan¢nou istotou a lep-
Sim byvanim. Wistenrot kladie déraz na kvalitu produktov a sluZieb, na poZiadavky klientov a budovanie dobrych vztahov.
Usiluje sa ponuknut klientom viac, neZ len aktualne uspokojenie ich bytovych a financnych potrieb. Ide aj o poskytnutie is-
toty formou dlhodobej garancie dohodnutych podmienok, a tym eliminovanie rizika do budlcna. Potreby a oakavania ludi
v roznych Zivotnych etapach sa menia. Spoloc¢nost v ponuke produktov a sluZieb tieto zmeny zohladnuje a podporuje klien-
tov pri vytvarani ich spokojného byvania.



Firemné principy a hodnoty

Budovanie dihodobych vztahov - s klientmi, obchodnymi partnermi, zamestnancami a spolupracovnikmi
Efektivita - je sli¢astou kazdodennej komunikéacie a procesov riadenia

Spolahlivost - plnime stanovené zavazky a dohody

Tradicia - sme sUcastou nadnarodného stabilného koncernu Wiistenrot

Fair play - uznavame férovy pristup a ¢estnost

Inovativnost - zdokonalujeme produkty a procesy s cielom byt jedineéni

ReSpekt - vazZime si pracu a nazory klientov, obchodnych partnerov, zamestnancov a spolupracovnikov
Maximalna zodpovednost - pIné nasadenie je predpokladom Uspechu kazdej ¢innosti

Angazovanost - aktivne pracujeme na dosiahnuti vytycenych cielov

Prehl'ad produktov spolo€nosti

Wistenrot stavebna sporitel'na si uz dlhodobo drZi liniu produktov, ktoré vedia uspokojit pozZiadavky a potreby klientov roz-
nych prijmovych a vekovych kategorii, tak fyzické, ako aj pravnické osoby, s ciefom finanéného zabezpecenia spokojného
byvania v byte/dome alebo renovacie celého bytového domu. Tvorba novych produktov sa vo Wiistenrot stavebnej sporitel-
ni vZdy nesie v znameni aktualnych poziadaviek a smerovaniu trhu. Ako jedina spomedzi slovenskych stavebnych sporitel-
ni poskytuje isti formu rodinného sporenia a kratkodobé formy sporenia na 2, 3 alebo 4 roky.

Sporivé produkty

Hlavnou myslienkou stavebného sporenia je vytvorit si financny zaklad pre ziskanie vyhodného stavebného Gveru. Staveb-
né sporenie je uzavrety cyklus spocivajlci v prijimani a zhodnocovani vkladov stavebnych sporitelov a v poskytovani financ-
nych prostriedkov vo forme Gveru. Produkty stavebného sporenia motivuju klientov zaujimavym zhodnotenim vkladov

a absenciou rizika.

Sporenie FLEXIBIL uZ dlhodobo poskytuje viac ako 105 kombindacii parametrov, ktorymi st minimalna nasporena suma,
vySka Urokovej sadzby a vyska splatky stavebného tveru. Coraz atraktivnejSie je sporenie pre deti KROCIK, ktoré, okrem
Standardnych vyhod, poskytuje navySe az 2 druhy poistenia zdarma ((razové poistenie dietata a poistenie zakonného za-
stupcu pre pripad smrti). Pre vernych a novych klientov je k dispozicii ponuka produktov stavebného sporenia so zvyhodne-
nym poplatkom za uzatvorenie zmluvy a atraktivnym zhodnotenim Uspor. Jedine¢nou ponukou Wistenrot stavebnej
sporitelne je BONUS VKLAD, kratkodobé sporenie na 2, 3 alebo 4 roky s Grokovym bonusom a bez podmienky Ucelového
pouZitia nasporenej sumy, ako aj RODINNE SPORENIE zvySujlice vynos zo sporenia, nakolko na zmluve mdzu sporit 2 0so-
by (manzelia), zniZujlc tak svoje poplatkové naklady pri zachovani vSetkych vyhod.

Uverové produkty

Zakladné delenie Uverovych produktov je na akciové medzilivery a stavebné Gvery. Nasa Gverova ponuka je pestra, klienti
si mozZu vybrat Gver, ktory im najviac vyhovuje, ¢i uz z hladiska pozadovanej Grokovej sadzby, vySky splatky, formy zaruce-
nia a pod., je dostupny a nelimerne nezatazi ich rozpocet.

Medzi hlavné prednosti medzilveru na byvanie patri najma moznost okamzitého financovania byvania, aktualne s atrak-
tivnym Gro¢enim (uz od 1,39 % p.a. fixovanym na 3 roky) a s extra nizkou mesacnou splatkou poc¢as prvych 3 rokov. Klienti
mozu ziskat Uverové prostriedky az do vySky 200 000 eur na osobu. Velkou vyhodou dalSej skupiny medziGverov je ich
jednoduché zabezpecenie, a to dohodou o zraZzkach zo mzdy alebo vinkulaciou Zivotného poistenia, teda bez potreby zalo-
Zenia nehnutelnosti. Do tejto skupiny produktov patri aj produkt uréeny na tzv. dofinancovanie. Umoznuje, v kombinacii

s hlavnym Gverom, vyhoviet potrebam klientov pri financovani vlastného byvania a ziskat financie aj nad 100 % hodnoty
kupovanej nehnutelnosti. NavySe, Wiistenrot stavena sporitelfia poskytuje medzilvery bez potreby predchadzajlceho spo-
renia a hlavne bez rizika - s dlhodobo znamymi podmienkami, vdaka ¢omu klient pozna vopred vySku mesacnych nakla-
dov na cell dobu splacania Uveru.
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Stavebné Uvery je mozné ziskat po urcitej dobe sporenia. Od priebehu sporenia zavisi vySka Grokovej sadzby stavebného
Gveru. Stavebny Gver moze klient ziskat s Grokom uz 3 % p.a. garantovanym az do splatenia Gveru (aj 20 - 25 rokov) a je
to jediny Gver, na ziskanie ktorého ma klient (po splneni podmienok sporenia) pravny narok.

Produkty pre bytové domy

Samostatnou kategoriou su sporivé a Uverové produkty Specialne pre bytové domy - pravnické osoby. Vzhladom na vek
bytovych domov na Slovensku je ich renovacia, Gdrzba a oprava, i zvySenie kvality a energetickej Uspornosti nevyhnutnos-
tou. Vdaka naSmu programu REKOFOND su financie pre bytové domy naozaj dostupné, aj pre investiéne narocnejsie pro-
jekty. Prostrednictvom stavebného sporenia mézu bytové domy zhodnocovat svoje Gspory vo fonde Gdrzby a oprav, pricom
spolo¢enstva vlastnikov bytov (SVB) majl narok aj na 1 statnu prémiu (66,39 eur) na kazdé 4 byty v bytovom dome. Bytovy
dom modze poziadat o medziluver az do 3 000 000 eur, aj bez predchadzajiceho sporenia, s Grokom uz 1,49 % p.a. fixova-
nym pocas prvych 6-tich rokov fazy medziliveru. Stavebny Uver je mozné ziskat, podobne ako u fyzickych os6b, po naspo-
reni urcitej sumy (v zavislosti od zvolenych parametrov) s Grokovou sadzbou od 3 % p.a. a s garanciou na cel( dobu
splatnosti.

Marketingové aktivity

V roku 2017 sme v marketingovej komunikacii primarne vyuZzivali moderné online nastroje komunikacie v kombinacii s ad-
hoc komunikéaciou v printovych médiach. V svislosti s planovanou Gsporou nakladov sme v roku 2017 nerealizovali Ziad-
nu masivnejSiu kampan. Viac sme sa sistredili na ad hoc komunikaciu produktov stavebnej sporitelne. Dolezitym
nastrojom komunikacie boli aj direct mailové kampane, ktoré sme zamerali na podporu predaja konkrétneho produktu for-
mou cross-sellu a up-sellu, ako aj na aktualizaciu kontaktnych Gdajov klientov, ktoré su pre nas dolezité z hladiska ich dal-
Sieho aktivneho oslovovania.

Okrem ad-hoc komunikéacie benefitov sme sa sUstredili na poradenstvo pre klienta tykajlce sa financovania byvania, a to
formou PR ¢lankov a sitazi. Zvolili sme jednoduch, zrozumitelni komunikaciu, ktora umozni lahko identifikovat nasu
spoloc¢nost aj v spleti konkurencnych pontk. Pokracovali sme v nezamenitelnom ikonickom dizajne letakov, plagatov

a kampani. Spojenie jednoduchého grafického prvku s vystiznou typografiou, ktoré vytvaraji jednotny graficky celok, nas
jednoznacéne odlisuju od konkurencie.

Februarové zasielanie rocnych vypisov z (¢tov stavebného sporenia sme vyuZili na aktualizaciu Udajov o klientoch formou
sutaze ,Aktualizuj a vyhraj iPhone 7“. Do sUtaZe sa zapojilo az 14 % klientov, ¢im sa nam podarilo vyrazne zvysit podiel
kontaktnych Gdajov na klienta.

Vo februari sme po prvy krat spustili naborovi kampan ,Stan sa W-agentom* - dosiahni absoltnu slobodu a nezavislost
VO svojej praci a zarobok podla svojich schopnosti. Jednoducha vizualizacia bola doplnena call-to-action tlacidlom. Pro-
strednictvom online kampane sme oslovili potencialnych kandidatov na poziciu nezavislého finanéného agenta.

Pre zamestnancov sme zorganizovali niekolko podujati. K najlspesnejsim patrili jinové Sportové hry Wistenrot Univerzia-
da, ktorych sa aktivne zlcastnilo takmer 200 kolegov. Podla hodnotenia zamestnancov patrili tieto hry k najlepsim v histé-
rii Wustenrotu. Vel'mi GspesSna bola aj viano¢na Hollywoodska noc s Wiistenrotom - slavnostny vecer sa niesol v znameni
svetovej filmovej produkcie. Zorganizovali sme tieZ viano¢nu charitativnu akciu Daruj hracku a vyGaruj detom Gsmev na
tvari - dobrovolnd vianoénu zbierku hraciek pre deti, ktoré boli po¢as Vianoc hospitalizované.

Aj v roku 2017 sme pokracovali v partnerstve s Teatro Wistenrot a s Bratislavskym babkovym divadlom.
Nezavisli financni experti opat hodnotili financné produkty na slovenskom trhu a organizator sttaze Zlata minca ocenil naj-
lepSie poistné a bankové produkty za rok 2016. Nase detské stavebné sporenie Krocik ziskalo Zlatd mincu.



Narativna sprava Useku ludskych zdrojov

Zakaz diskriminacie

V$etci zamestnanci spolocnosti Wiistenrot stavebna sporitelna, a.s., si povazovani za rovnocennych a vztahujd sa na nich
zasady dodrzZiavania rovnakého zaobchadzania ustanovené pre oblast pracovnopravnych vztahov zakonom ¢. 365/2004
Z.z. o rovnhakom zaobchadzani v niektorych oblastiach a o ochrane pred diskriminaciou a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (antidiskriminacny zakon).

Pracovny cas a dovolenka
Zamestnanci mozu pracovat v pruznom pracovnom ¢ase za vopred dohodnutych podmienok.

Wistenrot stavebna sporitelfia ako zamestnavatel prijima opatrenia na vyvazenie pracovného a stikromného Zivota za-

mestnancov. Zamestnanci pred odchodom a po navrate z materskej a rodiGovskej dovolenky mozu poZiadat o pracu na

skrateny Gvazok. V stucasnosti takto pracuje 8 zamestnancov, ¢o predstavuje 0,031 % (2017). Zaznamenavame rastlcu
tendenciu v porovnani s predchadzajicim rokom (2016: 0,019 %).

Dovolenka je poskytovana zamestnancom na regeneraciu pracovnej sily minimaine 4 tyzdne (20 dni), pri doviSeni najme-
nej 33 rokov veku je dovolenka 5 tyZzdnov (25 dni).

Zdrava firma, koncept starostlivosti o zamestnancov

V ramci starostlivosti 0 zamestnancov je v spolo¢nosti uz 2 roky zavedeny celoroény program Zdrava firma. Cielom je sta-
rat sa o zdravie zamestnancov aj pocas pracovnej doby a vytvarat im vhodné pracovné podmienky. Program je podporova-
ny zo socialneho fondu a zahfha: Dni zdravia, masaze na pracovisku, ovocie, komplexné preventivne zdravotné prehliadky,
prednaskovu ¢innost, zlavy na Sportovanie podla vlastnej potreby - MultiSport karta. Na pracovisku sa tiez organizujl pre
zamestnancov kurzy prvej pomoci pod odbornym vedenim zastupcu Institutu bezpecnosti prace.

Teambuilding
Zamestnanci mozu absolvovat spolocné timové aktivity (Sportové, kultlrne a iné). Na tento Gcel je vyhradena suma
30 eur/zamestnanca.

Kompetencia a rozvoj zamestnancov
Spolocnosti zaleZi na neustalom odbornom raste zamestnancov. Podporuje jazykové vzdelavanie. Kompetencie pre za-
mestnancov pomahaju vytvarat zaklad pre profesionalne, flexibilné a priatelské pracovné prostredie.

Podpora angazovanosti zamestnancov

Podpora firemnej kultlry a angaZovanosti je realizovana aj prostrednictvom referenénému programu ,Hlada sa novy kole-
ga“. Na volné pracovné miesta moézu zamestnanci navrhnut vhodnych kandidatov z externého prostredia a ziskat financ-
nd odmenu. Cielom je zvySovat Uspesnost obsadenia volnych pracovnych pozicii cez program ,Hlada sa novy kolega“
oproti beznym formam naboru.

V roku 2017 sa zacali organizovat stretnutia s vedenim spolocnosti ,Dobré rano, Wistenrot!“ - pracovné ranajky pre vSet-
kych zamestnancov s prezentaciami na dolezité témy, s odpovedami na otazky, ktoré zamestnancov zaujimaju. Odstarto-
valo sa aj ocenovanie ,NajlepSi zamestnanec roka“ - cena pre zamestnanca na nemanazérskej Grovni za najvyraznejsi
prinos pre vzajomnu spolupracu, Ustretovi a proaktivnu komunikaciu.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA

Hospodarska situacia

Slovensko patri ku krajinam s najvy$sim hospodarskym rastom v eurozone. Hospodarsky rast sa pohybuje okolo 3 %,

v roku 2018 sa predpoklada jeho dalSie zvySenie. Okrem tradicne hlavného faktora hospodarskeho rastu na Slovensku -
exportu sa na raste vo zvysenej miere podiela aj spotreba domacnosti. Nezamestnanost postupne klesa, ¢o ma pozitivny
dopad na dopyt na trhu. Velmi nizke Grokové sadzby zvySuju dostupnost finanénych zdrojov aj pre spotrebitelov s nizSimi
prijmami. Dopyt po Uveroch zaznamenava vyrazny rast. Na pretrvavajdci rast Gverov reaguje Narodna banka Slovenska
zvySenou regulaciou podmienok poskytovania Uverov. Bankovy sektor disponuje vysokou likviditou. V roku 2018 sa ocaka-
va, okrem uzZ spomenutého zvysSenia hospodarskeho rastu, dalsi pokles nezamestnanosti, ¢o vytvara dobry predpoklad
pre dalSie zvySenie spotreby domacnosti.

Vyvoj trhu stavebného sporenia a tverov

Ramcové podmienky pre stavebnych sporitelov boli pomerne stabilné, Statna prémie zostala na Grovni 5 % z rocnych vkla-
dov (max. 66,39 eur/osobu). V porovnani s Grokovymi sadzbami na vklady na finanénom trhu pontka stavebné sporenie
vySSie zhodnotenie. V stavebnom sporeni sa Urokové sadzby pocas prvych 6-tich rokov nemenia. Pri poklese Urokovych sa-
dzieb na trhu, ako to bolo v poslednych rokoch, sa tak zvySuje vyhodnost stavebného sporenia. To sa odzrkadlilo v naraste
vkladov. Pretrvavajlci zaujem klientov o stavebné sporenie potvrdzuje, Ze tento produkt patri k pilierom financovania byva-
nia. Aj v roku 2017 kladli stavebné sporitelne velky doéraz na skvalitiovanie sluzieb pre svojich klientov.

Stabilné prednosti stavebného sporenia

Stavebné sporenie je spolahlivy spdsob financovania byvania dostupny aj pre nizSie prijmové skupiny obyvatelstva. Pre
klienta je velkou vyhodou, Ze v stavebnej sporitel'ni presne vie, kolko bude platit (vySku Groku, resp. vysku mesacnej splat-
ky) kedykolvek pocas celej doby az do Gplného splatenia Gveru. V roku 2017 poskytovala Wiistenrot stavebna sporitelna
medziGvery uz od 1,39 % p.a. (na prvé 3 roky splatnosti) a 1,49 % (na prvych 5 rokov splatnosti), pricom finanéné pro-
striedky ma klient rychlo k dispozicii, aj bez predchadzajlceho sporenia. Stavebné lvery sl poskytované uz od 3 % p.a. na
cell dobu splatnosti a splnenim vopred znamych podmienok vznika klientovi na stavebny Gver dokonca pravny narok. Pre
systém stavebného sporenia je charakteristicky zodpovedny pristup. Ako na strane banky, ktora poskytuje Gvery vzdy len
do tej miery, ako jej umoZznuju skutocné zdroje, tak na strane klienta, ktory zodpovedny postoj k svojej buddcnosti premie-
ta do postupného sporenia, aby si zabezpecdil dostatok financii na byvanie za prijatelnych a dlhodobo udrzatelnych pod-
mienok.

Vysledky spolo¢nosti

Vyvoj evidenéného stavu

Evidencny stav zmliv o stavebnom sporeni k 31.12.2017 bol na Urovni 112 tisic zmldv. Objem cielovych sim stlpol o tak-
mer 60 mil. eur na 1,26 mld. eur. Po¢et medzilverov v portféliu stlpol z priblizne 7,5 tis. na vyse 9,5 tis. Celkovo eviduje-
me takmer 135 tisic sporitelov.

Obchodné vysledky

Wistenrot stavebna sporitelha uzavrela za januar - december 2017 nové stavebné sporenia v objeme cielovych sim
301,95 mil. eur (+8,3 % v porovnani s predchadzajdcim rokom). Za rovnaké obdobie poskytla klientom stavebné Gvery

a medzilvery v objeme cielovych sim 122,8 mil. eur, ¢o predstavuje medziroény narast o 35,6 %. Financie vyplatené
klientom ku koncu roka dosiahli sumu 189,8 mil. eur (+10,7 %). Vyraznou mierou sa na tom podielali Gvery, ¢i uz ako pri-
marny alebo doplnkovy zdroj financovania byvania, s extra nizkym Gro€enim a vopred znamymi podmienkami splacania aj
po skonceni fixacie.



Vysledky hospodarenia

Wistenrot stavebna sporitelna zostavila k 31.12.2017 individualnu G¢tovnu zavierku v sllade s Medzinarodnymi Standar-
dami finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou. Ku koncu roka dosiahla bilanénd sumu 419,7 mil. eur, ¢o
predstavuje medzirocny narast o 4 %. Na spomenutom vysledku sa podielal najma narast vkladov, medzirocne o 17 mil.
eur. Na strane aktiv doSlo k narastu objemu Gverov o viac ako 65 mil. eur. Stav cennych papierov sa znizil o takmer 48 mil.
eur. Cisté Grokové vynosy banky (9,1 mil. eur) boli zhruba o 0,1 mil. eur niZSie ako v roku 2016. Cisté vynosy z poplatkov

a provizii boli medzirocne vyssie priblizne o 0,4 mil. eur. Banka tvorila v roku 2017 opravné polozky na Gvery vo vyske

2,3 mil. eur (Cista tvorba opravnych poloziek). Zisk spoloénosti pred zdanenim dosiahol 2 mil. eur. Oproti predchadzajlice-
mu roku je to narast o 0,5 mil. eur. K hlavnym dévodom patria najma velmi dobré produkéné vysledky v oblasti medzilve-
rov a optimalizacia nakladov.

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je tctovna jednotka vystavena

0 vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je vystavena Gctovna jednotka, je pojednavané v Gctovnej zavierke v kapitole
5. Riadenie finan¢nych rizik.

Vplyv spolocnosti na Zivotné prostredie a zamestnanost
Cinnost spolognosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolo&nost poskytuje pracovné prileZitosti tak internym
zamestnancom, ako aj externym sprostredkovatelom stavebného sporenia.

Naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost nevynaklada financné prostriedky na vyskum a vyvoj.

Informacia o nadobudnuti viastnych akcii, do¢asnych listov
a obdobnych podielov materskych spolocnosti

V priebehu roka 2017 spolocnost nenadobudla Ziadne vliastné akcie, docasné listy a obchodné podiely materskych spo-
loénosti a ku koncu roka 2017 ani Ziadne nevlastni.

Informacia o organizacnych zlozkach v zahranici
Spolo¢nost nema organizacn( zlozku v zahranici.

Prehl'ad o prijatych bankovych a inych tveroch

Spoloc¢nost v roku 2017 neprijala bankové a iné Gvery, a ani neplanuje prijat.

Navratnost aktiv

Navratnost aktiv predstavuje pomer Cistého zisku a priemernej bilancnej sumy. V roku 2017 bola navratnost aktiv banky
0,35 % (v roku 2016: 0,23 %).

Navrh na rozdelenie zisku

Banka dosiahla k 31.12.2017 podla auditovanej Uctovnej zavierky zisk pred zdanenim 2 028 tis. eur a zisk po zdaneni
1 4417 tis. eur.

PoufZitie zisku (navrh):

Zisk Banky po zdaneni 1417 tis. eur
Vyplata dividend 0 tis. eur
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0 tis. eur

Prevod na nerozdeleny zisk 1 417 tis. eur
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Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni i¢tovného obdobia
Spoloc¢nost nezistila Ziadne iné skutocnosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni Giétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava.

Predpokladany budici vyvoj spolo¢nosti

Wistenrot stavebna sporitelfa ponuika aj v roku 2018 v oblasti sporenia vysSie tGrokové sadzby ako je vSeobecna Uroven
na trhu. Klienti maji svoje vklady na stavebné sporenie zhodnotené aj Statnou prémiou vo vySke 5 %, max. 66,39 eur na
1 sporitela, prip. na kazdé 4 byty v bytovom dome v sprave SVB. Vzhladom na nizku Uroven Grokovych sadzieb na trhu pat-
ri stavebné sporenie k produktom s vysokym zhodnotenim vkladov klientov. Potencial uplatnenia stavebného sporenia je
stale pomerne velky, preto v roku 2018 planujeme rast v pocte i v objemoch novych obchodov. Vzhladom na velmi dobry
vyvoj v oblasti vkladov v poslednych rokoch sa chceme nadalej venovat rozvoju obchodu v oblasti Gverov. Za tymto Géelom
skvalitnujeme svoje sluzby a vytvarame atraktivne produkty. S podporou marketingovych nastrojov a skvalithovanim odby-
tovej siete chceme potvrdit a zvysit svoj trhovy podiel.



Podakovanie
Klientom za prejavuju déveru, zamestnancom, obchodnym partnerom a finanénym sprostredkovatelom za pracu a nasa-
denie, vdaka comu sa nam rok 2017 podarilo velmi Gspesne zvladnut.

Bratislava, april 2018

Za predstavenstvo

Ing. Jozef Adamkov
predseda predstavenstva

Ch. Sollinger, J. Adamkov, K. Woéhry
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SPRAVA DOZORNEJ RADY

V roku 2017 sa dozorna rada pocas svojich Styroch riadnych zasadnuti oboznamovala so zasadnymi zalezZitostami tykajuci-
mi sa obchodnej politiky a vyvoja obchodu a tieto otazky prerokovavala s predstavenstvom. Dozorna rada si plnila zako-
nom a stanovami ur€ené kontrolné povinnosti. Predstavenstvo v€as predkladalo dozornej rade vSetky pozadované spravy
a obsirne referovalo o vSetkych relevantnych otazkach obchodnej politiky.

Uttovna zavierka za rok 2017, zostavena v stlade s IFRS v zneni prijatom EU, bola overena auditorskou spoloénostou
KPMG Slovensko, spol. s r.0., ktorl ustanovila dozorna rada, schvalilo valné zhromaZdenie a uznal dozorny organ nad ban-
kovnictvom.

Dozorna rada sUhlasila s navrhom na rozdelenie zisku 2017 a odporucila valnému zhromazdeniu tento navrh schvalit.
Dozorna rada dakuje vSetkym svojim spolupracovnikom, ako aj ¢lenom predstavenstva za spolupracu v roku 2017.

Bratislava, februar 2018

Za dozornt radu

Uk

Mag. Dr. Andreas Griinbichler
predseda dozornej rady




Organizacna schéma Wiistenrot stavebnej sporitelne k 31. decembru 2017

Valné zhromaZdenie

Dozorna rada Usek vniitornej kontroly
avnitorného auditu

Predstavenstvo
Usek viastného odbytu Usek informaénych Usek controllingu
a komunikacénych technoldgii

Oddelenie rozvoja Oddelenie provizii

avzdelavania odbytu 0dd. bankového informacného
. systému (BIS) Usek ekonomicky
Usek externého odbytu
" Oddelenie prevadzky a podpory Usek préva
Usek alternativnych

distribucnych sieti Oddelenie digitalizacie Anti Money Laundering

Oddelenie

Usek internych sluzi
Kiientskych sluzieb Usek internych sluZieb

Usek riadenia rizik**

Oddelenie hospodarskej spra
0dd. odbytového back office P  sprawy Oddelenie rizikomanaZmentu

Oddelenie manazmentu dokumentov . o
Usek stratégie a vyjvoja produktov 0Oddelenie schvalovania tverov

. Usek spravy zmliv
Usek marketingu Oddelenie ohodnocovania
nehnutelnosti

5 Oddelenie sporenia a Gerpania tiverov
Usek ludskych zdrojov

Oddelenie klientskeho back office

Oddelenie Treasury

* vedUci zamestnanec zodpovedny za riadenie rizik
** dalsi zamestnanci zodpovedni za riadenie rizik
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Individualna uctovna zavierka

zostavena v stlade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva

v zneni prijatom Eurépskou tniou
za rok, ktory sa skon€il 31. decembra 2017

a sprava nezavislého auditora
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Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Wiistenrot stavebna
sporitelfia, a.s.:

Sprava z auditu individualnej aétovnej zavierky
Nézor

Uskuto¢nili sme audit individualnej Gétovnej zavierky spolo¢nosti Wiistenrot stavebna
sporitelfia, a.s. (,Banka®), ktora obsahuje individuéiny vykaz o financnej situacii k 31.
decembru 2017, individudlne vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien
vlastného imania a penaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky uctovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Uétovnych zasad a
uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena individualna uétovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finanénej situacie Banky k 31. decembru 2017, vysledku jej hospodérenia
a penaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych
Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nada zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o0 zmene a doplneni
zakona ¢ 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon
o Statutarnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit individualnej uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klacové zéleZitosti auditu

Kfucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré st podia nasho odborného postdenia
v nasom audite individualnej Uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zalezZitostami sme sa zaoberali v sUvislosti s auditom individualnej uétovnej

zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

KPMG Slovensko spol. s r.6., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného sidu

and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 4864/B 1CO/Registration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Cornmercial register of District court Eviden&né ¢islo licencie auditora: 36
("KPMG International”), a Swiss entity. Bratislava |, section Sro, file No. 4864/B Licence number of statutory auditor: 96
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Opravné polozky k pohl'adavkam voci klientom

Uétovna hodnota pohladévok vodi klientom k 31. decembru 2017: 299 961 tis. EUR;
tvorba opravnych poloZiek pocas roku 2017: 2 309 tis. EUR; celkové opravné poloZky
k 31. decembru 2017: 10 027 tis. EUR (uctovna hodnota pohladavok voci klientom
k 31. decembru 2016: 234 767 tis. EUR; tvorba opravnych poloZiek poCas roku 2016:
1 928 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31. decembru 2016: 9 378 tis. EUR).

Vid’ bod 3.6 (Poskytnuté uvery, pohladavky a opravné polozky zo straty zo zniZenia
hodnoty) a bod 6.4 (Pohladavky voci klientom) v poznéamkach individualnej uctovnej

zavierky.

Klucova zaleZitost auditu

Nasa reakcia

Opravné polozky k pohladavkam voCi
klientom predstavuju najlep8i odhad
predstavenstva o zniZeni  hodnoty
pohladavok vodi klientom k datumu, ku
ktorému sa zostavuje individudlna
uétovna zéavierka. Zamerali sme sa na
tato oblast, pretoZe stanovenie vysky
opravnych polozZiek si vyzZaduje od
predstavenstva komplexné
a subjektivne postdenie nacCasovania
tvorby avysky objemu opravnych
poloZiek.

Pohladavky voéi klientom zahfriaji
Gvery pravnickym ako aj fyzickym
osobam. ZniZenie hodnoty pohladavok
voCi pravnickym osobam a vyznamnym
fyzickym osobam (s vy$kou uveru nad
200 tis. EUR) sa posudzuje na
individualnej baze, na zaklade znalosti
o jednotlivych dlZnikoch a Castokréat na
zaklade odhadu hodnoty suvisiaceho
zabezpecenia k uverom (predovSetkym
nehnutelnosti na byvanie).
Znehodnotenie nevyznamnych
pohladavok vocéi fyzickym osobam je
uréené prostrednictvom modelov pre
vypocet portféliovych opravnych
poloZiek. Banka pravidelne vykonava
Upravy kla¢ovych parametrov  do
modelov, ktorych postdenie si vyZaduje
zvy$ent pozornost po¢as nasho auditu.

NaSe auditorské postupy zahfriaju okrem
iného:

e Vyhodnotenie a testovanie podoby,
implementacie a uc¢innosti fungovania
kontrol suavisiacich so schvalenim
pohladavok voci klientom
a stvisiaceho zabezpedenia.

o Vyhodnotenie a testovanie podoby,
implementacie a tcinnosti fungovania

kontrol  suvisiacich s procesom
vypoctu opravnych poloZiek, ktoré
zahiali  identifikaciu  stratovych
udalosti.

Pre opravné polozky pocitané na
individualnej baze:

e Posudenie existencie indikatorov
znehodnotenia k 31. decembru 2017
na zéaklade analyzy Gverovych zloZiek
ako aj diskusii s pracovnikmi
oddelenia uverového rizika Banky.

o Pri uveroch s identifikovanymi
indikatormi  znehodnotenia  sme
posudili  dostatoénost  vytvorenej
opravnej poloZzky. Toto zahrrialo
okrem iného kritické posudenie
opodstatnenosti ohodnotenia
zabezpeclenia na zaklade historickych
skasenosti s vytaznostou
zabezpelenia pri  jeho realizacii
a dostupnych trhovych informéacii.
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Pre portféliové opravné polozky:

e Testovanie modelov pre vypocet
znehodnotenia, vratane schvalovania
modelov a spétného testovania
kfuéovych  parametrov, ako je
pravdepodobnost zlyhania a strata
v Case zlyhania.

o Nezavislé prepocitanie vySky
portféliovych opravnych poloziek na
zaklade posudenia existencie,
uplnosti a spravnosti vySky
pohfadévok voci klientom a vhodnosti
vypoctu dni po splatnosti a zaradenia
do zodpovedajtcich skupin.

* Kritické posudenie opodstatnenosti
vykonanych zmien v modelovych
parametroch na zaklade naSich

znalosti odvelvia, stcasnych
ekonomickych ftrendov a trhovych
zvyklosti.

Kritické posudenie celkovej

opodstatnenosti vytvorenych opravnych
poloZiek, ktoré zahfrialo postdenie
podielu krytia pohfadavok voéi klientom
opravnymi  poloZzkami v porovnani
s verejne dostupnymi udajmi.

Zodpovednost' statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za
individuéalnu uctovni zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej Gétovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podfa Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Gniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie individualnej uUCtovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individudlnej Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Banky nepretrzite pokraovat' vo svojej €innosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokraovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v €innosti v U¢tovnictve, ibaze by
mal v Umysle Banku zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu
realisticki moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Banky.



Zodpovednost auditora za audit individualnej actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i individualna uctovna zavierka
ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby,
a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych S$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuja.
Nespravnosti mézu vzniknut' v doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
individualnej Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

» |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti individualnej
UCtovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskuto€riujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré s dostatoné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfhat tajnd dohodu,
falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

= Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Banky.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zasad a uétovnych metéd a
primeranost U¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutocnené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i §tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Banky nepretrzite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v individuélnej Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak moézu spdsobit, ze Banka prestane pokracovat v nepretrZitej
¢innosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah individualnej uctovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i individudlna Uctovna zavierka
zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.
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Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
sphnili prislusné poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vSetkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezdvislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite individualnej uctovnej zavierky bezného obdobia,
a preto su klu¢ovymi zélezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej sprave
auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak
v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zalezitost by sa v nase;j
sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene oakavat, ze nepriaznivé dosledky
jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroc¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona €. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (,zakon o Gétovnictve®). Nas vyssie uvedeny nazor na individualnu uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom individuainej UCtovnej zavierky je nasSou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, &i tieto
iné informacie nie sl vo vyznamnom nesulade s auditovanou individualnou uétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu individualnej
Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku dhu vydania spravy auditora z auditu individuainej Uétovnej
zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyrocénu spravu, posudime, &i vyroéna sprava Banky obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o Ultovnictve, a na zaklade prac
vykonanych poc¢as auditu individuainej Gétovnej zavierky vyjadrime nazor, &i:

« informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s
individualnou Gétovnou zavierkou za dany rok,

« vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na
zaklade naSich poznatkov o Banke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu
individualnej uétovnej zavierky.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajiucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za $tatutarneho auditora sme boli vymenovani predstavenstvom Banky dia 27.
septembra 2017 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Banky dfa 24.
maja 2017. Celkové neprerusené obdobie nadej zakazky, vratane predchadzajucich
obnoveni zakazky (prediZeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani)
a nasich opatovnych vymenovani za statutarnych auditorov, predstavuje Sest rokov.



Konzistentnost' s dodatoc¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktord sme vydali v ten isty der ako je datum vydania

tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v é&lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych pozZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného

zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Banky.

Okrem sluzieb statutarneho auditu a sluZieb zverejnenych v individualnej uctovnej

zavierke sme Banke neposkytli ziadne iné sluzby.

21. marec 2018
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’;
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU €. 96

oty

Zodpovedriy auditor:

Ing. Marft{n Krsjak

Licencia UDVA ¢&. 990
|
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INDIVIDUALNY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII

vtis. EUR Pozn. 31.12.2017 31.12.2016
Majetok

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 5083 2061
Pohladavky voéi bankam 6.2 0 2017
Financny majetok uréeny na predaj 6.3 34 106 83980
Pohladavky vocGi klientom 6.4 299 961 234 767
Finan¢ny majetok drzany do splatnosti 6.5 69 055 67 098
Investicia v dcérskej spolocnosti 6.6 410 430
Hmotny majetok 6.7 4 167 4 551
Investicie v nehnutelnostiach 6.8 2056 1958
Nehmotny majetok 6.9 2256 2427
Danova pohladavka - dan splatna 6.14 0 298
OdloZena danova pohladavka 6.15 1836 1566
Ostatny majetok 6.10 761 787
Majetok celkom 419 691 401940
Zavazky

Z&véazky voci klientom 6.11 375936 358934
Casové rozlienie 6.12 327 459
Rezervy 6.13 49 49
Danové zavézky - dan splatna 6.14 107 0
Ostatné zavazky 6.16 2488 2581
Zavazky celkom 378907 362023
Vlastné imanie

Zakladné imanie 6.17 16 597 16 597
Zakonny rezervny fond 6.17 3319 3319
Precenenie finanéného majetku uréeného na predaj 6.3.3 296 846
Nerozdeleny zisk a ostatné fondy tvorené zo zisku 19 155 18 238
Zisk bezného (ictovného obdobia 1417 917
Vlastné imanie celkom 40 784 39917
Zavazky a vlastné imanie celkom 419 691 401 940

Poznamky su neoddelitelnou sicastou tejto individualnej Gétovnej zavierky.



INDIVIDUALNY VYKAZ ZISKOV A STRAT

vtis. EUR Pozn. 1.1.2017- 1.1.2016-
31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Urokové vynosy 14922 14 768
Urokové naklady -5 818 -5 518
Cisté irokové vynosy 6.18 9104 9250
Vynosy z poplatkov a provizii 3215 2 856
Néaklady na poplatky a provizie -290 -313
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 6.19 2925 2543
éisty zisk z predaja cennych papierov 462 180
VSeobecné prevadzkové naklady 6.20 -2 879 -3 116
Osobné naklady 6.21 -3534 -3644
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 6.22 -336 -318
Amortizacia nehmotného majetku 6.22 -438 -395
Ostatné prevadzkové vynosy 6.23 413 359
Ostatné prevadzkové naklady 6.24 -1361 -1447
Prevadzkovy zisk pred zniZzenim hodnoty 4 356 3412
Opravné polozky k Gverovym obchodom 6.25 -2 309 -1928
Opravné polozky k ostatnému majetku 6.26 -19 -27
Zisk pred zdanenim 2028 1457
Dafi z prijmov 6.27 -611 -540
Zisk po zdaneni 1417 917

Poznamky su neoddelitelnou s&astou tejto individualnej Uctovnej zavierky.

INDIVIDUALNY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

vtis. EUR Pozn. 1.1.2017- 1.1.2016-
31.12.2017 31.12.2016

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Zisk po zdaneni 1417 917

Ostatné stcasti komplexného vysledku
Zmena v redlnej hodnote cennych papierov na predaj:

Polozky, ktoré moZu byt v budUcnosti reklasifikované do vysledku hospodarenia 6.3 -696 -602
Reklasifikacia ziskov a strat do vysledku hospodarenia 0 0
OdloZena dan (i6tovana na (éty vlastného imania 6.15 146 143
Ostatné siiGasti komplexného vysledku -550 -459
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 867 458
Prisliichajiici:
Akcionarom banky 867 458
Nekontrolujiicim podielom 0 0
867 458

Poznamky su neoddelitelnou stcastou tejto individualnej Gctovnej zavierky.
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INDIVIDUALNY VYKAZ ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

vtis. EUR Zakladné Zakonny Precenenie  Nerozdeleny Zisk Spolu
31.12.2017 imanie rezervny finanéného zisk a ostatné bezného
fond majetku  fondy tvorené tictovného
urceného 20 zisku obdobia
na predaj
Celkovy komplexny vysledok za rok 16 597 3319 846 18 238 917 39917
Zisk za rok 2017 0 0 0 0 1417 1417

Ostatné siicasti komplexného vysledku

Cista zmena v redlnej hodnote cennych

papierov na predaj, po zdaneni 0 0 -550 0 0 -550
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -550 0 1417 867

Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania

Prevod na zaklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 917 -917 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 917 -917 0
K31.12.2017 16 597 3319 296 19 155 1417 40784
tis. EUR Zakladné Zakonny Precenenie  Nerozdeleny Zisk Spolu
31.12.2016 imanie rezervny financného zisk a ostatné bezného
fond majetku  fondy tvorené tictovného
uréeného 20 zisku obdobia
na predaj
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Celkovy komplexny vysledok za rok 16 597 3319 1305 16 741 1497 39459
Zisk za rok 2016 0 0 0 0 917 917

Ostatné sii¢asti komplexného vysledku

Cista zmena v redlnej hodnote cennych
papierov na predaj, po zdaneni 0 0 -459 0 0 -459

Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -459 0 917 458

Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania

Prevod na zaklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 1497 -1497 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 1497 -1497 0
K31.12.2016 16 597 3319 846 18 238 917 39917

Poznamky su neoddelitelnou sicéastou tejto individualnej Gctovnej zavierky.



INDIVIDUALNY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
vtis. EUR Pozn. 31.12.2017 31.12.2016

.|
Prevadzkova €innost

Hospodarsky vysledok pred zdanenim 2028 1457
Vynosové (roky 6.18 -14922 -14 768
Nakladové droky 6.18 5818 5518
Amortizacia nehmotného majetku 6.9 438 395
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 6.7,6.8 336 318
Tvorba opravnych poloZiek k Giverom 6.25 2309 1928
Tvorba opravnych poloZiek k ostatnému majetku 6.26 19 27
Zisk / strata z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6.23 22 20
Zisk z predaja cennych papierov -462 -180
Iné nepenazné polozky -1 0
Uroky prijaté 14 484 14 439
Uroky zaplatené -5818 -5501
Zaplatena dan z prijmu 6.14 -330 -1416
PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou prevadzkovych aktiv 3921 2237
Pokles / ndrast v (veroch inym bankédm 6.2 2017 -2 017
Nérast v Gveroch klientom 6.4 -67 253 -19479
Narast v ostatnom majetku -2 -231
Narast v zavazkoch voéi klientom 6.11 17 002 10954
Pokles / ndrast v ostatnych zavazkoch 6.12,6.16 -224 136
PenaZné toky pouZité v prevadzkovej innosti, netto -44 539 -8 400
Investicna cinnost
Financny majetok uréeny na predaj 6.3 49 874 11 047
Z toho - nakup -3922 -12 698
- predaj 53 796 23 745
Cenné papiere drZané do splatnosti 6.5 -1957 -6 186
Prirastky dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6.7,6.8,6.9 -339 -736
PeiaZné toky z investicnej ¢innosti, netto 47578 4125
Finanéna éinnost
Vyplatené dividendy 6.17 0 0
PeiaZné toky z finanénej ¢innosti, netto 0 0
Zmena na peniazoch a peinaZnych ekvivalentoch 3039 -4 275
Peniaze a pefiaZné ekvivalenty na zaciatku roka 6.1 2030 6305
Zlozky pohybov na peniazoch a penaznych ekvivalentoch
Peniaze v hotovosti 4 -1
BeZné (iCty v inych bankach -351 -372
Povinné minimélne rezervy-prebytok 3356 -3942
Vklady v centralnych bankach 0 0
Terminované vklady do 3 mesiacov 0 0
Ostatné pohladavky voci bankam 30 40
Peniaze a penazné ekvivalenty k 31.12, 6.1 5069 2030
Zmena na peniazoch a penazZnych ekvivalentoch 3039 -4 275

Poznamky su neoddelitelnou stcastou tejto individualnej Gctovnej zavierky.
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POZNAMKY INDIVIDUALNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY

1 VSEOBECNE INFORMACIE

1.1 Obchodné meno a sidlo Spolocnosti

Wistenrot stavebna sporitelna, a.s. (dalej ,Banka“) bola zaloZzena 24. marca 1993 a do Obchodného registra bola zapisa-
na 26. maja 1993 (Obchodny register Okresného sldu Bratislava |, oddiel Sa, vioZka ¢.: 529/B). Banka ma Specifickl ban-
kovu licenciu podla zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni vydand Narodnou bankou Slovenska (dalej ,NBS*).

Sidlo Banky je:  Wustenrot stavebna sporitelna, a.s.
Grosslingova 77
824 68 Bratislava

ICO: 31351 026

DIC: 2020806304

1.2 Hlavné ¢innosti Banky

Hlavné Cinnosti Banky su nasledovné:

e prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, alebo v prospech stavebnych sporitelov,

e poskytovanie Gverov stavebnym sporitelom zo zdrojov fondu stavebného sporenia na stavebné Gcely uvedenév § 11
ods. 1 zakona o stavebnom sporeni,

e poskytovanie zaruk inej banke za stavebné lvery, hypotekarne Gvery alebo komunalne Gvery,

e prijimanie vkladov od bank,

e poskytovanie platobnych sluzZieb,

e poskytovanie poradenskych sluzieb v oblasti predmetu podnikania stavebnej sporitelne,

¢ financné sprostredkovanie podla zakona ¢. 186/2009 Z.z. o finanénom poradenstve a o zmene a doplneni niekto-
rych zakonov ako viazany finanény agent v sektore poistenia a zaistenia,

¢ investovanie na vlastny lGcet a obchodovanie na viastny Ucet s finanénymi nastrojmi penazného trhu v eurach a fi-
nancnymi nastrojmi kapitalového trhu v eurach

e prijimanie vkladov od zahrani¢nych bank, pobociek zahraniénych bank a finanénych institdcii.

Banka poskytuje svoje sluzby prostrednictvom siete Wiistenrot agentur a siete Wistenrot centier. Siet Wiistenrot agentur
k 31. decembru 2017 tvorilo 35 agentdrnych riaditelov, 80 manazérov obchodnej skupiny a 492 poradcov stavebného
sporenia. Banka poskytuje svoje sluzby aj prostrednictvom siete Wistenrot centier (,WUC*), ktoré vznikli transformaciou
Servisnych centier Wiistenrot stavebnej sporitelne, a.s. a Zakaznickych centier Wiistenrot poistovne, a.s. K 31. decembru
2017 tvorilo tUto siet 29 Wistenrot centier, ktoré s geograficky rozmiestnené po celom Slovensku, 24 veducich WUC, 25
zastupcov veduicich WUC a 235 poradcov stavebného sporenia. Na sprostredkovani zmlUv o stavebnom sporeni sa podie-
lalo 88 partnerov.



1.3 Struktira akcionarov Banky

STRUKTURA AKCIONAROV K 31.DECEMBRU 2017 A K 31. DECEMBRU 2016:

Akcionari Sidlo Podiely v %

2017 2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Bausparkasse Wiistenrot AG Alpenstrae 70, 5020 Salzburg, Rakisko 100 100
Spolu 100 100

VySka hlasovacich prav akcionarov Banky zodpoveda poctu ich akcii, ktory je odvodeny od vysky ich majetkovej Géasti na
zakladnom imani Banky (Bausparkasse Wistenrot AG: 1 000 hlasov).

Spoloc¢nost je zahrnovana do konsolidovanej Gctovnej zavierky materskej spolocnosti Bausparkasse Wistenrot AG, Alpen-
strasse 70, 5020 Salzburg, Raklsko. Konsolidovana Gétovna zavierka bude po jej zostaveni k dispozicii v sidle materskej
spolocnosti. Konecnou materskou spolocnostou je Wistenrot Wohnungswirtschaft reg.Genossenschaft mbH, Alpenstrafie
70, Salzburg, Rakusko.

1.4 Informécie o organoch Banky

ZloZenie Statutarnych a dozornych organov Banky bolo k 31.12.2017 nasledovné:

Predstavenstvo Dozorna rada
Predseda: Ing. Jozef Adamkov Predseda: Mag. Dr. Andreas Grunbichler
Podpredseda: Dr. Susanne Riess
Clenovia:  Mag. Christian Sollinger, CIIA Clenovia: Mag. Gerald Hasler
Dr. Klaus Wohry (od 1. januara 2017) Mag. Rainer Hager, MBA

Prokuristami Spolo¢nosti st od 16. decembra 2017: Ing. Vladimir Gal, JUDr. Katarina Novotna a Gabriela Repakova.

Menom Spolo¢nosti konajl dvaja ¢lenovia predstavenstva spolo¢ne alebo jeden ¢len predstavenstva spolu
s prokuristom.

1.5 Informacie o dcérskej spolocnosti

Nazov Adresa Hlavny predmet Ginnosti Vykazovanie podielov

v dcérskych spolocnostiach
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Wiistenrot Servis, spol. s r.0. Grosslingova 77, Bratislava Vyhladavanie projektov byvania,  Obstaravacie naklady
Sprava nehnutelnosti
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1.6 Pocet zamestnancov

k31.12.2017 k31.12.2016

PoCet zamestnancov celkom 257 263
- ztoho pocet veddcich pracovnikov 4 4
2017 2016

Priemermny prepocitany pocet zamestnancov v roku* 107,15 116,87

* Priemerny prepo&itany podet zamestnancov je vypoditany na zaklade dizky pracovnych Gvézkov.

2 ZAKLAD PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Banka zostavuje len individualnu G¢tovn( zavierku, nakolko v zmysle §22 ods. 10 zakona €. 431/2002 Z.z. o (étovnictve
je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovan( Gctovnua zavierku a konsolidovand vyroénu spravu, nakolko sa zosta-
venim len individualnej Uctovnej zavierky vyznamne neovplyvni Usudok o finanénej situacii, nakladoch, vynosoch a kom-
plexnom vysledku za konsolidovany celok. Dcérskou spolocnostou Banky je spolo¢nost Wiistenrot Servis, spol. s r.o.

Tito GGtovnU zavierku je moZné dostat priamo v sidle Wiistenrot stavebna sporitelfa, a.s.

Individualna Gc¢tovna zavierka Banky za rok 2016 bola schvalena valnym zhromazdenim akcionarov dna 24. maja 2017.

2.1 Vyhlasenie o siilade

Ugtovna zavierka bola zostavena v stlade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva (,IFRS“) v zneni prijatom
Eurépskou Uniou.

Banka vedie Gctovnictvo v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve“) v sulade s IFRS v zneni prijatom Eurdpskou Uniou. Podla § 17 a, ods. 1 zakona o (ctovnictve zostavuje
Banka Uctovnu zavierku v sulade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1606/2002 z 19. jila 2002

o uplatinovani medzinarodnych Gctovnych noriem v zneni neskorSich predpisov.

2.2 Zaklad pre zostavenie tictovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena na zaklade historickych cien, vynimku tvori finanény majetok uréeny na predaj, ktory je
oceneny realnou hodnotou.

2.3 Nepretrzita innost

Ugtovna zavierka je zostavena na zaklade principu asového rozlisenia, podla ktorého sa transakcie a dalSie skutonosti
vykazuju v ¢ase ich vzniku a v Gctovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym suvisia, za predpokladu nepretrzitého po-
kraCovania Cinnosti Banky.



2.4 Funkcéna mena a mena prezentacie

Uétovna zavierka je zostavena v eurach, ktoré st funkénou menou Banky. Finanéné informécie st vyjadrené v tisicoch
a su zaokrahlené, okrem tych, pri ktorych je uvedené inak.

2.5 Pouzitie odhadov a tGsudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie vykonalo Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuji aplikaciu
Gctovnych zasad a Uctovnych metdd a vysSku vykazaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Skutoéné vysledky sa
mozu od tychto odhadov odliSovat.

Odhady a stvisiace predpoklady s hodnotené priebezne. Upravy Gétovnych odhadov st vykézané v obdobi, v ktorom sa
odhad koriguje a vo vSetkych dalSich ovplyvnenych obdobiach.

Informacie o vyznamnych oblastiach neistoty odhadov a o vyznamnych Gsudkoch v pouZzitych Gétovnych zasadach a Gétov-
nych metodach, ktoré maju najvyznamnejsi vplyv na sumu vykazana v G¢tovnej zavierke, su opisané v ¢astiach 3 a 4 po-
znamok.

Ugtovné zasady a Gtovné metddy uvedené nizSie sa konzistentne aplikovali na vietky obdobia prezentované v tejto (iétov-
nej zavierke.

3 VYZNAMNE UCTOVNE ZASADY A UGTOVNE METODY

~

3.1 Majetkové tcasti v dcérskych spoloénostiach

Investicie do dcérskych spolo¢nosti, nad ktorymi banka vykonava kontrolu, st vykazané v obstaravacich nakladoch v G¢-
tovnej zavierke. Pripadné zniZenie ich hodnoty pod obstaravaciu cenu sa vyjadruje prostrednictvom opravnej polozky, pri
ktorej sa porovnava obstaravacia cena so sti¢asnou hodnotou odhadovanych buddcich penaznych tokov.

Banka ,kontroluje’ investiciu, ak je vystavena alebo ma narok na variabilné vynosy z investicie a ma moznost ovplyvnit tie-
to vynosy svojou pravomocou nad investiciou. Banka prehodnocuje, ¢i ma kontrolu, ak nastani zmeny v jednom alebo via-
cerych elementoch kontroly. Toto zahina aj okolnost, ked ochranné prava sa stan( vyznamnymi a vedu k tomu, Ze banka
nadobudne kontrolu nad investiciou.

3.2 Den uskutocnenia tictovného pripadu
Dnom uskuto¢nenia Uctovného pripadu je najma den vyplaty alebo prevzatia hotovosti, den kipy alebo predaja penaznych
prostriedkov v cudzej mene, den vykonania platby z Gétu klienta, den pripisania platby na Gcet klienta, den, v ktorom déjde

k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo zaniku.

Obchody s cennymi papiermi alebo terminované obchody na pefnaznom trhu sa Gétuju v den ich finanéného vyrovnania.
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3.3 Peniaze a penazné ekvivalenty

Pre potreby zostavenia prehladu penaznych tokov sa do penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov zahfna:
e stav pokladni¢nej hotovosti v EUR a cudzich menach,
e prebytok na Ucte povinnych minimalnych rezerv v Narodnej banke Slovenska (dalej ,NBS“),
e Uvery poskytnuté NBS v ramci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti tri mesiace a menej,
e zostatky na beznych Gctoch v inych bankach,
e terminované vklady v inych bankach so splatnostou tri mesiace a menej.

3.4 Prepocet cudzej meny

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym ku
dnu uskutoénenia Gctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka, sa ocenujd kurzom platnym k to-
muto dnu. Zisky a straty vyplyvajlce z precenenia na euro sa (¢tuju ako kurzové straty alebo zisky na tarchu alebo v pro-
spech vysledku hospodarenia.

3.5 Podkladnicna hotovost, ticty v NBS a pohladavky voc¢i bankam

Pokladni¢na hotovost je ocenena menovitou hodnotou. Povinné minimalne rezervy v NBS sl ocenené menovitou hodno-
tou vratane dosiahnutych Grokovych vynosov. Terminované obchody sa pri ich vzniku ocenuji redlnou hodnotou, ktora za-
hifa aj transakéné naklady bezprostredne slvisiace s danou transakciou. Nasledne sa tieto polozky ocenuji umorovanou
hodnotou. Stcastou ich ocenenia je aj casovo rozlieny Grok.

3.6  Poskytnuté tvery, pohladavky a opravné poloZky zo straty zo zniZzenia hodnoty

Poskytnuté Uvery a pohladavky si nederivatovy financny majetok s pevnymi alebo vopred uréenymi splatkami, ktoré nie
sU kétované na aktivnom trhu, okrem tych, ktoré sa prvotne klasifikujui ako uréené na predaj.

Poskytnuté Uvery su pri ich vzniku ocenené realnou hodnotou zvySenou o transakéné naklady, ktoré priamo slvisia s na-
dobudnutim finanéného majetku (poskytnuté provizie) a znizenou o vynosy, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim financ-
ného majetku (prijaté poplatky). Poskytnuté Gvery sa pri kazdom naslednom oceneni ocenia umorovanou hodnotou
zistenou metddou efektivnej Grokovej miery a s vykazané v slivahe v netto vyske, tzn. vo vySke pohladavky, ktora je kori-
govana opravnou polozkou.

Okrem transakénych nakladov je stcéastou ¢asového rozliSenia pocas doby Uveru aj poplatok za schvalenie Ziadosti o Gver.

Restrukturalizované Uvery s vykazanym znizenim hodnoty sa diskontuju pouZitim pdvodnej efektivnej Grokovej miery a su
tak ocenené a vykazané rovnakymi metédami a postupmi ako vSetky poskytnuté Gvery.

Opravna poloZka k Gverovému riziku straty zo znizenia hodnoty sa vytvori, ak existuje objektivny dokaz, Ze Banka nebude
schopna ziskat spat vSetky dlzné sumy. Hlavnym objektivnym dokazom zniZenia hodnoty pohladavky je omeskanie v jej
splacani.



Pri samotnom stanovovani vySky znehodnotenia s okrem doby omeskania zohladhované nasledovné faktory:
e oCakavana vynosnost z realizacie zabezpecenia,
e pravdepodobnost, Ze déjde k vymahaniu,
e ocCakavana doba do ukonc¢enia vymahania,
e pbOvodna Urokova sadzba.

VySka opravnej polozky predstavuje rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou a realizovatelnou sumou, ktora je st¢asnou hodno-
tou o¢akavanych buddcich penaznych tokov vratane sim vymozitelnych zo zaruk a prijatych zabezpeceni, diskontovanou
na zaklade povodnej Grokovej sadzby Gveru pri jeho vzniku.

Individualne opravné polozky tvori Banka k vyznamnym Gverom. V uréitych pripadoch sa méZze tvorit individualna opravna
polozka aj k niektorym nevyznamnym Gverom.

Za vyznamné Uvery sa v Banke povaZzuju:
e Uvery klientom - pravnickym osobam vacsinou pre Gcely vystavby bytovych domov v zmysle zakona o stavebnom
sporeni,
e (very klientom - pravnickym osobam v ramci programu Rekofond (Gcelom je rekonstrukcia a oprava bytovych domov)
s cielovou sumou nad 350 tis. EUR,
e Uvery klientom - fyzickym osobam s cielovou sumou nad 200 tis. EUR.

Zakladom pre stanovenie individualnej opravnej polozky je porovnanie zmluvne dohodnutych finanénych tokov od klienta
s bankou ocakavanymi finanénymi tokmi (vratane finanénych tokov zo zabezpecenia Gveru). VySka individualnej opravnej
polozky zodpoveda rozdielu tychto dvoch hodnét, pri uréeni jej definitivnej vysSky vSak mozu byt zohladnené dalsie informa-
cie o klientovi.

Za individualne posudenie pripadov zodpoveda pohladavkovy vybor. Pohladavkovy vybor sa riadi svojim Statitom a pre
Ucely stanovenia individualnej opravnej polozky pri vybranych pripadoch sa stretava a zasada v pravidelnych Stvrtrocnych
intervaloch.

Pohladavkovy vybor rozhoduje okrem tvorby individualnych opravnych poloziek k vyznamnym Gverom aj o vytvoreni indivi-
dudlnej opravnej polozky k niektorym nevyznamnym Gverom a o vytvoreni pausalnej (portfoliovej) opravnej polozky k niek-
torym Specifickym skupinam nevyznamnych Gverov.

K nevyznamnym Gverom vytvara Banka opravné polozky na portféliovom zaklade.

Za nevyznamné Uvery Banka povazuje:
e (very klientom - pravnickym osobam v ramci programu Rekofond s cielovou sumou do 350 tis. EUR,
e Uvery klientom - fyzickym osobam s cielovou sumou do 200 tis. EUR,
e zamestnanecké Uvery.

Portféliova tvorba opravnych poloZiek vychadza z vysledkov tzv. interného zatriedovania, ktoré prebieha pravidelne vzdy po
skonceni kalendarneho mesiaca. Aktivny Gver je na zaklade omeskania klienta so splacanim zaradeny do jednej zo Sies-
tich internych kategbrii. Portféliova tvorba opravnych poloziek pracuje s viacerymi koeficientmi, pricom vyznamna Glohu zo-
hravaju pravdepodobnosti prepadu medzi jednotlivymi kategériami, na zaklade ktorych sa nasledne uréi pravdepodobnost
prepadu z konkrétnej kategoérie az do KAT 5, ktora sa nazyva sadzba pre vypocet opravnej polozky.

Banka odpiSe pohladavku po uskutocéneni vSetkych krokov spojenych s jej vymahanim, ak sa dizn( Giastku od klienta ne-
podari vymoct. Pohladavku odpiSe aj na zaklade upustenia od vymahania pohladavky podla platného rozhodnutia stdu
alebo vyjadrenia exekutora o nevymozitelnosti pohladavky, pripadne na zaklade rozhodnutia predstavenstva banky.
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Ak suma znehodnotenia Gveru sa v nasledujlcich obdobiach zniZi a toto znizenie je mozZné objektivne priradit udalosti,
ktora nastala po predchadzajlcom zalctovani opravnej polozky, alebo ak Banka zinkasuje predtym odpisanu pohladavku,
dojde k rozpusteniu opravnej polozky, ktoré sa zalctuje vo vykaze ziskov a strat v polozke ,,Opravné polozky k Gverom®.

3.7 Financny majetok

Banka eviduje financny majetok podla zameru, s ktorym bol obstarany, v zmysle jej stratégie z hladiska investovania do fi-
nanc¢ného majetku, v nasledovnych portféliach:

¢ finanény majetok drzany do splatnosti,
¢ finanény majetok uréeny na predaj a
e (very a pohladavky.

Finanény majetok drZzany do splatnosti je finanény majetok s pevne stanovenymi alebo uréitelnymi platbami a pevne sta-
novenou dobou splatnosti, ktoré ma Banka zamer a schopnost drzat do ich splatnosti. Finanény majetok drzany do splat-
nosti je obchodovany na aktivnom trhu. Pokial by Banka predala iné nez nevyznamné mnoZzstvo tohto finanéného
majetku, cela tato kategoria by bola presunuta do finanéného majetku uréeného na predaj.

Finan¢ny majetok drzany do splatnosti je pri obstarani oceneny redlnou hodnotou zvySenou o transakéné naklady, ktoré
priamo suvisia s nadobudnutim finanéného majetku. Finanény majetok drzany do splatnosti sa nasledne ocenuje umoro-
vanou hodnotou. Banka v tomto portféliu vykazuje cenné papiere s pevnym vynosom, a to Statne dlhopisy, zahrani¢né
bankové dlhopisy a nebankové dlhopisy, ktoré sa rozhodla drzat do splatnosti.

Sucastou ocenenia financného majetku drzaného do splatnosti je aj casovo rozliSeny alikvotny Grokovy vynos a ¢asovo
rozliSeny rozdiel medzi sumou Gcétovanou pri ich obstarani a menovitou hodnotou (diskont alebo prémia), ktoré su vypoci-
tané metédou efektivnej Urokovej miery.

Uvery a pohladavky s finanénym majetkom s pevne stanovenymi alebo uréitelnymi platbami a pevne stanovenou dobou
splatnosti, ale nie st obchodované na aktivnom trhu. Uvery a pohladavky su pri ich obstarani ocenené redlnou hodnotou

zvySenou o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finanéného majetku a nasledne sa ocenujd umoro-
vanou hodnotou.

Finan¢ny majetok uréeny na predaj je akykolvek financny majetok, ktory sa neklasifikuje ako Uvery a pohladavky a ani ako
finanény majetok drzany do splatnosti. Finanény majetok uréeny na predaj sa pri obstarani oceni realnou hodnotou zvySe-
nou o transakéné naklady, ktoré priamo stvisia s nadobudnutim finanéného majetku a nasledne sa ocenuje realnou hod-
notou. Straty a zisky vyplyvajlce zo zmeny redlnej hodnoty sa vykazuji v ostatnych sicastiach komplexného vysledku,
pokym sa finanény majetok neodUctuje alebo sa neznizi jeho hodnota; v tomto okamihu sa akumulovana strata alebo zisk
vykazany predtym v ostatnych sii¢astiach komplexného vysledku vykaze vo vykaze ziskov a strat. Urok vyratany metédou
efektivnej Grokovej miery sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Dividendy z cennych papierov uréenych na predaj sa vykazu-
ju vo vykaze ziskov a strat, ak ma Banka na ne pravny narok.

V pripade investicii do finanéného majetku, ktory sa neda spolahlivo ocenit redlnou hodnotou, sa majetok so znizenou
hodnotou ocenuje stic¢asnou hodnotou ocakavanych buddtcich penaznych tokov diskontovanych pouzitim stéasnej trhove;j
vynosovej miery podobného finanéného majetku. Rozdiel, ktory vznikne medzi pdvodnou a novou hodnotou, sa vykazuje
ako strata zo zniZzenia hodnoty vo vykaze ziskov a strat.

Obchody s cennymi papiermi Banka Gctuje na stivahovych Gétoch odo dia finanéného vyrovnania obchodu. VSetky obcho-
dy s cennymi papiermi sl transakciami s obvyklym terminom dodania.



Banka prestane vykazovat finanény majetok jedine vtedy, ked' uz prava na poberanie penaznych tokov z tohto financéného
majetku zanikli alebo ak vSetky rizika a GZitky spojené s vlastnictvom daného majetku previedla na inl osobu. Finanéné
zavazky sa prestani vykazovat, ked' zanikn(, t.j. vtedy, ak je dana povinnost finanéného vyrovnania splnend, zrusena ale-
bo uplynie zakonna lehota jej plnenia.

3.8 Ocenenie realnou hodnotu (IFRS 13)

IFRS 13 - Ocenovanie redlnou hodnotou definuje redlnu hodnotu ako cenu, za ktorl by bolo mozné predat aktivum alebo
previest zavazok v ramci riadnej transakcie medzi Gcastnikmi trhu v den stanovenia tejto hodnoty.

Stanovenie realnej hodnoty finanéného majetku uréeného na predaj a financného majetku drzaného do splatnosti:

Realna hodnota cenného papiera sa urCuje ako cena, za ktord sa cenny papier poslednykrat obchodoval na regulovanom
trhu v den jeho ocenenia. Ak sa tato cena neda urcit, pouzije sa na jeho ocenenie cena, za ktorl sa prislusny cenny papier
obchodoval naposledy pred diiom jeho ocenenia, a ak tato cena nie je starSia ako 30 dni. Ak je trhova cena cenného pa-
piera starSia ako 30 dni, oceni sa dany papier kurzom z aplikacie Bloomberg (fixovany MID-kurz k poslednému obchodné-
mu dnu v mesiaci).

Stanovenie realnej hodnoty cennych papierov:

Realna hodnota cenného papiera sa urCuje ako cena, za ktord sa cenny papier posledny krat obchodoval na regulovanom
trhu v den jeho ocenenia. Ak sa tato cena neda urcit, pouzije sa na jeho ocenenie cena, za ktorl sa prislusny cenny papier
obchodoval naposledy pred diiom jeho ocenenia, a ak tato cena nie je starSia ako 30 dni. Ak je trhova cena cenného pa-
piera starSia ako 30 dni, urci sa teoreticka cena cenného papiera.

Teoreticka cena cenného papiera sa urci na zaklade vynosovej krivky slovenskych statnych papierov zverejnenej v aplikacii
Bloomberg nasledujici den po ukonéeni mesiaca pred zaciatkom obchodovania.

Teoreticka cena cenného papiera sa vypocita tak, Ze k vynosu (YTM) Statneho cenného papiera s porovnatelnou dobou
splatnosti sa pripocita rizikova prirazka vo vySke 40 bazickych bodov (yield + 40bp). Z takto vypocitaného vynosu sa odvo-
di teoreticka cena (teoreticky kurz) cenného papiera.

Techniky ocenovania

Cielom pouZitia technik ocenovania je odhadnut za stcasnych trhovych podmienok cenu majetku alebo zavazku medzi
Géastnikmi trhu ku diu ocenovania.

Pri ocenovani cennych papierov, pohladavok voci bankam Banka pouziva trhovy pristup. Pri ocenovani pohladavok a za-
vazkov voci klientom Banka pouZiva prijmovy pristup.

Hierarchia realnych hodno6t

Na zvySenie konzistentnosti a porovnatelnosti oceneni readlnou hodnotou a sivisiacich zverejneni, IFRS 13 zavadza hierar-
chiu realnych hodnét, ktora kategorizuje vstupy technik ocefnovania pouZivanych na ocenovanie realnou hodnotou do
troch Urovni. Hodnoty finanénych nastrojov v redlnej hodnote podla stanovenych Grovni st uvedené v Casti 4.5 a 6.31
Reélna hodnota finanénych nastrojov.
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Tato hierarchia ma nasledovné tri Grovne:

1. Groven: ocenenie kétovanou (neupravenou) cenou zistenou z aktivneho trhu,

2. Uroven: ocenenie modelom, ktorého vSetky vyznamné vstupné parametre su priamo zistitelné z financnych trhov,
alebo ocenenie cenou kétovanou na trhu, ktory nie je aktivny,

3. Uroven: ocenenie modelom, ktorého niektoré vyznamné vstupné parametre nie sl priamo zistiteIné z financnych
trhov, subjektivne vstupné parametre.

3.9 Vzajomné zapocitanie finanéného majetku a finanénych zavazkov

Financny majetok a zavazky sa vzajomne zapoditavajl a ich Cista hodnota je vykazana v slivahe vtedy, ak existuje pravne
vymozitelny narok na vzajomny zapocet vykazanych hodnot a zaroven existuje Gmysel vysporiadat transakcie na zaklade
ich Cistého rozdielu alebo realizovat majetok pri si¢asnom vysporiadani zavazku.

3.10 Hmotny a nehmotny majetok

Hmotny a nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, pricom vySka jeho opotrebenia je vyjadrena nepriamo pro-
strednictvom opravok. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s jeho obstaranim, ako
napr. naklady na dopravu, postovné, clo, provizie, Groky z investiéného Gveru, zalGctované od doby zaciatku obstaravania
az do doby zaradenia majetku do pouzivania.

Nasledné naklady sa zahiiaji do Gétovnej hodnoty majetku alebo sa vykazuji ako samostatny majetok, iba ak je pravde-
podobné, Ze budlice ekonomické GZitky stvisiace s majetkom budu plynit Banke a vySka nakladov moze byt spolahlivo
uréena. Naklady na opravy a Gdrzbu sa G¢tuju do vykazu ziskov a strat v tom G¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje postupne kazdy mesiac, poc¢inajuc mesiacom, v ktorom bol majetok dany k dispo-
zicii na pouzivanie v sllade so schvalenym odpisovym planom. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje linear-
nym spdsobom - ¢asovou metédou odpisovania, pricom sa mesacny odpis stanovuje ako podiel odpisovatelnej hodnoty

a odhadovanej doby ekonomickej Zivotnosti majetku. Odpisovatelnou hodnotou je obstaravacia cena znizena o hodnotu, za
ktor( by bolo mozné polozku majetku v slicasnosti odpredat, ak by dana polozka majetku uz bola v stave oGakavanom na
konci jej ekonomickej doby Zivotnosti. Predajna hodnota je stanovena po znizeni o naklady na uskutocnenie predaja.

Odpisovy plan, z ktorého su odvodené sadzby Gctovnych odpisov, je stanoveny na zaklade odhadovanej doby ekonomickej
Zivotnosti majetku nasledovne:

Druh majetku Doba odpisovania v rokoch
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Prevadzkovy hmotny majetok:

budovy, stavby, drobné stavby 40
stroje a zariadenia 4,6
hardware 4
inventar 6,12
nabytok 6
dopravné prostriedky 4
Nehmotny majetok:

software, ocenitelné prava 4,10




Banka pravidelne prehodnocuje odhadované doby ekonomickej Zivotnosti a spdsob odpisovania na konci kazdého Uctov-
ného obdobia.

V pripade akychkolvek okolnosti poukazujicich na znizenie Uctovnej hodnoty hmotného a nehmotného majetku Banka
odhaduje jeho realizovatel'ni hodnotu. Ak Gétovna hodnota hmotného a nehmotného majetku prevySuje jeho odhadovanu
realizovatelnu hodnotu, ide o do¢asné znehodnotenie majetku, ktoré sa upravi vytvorenim opravnej polozky znizujlcej Gc-
tovnu hodnotu majetku na jeho realizovatelnd hodnotu. Realizovatelna hodnota predstavuje bud' redlnu hodnotu znizen(
o naklady na pripadny predaj alebo Gzitkovd hodnotu, podla toho, ktora z nich je vySSia.

3.11 Investicie v nehnutel'nostiach

Investicie v nehnutelnostiach su drzané za (icelom ziskania vynosov z ndjomného. Na zaklade najomnej zmluvy uzatvore-
nej medzi Wistenrot stavebnou sporitelfiou, a.s. a Wiistenrot poistoviiou Banka prenajima 70 % (2016: 60 %) svojich
priestorov v nehnutelnostiach v Banskej Bystrici, KoSiciach, Nitre a 25 % budovy Ustredia v Bratislave. Nehnutel'nost v Bra-
tislave na Vajnorskej ulici prenajima Banka v pInej vySke.

Investicie v nehnutelnostiach st ocenené obstaravacou cenou a vySka opotrebenia je vyjadrena prostrednictvom opravok.
Odpisy k investiciam v nehnutelnostiach sa vypocitavaji rovnako ako odpisy k hmotnému majetku - budovy.

Reélna hodnota investicii v nehnutelnostiach pre Gcéely zverejnenia sa stanovuje ako trhova cena na zaklade znaleckého
posudku vypracovaného kvalifikovanym znalcom.

Obstaravacia hodnota, zostatkova (¢tovna hodnota a realna hodnota investicie v nehnutelnostiach je uvedena v ¢asti 6.8.

3.12 Lizing
Operativny lizing

Lizing, pri ktorom podstatna Cast rizik a vynosov spojenych s vliastnictvom majetku zostava u prenajimatela, sa klasifikuje
ako operativny lizing. Platby zaplatené alebo ziskané z operativneho lizingu (oCistené o stimuly poskytnuté prenajimate-
lom) sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat rovnomerne poc¢as doby trvania lizingu.

3.13 Zasoby

Zasoby na sklade s ocenené obstaravacimi cenami znizenymi o pripadné opravné polozky tak, aby hodnota Ziadnej po-
loZky zasob neprevySovala jej Cistu realizovatelnd hodnotu. Obstaravacia cena zasob zahfna vSetky naklady na kdpu, vy-
tvorenie vlastnou ¢innostou a ostatné naklady vynaloZzené na uvedenie zasob do ich stiGasného stavu na sicashom
mieste.

Pri ocenovani vydaja zasob rovnakého druhu uloZenych na sklade pouZiva Banka metodu FIFO, pri ktorej sa cena prvého
prijmu do skladu pouZije pre prvy vydaj zo skladu - vydaje sa teda ocenuji vzdy cenou najstarsich zasob postupne sme-
rom k najnovsim.
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3.14 Usporné vklady klientov a ostatné zavazky voéi klientom

Usporné vklady klientov a ostatné zavazky voéi klientom st pri ich vzniku ocenené redlnou hodnotou znizenou o transaké-
né naklady, ktoré priamo slvisia s nadobudnutim finanéného zavazku (provizia za uzatvorenie zmluvy).

Tieto zavazky sa pri kazdom naslednom oceneni ocenia umorovanou hodnotou zistenou metédou efektivnej Grokovej mie-
ry. Okrem transakénych nakladov je stucastou ¢asového rozliSenia pocas doby sporenia aj poplatok za uzatvorenie zmluvy
o stavebnom sporeni.

3.15 Rezervy

Rezervy predstavuji zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a sl ocenené stuc¢asnou hodnotou ocakava-
nych vydavkov. Pre odhad rezervy je potrebné brat do Gvahy vSetky rizika a neistoty, ktoré sl nevyhnutne sprevadzané
mnohymi slvisiacimi udalostami a okolnostami.

Rezerva sa tvori v pripade splnenia nasledujucich kritérir:

e existuje povinnost (pravna alebo vecna) pinit, ktora je vysledkom minulych udalosti,
e je pravdepodobné, Ze plnenie nastane a vyziada si Gbytok ekonomickych (Zitkov a
e je mozné vykonat primerane spolahlivy odhad Gbytku ekonomickych Gzitkov.

3.16 Spriaznené osoby

Spriaznena osoba je osoba alebo subjekt, ktora je spriaznena s Gctovnou jednotkou zostavujlcou Gctovn zavierku (dalej
len ,vykazujlca Uctovna jednotka“).

Osoba alebo blizky rodinny prislusnik tejto osoby je spriaznena, ak tato osoba:
e ma vo vykazujlcej Gctovnej jednotke rozhodujuci vplyv alebo spolo¢ny rozhodujici vplyv,
¢ ma vo vykazujlcej (¢tovnej jednotke podstatny vplyv alebo
¢ je ¢lenom kluic¢ového manaZmentu vykazujlcej jednotky alebo jeho materskej Uctovnej jednotky.

Uctovna jednotka je s vykazujticou Uétovnou jednotkou spriaznend, ak:

e tato GCtovna jednotka a vykazujlca Uctovna jednotka patria do tej istej skupiny; to znamena, Ze kazda materska U¢-
tovna jednotka, dcérska Gctovna jednotka a sesterska Gctovna jednotka su si navzajom spriaznené,

¢ jedna uctovna jednotka je pridruzenou uctovnou jednotkou alebo G¢tovnou jednotkou so spoloénym rozhodujicim
vplyvom inej Gctovnej jednotky, alebo pridruzenou Gctovnou jednotkou alebo Uctovnou jednotkou so spoloénym roz-
hodujucim vplyvom niektorého ¢lena tej skupiny, ktorej clenom je tato ina Gctovna jednotka,

e obidve Gctovné jednotky su Uctovnou jednotkou so spolocnym rozhodujdcim vplyvom tej istej tretej strany,

¢ jedna UcCtovna jednotka je Gctovnou jednotkou so spolocnym rozhodujicim vplyvom nejakej tretej strany a druha Gé-
tovna jednotka je pridruZenou Gétovnou jednotkou tejto tretej strany,

e (iétovna jednotka je programom pozitkov po skonéeni zamestnania pre zamestnancov bud vykazujlcej Gétovnej jed-
notky alebo Uctovnej jednotky spriaznenej s touto vykazujlcou Uctovnou jednotkou. Ak je samotna vykazujlca Uctov-
na jednotka takymto programom, prispievajlci zamestnanci s s hou spriazneni,

¢ v (ctovnej jednotke ma rozhodujlci vplyv alebo spoloény rozhodujlci vplyv osoba uvedena v bode 1.



Transakciou so spriaznenou osobou je transfer zdrojov, sluZieb alebo povinnosti medzi vykazujldcou Gétovnou jednotkou
a spriaznenou osobou, a to bez ohladu na to, ¢i za to bola Gc¢tovana nejaka cena.

Blizki rodinni prislusnici nejakej osoby si rodinni prislusnici tejto osoby, u ktorych sa moze o¢akavat, ze ovplyvnia tdto oso-
bu alebo budu ovplyvneni touto osobou pri ich aktivitach s G¢tovnou jednotkou, a patria k nim:

e deti tejto osoby, jej manzel / manzelka alebo druh / druzka,

e deti manzela / manzelky alebo druha / druzky tejto osoby,

e zAavislé osoby tejto osoby, manzela / manzelky tejto osoby alebo druha / druzky tejto osoby.

Kla¢ovy manaZzment su osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti G¢tovnej
jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého riaditela (i vykonného alebo iného) tejto Gétovnej jednotky.

Pri posudzovani vztahov s kaZdou spriaznenou osobou Banka kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu.

V ramci beZnej ¢innosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami (Cast 6.29 poznamok).

3.17 Zamestnanecké poZitky
Kratkodobé zamestnanecké pozitky

Kratkodobé zavazky voci zamestnancom, ktoré vznikajl v Casovej a vecnej suvislosti s vykonanim prace zamestnancami
Banky, sa vykazuja v poloZke vykazu ziskov a strat ,0sobné naklady“. Medzi kratkodobé zavazky voci zamestnancom pat-
ria mzdy, nahrady mzdy za dovolenku a pod.

Zamestnanecké pozitky po ukonceni pracovného pomeru

Banka kategorizuje zamestnanecké vyhody slvisiace s dochodkovym zabezpecenim zamestnancov ako programy so sta-
novenymi prispevkami.

Pri programoch so stanovenymi prispevkami uhradza Banka fixné prispevky samostatnému subjektu, ktoré vykazuje vo vy-
kaze ziskov a strat v polozke ,0sobné naklady“. Ide o povinné socialne poistenie platené Bankou Socialnej poistovni alebo
stkromnym fondom na zaklade prislusnych pravnych predpisov. Banka nema zakonn( ani inG (implicitn() povinnost platit
dalSie prispevky, ak prislusné fondy nebudi mat dostatok aktiv na vyplatenie pozitkov vsetkym zamestnancom za ich od-
pracovany ¢as v beznom obdobi a minulych obdobiach.

3.18 Vlastné imanie

Dividendy sa vykazuju ako zniZenie vlastného imania v obdobi ich schvalenia valnym zhromazdenim. Dividendy schvalené
valnym zhromazdenim po dni, ku ktorému sa Gétovna zavierka zostavuje, sa uvadzaji v poznamkach k G¢tovnej zavierke.

Zakonny rezervny fond tvori Banka do vysky 20 % zakladného imania s maximalnym roénym prispevkom vo vyske 10 %
Cistého zisku v prisluSnom Uctovnom obdobi. Rezervny fond moze Banka pouzivat len na krytie strat.
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3.19 Postupy tctovania tirokovych vynosov a tirokovych nakladov, sposoby vykazovania vynosov zo
znehodnoteného majetku vratane tGrokov

e Banka UcCtuje Grokové vynosy a Grokové naklady vztahujlce sa k majetku a k zavazkom spolocéne s tym majetkom
a zavazkami.

Urokové vynosy z Gverov, ku ktorym je vytvorend opravna polozka (dalej ,znehodnotené Gvery*), st poéitané pouZitim
Urokovej sadzby, ktorou sa pre Ucely stanovenia vySky opravnej polozky diskontovali budice penazné toky.

+  Urokové vynosy a trokové néklady z finanéného majetku uréeného na predaj, Gverov a pohladavok a finanéného ma-
jetku drzaného do splatnosti G¢tuje Banka podla metody efektivnej Urokovej miery. Ako Grokové vynosy/naklady Ban-
ka UCtuje diskont, t.j. postupne dosahovany rozdiel medzi niZzSou obstaravacou cenou a vy$Sou menovitou hodnotou
dlhopisu a taktiez postupne dosahovany Grok z kupénu a prémiu, t.j. postupne dosahovany rozdiel medzi vySSou ob-
staravacou cenou a nizSou menovitou hodnotou dihopisu. Po¢as drzby Statnych dihopisov Banka Uctuje Grokové vy-
nosy z kuponu v brutto vyske.

Urokové vynosy z pokladniénych poukazok NBS Banka Gétuje vypocitané metddou efektivnej Grokovej miery.

Poplatok za uzatvorenie zmluvy a vyplatené alebo prijaté provizie za Gkony stvisiace s obstaranim alebo vznikom financ-
ného majetku alebo zavazku su stcastou efektivnej Grokovej miery finanéného nastroja.

3.20 Uctovanie poplatkov a provizii

Vo vSeobecnosti sa poplatky a provizie G¢tuju do obdobia, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Poplatky za spravu stavebného Uveru, medzilveru alebo stavebného sporenia, napr. poplatok za zrusenie zmluvy, popla-
tok za spravu Gc¢tu, sa Gcétujl ako vynosy v case, ked bola sluzba poskytnuta.

3.21 Danzprijmu

Splatna a odloZena danova pohladavka a zavazok sa vykazuji oddelene od ostatného majetku a zavazkov.

Dan uvedena vo vykaze ziskov a strat za vykazované obdobie zahiha splatni dan za Gétovné obdobie a odlozenu dan. Za-
klad dane pre splatnd dan z prijmov sa vypocita z IFRS vysledku hospodarenia bezného obdobia pripocitanim poloziek zvy-
Sujucich a odpocitanim poloZiek znizujucich vysledok hospodarenia.

OdlozZené dane (odloZzena danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuji na docasné rozdiely medzi Gctov-
nou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe a ich danovou zakladnou. OdloZena danova
pohladavka sa vykazuje, ak je pravdepodobné, Ze Banka v budtcnosti dosiahne danovy zisk, voci ktorému bude mozné

tto pohladavku vyrovnat.

Banka pouziva na Gcely vypoctu odloZenej dane danovu sadzbu platni v Case realizacie danovej pohladavky alebo vyrov-
nania danového zavazku.



3.22 VloZené derivaty

Urokovy bonus (ast 6.11 poznamok) a poplatky za predéasné zrusenie zmluvy o stavebnom sporeni maji znaky viozené-
ho derivatu, avsak ekonomickeé vlastnosti a rizika viozenych derivatov si v Gizkom vztahu s ekonomickymi vlastnostami

a rizikami zakladného finanéného nastroja. Preto sa vloZené derivaty nelctuju oddelene od zakladného finanéného
nastroja.

v

3.23 Standardy a interpretacie tykajtice sa éinnosti Banky, ktoré boli vydané a ktoré si Gicinné

pre Gctovné obdobia, ktoré zacinaji od 1. januara 2018

IFRS 9 Financ¢né nastroje (2014)
(Uginny pre Gétovné obdobia, ktoré zacinaju 1. janudra 2018 alebo neskor, mé sa aplikovat retrospektivne s urcitymi vy-
nimkami. Uprava minulych obdobi sa nevyZaduje.)

Standard nahradza Standard IAS 39 Finanéné nastroje: Vykazovanie a ocefiovanie, okrem vynimiek podla IAS 39 pre za-
bezpecenie realnej hodnoty Grokového rizika portfélia finanéného majetku alebo finanénych zavazkov, ktoré nadalej zosta-
vajl v platnosti. Banka uplatiuje skupinovy pristup a bude pokracovat v uplathovani existujliceho zabezpecovacieho
Gctovnictva podla poZiadaviek IAS 39.

Hoci dovolené ocenovanie finanéného majetku t.j. umorovana hodnota, realna hodnota cez ostatny komplexny vysledok
(FVOCI) a redlna hodnota cez vykaz ziskov a strat (FVTPL) je podobné ako v IAS 39, kritéria pre klasifikaciu do prislusnych
kategorii pre ocenovanie st vyznamne odliSné.

Financny majetok sa oceni umorovanou hodnotou, ak st splnené nasledovné dve podmienky:
¢ majetok je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého cielom je drzat majetok za Gcelom obdrzat zmluvné penaz-
né toky, a
e zmluvné podmienky vedu k uréenému terminu pre penazné toky, ktory predstavuji vyhradne platby istiny a Grokov
z nezaplatenej istiny.

Pri neobchodovanych nastrojoch vlastného imania sa spolo¢nost moze neodvolatelne rozhodndt, Ze nasledné zmeny
v redlnej hodnote bude vratane kurzovych ziskov a strat vykazovat v ostatnom komplexnom vysledku. Za Ziadnych okol-
nosti sa potom nesmd prekvalifikovat do vysledku hospodarenia.

Pri dlhovych finanénych nastrojoch ocenovanych FVOCI, sa vynosové (roky, oCakavané Uverové straty a kurzové zisky

a straty vykazuju vo vykaze ziskov a strat rovnakym sposobom ako pri majetku ocenovanom umorovanou hodnotou. Iné
zisky a straty sa vykazuju v ostatnom komplexnom vysledku a prekvalifikuji sa do vykazu ziskov a strat pri vyradeni.
Model znehodnotenia majetku ,vzniknuta strata“ v IAS 39 je v IFRS 9 nahradeny modelom ,o¢akavana strata z Gverov*,
¢o znamena, Ze udalost spdsobujlica stratu nemusi nastat predtym, ako sa vykaze opravna polozka. Novy model znehod-
notenia sa bude aplikovat na financny majetok, ktory sa ocenuje umorovanou hodnotou alebo FVOCI, okrem investicii do
nastrojov vlastného imania, a na majetok zo zmldv (contract assets).

Podla IFRS 9 opravna poloZzka sa oceni jednym z nasledovnych spdsobov:
e 12 mesiacov ECL: toto su ECL, ktoré vyplyvaji z moZnych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov
po dni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka; a
e ECL podla doby Zivotnosti: toto su ECL, ktoré vyplyvaji zo vSetkych moznych pripadov platobnej neschopnosti pocas
oCakavanej doby zivotnosti finanéného nastroja.
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IFRS 9 obsahuje novy model zabezpecovacieho Gctovnictva, ktory prinaSa zabezpecovacie Uctovnictvo blizSie k riadeniu ri-
zik. Typy zabezpecovacich vztahov t.j. redlna hodnota a cash flow zostavaji nezmenené, ale vyzaduju sa dodatocné Usudky.

Standard obsahuje nové poZiadavky na dosiahnutie, pokracovanie a ukonéenie zabezpe&ovacieho Ggtovnictva a dovoluje,
aby dalSie rizika boli stanovené ako zabezpecované polozky. Vyzaduju sa rozsiahle dodato¢né zverejnenia o riadeni rizik
spolocnosti a jej zabezpecovacich aktivitach.

Po analyze finanéného majetku s prihliadnutim na obchodnu stratégiu Banky a jej riadenia boli identifikované nasledovné
dva obchodné modely:

a) model, v ktorom su finanéné nastroje drzané za (¢elom obdrzania zmluvnych penaznych tokov pre portfélia:
- Uvery a pohladavky vogi klientom
- Investicie na finanénom trhu za G¢elom dosiahnutia Grokového vynosu
- Ostatny financny majetok

b)  model, v ktorom su finanéné nastroje drzané za (i¢elom obdrzania zmluvnych penaznych tokov a predaja pre portfélio:
- Investicie na finanénom trhu drZané za G¢elom dosiahnutia Grokového vynosu, ale aj zisku z predaja.

Definicia zlyhania

Banka povaZzuje za zlyhané financné nastroje, ktoré st v omeskani 90 a viac dni a nie je pravdepodobné, Ze diZnik splati
cely zavazok z Gveru bez pomoci Banky. Banka bude zvaZovat kvantitativne ako aj kvalitativne ukazovatele pri posudzova-
ni, ¢i je diznik v zlyhani.

Vyznamné zvySenie lverového rizika

Pod vyznamnym zvySenim Uverového rizika sa rozumie zvySenie Uverového rizika od poskytnutia Gveru. Ak sa Gverové rizi-
ko vyplyvajlce z Gveru od prvotného vykazania vyrazne zvysilo a nie s splnené podmienky pre zaradenie do Stage 1, po-
hladavka sa presuva do Stage 2, kde sa tvori opravna polozka na stratu pocas celej Zivotnosti Gveru.

Zakladom pre posldenie vyrazného zvysSenia Gverového rizika je vytvorenie tzv. sti¢asnej a povodnej krivky pravdepodob-
nosti zlyhania, pricom pdvodna krivka je zaloZena na historickych tGdajoch a st¢asna obsahuje makroekonomicku predik-
ciu. Nasledne sa porovna relativha zmena medzi tymito krivkami pre kazdy Gver a pokial presahuje stanoveny limit,
prislichajlce expozicie budu presunuté do Stage 2, nakolko sa predpoklada vyrazné zvySenie Gverového rizika od pociat-
ku. Vyska limitu sa urcuje pravidelne spolu s aktualizaciou ostatnych parametrov.

Pre Ucely uréenia sposobu ocenenia finanéného majetku je potrebné okrem zatriedenia finanéného majetku do obchod-
ného modelu posudit aj charakteristiku zmluvnych penaZnych tokov. Toto postidenie sa nevykonava na Urovni kazdého
jednotlivého finanéného majetku. Finanény majetok sa zaradi do homogénnej skupiny finanéného majetku - portfélia,
a nasledne sa portfélia zatriedia do jedného zo stanovenych obchodnych modelov. Na zaklade zatriedenia finanéného ma-
jetku do obchodnych modelov a analyzy ich zmluvnych penaznych tokov stanovuje banka nasledovnu klasifikaciu:

- finanény majetok ocenovany v amortizovanej hodnote (amortised costs),

- finanény majetok ocenovany realnou hodnotou cez ostatné sucasti komplexného vysledku (fair value through other

comprehensive income).



Vplyv prechodu na IFRS 9 je nasledovny:

Na zaklade analyzy financného majetku a s prihliadnutim na obchodn( stratégiu Banky bola k 1. januaru 2018 ¢ast cen-
nych papierov presunuta z obchodného modelu, v ktorom su finanéné nastroje drzané za Gc¢elom obdrzania zmluvnych pe-
naznych tokov do obchodného modelu, v ktorom sU financéné nastroje drzané za Gcelom obdrZania zmluvnych penaznych
tokov a predaja v celkovej vySke 30 630 tis. EUR. Dopad do viastného imania bol 8 887 tis. EUR k 1. januaru 2018.

0d 1. januara 2018 Banka presla na novy sposob vypoctu opravnych poloZiek ,0éakavana strata z Gverov“. Celkovy dopad
do vlastného imania bol 2 615 tis. EUR k 1. januaru 2018.

Vzhladom na pozitivne makroekonomické predikcie a zachovanie konzervativneho pristupu bol dopad forward looking
scenara nulovy.

IFRS 15 Vynosy zo zmliv so zakaznikmi
(vydané 12. aprila 2016)
(Uinny pre (étovné obdobia, ktoré zadinaju 1. janudra 2018 alebo neskér.)

Novy Standard prinaSa ramec, ktory nahradza existujici navod v IFRS o vykazovani vynosov. Spolo¢nosti musia prijat 5-kro-
kovy model na to, aby urcili, kedy sa ma vykazat vynos a v akej vyske. Novy model Specifikuje, Ze vynosy sa majl vykazat
vtedy, ked' spolocnost prevedie kontrolu nad tovarom a sluzbami na zakaznika a vo vyske, o ktorej spoloc¢nost ocakava, Ze
bude mat na nu narok. Podla toho, ¢i sa urcité kritéria spinia, vynos sa vykaze:

e v priebehu ¢asu, spésobom, ktory zobrazuje vykon spolo¢nosti, alebo

e v okamihu, kedy sa kontrola nad tovarom a sluzbami prevedie na zakaznika.

IFRS 15 tiez ustanovuje zasady, ktoré ma spolocnost aplikovat pri uvadzani kvalitativnych a kvantitativnych zverejneni, kto-
ré poskytuju uzitocné informacie pouZzivatelom Gctovnej zavierky o povahe, vySke, ¢ase a neistote vynosov a penaznych to-
kov, ktoré vznikajd zo zmluvy so zakaznikom.

Viysvetlenia k IFRS 15 vysvetluji niektoré poziadavky Standardu a umoznuja dalSie zjednodusenia pri prechode na novy
Standard pre spolo¢nosti, ktoré novy Standard implementuj.

Doplnenia vysvetluju ako:
e v zmluve identifikovat povinnost pinit - prisfub poskytnut zakaznikovi tovar a sluzbu;
e urcit, ¢i je spolo¢nost tzv. principal (poskytovatelom tovaru a sluZieb, principal) alebo je zastupcom (osobou zodpo-
vednou za zariadenie, Ze tovar a sluzby budd poskytnuté, agent); a
e urcit, ¢i vynosy za poskytnutie licencie maju byt vykazané v uréitom okamihu (at a point of time) alebo v priebehu
Gasu (over time).
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Doplnenia tiez poskytuji spolo¢nostiam dve dodatocné praktické vynimky:

e Spolo¢nost nemusi spatne upravit zmluvy, ktoré st ukonéené k zaciatku toho Gctovného obdobia, ktoré je najskorsie
prezentované (toto plati iba pre spolocnosti, ktoré pouzivaju metddu Uplnej retrospektivnej Gpravy);

e Spolo¢nost nemusi spatne upravit zmluvy, ktoré boli modifikované pred zaciatkom najskorsie prezentovaného Gctov-
ného obdobia, namiesto toho ale musi uviest sumarny efekt vSetkych modifikacii, ku ktorym doSlo pred zaciatkom
najskorsie prezentovaného Uctovného obdobia (plati tiez pre spolo¢nosti, ktoré vykazuja kumulativny efekt pri prvej
aplikacii Standardu ku diu jeho prvej aplikacie.

Novy Standard nebude mat pri jeho prvej aplikacii vyznamny vplyv na Gétovnu zavierku. Banka neoGakava, ze sa zmeni mo-
ment, kedy vykaze vynos a jeho ocenenie podla IFRS 15 vzhladom na povahu operacii banky a na druh vynosov, ktoré ma.

IFRS 16 Lizingy
(Uinny pre (étovné obdobia, ktoré zadinaju 1. janudra 2019 alebo neskér.)

IFRS 16 nahradza Standard IAS 17 Lizingy a suvisiace interpretacie. Standard odstrafiuje sGiéasny dualny model Gétovania
u najomcu. Namiesto toho vyzaduje, aby spolo¢nosti vykazali vacsSinu ndjmov v slivahe podla jednotného modelu, eliminu-
juc rozliSovanie medzi operativnym a finanénym lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje najom, ak prenasa pravo kontrolovat pouzivanie identifikovaného majetku
pocas urcitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyZaduje, aby ndjomca ako majetok vykazal
pravo pouzivania (right of use) a zavazok z lizingu. Pravo pouzivania sa odpisuje a zavazok sa Uroci. Toto bude mat za na-
sledok vySSie naklady u vacsiny lizingov hned na zaciatku, aj ked najomca plati konstantné ro¢né najomné.

Novy Standard prinasa aj niekolko vynimiek pre najomcu, ktoré obsahuju:
¢ lizingy s dobou najmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahuju kipnu opciu,
e lizingy, pri ktorych predmet najmu ma nizku hodnotu (tzv. small-ticket lizingy).

Zavedenie nového Standardu z velkej asti nema vplyv na Gétovanie u prenajimatela. Prenajimatel bude nadalej rozliSovat
medzi finanénym a operativnym lizingom.

Banka momentalne prehodnocuije vplyv vSetkych zmldv, v ktorych vstupuje do najomného vztahu.

3.24 Standardy a interpretacie tykajice sa ¢innosti Banky, ktoré boli vydané,
ale eSte nenadobudli i¢innost

K datumu schvalenia Gctovnej zavierky boli vydané dalej uvedené Standardy, zatial vSak nenadobudli Géinnost alebo este
neboli prijaté v EU. Uvedené su vydané standardy a interpretacie, pri ktorych banka o¢akava urdity vplyv na zverejnenia, fi-
nancnu poziciu alebo na vykonnost v ¢ase ich budUcej aplikacie. Banka planuje aplikovat tieto Standardy od datumu ich
Gginnosti alebo od datumu ich prijatia v EU.

Doplnenia k IFRS 10 a IAS 28: Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo
spoloénym podnikom
(Eurépska Komisia rozhodla odlozit prijatie doplneni na neurcito.)



Doplnenia objasnujd, Ze v transakciach s pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom, zisk alebo strata sa vykazu
v takom rozsahu a podla od toho, ¢i predany alebo vkladany majetok tvori podnik, nasledovne:
e zisk alebo strata sa vykaze v plnej vysSke, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo spo-
locnym podnikom zahfna prevod majetku alebo majetkov, ktoré tvoria podnik (bez ohladu na to, i je umiestneny
v dcérskej spolo¢nosti alebo nie), zatial ¢o
e zisk alebo strata sa vykaze CiastoCne, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom a spolo¢nym
podnikom zahfha majetok, ktory netvori podnik, aj ked' je tento majetok umiestneny v dcérskej spolo¢nosti.

Banka neocakava, Ze doplnenia bud( mat pri ich prvej aplikacii vyznamny vplyv na GétovnU zavierku z dévodu rozsahu
a povahy bankovych transakcii zahffhajlcich pridruzené a spolocné podniky.

IFRIC 22 Transakcie v cudzej mene a protiplnenie poskytnuté vo forme preddavku.
(Uinny pre (étovné obdobia, ktoré zadinaju 1. janudra 2018 alebo neskér. Interpretacia este nebola prijaté EU.)

IFRIC 22 uvadza poziadavky na to, aky vymenny kurz sa ma pouzit pri transakciach v cudzej mene (ako su transakcie v sU-
vislosti s vynosmi), kedy sa poskytne alebo prijme preddavok a objasnuje, Ze den uskutocnenia transakcie je den, kedy
spolocnost prvotne vykaze naklad buddcich obdobi alebo vynos budtcich obdobi, ktory vznikol pri poskytnuti alebo prijati
protihodnoty vo forme preddavku. Pre transakcie, ktoré obsahuji viaceré platby alebo prijmy, kazda platba alebo prijem
predstavuje samostatny den uskutocnenia transakcie.

Banka neocCakava, Ze interpretacia bude mat pri jej prvej aplikacii vyznamny vplyv na GctovnU zavierku banky, pretoze ban-
ka pouziva pri prvotnom vykazani majetku nepenaznej povahy a zavazkov nepenaznej povahy, ktoré vznikli pri poskytnuti
alebo prijati protihodnoty vo forme preddavku, vymenné kurzy platné v den platby alebo prijatia preddavku.

Doplnenia k IFRS 2 Klasifikacia a ocenovanie platieb na zaklade podielov
(Ucinné pre Uctovné obdobia, ktoré zadinaji 1. janudra 2018 alebo neskdr; maju sa aplikovat prospektivne. Doplnenia
este neboli prijaté EU.)

Doplnenia vysvetluju Gctovanie platieb na zaklade podielov v nasledujlcich oblastiach:
e vplyv podmienok stvisiacich s narokom na ocenovanie transakcii na zaklade podielov vysporiadavanych penaznymi
prostriedkami,
e transakcie na zaklade podielov vysporiadanych po zdaneni zrazkovou danou,
¢ modifikacia podmienok platieb na zaklade podielov, ktoré menia klasifikaciu transakcie z kategoérie vysporiadané pe-
naznymi prostriedkami na kateg6riu vysporiadané nastrojmi viastného imania.

Banka neocakava, Ze doplnenia budl mat pri ich prvej aplikacii vyznamny vplyv na prezentaciu jej GUctovnej zavierky, preto-
Ze nevstupuje do materidlnych transakcii s platbami na zaklade podielov.

Doplnenia k IFRS 9: Financ¢né nastroje s moznostou predcasného splatenia so zapornou kompenzaciou
(vydané 12. oktébra 2017. Uinné pre tétovné obdobia, ktoré zadinaju 1. januéra 2019 alebo neskér. Doplnenia este ne-
boli prijaté EU.)

Doplnenia reagujl na obavy ohladom Gc¢tovania finanéného majetku so zmluvnym ujednanim moznosti predéasného spla-
tenia. Obavy sa tykali najma toho, ako spolocnost bude klasifikovat a ocenovat dihové nastroje, ak diZznik moze predcasne
splatit nastroj v nizSej hodnote, ako je hodnota nesplatene;j istiny a diznych Grokov. Takéto predcasné splatenia su ¢asto
opisované ako také, ktoré obsahuji ,zaporni kompenzaciu”. Pri aplikacii IFRS 9 spoloc¢nost by ocenovala financny maje-
tok s tzv. zapornou kompenzaciou realnou hodnotou cez vykaz ziskov a strat.
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Doplnenia umoZnuju, aby spolocnosti ocenovali finanény majetok s moznostou pred¢asného splatenia so zapornou kom-
penzaciou amortizovanou hodnotou.

Banka zacala z analyzou portfolia. Napriek tomu banka neocakava, Ze tieto doplnenia budd mat materialny vplyv na Gctov-
na zavierku.

4  POUZITIE ODHADOV A USUDKOV

4.1 Opravné polozky k Giverom a odpis pohladavok, odloZena danova pohladavka
z opravnych poloZiek k tiverom

Banka minimalne raz mesacne prehodnocuje svoje Uverové portfolio za Géelom posuldenia zniZzenia jeho hodnoty. Pri roz-
hodovani, ¢i ma vo vysledku hospodarenia zohladnit stratu zo zniZzenia hodnoty, posudzuje, ¢i su k dispozicii Udaje nazna-
¢ujuce meratelny pokles hodnoty o¢akavanych penaznych tokov na Grovni portfélia Gverov predtym, nez je ho mozné
posudzovat na individualnej Grovni.

Ukazovatelmi poklesu hodnoty st nepriaznivé zmeny v platobnej discipline diznikov v Gverovom portfoliu alebo v ekono-
mickom a legislativnom prostredi s priamym vplyvom na platobn( disciplinu diZznikov v Gverovom portféliu.

Ocakavané buduce penazné toky v skupine finanéného majetku, pre ktoré je spolocne posudzovana potreba vytvorenia
opravnej polozky, si odhadované na zaklade historickych skisenosti so stratovostou majetku nesticeho Gveroveé riziko

s podobnym charakterom ako majetok v posudzovanej skupine. Historické sklsenosti so stratovostou sa pravidelne pre-
hodnocuju za Géelom zohladnenia vplyvu siéasnych podmienok, ktoré neovplyvnili obdobie, z ktorého posudzované histo-
rické sklsenosti so stratovostou pochadzaju, a za G¢elom odstranenia minulych podmienok ovplyviujdcich historicku
sklsenost, ktoré v sucasnosti neexistuju.

Banka prepocitala k 31. decembru 2017 zmenu vynosnosti hodnot zabezpecenia. V pripade, ak by sa vynosnost zo zabez-
pecenia znizila 0 5%, dopad do hospodarskeho vysledku Banky by bol strata vo vySke 77,8 tis. EUR (31.12.2016: 97,8 tis.
EUR).

4.2 Financny majetok drZany do splatnosti

Banka klasifikuje cenné papiere s pevne stanovenymi alebo urcitelnymi platbami a pevne stanovenou dobou splatnosti
ako finanény majetok drZzany do splatnosti v stlade s IAS 39 Financné nastroje: Vykazovanie a ocenovanie. Tato klasifika-
cia je ovplyvnena predpokladom Banky, pricom Banka posudzuje svoj zamer a schopnost drzat tieto aktiva do splatnosti.
Ak Banka nebude schopna drZat tieto aktiva do splatnosti pre iné ako Specifické dévody (ktorym je napr. predaj nevyznam-
ného objemu portfélia tesne pred datumom splatnosti), musi cell tdto triedu cennych papierov preklasifikovat na financny
majetok uréeny na predaj. V tomto pripade by Banka ocenovala tieto cenné papiere redlnou hodnotou namiesto umorova-
nej hodnoty.

V pripade, ak by Banka ocenila tieto cenné papiere na realnu hodnotu, zvysila by sa ich G¢tovna hodnota u Statnych dlho-
pisov 0 14 962 tis. EUR (31.12.2016: zvySenie o 16 220 tis. EUR) u zahrani¢nych bankovych dlihopisov o 60 tis. EUR a ne-
bankovych dlhopisov o 40 tis. EUR a u hypotekarnych zaloznych listov by sa zniZila o 10 tis. EUR.



4.3 Urokovy bonus

Banka vykazuije ostatné zavazky voci klientom z Grokového bonusu. Urokovy bonus je vyplacany klientovi v stlade so zmlu-
vou o stavebnom sporeni po spineni podmienok stavebného sporenia a Specifickych podmienok.

Banka vykonava pravidelné analyzy a odhady, aby vedela ¢o najpresnejSie urcit pravdepodobnost, nacasovanie a sumy ty-
kajuce sa pravdepodobného Gbytku zdrojov v jednotlivych pripadoch, ako sU popisané v ¢asti 6.11 poznamok. V pripade,
Ze suma zavazkov ako odhad Ubytku zdrojov sa liSi od skuto¢nosti, rozdiel sa premietne vo vysledku hospodarenia prislus-
ného Gctovného obdobia, v ktorom bol rozdiel identifikovany.

Na zaklade historickych sklsenosti spravania sa klientov Banka odhaduje pocet klientov, ktori splnia poZadované pod-
mienky a ktorym bude vyplateny Grokovy bonus. Celkova suma Urokového bonusu je tvorena pocas doby trvania zmluvy

o stavebnom sporeni metédou efektivnej Grokovej miery. Kazdoroéne Banka prehodnocuje spravanie sa klientov a vySku
zavazku na Urokovy bonus. VySka zavazku na Grokovy bonus sa upravuje, ak dojde k odchylke spravania sa klientov. Zava-
zok na Urokovy bonus Banka zUétuje v roku, ked' klient spini poZadované kritéria.

V minulych rokoch Banka tvorila zavazok z Grokového bonusu pre produkt Flexibil. Podiela zmlGv stavebného sporenia, na
ktorych klienti splnili podmienky pre pripisanie bonusu bol 29,4 %. K 31.12.2017 Banka konstatovala, Ze zavazok na pro-
dukt Flexibil je vytvoreny v dostatocnej vySke, rezerva sa postupne cerpa (rovnako ako k 31.12.2016).

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u produktov SPI a SPV. V pripade, Ze by podiel zmldyv, ktoré splnia podmienky
na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10 %, zisk k 31.12.2017 by bol vysSi/nizsi o 5 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vys-
Si/nizsi o 4 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u kratkodobych produktov BV2, BV1, B2V, BV3, BV4, B3V a B4V. V pripade,
Ze by podiel zmldyv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10 %, zisk k 31.12.2017 by bol vysSi/niz-
Sio 7 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vysSi/nizsi o 11 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u sporiacich produktov s Grokovym bonusom 2,5 % v prvych dvanastich me-
siacoch trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmldv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10 %,
zisk k 31.12.2017 by bol vy38i/nizsi o 4 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vy8&i/niz&i o 4 tis. EUR). Urokovy bonus 2,5 % za-
viedla Banka v priebehu roku 2015.

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u sporiacich produktov s Grokovym bonusom 3,5 % a 3 % v prvych dvanas-
tich mesiacov trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmlQv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi
0 10 %, zisk k 31.12.2017 by bol vysSi/nizsi pri 3,5% Grokovom bonuse o 3 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vysSi/nizsi
o 1 tis. EUR) a pri 3% Grokovom bonuse o 4 tis. EUR (31.12.2016: zisk by bol vy$Si/nizsi o 0,8 tis. EUR).

4.4 Ocenovanie financnych nastrojov

Uctovné zasady a UStovné metddy skupiny ohladne uréovania redinej hodnoty s opisané v ¢asti 3.8 poznamok.
Banka urcuje realne hodnoty pouzitim nasledujlcej hierarchie metod:

e Kétovana trhova cena na aktivnom trhu pre identicky nastroj (Uroven 1).

e Ocenovacie techniky zaloZzené na pozorovatelnych vstupoch. Tato kategdria zahfna nasledovné nastroje: kétovana
trhova cena na aktivnom trhu pre podobné nastroje, kétované ceny pre podobné nastroje na trhoch, ktoré sa povazu-
ju za menej aktivne, alebo iné ocenovacie techniky, kde si vSetky vyznamné vstupy priamo alebo nepriamo pozoro-
vatelné z trhovych Gdajov (Groven 2).
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e Ocenovacie techniky pouzivajlce vyznamné nepozorovatelné vstupy. Tato kategoria zahfiha vSetky nastroje, pri kto-
rych ocenovacie techniky obsahuji vstupy, ktoré nie su zaloZené na pozorovatelnych Gdajoch a nepozorovatelné
vstupy mozu mat vyznamny vplyv na ocenenie nastroja. Tato kategdria zahfna nastroje, ktoré st ocenené na zaklade
trhovej ceny pre podobné nastroje, pre ktoré je potrebné zohladnit vyznamnu nepozorovatelnud Gpravu alebo pred-
poklad, aby sa zohladnil rozdiel medzi nastrojmi (Groven 3).

Realne hodnoty finanéného majetku a finanénych zavazkov, ktoré s obchodované na aktivnych trhoch, st zalozené na
kétovanych trhovych cenach alebo kotacii cien dilerom. Pre vSetky ostatné finanéné nastroje Banka uréi redlne hodnoty
pouZitim ocenovacich technik.

Ocenovacie techniky zahffaja Cistu st¢asnu hodnotu a modely diskontovanych pefnaznych tokov, porovnanie s podobnymi
nastrojmi, pre ktoré existuje trh pozorovatelnych cien a iné ocenovacie modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich technikach obsahuji bezrizikové a benchmarkové Grokové sadzby, Gverovy
spread a ostatné prémie pouZzité pri odhadovani diskontnych sadzieb, cien dlhopisov a akcii, kurzov cudzich mien, akcie
a akciové indexy a oCakavané volatility a korelacie. Cielom ocenovacich technik je urcit redlnu hodnotu, ktora odzrkadluje
cenu finanéného nastroja ku diu vykazovania, a ktora by bola stanovena Gc¢astnikmi trhu za trhovych podmienok.

Banka pouziva uznavany a rozSireny model ocenovania na uréenie redlnej hodnoty beznych a jednoduchsich finanénych
nastrojov, ako sl Urokové a menové swapy, ktoré pouZzivaji pozorovatelné trhové daje a ktoré si vyZzaduju mensie mana-
Zérske Usudky a odhady. Pozorovatelné ceny a vstupy do modelu sl na trhu zvyGajne dostupné pre kétované dihopisy

a majetkové cenné papiere, derivaty obchodované na burze a jednoduché mimoburzové derivaty, su napriklad Grokové
swapy. Dostupnost pozorovatelnych trhovych cien a vstupov do modelu znizZuje potrebu manazérskych Gsudkov a odhadov
a tieZ znizuje neistotu stvisiacu s uréenim realnych hodnot. Dostupnost pozorovatelnych trhovych cien a vstupov sa meni
v zavislosti od produktov a trhov a je viac nachylna na zmeny na zaklade Specifickych udalosti a vSeobecnych podmienok
na finan¢nych trhoch.

Pre komplexnejSie nastroje Banka pouziva vlastné modely ocenovania, ktoré sl zvyCajne vyvinuté z uznavanych modelov.
Niektoré alebo vSetky vyznamné vstupy do tychto modelov nemusia byt pozorovatelné z trhu, ale st odvodené z trhovych
cien alebo sadzieb alebo s odhadnuté na zaklade predpokladov. Prikladom nastroja, ktory zahifia vyznamné nepozorova-
telné vstupy, je nastroj, ktory obsahuje nejaké mimoburzové Struktlrované derivaty, Gvery a cenné papiere, pre ktoré ne-
existuje aktivny trh a niektoré investicie v dcérskych spoloénostiach. Ocenovacie modely, ktoré pouzivajd vyznamné
pozorovatelné vstupy, si vyzaduji vySSi stupen manazérskeho Usudku a odhadov pri uréovani redinej hodnoty. Manazérs-
ke Gsudky a odhady sa zvy&ajne vyZaduju pri vybere vhodného modelu ocenovania, uréeni ocakavanych buddcich penaz-
nych tokov z finanéného nastroja, uréeni pravdepodobnosti zlyhania protistrany a predéasného splatenia a vybere vhodnej
diskontnej sadzby.

Banka zriadila kontrolny systém v stvislosti s ur¢ovanim realnych hodnot. Tento systém obsahuje produktovi kontrolnu
funkciu vykonavani zamestnancami oddelenia Controlingu, ktoré je nezavislé od front office manazmentu. Specifické
kontroly zahfnajl overenie pozorovatelnych cenovych vstupov a prehodnotenie ocenovacich modelov, preverenie a schva-
lenie procesu pre nové modely a zmeny modelov, kalibraciu a spatné testovanie modelov na zaklade pozorovanych
trhovych transakcii, analyzu a preskimanie vyznamnych dennych pohybov v oceneni a preverenie vyznamnych nepozoro-
vatelnych vstupov a Uprav ocenenia.

Vykazané hodnoty finanénych nastrojov v realnej hodnote, analyzované podla metodolégie ocenovania su vykazané v po-
znamke 6.31 Reédlna hodnota financnych nastrojov. Hoci sa Banka domnieva, Ze jej odhady readlnej hodnoty su primerané,
pouzivanie roznych metodik a predpokladov by mohlo viest k ro6znej vySke realnej hodnoty.



Zmena jedného alebo viacerych predpokladov pouzitych ako primerana alternativa predpokladu bude mat na vykazanu
realnu hodnotu ocenenl pomocou vyznamne nepozorovatelnych vstupov nasledujlce GcCinky; ak by sa trhova Grokova
miera zvysila o 1 %, dopad do ostatnych sucasti komplexného vysledku by bol nasledovny:

vtis. EUR Uginok vykézany do Uginok vykézany do
31.12.2017 hospodarskeho vysledku ostatnych sticasti komplexného vysledku
Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Financny majetok uréeny na predaj 0 0 0 1079
0 0 0 1079
vtis. EUR Uginok vykéazany do Uginok vykézany do
31.12.2016 hospodarskeho vysledku ostatnych sticasti komplexného vysledku
Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Financny majetok uréeny na predaj 0 0 0 1863
0 0 0 1863

5  RIADENIE FINANCNYCH RIZIK

Banka je vystavena nasledujicim hlavnym rizikam:

e (veroveé riziko,

e riziko likvidity,

e trhové riziko,

e operacné riziko.

Informécie o vystaveni sa jednotlivym rizikam, cieloch, pristupoch a procesoch na meranie a riadenie rizika a o riadeni ka-
pitalu st uvedené nizSie.

Systém riadenia rizik v Banke je upraveny a realizovany v stlade s Opatrenim NBS ¢. 13/2010 o dalSich druhoch rizik,
o podrobnostiach o systéme riadenia rizik banky a pobocky zahrani¢nej banky a ktorym sa ustanovuje, ¢o sa rozumie na-
hlou a neo¢akavanou zmenou Grokovych mier na trhu.

Systém riadenia rizik v Banke zahina:
e dozorni radu
* predstavenstvo
e Usek vnutornej kontroly a vnutorného auditu
e (sek riadenia rizik
e odborné utvary v zmysle organiza¢nej Struktdry.

Zodpovednost za kaZzdodenné riadenie rizik nesie Usek Riadenia rizik, ktory pripravuje Stvrtrocnu spravu o riadeni rizik, kto-
ra zahfha a hodnoti vSetky typy rizik v Banke, na zaklade ¢oho predstavenstvo prijima prislusné rozhodnutia a opatrenia.
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5.1 Uverové riziko

V snahe zmiernit Gverové riziko vztahujlce sa k Gverom poskytnutym klientom Banka urcuje:

e stratégiu poskytovania Gverov - pripravuje sa na obdobie 5 rokov v stlade so VSeobecnymi obchodnymi podmienka-
mi pre stavebné sporenie a s aktualnymi rozhodnutiami dozornej rady, valného zhromazdenia a predstavenstva,

e postupy pri poskytovani Gverov — hodnotenie bonity diZnika, posudzovanie miery vystavenia sa Gverovému riziku vy-
uZitim automatizovaného scoringového modelu, registra Gverov a registra Socialnej poistovne, obmedzenia pre po-
skytovanie Gverov jednotlivym osobam resp. skupine prepojenych osob,

e postup pri zistovani, sprave a vymahani zlyhanych pohladavok - systém splacania a upomienkovania, pravidla inter-
ného a externého vymahania pohladavok,

e postup pri urovani, zistovani, ohodnocovani a riadeni Gverového rizika - zatriedovanie a ocenovanie pohladavok
a tvorba opravnych poloZiek.

Pre interné G¢ely méa Banka pohladavky vocéi diznikom, ktori nie st bankami, zatriedené do Siestich tried od O po 5:

- Trieda O - dIZnik nie je v omeskani,

- Trieda 1 -ak je dlznik v omeSkani s platenim pohladavky viac ako 1 den vratane a najviac 30 dni
(tj. 1-30),

- Trieda 2 - ak je dIznik v omeSkani s platenim pohladavky dlhSie ako 30 dni, ale nie dlhSie ako 60 dni
(tj. 31-60),

- Trieda 3 - ak je dlznik v omeSkani s platenim pohladavky dlhSie ako 60 dni, ale nie dlhSie ako 180 dni
(tj. 61-180),

- Trieda 4 - ak je dlznik v omeskani s platenim pohladavky dihsie ako 180 dni, ale nie dihSie ako 360 dni
(tj. 181 - 360),

- Trieda 5 - ak je dlznik v omeskani s platenim pohladavky dihsie ako 360 dni.

Pohladavky Triedy O povaZzuje Banka za pohladavky do splatnosti a neznehodnotené, okrem Gverov, ktoré su dalej
popisané:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016

|
UGtovna hodnota brutto

Stavebné Uvery - fyzické osoby 12011 14 071
Stavebné (very - pravnické osoby 2331 2644
Medzilvery - fyzické osoby 223 877 161 449
Medzilivery - pravnické osoby 45360 43499
Zamestnaneckeé (very 482 622
Spolu 284 061 222 285

Pohladavky triedy 0 sU zarucené zaloznym pravom na nehnutelnost, rucitelmi, vinkulaciami vkladov v inych bankach,
vinkulaciou vkladov na Gétoch stavebného sporenia v Banke alebo bankovou zarukou.

V triede O Banka eviduje k 31.12.2017 pohladavky (medzitvery - fyzické osoby) vo vySke 340 tis. EUR (31.12.2016:
121 tis. EUR), ktoré nie sU po splatnosti, ale je k nim vytvorena individualna opravna polozka vo vySke 92 tis. EUR
(31.12.2016: 61 tis. EUR).



Uverova kvalita pohladavok do splatnosti a neznehodnotenych je vykazana v tabulke - vaésie Gvery vo vSeobecnosti vysta-
vuju Banku vySSiemu riziku:

DETAIL UVEROVOV:
vtis. EUR Do 13278 EUR Nad 13 278 EUR a do Nad SPOLU
31.12.2017 vratane 33 194 EUR vratane 33 194 EUR
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 9402 2226 383 12 011
Stavebné (very - pravnické osoby 325 797 1209 2331
Medzilvery - fyzické osoby 23 149 67 541 133 187 223 877
Medzilvery - pravnické osoby 192 1876 43292 45360
Zamestnanecké lvery 221 230 31 482
Spolu brutto 33289 72 670 178 102 284 061
vtis. EUR Do 13278 EUR Nad 13 278 EUR a do Nad SPOLU
31.12.2016 vratane 33 194 EUR vratane 33 194 EUR
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné lvery - fyzické osoby 11603 2214 254 14 071
Stavebné (very - pravnické osoby 411 944 1289 2644
Medzilvery - fyzické osoby 18 509 50 758 92 182 161 449
Medzilivery - pravnické osoby 189 1794 41516 43499
Zamestnaneckeé very 275 277 70 622
Spolu brutto 30987 55 987 135311 222 285

Pohladavky (medzitvery - fyzické osoby, ku ktorym je k 31.12.2017 vytvorena individualna opravna polozka, vo vyske
31 tis. EUR (2016: 5 tis. EUR) su v kateg6rii nad hodnotu 33 194 EUR a vo vySke 61 tis. EUR v kateg6rii nad 13 278 EUR
a do 33 194 EUR vratane (2016: 56 tis. EUR).

POHYBY V OPRAVNYCH POLOZKACH:

vtis. EUR Pociatocny Odpis Uctované Konecny stav
31.12.2017 stav pohladavok do nakladov
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 2 0 -1 1
Medzilvery - fyzické osoby 106 0 33 139
Medzilivery - pravnické osoby 24 0 -5 19
Spolu 132 0 27 159
vtis. EUR Pociatocny Odpis Uttované Konecny stav
31.12.2016 stav pohladavok do nakladov
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 4 -1 -1 2
Medzilvery - fyzické osoby 132 0 -26 106
Medzilvery - pravnické osoby 23 0 1 24
Spolu 159 -1 -26 132

Pohladavky Triedy 1 a 2 povaZzuje Banka za pohladavky po splatnosti a neznehodnotené. Okrem tychto pohladavok Ban-
ka povazuje za pohladavky po splatnosti a neznehodnotené aj Gvery triedy 3, 4 a 5 v pripade, Ze realna hodnota zabezpe-
Cenia Uveru presahuje jeho G¢tovni hodnotu.
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vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Uctovna hodnota brutto

Stavebné lvery - fyzické osoby 474 512
Stavebné (very - pravnické osoby 4 6
Medzilvery - fyzické osoby 10 388 6048
Medzilivery - pravnické osoby 0 0
Zamestnanecké lvery 34 36
Spolu 10900 6 602

Pohladavky triedy 1 a 2 s( zarucené zaloznym pravom na nehnutelnost, rucite/mi, vinkulaciami vkladov v inych bankach
alebo vinkulaciou vkladov na Gétoch stavebného sporenia v Banke.

VEKOVA STRUKTURA:
vtis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie SPOLU
31.12.2017 1-30 dni 31-60 dni nad 60 dni
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 274 70 130 474
Stavebné (very - pravnické osoby 0 4 0 4
Medzilvery - fyzické osoby 7628 1583 1177 10 388
Medzilvery - pravnické osoby 0 0 0 0
Zamestnanecké (very 21 13 0 34
Spolu brutto 7923 1670 1307 10900
vtis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie SPOLU
31.12.2016 1-30 dni 31-60 dni nad 60 dni
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné Uvery - fyzické osoby 347 128 37 512
Stavebné (very - pravnické osoby 0 6 0 6
Medzilivery - fyzické osoby 3704 1246 1098 6048
Medzilivery - pravnické osoby 0 0 0 0
Zamestnanecké lvery 0 36 0 36
Spolu brutto 4051 1416 1135 6 602

REALNA HODNOTA PRIJATEHO RUCENIA*:

vtis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované SPOLU
31.12.2017 Nehnutelnost sporenia vklady
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 1244 0 0 1244
Stavebné (very - pravnické osoby 0 0 1 1
Medzilvery - fyzické osoby 8294 777 3 9074
Medzilivery - pravnické osoby 0 0 0 0
Spolu 9538 777 4 10 319




vtis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované SPOLU
31.12.2016 Nehnutelnost sporenia vklady
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 1260 0 0 1260
Stavebné (very - pravnické osoby 0 0 1 1
Medzilvery - fyzické osoby 4382 520 7 4909
Medzilvery - pravnické osoby 0 0 0 0
Spolu 5642 520 8 6170

* Zverejnena readlna hodnota zabezpecenia predstavuje realnu hodnotu nehnutelnosti, nasporenych sim na prislichajdcich Gétoch sporenia
a iné vinkulované vklady. Nezahiha hodnotu rucenia inymi osobami, kedZe nebolo prakticky mozné zistit redlnu hodnotu velkého mnozstva

jednotlivych ruceni prijatych Bankou.

POHYBY V OPRAVNYCH POLOZKACH:

vtis. EUR Pociatocny Uétované Konecny stav
31.12.2017 stav do nakladov
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 1 -1 0
Medzilvery - fyzické osoby 119 26 145
Medzilvery - pravnické osoby 0 0 0
Zamestnaneckeé lvery 5 -3 2
Spolu 125 22 147
vtis. EUR Pociatocny Uctované Konecny stav
31.12.2016 stav do nakladov
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 1 0 1
Medzilvery - fyzické osoby 75 44 119
Medzilvery - pravnické osoby 0 0 0
Zamestnanecké lvery 4 1 5
Spolu 80 45 125
Pohladavky Triedy 3+4+5 sU povazované Bankou za pohladavky znehodnotené.
vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016

Uétovna hodnota brutto

Stavebné (very - fyzické osoby 724 997
Stavebné (very - pravnické osoby 0 302
Medzilvery - fyzické osoby 14 095 13 804
Zamestnaneckeé very 208 155
Spolu 15 027 15 258

Vyssie uvedené pohladavky triedy 3, 4 a 5 st zarucené zaloZznym pravom na nehnutelnost, rucitelmi, vinkulaciami vkladov

v inych bankéach alebo vinkulaciou vkladov na Uc¢toch stavebného sporenia v Banke.
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VEKOVA STRUKTURA:

vtis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie SPOLU
31.12.2017 61-180 dni 181-360 dni nad 360 dni

Stavebné lvery - fyzické osoby 23 29 672 724
Stavebné (very - pravnické osoby 0 0 0 0
Medzilvery - fyzické osoby 2 109 1030 10956 14 095
Zamestnanecké (very 46 8 154 208
Spolu brutto 2178 1067 11782 15 027
vtis. EUR Omeskanie Omeskanie Omeskanie SPOLU
31.12.2016 61-180 dni 181-360 dni nad 360 dni
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné Uvery - fyzické osoby 44 20 933 997
Stavebné (very - pravnické osoby 302 0 0 302
Medzilvery - fyzické osoby 2261 1476 10 067 13 804
Zamestnaneckeé lvery 8 58 89 155
Spolu brutto 2615 1554 11089 15 258

REALNA HODNOTA PRIJATEHO RUCENIA*:

vtis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované SPOLU
31.12.2017 Nehnutelnost sporenia vklady
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 1303 0 0 1303
Stavebné (very - pravnické osoby 0 0 0 0
Medzilvery - fyzické osoby 6 785 256 11 7052
Spolu 8088 256 11 8 355
vtis. EUR Vklady stavebného Iné vinkulované SPOLU
31.12.2016 Nehnutelnost sporenia vklady
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 660 0 0 660
Stavebné (very- pravnické soby 731 0 0 731
Medzitivery - fyzické osoby 7141 144 7 7292
Spolu 8532 144 7 8 683

* Zverejnena redlna hodnota zabezpecenia predstavuje realnu hodnotu nehnutelnosti, nasporenych sim na prislichajdcich Gétoch sporenia
a iné vinkulované vklady. Nezahfiia hodnotu rucenia inymi osobami, kedze nebolo prakticky mozné zistit redlnu hodnotu velkého mnoZstva
jednotlivych ruceni prijatych Bankou.



POHYBY V OPRAVNYCH POLOZKACH:

vtis. EUR Pociatocny Odpis Uctované Konecny stav
31.12.2017 stav pohladavok do nakladov
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné lvery - fyzické osoby 871 -223 -69 579
Stavebné (very -pravnické osoby 0 0 0 0
Medzilvery - fyzické osoby 8 151 -1437 2304 9018
Zamestnanecké lvery 99 0 25 124
Spolu 9121 -1660 2260 9721
vtis. EUR Pociatocny Odpis Uctované Konecny stav
31.12.2016 stav pohladavok do nakladov
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné lvery - fyzické osoby 911 -78 38 871
Stavebné (very -pravnické osoby 0 0 0 0
Medzilvery - fyzické osoby 7474 -1173 1850 8 151
Zamestnanecké Uvery 78 0 21 99
Spolu 8463 -1251 1909 9121
HODNOTA POHLADAVKY, KTORA BOLA VYMOZENA V RAMCI REALIZACIE RUCENIA:
vtis. EUR Nehnutelnost Rucitelia Ostatné SPOLU
31.12.2017
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 7 62 66 135
Medzilivery - fyzické osoby 1028 85 307 1420
Spolu 1035 147 373 1555
vtis. EUR Nehnutelnost Rucitelia Ostatné SPOLU
31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 16 63 83 162
Medzilivery - fyzické osoby 1406 186 211 1803
Spolu 1422 249 294 1965
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VPLYV ZABEZPECENIA:
vtis. EUR Pohl'adavky prevySujtice prijatu Pohladavky pod prijatd
31.12.2017 hodnotu zabezpecenia hodnotu zabezpecenia
Hodnota Realna hodnota Hodnota Reélna hodnota
pohladavky zarucenia pohladavky zarucenia
Stavebné lvery - fyzické osoby 10 425 7 2784 22 600
Stavebné (very -pravnické osoby 2290 130 45 189
Medzilvery - fyzické osoby 90601 9978 157 760 265 568
Medzilvery - pravnické osoby 45284 7675 75 142
Zamestnanecké (very 656 0 68 85
Spolu 149 256 17 790 160 732 288 584
vtis. EUR Pohladavky prevysujtce prijatd Pohladavky pod prijatd
31.12.2016 hodnotu zabezpecenia hodnotu zabezpecenia
Hodnota Realna hodnota Hodnota Realna hodnota
pohladavky zarucenia pohladavky zaru€enia
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very - fyzické osoby 12 345 6 3235 27 491
Stavebné (very -pravnické osoby 2622 131 328 833
Medzilvery - fyzické osoby 63934 7085 117 367 201 007
Medzilvery - pravnické osoby 43 356 7035 145 262
Zamestnaneckeé lvery 706 0 107 135
Spolu 122 963 14 257 121 182 229 728

Zverejnena realna hodnota zabezpecenia predstavuje redlnu hodnotu nehnutelnosti, nasporenych siim na prislichajdcich
Gcétoch sporenia a iné vinkulované vklady. Nezahifia hodnotu rucenia inymi osobami, kedZze nebolo prakticky mozné zistit
redlnu hodnotu velkého mnozstva jednotlivych ruceni prijatych Bankou.

Banka vykazuje k 31.12.2017 Gverové prisfuby vo vyske 10 864 tis. EUR (31.12.2016: 9 721 tis. EUR). Uverové riziko z po-
skytnutych nepodmienenych Gverovych prislubov Banka riadi prostrednictvom monitoringu ich vySky a v ramci schvalova-
cieho procesu Gverov.



UVERQVA KVALITA FINANCNEHO MAJETKU, o ) )
KTORY JE V LEHOTE SPLATNOSTI A NEZNEHODNOTENY, S VYNIMKOU POHLADAVOK Z UVEROV:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Hodnota Rating* Hodnota Rating*
. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Be7né Gty CSOB 519 Baa2 417 Baal
Bezné (éty Prima banka 140 - 514 Bal
Bezné (iCty Tatra banka 84 A3 9 Baal
BeZné (icty UniCredit Bank Slovakia 355 - 427 -
Bezné (éty PoStova banka 133 - 215 -
Terminovany vklad Privatbanka - - 2017 -
Terminovany vklad SLSP - - - -
Hypotekéme zaloZné listy VUB 5102 Aa2 7733 Aa2
Hypotekarne zaloZné listy SLSP - - 5157 Baal
Hypotekarne zaloZné listy Tatrabanka - - 3033 Baal
Bankovy dlhopis Leeds BS 1089 A3 1082 A3
Bankovy dlhopis ACHMEA BANK NV - - 2066 A3
Bankovy dlhopis YORKSHIRE BS - - 2028 Baal
Bankovy dlhopis BARCLAYS Plc - - 2051 Baa2
Bankovy dlhopis Rabobank 2024 Aa3 2024 Aa3
Bankovy dlhopis Goldman Sachs - - 2133 A3
Dlhopis SPP Infrastructure Financing - - 1127 Baa2
Dlhopis Telia Co. AB - - 2524 A3
Dihopis Ceské drahy - - 2096 Baa2
Dlhopis Daimler 2077 A2 2083 A3

Bankovy dlhopis DVB Bank - - - -
Bankovy dlhopis JP Morgan - . - _

Statne dlhopisy uréené na predaj - SR 23729 Al 50 826 Al
Statne dlhopisy uréené na predaj - Polsko 4141 A3 2103 A3
Statne dlhopisy uréené na predaj - Spanielsko 2030 Baal - -
Statne dlhopisy dr7ané do splatnosti 62 969 Al 62 991 Al

* Zdroj ratingov: Moodys, Fitch, Standard and Poors.
Popis ratingov

Aaa Zavazky hodnotené Aaa su posudzované ako zavazky najvySSej kvality s najnizSou Uroviou Gverového rizika. Je vy-
soko nepravdepodobné, Ze by schopnost plinit si svoje zavazky bola nepriaznivo ovplyvnena predvidatelnymi uda-
lostami.

Aa Zavazky s ratingovym hodnotenim Aa sl povazované za vysoko kvalitné a s velmi nizkym Gverovym rizikom. Schop-
nost plnit si svoje zavazky nie je vyznamne ohrozena predvidate/nymi udalostami.

A Zavazky sa povazuji za nadpriemerne kvalitné a vykazujl nizke Gverové riziko. Rizko zniZenia schopnosti pinit si svo-
je zavazky v désledku zmien v ekonomickom alebo obchodnom prostredi je ale vyraznejSia, ako v pripade lepsich ra-
tingovych hodnoteni.

Baa Povinnosti hodnotené Baa sU hodnotené ako stredne rizikové a s miernejSim Gverovym rizikom a ako mozu vykazo-
vat urcité Spekulativne charakteristiky.

Ba Zavazky hodnotené ako Ba sU povaZované za Spekulativne a st predmetom znacného Gverového rizika.
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B  Zavazky s hodnotenim B sl povaZované za Spekulativne a vykazujd vysoké Gverové riziku

Caa Zavazky hodnotené ako Caa sU povaZované za Spekulativne so zlou situaciou a vel'mi vysokym Gverovym rizikom.
Ca Zavazky hodnotené Ca su vysoko Spekulativne a velmi blizko k defaultu.

C  Zavazky hodnotené C sl zavazky s najnizSim hodnotenim s nizkou pravdepodobnostou splatenia istiny alebo Groku.

5.1.1 Zasady a postupy, ktorymi sa Banka riadi pri vymahani pohl'adavok voci diznikom

V zaujme zachovania maximalnej efektivnosti procesu vymahania pohladavok sa posudzuje kazdy pripad individualne; zo-
hladfuju sa pritom redlne moznosti diZznika i osob, ktoré zabezpecovali jeho zavazok. Dokladnym vyberom vhodnej formy
vymahania pohladavok sa Banka snazi o v€asnu eliminaciu neskorsich negativnych nasledkov spojenych s nesplacanim
zavazku dlznika.

Interné vymahanie pohladavok pozostava najskor z procesu upominania a az nasledne sa pristupuje k radikalnejSich spo-
sobom vymahania smerujlcim k uspokojeniu pohladavok, napr. stidnou cestou, formou exekdcie alebo formou dobrovol-
nej drazby zalozenej nehnutel'nosti.

V niekol'kostupnovom procese upominania su diznik i ruditelia telefonicky aj pisomne kontaktovani za (i¢elom uhradenia
zameskanych mesacnych splatok s tym, Ze ich rychlym uhradenim budi moct pokracovat v riadnom splacani svojho za-
vazku. V pripade nereSpektovania tychto upomienok pristupuje Banka k vymahaniu svojich pohladavok v zavislosti od spo-
sobu ich zabezpedenia:

e pohladavky zabezpecené rucitelom - vymahanie stidnou cestou,

¢ pohladavky zabezpecené notarskou zapisnicou o uznani zavazku a suhlase s exekuciou v pripade nesplacania - vy-
mahanie v exeku¢nom konani,

¢ pohladavky zabezpecené zaloznym pravom k nehnutel'nosti - vymahanie formou dobrovol'nej drazby zaloZzenej ne-
hnutelnosti.

Ak je diznik ochotny uhradit vymahany zavazok (a to aj pocas sidneho vymahania, €i vykonu exekucie), umoznuje mu Ban-
ka uhradit ho na zaklade mimoriadneho splatkového kalendara.

Mimoriadny splatkovy kalendar mimo stidneho, resp. exekuéného vymahania

Ak bezprostredne po odstlpeni od Gverovej zmluvy, resp. zaslani vyzvy na okamzité vratenie splatnych Gverovych pro-
striedkov klient prejavi volu plnit, avSak finanéna situacia mu neumoznuje splatit dih jednorazovo, je mozné na zaklade
Ziadosti klienta dohodnut s nim mimoriadny splatkovy kalendar. V pripade, Ze tento novo dohodnuty splatkovy kalendar
nebude klient dodrziavat, Banka moZe od neho odstlpit a sicasne pristlpi k sidnemu, resp. exekucnému vymahaniu
pohladavky.

Sudne konanie

K stiidnemu konaniu Banka pristupuje vtedy, ak klientovi nebol schvaleny mimoriadny splatkovy kalendar a v pripade, ak
nie je k dispozicii notarska zapisnica ako exekucny titul. V takomto pripade Banka zaSle na prislusny std navrh na vydanie
platobného rozkazu.

Pokus o mimoexekucny zmier

Vo vynimocnych pripadoch, po pravoplatnosti stidneho rozhodnutia, ak je na zaklade priebehu sidneho konania pravde-
podobné, Ze pohladavka bude uhradena bez exeklicie, m6Ze Banka vyzvat diZnikov na mimoexekucné vyrovnanie. V pripa-
de, Ze klient reaguje, moze byt pisomne dohodnuty osobitny splatkovy kalendar.



Exekucné konanie

Banka vykonava vymahanie pohladavok prostrednictvom sudnych exekutorov v zmysle Exekué¢ného poriadku. Navrh na vy-
konanie exekUcie sa podava, ak je sidne rozhodnutie vydané v prospech Banky pravoplatné a vykonatelné, alebo ak je

v danom pripade v sllade s pravnym poriadkom SR k dispozicii notarska zapisnica ako exekucny titul.

Dobrovol'na drazba

Banka vymaha pohladavky aj prostrednictvom drazieb v zmysle zakona o dobrovolnych drazbach. Tento spésob uplatiuje
pri splatnych pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom v prospech Banky. Drazba sa uskuto¢iuje na zaklade zmlu-
vy 0 jej vykone, uzatvorenej medzi Bankou a drazobnikom. Zmluva musi obsahovat zakonom stanovené nalezitosti. Kona-
nie drazby musi byt uverejnené v centralnom notarskom registri draZieb.

Vymahanie prostrednictvom mandatarov

Na zaklade mandatnych zmldv vykonavaji v mene a na Géet Banky ¢innosti smerujlce k vyrovnaniu pohladavok Banky
voci povinnym osobam mandatari - tretie osoby. Obsahom ¢innosti je uskutoénovanie systematickych pisomnych a telefo-
nickych vyziev na povinné osoby, v pripade potreby aj vykon osobnych navstev, podavanie navrhov na vydanie platobného
rozkazu, resp. navrhu na vykonanie exekdcie.

5.1.2 Koncentracia tiverového rizika

Koncentracia Uverového rizika vznika z dévodu existencie Gverovych pohladavok s podobnymi ekonomickymi charakteristi-
kami, ktoré ovplyviuji schopnost diznika pinit svoje zavazky.

V zmysle zakona ¢. 310/1992 Zh. o stavebnom sporeni v zneni neskorSich predpisov moéze Banka poskytovat stavebné
Gvery len stavebnému sporitelovi, ktorym moze byt:
o fyzickd osoba, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je uzat-
vorena zmluva o stavebnom sporeni,
¢ spolocenstvo viastnikov bytov zriadené podla osobitného predpisu, ktoré uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu
o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorého je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,
¢ ina pravnicka osoba, ako je uvedena v predchadzajlicom texte, ktorad uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu
o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni.

Ugelom stavebného sporenia je financovanie bytovych potrieb a potrieb stvisiacich s byvanim na Gzemi Slovenskej repu-
bliky. Z uvedeného jasne vyplyva, Ze Banka vykonava svoju ¢innost vylucne na Gzemi Slovenska. Zameriava sa na prijima-
nie vkladov od stavebnych sporitelov, poskytovanie Gverov stavebnym sporitelom a poskytovanie poradenskych sluZieb
sUvisiacich so stavebnym sporenim. Vykon ostatnych bankovych ¢innosti je zastipeny len v minimalnom rozsahu. Tym je
eliminované riziko koncentracie Gverového rizika podla krajiny a odvetvia. Riziko koncentracie Gverového rizika podla dizni-
kov je minimalizované stanovenymi limitmi Banky.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, nema Banka vyznamn( koncentraciu Uverového rizika voéi individual-
nemu dIZnikovi, ani voci ekonomicky prepojenej skupine diZnikov.

5.1.3 Procesy pri riadeni kapitalu Banky

Ciele Banky pri spravovani kapitalu st nasledujlce:
e sllad s kapitalovymi poZiadavkami zadanymi regulatorom,
e zabezpecenie schopnosti pokracovat vo fungovani za Gcelom zabezpecenia ziskov akcionarom,
e udrzanie silného kapitalového zakladu na podporu obchodnych aktivit.
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Primeranost kapitalu a pouzivanie regulacného kapitalu monitoruje vedenie Banky za pouZitia technik zaloZenych na
smerniciach vyvinutych bazilejskou komisiou a nariadeniach Eur6pskeho spoloCenstva aplikovanych prisluSnym Statnym
organom za Gcelom dohladu. PoZzadované (daje sa prisluSnému organu poskytuju Stvrtrocne.

Prislusny organ od kazdej banky, resp. bankového zoskupenia poZaduje drzat minimalny uréeny objem regulaéného kapi-
talu a udrziavat pomer celkového regulacného kapitalu k aktivam s uréenym rizikom (tzv. bazilejsky pomer) nad medzina-
rodne dohodnutou minimalnou Groviiou 8%. Aktualne nastavenie kapitalovych vankisov v SR je 2,5% pre vankis na
zachovanie kapitalu a 0,5% pre proticyklicky vankus.

Aktiva s uréenym rizikom sa vykazujl na zaklade piatich rizikovych kategérii podla druhu kazdého jedného aktiva a proti-
strany a s ohladom na odhad UGverovych, trhovych a inych rizik s nim spojenych, pricom sa do Gvahy berie akakolvek vhod-
na garancia a zaruka. Podobnym principom sa riadi uvadzanie v podstvahe, s pouZitim niekol'kych Gprav, ktoré odrazaja
podstatu potencialnych strat.

Bankova pozicia vlastnych zdrojov je zobrazena v nasledujlicej tabulke:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Vlastné zdroje

Uroveii kapitalu 1

Zakladné imanie a emisné azio (Cast 6.17 poznamok) 16 597 16 597
Rezervné fondy a ostatné fondy tvorené zo zisku 3319 3319
Nerozdeleny zisk minulych rokov, bez zisku beZzného roka 19 155 18 237
minus: nehmotny majetok -2 256 -2 427

prebytok o¢akavanych strat nad opravnymi poloZzkami 0 0

Kladné ocenovacie rozdiely 296 846
Spolu Uroveii kapitalu 1 37111 36572
Uroveii kapitalu 2

Kladné ocenovacie rozdiely 0 0
Hodnota, o ktorli opravné polozky prevySuji hodnotu o€akavanej straty z majetku banky

a zinych expozicii banky 0 0
Spolu Uroveii kapitalu 2 0 0
Vlastné zdroje spolu 37111 36 572

Hodnoty zakladného imania, emisného azia a nehmotného majetku vstupujlce do vypoctu vliastnych zdrojov su prevzaté
z Gétovnej zavierky zostavenej podla IFRS v zneni prijatom EU.

Rizikovo vazené aktiva su uvedené v nasledujlicej tabul'ke:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Rizikovo vazené aktiva 213 484 205 625
Rizikovo vaZené aktiva celkom 213484 205 625

Kapitalové ukazovatele
Vlastné zdroje spolu ako percento z rizikovo vaZenych aktiv spolu 17,38% 17,79%
Uroveri kapitalu 1 spolu ako percento z rizikovo véZenych aktiv spolu 17,38% 17,79%

Vlastné zdroje Banky k 31.12.2017 boli vo vySke 37 111 tis. EUR (31.12.2016: 36 572 tis. EUR). Do 31.12.2017 (rovnako
ako v roku 2016) Banka dodrziavala kapitalovl primeranost v zmysle legislativnych poziadaviek Narodnej banky Slovenska.



5.2 Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje moznost straty schopnosti Banky spinit svoje zavazky v ¢ase ich splatnosti.

Riadenie likvidity v Banke predstavuje sthrn ¢innosti realizovanych s ciefom zamedzit vyraznym a neocakavanym prebyt-
kom, resp. nedostatkom penaznych prostriedkov a dosahovat pritom pozadovant ekonomicku efektivnost.

Medzi zakladné ciele riadenia likvidity Banky patria:
e minimalizovat riziko likvidity, t.j. zabezpedit trvall schopnost riadne a v¢as plnit penazné zavazky,
e v slvislosti so zabezpecenim pozadovaného toku likvidity minimalizovat straty pri premene nepenaznych aktiv na pe-
nazné prostriedky, resp. zabranit zbytocnym nakladom na ziskanie dodatocnych penaznych prostriedkov,
e zabezpedit pInenie stanovenych povinnych minimalnych rezerv,
e zabezpecit dodrziavanie pravidiel a limitov stanovenych NBS,
e zabezpecit dodrziavanie internych pravidiel a limitov.

Riziko likvidity predstavuje pre Banku jedno z vyznamnych rizik a jeho riadeniu je venovana primerana pozornost.

Na stratégiu riadenia rizika likvidity ma Banka vypracovany vlastny vnutorny predpis. Tento obsahuje hlavné zasady a me-
t6édy pouzivané Bankou pri riadeni rizika likvidity.

Banka sleduje riziko likvidity podla oGakavanych zostatkovych splatnosti aktiv a pasiv. Likvidita je riadena vylu¢ne v EUR,
pretoZe prevazna vacSina aktiv a pasiv je realizovana v eurach. Hlavnymi penaznymi tokmi v prospech Banky su primarne
zdroje ziskané vkladmi klientov. Hlavné penazné toky na tarchu Banky predstavuji likvidné penazné prostriedky potrebné
na Uvery, vypovede zmldv, medziUvery ako aj prevadzkové naklady.

Za Ucelom spravneho riadenia likvidity ma Banka definovany zakladny scenar pre riadenie likvidity, v ktorom je vyjadreny
Bankou o¢akavany vyvoj podmienok suvisiacich s likviditou, a tzv. alternativny scenar pre riadenie likvidity, v ktorom je vy-
jadreny vyvoj podmienok slvisiacich s likviditou iny ako pri zakladnom scenari.

Za Uucelom riadenia rizika likvidity pouZiva Banka aj limity definované NBS.

Banke nehrozi bezprostredné riziko likvidity v désledku vyberu vkladov pri vypovediach zmldv o stavebnom sporeni, preto-
Ze ma vo VSeobecnych obchodnych podmienkach definovany ¢asovy interval 3 mesiace na samotnu vyplatu prostriedkov
stavebného sporenia. V pripade zvySeného zaujmu klientov o vyplatu prostriedkov ma tak dostatok ¢asu riesit situaciu pre-
dajom svojich likvidnych aktiv.

Banka ma vypracovany ,Pohotovostny plan“, ktory popisuje rieSenia prechodnych ako i dlhodobych problémov s likviditou.
V krizovych situaciach je vedici odboru riadenia rizik povinny zvolat pracovné stretnutie za Ucasti riaditela Gseku I. ako aj
dealera odboru Treasury, na ktorom sa detailne vyhodnoti vzniknuta situacia. Nasledne veduci odboru riadenia rizik infor-
muje predstavenstvo Banky, ktoré prijme definitivne rozhodnutie o rieSeni.

Dlhodobd likviditu sleduje odbor Controlling. Za kratkodobu likviditu zodpoveda pracovnik odboru Treasury.

Primarnym zdrojom financovania aktivit Banky (poskytovanie medzilverov a stavebnych Gverov) je fond stavebného spore-
nia (§ 1, ods. 2 a 3 zakona ¢. 310/1992 o stavebnom sporeni), ktory predstavuju najma vklady stavebnych sporitelov, pri-
pisané Uroky a Statna prémia. Penazné prostriedky nakupované na penaznom trhu slUZia na refinancovanie medziGverov
a pokrytie kratkodobych nedostatkov likvidity. Nakupované objemy finanénych prostriedkov ma Banka zabezpecené
drzbou vysoko likvidnych cennych papierov.
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Banke nehrozi vysoké riziko koncentracie zdrojov vzhladom na to, Ze produkty stavebného sporenia majd uréend maximal-
nu cielovi sumu (200 tis. EUR pre fyzické osoby a 3 000 tis. EUR pre pravnické osoby).

V tabulkach je uvedena analyza finanéného majetku a zavazkov podla prisluSnych terminov splatnosti, vykonana na zakla-
de zmluvnej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa Gctovna zavierka zostavuje. Majetok a zavazky su zverejnené ako nedi-
skontované zmluvné hotovostné pinenia.

ZMLUVNA ZOSTATKOVA DOBA SPLATNOSTI FINANCNEHO MAJETKU A ZAVAZKOV:

vtis. EUR Do 1 0d1 0d3 Nad 1 rok Nad 5 Neuréena SPOLU
31.12.2017 mesiaca mesiaca do mesiacov  do 5 rokov rokov splatnost

3 mesiacov do 1 roka
. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 5083 0 0 0 0 0 5083
Pohladavky voéi bankam 0 0 0 0 0 0 0
Finanény majetok uréeny na predaj 30 0 974 27 129 6358 0 34 491
Pohladavky voCi klientom 1554 4231 16 458 91083 286 773 0 400099
Finan¢ny majetok drzany do splatnosti 28 55 2708 28 326 54 246 0 85363
Ostatny finanény majetok 35 0 0 0 0 220 255
Finanény majetok spolu 6730 4286 20 140 146 538 347 377 220 525 291
vtis. EUR Do 1 0d1 0d3 Nad 1 rok Nad 5 Neurcena SPOLU
mesiaca mesiaca do mesiacov  do 5 rokov rokov splatnost

3 mesiacov do 1 roka
. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Zavazky voCi klientom 82034 8004 40928 239974 16 592 0 387532
Zavazky voCi bankam 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné financné zavazky 1042 0 0 0 0 54 1096
Uverové prisluby 10 864 0 0 0 0 0 10 864
Finanéné zavazky spolu 93 940 8004 40928 239974 16 592 54 399 492

OCAKAVANA ZOSTATKOVA DOBA SPLATNOSTI FINANCNYCH ZAVAZKOV:

vtis. EUR Do1 0d1 0d3 Nad 1 rok Nad 5 Neurcena SPOLU
31.12.2017 mesiaca mesiaca do mesiacov  do 5 rokov rokov splatnost

3 mesiacov do 1 roka
. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Zavazky voCi klientom 400 558 1863 83303 338384 0 424 508
Zavéazky voCi bankam 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné finanéné zavazky 1042 0 0 0 0 54 1096
Uverové prisluby 10 864 0 0 0 0 0 10 864
Finanéné zavazky spolu 12 306 558 1863 83303 338384 54 436 468

Banka prepocitala zostatkovu splatnost financnych zavazkov, pricom vychadzala z oGakavanych financnych tokov uskutoc-
nenych na zaklade zmluvy.

Klient ma moznost Cerpat Uverové prisluby do 1 roka od ich vydania. Na zaklade analyzy Banky sa tieto Cerpajl v prevaz-
nej miere do 5 mesiacov po poskytnuti.



vtis. EUR Do1 0d1 0d3 Nad 1 rok Nad 5 Neurcena SPOLU
31.12.2016 mesiaca mesiaca do mesiacov  do 5 rokov rokov splatnost
3 mesiacov do 1roka

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 2 061 0 0 0 0 0 2061
Pohladavky voéi bankam 0 2017 0 0 0 0 2017
Finanény majetok uréeny na predaj 26 186 25 13962 29908 14 693 21 84 795
Pohladavky voCi klientom 1508 4061 15 797 85853 266 062 0 373281
Finanény majetok drzany do splatnosti 28 55 2 687 29233 53919 0 85922
Ostatny finanény majetok 37 0 0 0 0 338 375
Finanény majetok spolu 29 820 6 158 32446 144 994 334674 359 548 451
vtis. EUR Do1 0d1 0d3 Nad 1 rok Nad 5 Neurcena SPOLU
mesiaca mesiaca do mesiacov  do 5 rokov rokov splatnost

3 mesiacov do 1 roka
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Zavazky voCi klientom 383 535 1786 79 850 324356 0 406910
Zavazky voCi bankam 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné financéné zavazky 1064 0 0 0 0 28 1092
Uverové prisluby 9721 0 0 0 0 0 9721
Financné zavazky spolu 11 168 535 1786 79 850 324 356 28 417 723

5.3 Trhové riziko

Trhové riziko predstavuje riziko straty vyplyvajlce z pozicie Banky a zo zmien hodnét rizikovych faktorov, pricom tieto hodno-
ty st uréované trhom. Hlavnymi zlozkami trhového rizika s Grokové riziko, devizové riziko, akciové riziko a komoditné riziko.

Do 31.12.2017 a v roku 2016 Banka nebola vystavena vyznamnému devizovému riziku, vklady klientov a poskytované
Gvery sU uskuto¢nované vo funkénej mene. Zavazky a pohladavky z prevadzkovej ¢innosti Banky v inej ako funkénej mene
nemali vyznamny vplyv na devizové riziko Banky.

K operaciam spojenym s trhovym rizikom patria obchody so Statnymi dlhopismi, pokladni¢nymi poukazkami NBS, hypote-
karnymi zaloznymi listami, stanovovanie Urokovych sadzieb pre Gvery a medzilvery a obchody na medzibankovom trhu.

Riziko trokovej miery

Riziko Urokovej miery spociva v tom, Ze hodnota finanéného nastroja bude kolisat v désledku zmien Grokovych sadzieb na
trhu, a v tom, Ze splatnost Grocenych aktiv sa bude liit od splatnosti Gro¢enych pasiv pouzivanych ako zdroj financovania
tychto aktiv. Z Gasového vymedzenia, pocas ktorého je Grokova miera fixovana na finanény nastroj, vyplyva, do akého roz-

sahu je uvedeny finanény nastroj vystaveny riziku Grokovej miery.

Vyznamna Cast rizika Grokovej miery je eliminovana vyuzivanim fixnej Grokovej miery pre sporitelské Ucty a Gvery poskytnuté
klientom. Urokova citlivost aktiv a pasiv sa vyznamne nelii od zostatkovej splatnosti aktiv a pasiv. Banka pouziva na riade-
nie Grokového rizika metddu Outlier Ratio, ktora vychadza z GAP analyzy. Banka vykonava GAP analyzu na mesacnej baze.

Ak by sa trhova lrokova miera zvysila/znizila o 1%, tato zmena by ovplyvnila novo otvorené sporitelské Ucty ako aj nové
medzilvery a Gvery a dopad na hospodarsky vysledok k 31.12.2017 by bol pozitivny/negativny o 426 tis. EUR (k 31.12.
2016: 239 tis. EUR). Dopad na vlastné imanie spdsobeny zmenou ceny finanénych aktiv uréenych na predaj v désledku
zmeny Urokovej sadzby o0 1% by bol 1 079 tis. EUR (31.12.2016: 1 863 tis. EUR).
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Efektivne Grokové sadzby finanénych nastrojov:

v % 31.12.2017 31.12.2016
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty -0,31 -0,07
Pohladavky voéi bankam - 1,00
Financny majetok uréeny na predaj 1,39 1,97
Pohladavky voGi klientom 4,08 4,42
Finanény majetok drzany do splatnosti 3,91 3,99
Vklady klientov 1,56 1,59

FINANCNE NASTROJE , ZAVAZKY A UVEROVE PRISLUBY PODLA KATEGORIE:

vtis. EUR Uvery Majetok Majetok Spolu Redlna
31.12.2017 apohladavky do splatnosti na predaj lictovna hodnota
hodnota
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
PefaZné prostriedky a ich ekvivalenty 5083 0 0 5083 5083
Pohladavky voéi bankam 0 0 0 0 0

Finanény majetok uréeny na predaj z toho:
Stétne dlhopisy, bankové a nebankové dihopisy,

hypotekame zalozné listy 0 0 34 106 34 106 34 106
Pohladavky voéi klientom, z toho:

Stavebné lvery - FO 12 629 0 0 12 629 13258

Stavebné lvery - PO 2335 0 0 2335 2918

Medzilvery - FO 239058 0 0 239058 250969

Medzilvery - PO 45341 0 0 45 341 47 600

Zamestnanecké (very 598 0 0 598 598
Financny majetok drZany do splatnosti z toho:

Stétne, bankové a nebankové dihopisy 0 69 055 0 69 055 84 107
Ostatny finanény majetok 255 0 0 255 255
Spolu 305299 69 055 34 106 408 460 438 894
vtis. EUR Financné zavazky ocenené Podstivahové Spolu Gétovna Redlna

v umorovanejhodnote zavazky hodnota hodnota
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Zavézky voCi klientom 375936 0 375936 387744
Zavazky voCi bankam 0 0 0 0
Ostatné financné zavazky 1096 0 1096 1096
Uverové prisluby 0 10 864 10 864 0
Finanéné zavazky spolu 377032 10 864 387 896 388 840

* FO - fyzické osoby, PO pravnické osoby



vtis. EUR l]very Majetok Majetok Spolu Redlna
31.12.2016 apohladavky do splatnosti na predaj tictovna hodnota
hodnota
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 2061 0 0 2061 2061
Pohladavky voéi bankam 2017 0 0 2017 2017
Finanény majetok uréeny na predaj z toho:

Stétne dlhopisy, bankové a nebankové dihopisy,

hypotekdarne zélozné listy 0 0 83959 83959 83959

Ostatné 0 0 21 21 21
Pohladévky voéi klientom, z toho:

Stavebné lvery - FO 14 705 0 0 14 705 18 410

Stavebné (very - PO 2953 0 0 2953 4138

Medzilvery - FO 172 925 0 0 172 925 216 487

Medzilvery - PO 43 475 0 0 43 475 54 427

Zamestnanecké lvery 709 0 0 709 709
Finanény majetok drzany do splatnosti z toho:

Stéatne, bankové a nebankové dihopisy 0 67 098 0 67 098 83374
Ostatny financny majetok 375 0 0 375 375
Spolu 239 220 67 098 83980 390298 465978
vtis. EUR Finanéné zavazky ocenené Podstivahové Spolu tictovna Realna

v umorovanejhodnote zavazky hodnota hodnota

Zavazky voCi klientom 358934 0 358934 367218
Zavazky voCi bankam 0 0 0 0
Ostatné financné zavazky 1092 0 1092 1092
Uverové prisluby 0 9721 9721 0
Financéné zavazky spolu 360 026 9721 369 747 368 310

5.4 Operacné riziko

Operacénym rizikom sa rozumie riziko straty vyplyvajlce z nevhodnych alebo chybnych vnitornych procesov v banke, zo zly-
hania ludského faktora, zo zlyhania bankou pouZivanych systémov alebo z vonkajSich udalosti.

Banka identifikuje tieto zakladné druhy operacnych rizik:

e personalne riziko

e pravne riziko

e externé riziko

e informacné riziko

*  riziko outsourcingu.

Analyza a identifikacia operacnych rizik st neoddelitelnou sic¢astou vsetkych zmien prebiehajlcich v Banke. Analyza
operacnych rizik je zaloZzena na subjektivnom posideni jednotlivych parametrov, ktoré vstupuji do tejto analyzy, bankou.
Vychadza spravidla zo skisenosti vlastnikov aktiv a ich nazoru na mozné zranitelnosti a hrozby, dopad hrozieb a pravdepo-

dobnost ich realizacie.
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Analyza operacnych rizik je v Banke vykonavana formou kvalitativnej metédy a je realizovana v tychto krokoch:
e identifikacia vSetkych aktiv, vratane ich vzajomnych vazieb a zavislosti,
¢ identifikacia zranitelnosti a identifikacia a ohodnotenie hrozieb pdsobiacich na zistené aktiva,
e ohodnotenie dopadov,
e vypocet miery operacného rizika a celkovej miery operacného rizika,
e rozhodnutie o sprave rizik,
e implementéacia bezpecnostnych opatreni.

Clenenie operaénych rizik je vykonané v stlade s medzindrodnymi Standardmi na riadenie informaénych rizik a v stlade

s opatrenim Narodnej banky Slovenska ¢.13/2010 z 31. augusta 2010 o dalSich druhoch rizik, o podrobnostiach o systé-
me riadenia rizik banky a poboCky zahranicnej banky a ktorym sa ustanovuje ¢o sa rozumie nahlou a neo¢akavanou zme-
nou Grokovych mier na trhu.

Personalne rizika
Personalne rizika si charakterizované ako rizika spdsobené konanim personalu, zamestnancami, poradcami prejavujlce
sa chybami v spracovani, myselnym aj neiimyselnym fudskym konanim poSkodzujlicim aktiva banky.

Podmienkou pre zatriedenie rizika do skupiny personalnych rizik je jednoznacné preukazanie skutocnosti, Ze udalost bola
sposobena ludskym konanim. Osobitnou podskupinou personalnych rizik su rizika spojené s vyberom novych zamestnan-
cov, motivaciou a odmenovanim zamestnancov a zastupitelnostou jednotlivych pracovnych pozicii. Tieto rizika vratane
nastrojov pre ich riadenie ma banka pokryté personalnou stratégiou, za tvorbu a aktualizaciu ktorej zodpoveda odbor per-
sonalistiky a miezd.

Pravne rizika
Pravnym rizikom sa chape riziko vyplyvajlce najma z nevymozitelnosti zmlGv, nelspesnych sddnych konani alebo rozsud-
kov s negativnym vplyvom na banku.

Externé rizika

Externymi rizikami sa myslia vSetky rizika pochadzajlce z externého prostredia, ktoré zaroven neboli zaradené medzi ziad-
ne iné druhy operacnych rizik, napr. poSkodenie majetku cudzim zavinenim, prirodna katastrofa, priemyselna nehoda, ne-
dostatocna Uroven poskytovanych sluzieb a pod.

Informacné rizika
Informacnymi rizikami sa rozumeju vSetky rizika, ktoré ohrozuju informacné aktiva. Ide napriklad o zneuZzitie, poskodenie
alebo stratu obchodnych, bankovych, osobnych Gdajov a pod.

Riziko outsourcingu
Vznika pri zabezpecovani bankovych ¢innosti dodavatelskym spdsobom.



6 DODATOCNE INFORMACIE K SUVAHE A VYKAZU ZISKOV A STRAT

6.1 PenaZné prostriedky a ich ekvivalenty

Peniaze a penazné ekvivalenty k 31. decembru 2017 tvoria tieto polozky:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Pokladni¢na hotovost 5 1
Terminované vklady so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov 0 0
Bezné Gcty 1231 1582
Vklady v centralnych bankach 3700 344
Terminované vklady v NBS 0 0
Ostatné pohladavky vocéi bankam 133 103
Peniaze a penaZné ekvivalenty 5069 2030
Povinné minimalne rezervy 14 31
Spolu 5083 2061

6.2 Pohladavky voci bankam

Pohladavky voci bankam predstavuji terminované vklady v inych bankach so zmluvnou dobou splatnosti viac ako 3 me-
siace. Banka k 31.12.2017 a 31.12.2016 vykazuje nasledovné pohladavky voci bankam:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Terminované vklady v inych bankach 0 2017
Spolu 0 2017

6.3 Financny majetok ureny na predaj

Banka ma zaradené medzi finanénym majetkom uréenym na predaj Statne dlhopisy, hypotekarne zalozné listy, bankové
a nebankové dlhopisy a akcie v obchodnych spolo¢nostiach, v ktorych jej podiel na zakladnom imani alebo hlasovacich
pravach nepresahuje 20%.

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Hypotekarne zaloZné listy 3117 15923
Stétne dlhopisy SR 23729 50 826
Statne dlhopisy Polsko, Spanielsko 6171 2103
Zahrani¢né bankové dlihopisy 1089 9360
Nebankové dlhopisy 0 5 747
Dlhové cenné papiere 34 106 83959
Akcie RVS, a.s. 0 21
Podielové cenné papiere 0 21

Spolu 34106 83 980
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VSetky dlhové cenné papiere maju pevne stanovené lrokové vynosy (kupon). Podielové cenné papiere sl bezlrokové cen-
né papiere. Banka v prvom Stvrtroku 2017 uskutocnila predaj akcii spolo¢nosti RVS, a.s.

6.3.1 Dlhové cenné papiere

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Realna Obstaravacia Redlna Obstaravacia
hodnota hodnota hodnota hodnota
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Hypotekéarme zalozZné listy 3117 2999 15923 15644
Stétne dlhopisy SR 23729 24216 50 826 51 567
Statne dlhopisy Pol'sko, Spanielsko 6171 5976 2103 2075
Zahranicné bankové dlhopisy 1089 1029 9360 9014
Nebankové dlhopisy - - 5 747 5563
Spolu 34 106 34220 83 959 83 863

6.3.2 Podielové cenné papiere

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Uctovna Obstaravacia Uctovna Obstaravacia
hodnota hodnota hodnota hodnota
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Akcie RVS, a.s. 0 0 21 46
Spolu 0 0 21 46

6.3.3 Ocenovaci rozdiel z precenenia finanéného majetku uréeného na predaj

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
K1.1. 846 1305
Zmena realnej hodnoty cennych papierov na predaj -696 -602
Reklasifikacia ziskov a strat z cennych papierov na predaj do vykazu ziskov a strat 0 0
OdloZena dan z prijmov 146 143
K31.12. 296 846

6.4 Pohladavky voci klientom

Struktura Gverov podla druhov a subjektov, ktorym boli poskytnuté je popisana v nizSie uvedenych kapitolach.



6.4.1 Uvery podla druhov

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stavebné (very fyzickym osobam 13209 15 580
Stavebné (very pravnickym osobam 2335 2 650

ztoho stavebné Gvery spolocenstvam vlastnikov bytov 2335 2650
Medzilvery fyzickym osobam 248 360 181301
Medzilvery pravnickym osobam 45360 43499

ztoho medzilivery spoloéenstvam vlastnikov bytov 45360 43 499
Uvery na financovanie velkych stavebnych projektov 0 302
Uvery zamestnancom 724 813
Spolu brutto 309 988 244 145
Opravna poloZka k Gverom -10 027 -9 378
Spolu netto 299 961 234767

6.4.2 Uvery podla subjektov

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Fyzické osoby 262 293 197 694
Pravnické osoby 47 695 46 451
Spolu 309 988 244 145

Percentualny podiel objemu Gverov poskytnutych fyzickym osobam k 31.12.2017 je v Banke 84,61 % (31.12.2016:
80,97 %) a podiel objemu Gverov poskytnutych pravnickym osobam k rovnakému datumu je 15,39 % (31.12.2016:
19,03 %).

VySka poskytnutych zamestnaneckych Gverov k 31.12.2017 bola 724 tis. EUR (31.12.2016: 813 tis. EUR). Vynosy zo za-
mestnaneckych Gverov k 31.12.2017 boli vo vyske 37 tis. EUR (31.12.2016: 38 tis. EUR).

Realna hodnota pohladavok voci klientom predstavuje v Banke 315 343 tis. EUR k 31.12.2017 (31.12.2016: 294 171 tis.
EUR). Odhadovana reélna hodnota Uverov predstavuje diskontovanl hodnotu o¢akavanych buddcich penaznych tokov.
Ocakavané buduce penazné toky su za G¢elom uréenia redlnej hodnoty diskontované pouzitim sic¢asnej trhovej Grokovej
miery.

6.4.3 Uvery podla zmluvnej doby splatnosti

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Do 5 rokov 26028 27 325
Nad 5 rokov 283960 216 820
Spolu brutto 309 988 244 145
Opravna poloZka k Gverom -10027 -9378

Spolu netto 299 961 234 767
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6.4.4 Opravné polozky k pohladavkam z liverov

Opravné polozky k pohladavkam z Gverov vyjadruji odhadovanud stc¢asnd hodnotu oakavanych penaznych tokov vratane
oCakavanych tokov zo zabezpecenia.

Tento pristup k vypoctu opravnej polozky sa aplikuje tak na portféliovej ako aj na individualnej baze. Banka eviduje
k 31.12.2017 portféliové opravné polozky vo vySke 7 417 tis. EUR (k 31.12.2016 vo vySke 9 095 tis. EUR) a individualne
opravné polozky vo vyske 2 810 tis. EUR (31.12.2016 vo vyske 283 tis. EUR).

Pravdepodobnosti vymozZenia jednotlivych Gverovych portfélii su nasledovné:

Pravdepodobnost vymoZenia

31.12.2017 31.12.2016
|

Doba omeskania s plathou

Viac ako 0 dni, ale nie viac ako 30 dni 97,4% 96,6%
Viac ako 30 dni, ale nie viac ako 60 dni 89,9% 87,5%
Viac ako 60 dni, ale nie viac ako 90 dni 76,1% 73,0%
Viac ako 90 dni, ale nie viac ako 180 dni 76,1% 73,0%
Viac ako 180 dni, ale nie viac ako 360 dni 54,0% 55,8%
Viac ako 360 dni 24,5% 26,0%

Opravné polozky k pohladavkam k Gverom:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Opravné polozky k medziliverom 9321 8400
Opravné polozky k stavebnym Gverom 580 874
Opravné polozky k zamestnaneckym (verom 126 104
Spolu 10 027 9378

Zmeny opravnych poloZiek k pohladavkam z Gverov:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
K1i.1. 9378 8702
Saldo tvorby a rozpustenia opravnych poloZiek (€ast 6.25 pozndmok) 2309 1928
Rozpustenie opravnych poloZiek k predanym/odpisanym Gverom -1 660 -1252
K31.12. 10 027 9378

6.5 Financny majetok drZany do splatnosti

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Statne dihopisy SR 62 969 62991
Zahranitné bankové dlhopisy 2024 2024
Nebankové dlhopisy 2077 2083
Hypotekarne zaloZné listy 1985 0

Spolu 69 055 67 098




6.5.1 Statne dihopisy

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Statne dlhopisy- redlna hodnota pri obstaranf 63 865 63 865
Statne dlhopisy - Easovo rozliSeny kupén 1005 1005
Statne dlhopisy - diskont (+) / prémia (-) -1 145 -1023
Precenenie -756 -856
Celkova tictovna hodnota 62 969 62991
Celkova trhova hodnota 77931 79 211

Vedenie Banky sa rozhodlo v stlade so stratégiou investovania uskutoc¢nit presun vybranych cennych papierov z portfélia
na predaj do portfélia cennych papierov ocenovanych amortizovanou hodnotou a drzanych do splatnosti. Presun sa usku-
tocnil k 2. januaru 2012 v celkovej amortizovanej hodnote 51 024 tis. EUR. Reélna hodnota cennych papierov sa ku diu
presunu povaZzovala za novd akumulovanu hodnotu. Ocenovaci rozdiel, ktory existoval vo vlastnom imani v ¢ase presunu
cennych papierov, sa postupne amortizuje do Grokovych vynosov odo diha presunu do dina splatnosti cennych papierov.

Statne dlihopisy st kétované na trhu Burzy cennych papierov v Bratislave. Statne dihové cenné papiere maji pevne stano-

vené Urokové vynosy.

6.5.2 Zahranicné bankové dlhopisy

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Zahrani¢né bankové dihopisy- redlna hodnota pri obstarani 2005 2 005
Zahrani¢né bankové dlihopisy - ¢asovo rozliseny kupéon 20 19
Zahrani¢né bankové dlhopisy - diskont (+) / prémia (-) -1 0
Celkova tictovna hodnota 2024 2024
Celkova trhova hodnota 2084 2049

6.5.3 Nebankové dlhopisy

v tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Nebankové dlhopisy- redIna hodnota pri obstarani 2063 2063
Nebankové dlhopisy - €asovo rozliSeny kupon 24 24
Nebankové dlhopisy - diskont (+) / prémia (-) -10 -4
Celkova iictovna hodnota 2077 2083
Celkova trhova hodnota 2117 2114
6.5.4 Hypotekarne zalozné listy

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Hypotekarne zaloZné listy- redina hodnota pri obstarani 1969 0
Hypotekarne zaloZné listyy - Gasovo rozliSeny kupon 14 0
Hypotekarmne zalozné listy- diskont (+) / prémia (-) 2 0
Celkova iictovna hodnota 1985 0
Celkova trhova hodnota 1975 0




WROéNA SPRAVA WUSTENROT STAVEBNA SPORITE LN A |

6.6 Investicia v dcérskej spolocnosti

Banka uplatiuje kontrolu v dcérskej spolo¢nosti Wiistenrot Servis, spol. s r.0., v ktorej vykazuje k 31.12.2017
a k 31.12.2016 100%-nG majetkovu Ucast.

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Wiistenrot Servis, spol. s.r.o. 410 430
Spolu 410 430

Dcérska spolocnost dosiahla zisk za rok 2017 vo vyske 7 tis. EUR (2016: 12 tis. EUR) a ma vlastné imanie vo vyske 40 tis.
EUR k 31. decembru 2017 (31.12.2016: 40 tis. EUR). Pozri tiezZ bod 6.30.1 poznamok.

6.7 Hmotny majetok

Prehlad pohybov hmotného majetku je nasledovny:

vtis. EUR Budovy Pozemky Pristroje Ostatny Obstaranie SPOLU

a stavby azariadenia DHM
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Obstaravacia cena

Stav k 1.1.2017 6210 547 753 1688 4 9202
Prirastky 6 0 5 55 66 132
Presuny z hmotného majetku do investicii

v nehnutelnostiach -260 0 0 0 0 -260
Ubytky 0 0 -17 -106 -67 -190
Stav k 31.12.2017 5956 547 741 1637 3 8 884
Opravky a opravné polozky

Stav k 1.1.2017 -2 674 0 -620 -1357 0 -4 651
Odpisy -92 0 -61 -127 0 -280
Ubytky 0 0 17 90 0 107
Presuny z hmotného majetku do investicii

v nehnutelnostiach 107 0 0 0 0 107
Stavk 31.12.2017 -2 659 0 -664 -1394 0 -4 717

Zostatkova hodnota k 31.12.2017 3297 547 77 243 3 4167




vtis. EUR Budovy Pozemky Pristroje Ostatny Obstaranie SPOLU

a stavhy a zariadenia DHM

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Obstaravacia cena
Stavk 1.1.2016 6204 547 787 1748 2 9288
Prirastky 11 0 42 131 203 387
Presuny z hmotného majetku do investicii
v nehnutelnostiach -5 0 0 0 0 -5
Ubytky 0 0 -76 -191 -201 -468
Stav k 31.12.2016 6210 547 753 1688 4 9202
Opravky a opravné polozky
Stavk 1.1.2016 -2584 0 -642 -1412 0 -4 638
Odpisy -95 0 -4 -117 0 -266
Ubytky 0 0 76 172 0 248
Presuny z hmotného majetku do investicii
v nehnutelnostiach 5 0 0 0 0 5
Stavk 31.12.2016 -2 674 0 -620 -1 357 0 -4 651
Zostatkova hodnota k 31.12.2016 3536 547 133 331 4 4551

K 31. decembru 2017 eviduje Banka plne odpisany hmotny majetok v obstaravacej cene 1 594 tis. EUR (31.12.2016:
1 654 tis. EUR), ktory stale vyuziva.

V roku 2017 ma Banka poisteny dlhodoby hmotny majetok pre pripad poSkodenia alebo znicenia veci Zivelnou udalostou
na sumu 9 246 tis. EUR (2016: 9 246 tis. EUR). Celkova vySka poistného k 31. decembru 2017 je 12 tis. EUR
(31.12.2016: 11 tis. EUR).

Neexistuju Ziadne obmedzenia vlastnickych prav na majetok Banky a Ziadny majetok nie je zaloZeny ako rucenie za zavaz-
ky Banky.
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6.8 Investicie v nehnutelnostiach

vtis. EUR Investicie v nehnutelnostiach Obstaranie Spolu

Obstaravacia cena

Stavk 1.1.2017 3396 0 3396
Prirastky 1 0 1
Presuny 260 0 260
Ubytky 0 0 0
Stav k 31.12.2017 3 657 0 3 657
Opravky a opravné polozky

Stavk 1.1.2017 -1438 0 -1438
Odpisy -56 0 -56
Presuny -107 0 -107
Stav k 31.12.2017 -1601 0 -1601
Zostatkova hodnota k 31.12.2017 2056 0 2056
vtis. EUR Investicie v nehnutel'nostiach Obstaranie Spolu

|
Obstaravacia cena

Stav k 1.1.2016 3380 0 3380
Prirastky 16 0 16
Presuny 0 0 0
Ubytky 0 0 0
Stav k 31.12.2016 3396 0 3396
Opravky a opravné polozky

Stav k 1.1.2016 -1386 0 -1386
Odpisy -52 0 -52
Presuny 0 0 0
Stavk 31.12.2016 -1438 0 -1438
Zostatkova hodnota k 31.12.2016 1958 0 1958

Banka prenajima 70 % budov v KoSiciach, Nitre a Banskej Bystrici, 25 % budovy Ustredia v Bratislave a 100 % nehnutel-
nosti v Bratislave na Vajnorskej ulici. Hodnota prenajatych budov je v polozke Investicie v nehnutelnostiach.

Trhova hodnota investicii v nehnutelnostiach stanovena znalcom v prisluSnom odbore ocenovania dosahuje k 31.12.2017
vySku 3 433 tis EUR EUR (k 31.12.2016: 3 394 tis. EUR).

Prevadzkové naklady na investicie v nehnutelnostiach boli do 31.12.2017 vo vySke 129 tis. EUR (31.12.2016: 125 tis.
EUR), celkové vynosy z prenajmu boli vo vySke 197 tis. EUR (31.12.2016: 151 tis. EUR).

Tabulka prehladu nevypovedatelného prenajmu je uvedena v ¢asti 6.29.



6.9 Nehmotny majetok

Prehlad pohybov nehmotného majetku je nasledovny:

vtis. EUR Softvér Obstaranie Spolu
. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Obstaravacia cena

Stav k 1.1.2017 5326 218 5544
Prirastky 183 266 449
Ubytky -60 -183 -242
Stav k 31.12.2017 5450 301 5751
Opravky a opravné polozky

Stav k 1.1.2017 -3 117 0 -3 117
Odpisy -438 0 -438
Ubytky 60 0 60
Stavk 31.12.2017 -3 495 0 -3 495
Zostatkova hodnota k 31.12.2017 1955 301 2 256
vtis. EUR Softvér Obstaranie Spolu

. ______________________________________________________________________________________________________________________________________________|

Obstaravacia cena

Stavk 1.1.2016 4753 291 5044
Prirastky 606 543 1149
Ubytky -33 -616 -649
Stavk 31.12.2016 5326 218 5544
Opravky a opravné polozky

Stavk 1.1.2016 -2755 0 -2755
Odpisy -395 0 -395
Ubytky 33 0 33
Stav k 31.12.2016 -3 117 0 -3 117
Zostatkova hodnota k 31.12.2016 2209 218 2427

K 31.12.2017 eviduje Banka plne odpisany nehmotny majetok v obstaravacej cene 1 111 tis. EUR (31.12.2016:
1 022 tis. EUR), ktory stale vyuziva.
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6.10 Ostatny majetok

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Ostatny majetok - financny

RoOzni diznici 240 210
Opravné polozky -205 -169
Ostatné pohladavky voéi klientom 594 627
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov -374 -293
Ostatny finanény majetok spolu 255 375
Ostatny majetok - nefinancny

Zasoby 25 48
Poskytnuté prevadzkové preddavky 54 58
Néaklady a prijmy budticich obdobi 427 306
Ostatny nefinancny majetok spolu 506 412
Spolu 761 7187

V polozke ,Ostatny majetok“ Banka vykazuje pohladavky po splatnosti k 31.12.2017 vo vyske 318 tis. EUR (31.12.2016:
209 tis. EUR), ku ktorym je vytvorena 100 % opravna poloZzka a pohladavky vo vySke 112 tis. EUR (31.12.2016: 168 tis.
EUR) ku ktorym je vytvorena 50 % opravna polozka vo vySke 56 tis. EUR (31.12.2016: 84 tis. EUR).

Najvyznamnejsiu Cast polozky ,Poskytnuté prevadzkové preddavky* tvoria preddavky dodavatelom a preddavky na provi-
zie poskytnuté poradcom stavebného sporenia.

NajvyznamnejSou poloZkou, ktor( Banka ¢asovo rozliSuje do nakladov buddcich obdobi, su naklady na strategické projek-
ty v ramci koncernu, ktoré k 31.12.2017 prestavuji sumu 399 tis. EUR (31.12.2016: 259 tis. EUR) a vopred zaplatené po-
istenie majetku, licencie, prenajom, IT sluzby, ktoré k 31.12.2017 predstavujd sumu 28 tis. EUR (31.12.2016: 30 tis. EUR)

Tvorba a pouZzitie opravnych poloZiek k roznym diznikom Banky:

tis. EUR 1.1.2017 Tvorba Pouzitie 31.12.2017

Opravné polozky k roznym dlZnikom
Spolu -169 -36 0 -205

tis. EUR 1.1.2016 Tvorba PouZitie 31.12.2016

Opravné polozky k roznym dlznikom
Spolu -134 -35 0 -169

Tvorba a pouZitie opravnych poloZiek k pohladavkam z poplatkov Banky:

tis. EUR 1.1.2017 Tvorba PouZitie 31.12.2017

Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov
Spolu -293 -81 0 -374

tis. EUR 1.1.2016 Tvorba PouZitie 31.12.2016

Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov
Spolu 277 -16 0 -293




6.11 Zavazky voci klientom

Zavazky voci klientom a inym veritelom Banky pozostavaju z poloZiek popisanych v kapitolach nizSie.

6.11.1 Zavazky voci klientom a inym veritelom

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Usporné vklady fyzickjch oséb 362835 346326
Usporné vklady pravnickych osob 9299 8842
ztoho UGsporné vklady spoloéenstiev vlastnikov bytov 9299 8842
Ostatné zavazky voCi klientom 3802 3766
Spolu 375936 358934

Ako ostatné zavazky voci klientom vykazuje Banka zavazky z bonifikacie vkladov:

Zavazok na urokovi bonifikaciu vkladov (iirokovy bonus Flexibil)

Od roku 2002 Banka Uctuje o vytvoreni zavazku na Urokovu bonifikaciu vkladov. V zmysle § 5 VSeobecnych obchodnych
podmienok pre stavebné sporenie Flexibil Banka moze poskytnut stavebnému sporitelovi na zmluvu o stavebnom sporeni
po Siestich rokoch sporenia bonifikaciu, ktorej vysku stanovuje Banka dvakréat roéne. DalSou podmienkou ziskania Groko-
vej bonifikacie je pisomné zrieknutie sa naroku stavebného sporitela na poskytnutie stavebného Uveru pocas celej doby
trvania zmluvného vztahu.

Zakladnou pre Gétovanie zavazku sl skutoéne pripisané Groky na nezrusené zmluvy o stavebnom sporeni. Podiel zmlyv,
ktoré splnili podmienky na ziskanie Grokovej bonifikacie bol 29,4 % (Cast 4.3 poznamok).

Zavazok na urokovu bonifikaciu vkladov (BV3+BV2)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2009 bonifikaciu 2 % (BV2) a 3 % (BV3) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy uzat-
vorené od 1. februara 2009. Pripisanie bonusu sa uskutocni pri vypovedi, pri doviseni 2 ro¢nej doby viazanosti (BV2) a pri
dovrSeni 3 rocnej doby viazanosti (BV3). Z uvedenej Urokovej bonifikacie vkladov Banka Gctuje zavazok vypoditany metd-
dou efektivnej Grokovej miery. Urokovéa bonifikacia vkladov (BV3+BV2) platila do 31. méaja 2010.

Zavazok na urokovi bonifikaciu vkladov (SPI+SPV)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2009 zavedenie 2 %, 3 % a 4 % Grokového bonusu pre prvy rok trvania zmluvy v za-
vislosti od vySky vkladu na zmluvy o stavebnom sporeni uzatvorené od 1. februara 2009 pri spineni presne stanovenych
podmienok (okrem iného 6 rokov trvania zmluvy). Pre zmluvy, ktoré trvali 3 roky ale boli vypovedané pred dovisenim

6. roku je bonus zniZeny). Z uvedenej Grokovej bonifikacie vkladov Banka Uctuje zavazok vypocitany metddou efektivnej
Grokovej miery.

Zavazok na urokovi bonifikaciu vkladov (BV1+B2V+BV4)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2010 bonifikaciu 1 % (BV1) a 2 % (BV4) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy uzat-
vorené od 1. jana 2010. V silade s vyvojom Urokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne zniZoval (k 31.12.2017 Cinil bo-
nus pre 2-rocné produkty B2V 0,1 %). Pripisanie bonusu sa uskuto¢ni pri vypovedi, pri doviseni 2 ro¢nej doby viazanosti
(BV1, B2V) a pri doviSeni 3 ro¢nej doby viazanosti (BV4). Z uvedenej Grokovej bonifikacie vkladov Banka Gctuje zavazok vy-
pocitany metodou efektivnej Urokovej miery.
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Zavazok na Urokovi bonifikaciu vkladov (B4V+B3V)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2011 bonifikaciu 2,5 % (B3V) a 3,5 % (B4V) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy
uzatvorené od septembra 2011. V sulade s vyvojom Urokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne znizoval (k 31.12.2017
¢inil bonus pre 3-ro¢né produkty B3V 0,3 % a pre 4-rocné produkty B4V 0,5 %). Pripisanie bonusu sa uskutoc¢ni pri vypove-
di, pricom doba viazanosti je minimalne 3 roky (B3V), pripadne 4 roky (B4V). Z uvedenej Grokovej bonifikacie vkladov Ban-
ka Uctuje zavazok vypocitany metddou efektivnej Grokovej miery.

Zavazok na trokovil bonifikaciu vkladov 2,5 % (3,5 %, 3 %)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2015 bonifikaciu 2,5 % pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-rocnym cyklom. Boni-
fikacia 2,5 % sa vypocitava z vkladov stavebného sporitela uskutoénenych na zmluve pocas prvych 12 mesiacov od uzat-
vorenia zmluvy o stavebnom sporeni, maximalne véak zo sumy 3 000 EUR. Urokova bonifikacia je na Géet stavebného
sporenia pripisana pri doviseni 6-rocného cyklu. V pripade zaniku zmluvy do 6-tich rokov od jej Gcinnosti (vypovedou, spo-
jenim, pridelenim) nema klient narok na Grokovu bonifikaciu. Z uvedenej Grokovej bonifikacie vkladov Banka Gétuje zava-
zok vypocitany metodou efektivnej Grokovej miery.

V prvej polovici roku 2016 bola zniZena Urokova sadzba pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-roénym cyklom z 1,5 % na
1 % p.a.. Pre zvySenie atraktivity produktu bola zvySena bonifikacia z 2,5 % na 3,5 %. Podmienky pre tito bonifikaciu zos-

tali nezmenené. 0d 1.8.2016 bola bonifikacia znizenéd z 3,5 % na 3 %, a od 1.3.2017 bola uvedena bonifikacia zrusena.

Ostatné zavazky voci klientom predstavuja:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Zavazok na Urokovy bonus Flexibil 91 115
Zavéazok na bonifikaciu vkladov (BV3 + BV2)/(BV1+B2V+BV4) 25 32
Zavazok na bonifikaciu vkladov (SPI + SPV) 242 281
Zavazok za bonifikaciu vkladov (B4V+B3V) 249 323
Zavéazok na bonifikaciu 2,5 %; 3,5 %; 3 % 212 99
Zavézok zo zruSenych zmlav 2972 2906
Ostatné zavazky z vkladov 11 10
Spolu 3802 3766

6.11.2 Struktira vkladov klientov Banky

Tabul'ka nizSie obsahuje Strukturu vkladov klientov Banky podla aktualnej zostatkovej doby splatnosti:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
1 mesiac a menej 77631 79443
Viac ako 1 mesiac, ale nie viac ako 3 mesiace 7789 9398
Viac ako 3 mesiace, ale nie viac ako 1 rok 49 600 44 617
Viac ako 1 rok, ale nie viac ako 5 rokov 215 154 196 931
Viac ako 5 rokov 24294 26 880
NeSpecifikované 1468 1665
Spolu 375936 358 934

K 31.12.2017 Banka eviduje 112 224 (iétov stavebného sporenia (k 31.12.2016: 116 697 Gctov).



6.12 Casové rozlisenie

Banka Uctuje k 31.12.2017 a 31.12.2016 tieto polozky na ¢asové rozlisenie:

Zavazok z nevycerpanych dovoleniek, odmien a nevyfakturovanych dodavok a sluzieb

Banka Gctuje o zavazku na nevyGerpané dovolenky a odmeny vratane poistného a prispevkov, ktoré je povinna platit za

svojich zamestnancov, o zavazku na nevyfakturované sluzby, ktoré predstavuji audit Gétovnej zavierky, zostavenie danoveé-
ho priznania a vyrocnej spravy.

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Zavazok na nevyfakturované sluzby 46 46
Zavazok na nevyCerpané dovolenky 126 132
Zavazok na odmeny a tantiémy 155 281
Spolu 327 459
6.13 Rezervy

Na rizika vyplyvajlce zo stdnych sporov, u ktorych sa predpoklada nelspech v konani, vytvara Banka rezervu. Tvorba tejto
rezervy je zavisla od predpokladanej vySky narokov zo sudnych sporov. Sldne spory sa vedu prevazne voéi byvalym spolu-
pracovnikom externej odbytovej siete a byvalym zamestnancom. VySka rezervy predstavuje ¢asovo vazenu stcasnu hod-
notu tychto buducich zavazkov.

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Rezerva na slidne spory 49 49
Spolu 49 49

Tabul'ky nizSie obsahuju prehlad tvorby a pouZitia rezerv v rokoch 2017 a 2016.

tis. EUR 1.1.2017 Tvorba PouZzitie 31.12.2017
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Rezerva na slidne spory 49 0 0 49
Spolu 49 0 0 49
tis. EUR 1.1.2016 Tvorba Pouzitie 31.12.2016
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Rezerva na slidne spory 49 0 0 49

Spolu 49 0 0 49
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6.14 Danové zavaky / pohladavky - dan splatna

Danova povinnost je vyCislena podla vysledku hospodarenia vykadzaného v Gétovnictve vedenom podla slovenskej legislati-
vy a podla zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.

Danové zavazky - dan splatna

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
PociatoCny stav pohladavky/(zavazku) zo splatnej dane 298 -529
Zaplatena dan z prijmu 330 1416
Splatna daf z prijmu (Cast 6.27 pozndmok) -735 -5689
Konecny stav (zavazku)/pohladavky zo splatnej dane -107 298

6.15 OdloZena danova pohl'adavka / zavazok

OdloZena dan z prijmov je vypocitana zo vSetkych docasnych rozdielov pri pouziti 21 % (2016: 21 %) sadzby dane platnej
pre obdobia, kedy sa o¢akava, Ze dojde k vysporiadaniu odlozenej dane.

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Opravna polozka k pohladavkam 2 148 1969
Vydavky danovo uznatelné po zaplateni 142 152
Finan¢né a ostatné zavazky (najma Grokovy bonus) 236 263
Hmotny a nehmotny majetok -612 -593
Finan¢ny majetok uréeny na predaj -78 -225
OdloZena daii netto - pohladavka 1836 1566
vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
OdloZena danova pohladavka k 1.1. 1566 1374
OdloZena dan G¢tovana do vykazu ziskov a strat (Cast 6.27 pozndmok) 124 49

OdloZena dan (ictovana na (cty vlastného imania
(precenenie finanéného majetku uréeného na predaj) (€ast 6.3.3 pozndmok) 146 143

0dloZena daii netto - pohladavka 1836 1566




6.16 Ostatné zavazky

vtis. EUR 31.12.2017

31.12.2016

Ostatné zavizky - financéné

Zavézky z provizii 659 707
Rozni veritelia 383 357
Zavazok na provizie pre sprostredkovatelov 54 28
Ostatné financné zavazky spolu 1096 1092
Ostatné zavazky - nefinancné

Dan vyberané zraZkou (dan z Girokov pripisanych na (éty klientov) 955 968
Z(ctovanie so zamestnancami 153 209
Ostatné dane 100 110
Socialny fond z miezd a zo zisku 51 57
ZUctovanie so socialnymi institlciami 129 141
Vydavky a vynosy budtcich obdobi 4 4
Ostatny nefinanény majetok spolu 1392 1489
Spolu 2488 2581

V polozke Ostatné zavazky Banka eviduje kratkodobé zavazky so splatnostou do 1 roka a nema zavéazky po splatnosti.

V polozke ROzni veritelia s zahrnuté najma zavazky voci dodavatelom k 31.12.2017 vo vySke 365 tis. EUR

(31.12.2016: 339 tis. EUR).

Zavazok z nevyplatenych provizii za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni

V zmysle Provizneho poriadku Banka vyplaca sprostredkovatelovi provizie za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni a za
zvySenie cielovych sim. 80 % tejto provizie sa vyplaca po vykonani vkladu vo vyske poplatku za uzavretie zmluvy, resp. za
zvySenie cielovej sumy. ZvySnych 20 % provizii je splatnych po splneni podmienok uvedenych v Proviznom poriadku.

6.16.1 Tvorba a pouzitie socialneho fondu

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Stav socialneho fondu k 1. 1. 57 72

Tvorba
- znékladov 40 33
- % z0 zisku 0 16
Cerpanie 46 64
Stav socialneho fondu 51 57
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6.17 Vlastné imanie

Zakladné imanie Banky pozostava k 31. decembru 2017 (rovnako ako k 31.12.2016) z 1 000 ks plne splatenych akcii, pri-
¢om nominalna hodnota jednej akcie predstavuje 16 597 EUR. Akcie su zaknihované u Centralneho depozitara cennych
papierov SR, a.s.

Banka je podla Obchodného zakonnika povinna tvorit zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vySke minimalne 10 %
z&kladného imania. Kazdoro&ne ho dopifia 0 sumu vo vyke minimalne 10 % z &istého zisku, maximalne do vysky 20 % za-
kladného imania. Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosia-
hol svoju maximalnu hranicu stanovend v pravnych predpisoch.

Valné zhromazdenie na svojom zasadnuti dha 24. maja 2017 rozhodlo o nevyplateni dividend akcionarom Banky a presu-
ne zisku do nerozdeleného zisku z minulych rokov. O rozdeleni zisku za rok 2017 vo vySke 1 417 tis. EUR rozhodne valné
zhromazdenie. Navrh predstavenstva je prevod zisku na nerozdeleny zisk z minulych rokov.

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Vyplata dividend 0 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0 0
Prevod na nerozdeleny zisk 1417 917
Spolu 1417 917

6.18 Cisté tirokové vynosy

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Urokové vynosy

Z (iverov klientom 11442 10 496
Z beznych G¢tov a terminovanych vkladov v inych bankach 17 22
Z dlhovych cennych papierov 3463 4250
Urokové vynosy spolu 14922 14 768
Urokové naklady

Z Gspornych vkladov 5796 5499
Z terminovanych vkladov inych bank 22 19
Urokové naklady spolu 5818 5518
Cisté tirokové vynosy spolu 9 104 9250

Urokové vynosy zo znehodnotenych Gverov dosahovali k 31.12.2017 vysku 1 441 tis. EUR (k 31.12.2016: 1 504 tis. EUR).



6.18.1 Urokové vynosy z tiverov poskytnutych klientom

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Uroky z medzitverov 10 015 8954
Uroky zo stavebnych Giverov 879 1004
Uroky z iverov zamestnancom 37 38
Uroky za oneskorené splatky 511 500
Spolu 11442 10496

6.18.2 Urokové vynosy z cennych papierov

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Bankové dlhopisy 214 130
Statne dlhopisy 2961 3584
Hypotekéme zalozZné listy 193 460
Nebankové dlhopisy 95 76
Spolu 3463 4250

6.19 Cisté vynosy z poplatkov a provizii

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016

Vynosy z poplatkov a provizii
Prijaté poplatky od klientov, z toho:

- poplatok za vedenie (étu 1597 1270
- ostatné poplatky (poplatok za vypis z (6tu a iné) 1149 1133
- poplatok za zruSenie Gctu 406 385
- provizie 63 68
Vynosy z poplatkov a provizii spolu 3215 2 856

Naklady z poplatkov a provizii
Provizie obchodnym zastupcom (napr. za kancelarie, motivacné provizie

nevztahujice sa k jednotlivym zmluvam) 150 185
Poplatky bankam 52 52
Ostatné poplatky 88 76
Naklady na poplatky a provizie spolu 290 313
Cisté vynosy z poplatkov a provizii spolu 2925 2543

Do 31.12.2017 Banka odpisala pohladavky voci klientom, ktoré predstavovali minusovy zostatok na sporitelskych Gctoch,
v celkovej vySke 316 tis. EUR (do 31.12.2016: 312 tis. EUR).
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6.20 VSeobecné prevadzkové naklady

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Néaklady na reklamu 246 429
Spotreba materialu 114 130
Opravy a (idrzba majetku 104 102
Najomné 286 339
Naklady na spoje 189 197
Softvérova idrzba 1065 1057
Nepriame dane 133 135
Profesionalne sluzby 96 76
Naklady na audit 57 57
Spotreba energii 90 103
Vzdelavanie 43 55
Ostatné nakupované sluzby 456 436
Spolu 2879 3116

Banka v roku 2017 vynaloZila naklady na sluzby auditora suvisiace s overenim Uctovnej zavierky vo vySke 42.6 tis. EUR
(2016: 42.6 tis. EUR). Ostatné naklady spojené s vykonom auditu poskytnutych Statutarnym auditorom sa tykali auditu vy-
kazov obozretného podnikania a vypracovania rozsirenej spravy spravy podla poZiadaviek zakona o bankach. Tieto poplat-
ky predstavovali vysku 8,4 tis. EUR (2016: 8,4 tis. EUR). V roku 2017 poskytol auditor Banke aj poradenské sluzby v oblasti
dani. Banka vytvorila na uvedend sluzbu rezervu vo vySke 6 tis. EUR (2016: 6 tis. EUR)

6.21 Osobné naklady

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Mzdy 2680 2790

Ddchodkové programy so stanovenymi prispevkami

a ostatné naklady na socialne a zdravotné poistenie 854 854
- ztoho definované dochodkové poistenie 512 504

Spolu 3534 3644

6.22 Odpisy hmotného, nehmotného majetku a investicii v nehnutel'nostiach a amortizacia nehmotného

majetku
vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 336 318
- ztoho odpisy hmotného majetku 280 266
- ztoho odpisy investicii v nehnutelnostiach 56 52
Amortizacia nehmotného majetku 438 395

Spolu 774 713




6.23 Ostatné prevadzkové vynosy

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Viynosy z predaja hmotného a nehmotného majetku 22 20
Vynosy z prenajmu 329 269
Vynosy z ostatnych sluzieb 21 30
Iné prevadzkové vynosy 41 40
Spolu 413 359

6.24 Ostatné prevadzkové naklady

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Prispevok do Fondu ochrany vkladov 33 93
Neuplatnena DPH 413 461
Bankova dan 733 708
Naklady z prevodu hmotného a nehmotného majetku 16 20
Iné prevadzkové naklady 166 165
Spolu 1361 1447

6.25 Tvorba a rozpustanie opravnych poloZiek na tivery a odpis pohladavok

tis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Netto tvorba opravnych poloZiek -2 309 -1928
Spolu -2 309 -1928

V pripade, Ze vymahanie pohladavok nie je UspeSné, resp. naklady na ich vymahanie by boli vySSie ako vymahana Giastka,
Banka pristupuje k predaju takychto pohladavok. V roku 2017 Banka uskutocnila predaj jednej pohladavky vo vyske

295 tis. EUR za 100 % jej GUctovnej hodnoty. Do 31.12.2017 Banka odpisala pohladavky z nesplacanych Gverov a medzid-

verov v vySke 1 660 tis. EUR (do 31.12.2016: 1 251 tis. EUR). Suma odpisanych pohladavok predstavuje zostatky z Gverov
a medzilverov bez vplyvu opravnych poloziek.

K odpisu pohladavok Banka pristupuje v nasledovnych pripadoch:

e nevymozitelné a nepostlipené pohladavky, ktorych vymahanie by bolo uz neefektivne,

e upustenie od vymahania pohladavok podla platného rozhodnutia sidu alebo vyjadrenia exekdltora o ich
nevymozitelnosti,

e na zaklade vnutrobankovych predpisov.



WROéNA SPRAVA WUSTENROT STAVEBNA SPORITE LN A |

6.26 Tvorba a rozpustanie opravnych poloZiek na ostatny majetok a odpis ostatného majetku

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Tvorba opravnych poloZiek k ostatnému majetku, z toho:

- k pohladavkam vo vymahani -36 -35

- kinvesticiam 0 -16
Rozpustenie opravnych poloZiek k ostatnému majetku, z toho:

- k pohladavkam vo vymahani 0 1

- kinvesticiam 26 26
Netto tvorba/rozpustenie opravnych poloZiek k ostatnému majetku -10 -24
Odpis ostatného majetku -9 -3
Opravné polozky a odpis ostatného majetku spolu -19 -27

6.27 Dan z prijmu

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Vysledok hospodérenia bezného (iétovného obdobia pred zdanenim 2028 1457
Z toho teoreticka dan z prijmov 21% (v roku 2016: 22%) 426 321
Polozky upravujlce zaklad dane 185 219
Celkova vykazana daii z prijmov 611 540
Dan z prijmov splatnéa (Cast 6.14 pozndmok) 735 589
OdloZena dan (¢ast 6.15 poznamok) -124 -49
Daiiové naklady na dai z prijmov spolu 611 540

Efektivna sadzba dane z prijmov sa liSi od Statutarnej sadzby dane z prijmov v rokoch 2017 a 2016. Odsuhlasenie zisku
banky pred zdanenim s vySkou skuto¢nej dane z prijmov pravnickych osob je nasledujlci:

31.12.2017 31.12.2016
% tis. EUR % tis. EUR
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Zisk pred zdanenim 2028 1457
Dan z prijmov pri stiCasnej darovej sadzbe 21 426 22 321
Opravné polozky 9,62 195 10,64 155
Rezervy -1,23 -25 -3,16 -46
Ostatné vynosy nepodliehajice dani/

danovo neuznané naklady 4,98 101 10,23 149
34,37 697 39,71 579

Dodatoéna dan za predchadzajlci rok 1,87 38 0,69 10
Splatna dafi z prijmov 36,24 735 40,39 589
OdloZena dan z prijmov s pouZitim sadzby 21 % -6,11 -124 -3,36 -49
Efektivna dafiova sadzba a dan z prijmov 30,13 611 37,06 540

Sadzba dane pre dan z prijmov v roku 2017 je stanovena vo vyske 21 % (2016: 22 %). Sadzba dane pre odloZenu dan
z prijmov je stanovena vo vyske 21 % (2016: 21 %).



Splatna dan z prijmov je vypocitana v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a za-
klad dane je odvodeny z vysledku hospodarenia vykazaného v individualnej Gctovnej zavierke podla IFRS v zneni prijatom
Eur6pskou Uniou.

6.28 Operativny lizing

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
. _____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Minimalne lizingové platby 63 68
Do 1roka 63 68

Banka si prenajima prevadzkové priestory na zaklade zmlGv o operativhom lizingu.

Sdhrn buddcich minimalnych lizingovych platieb pre nezrusitelné operativne lizingy, v ktorych je Banka prenajimatel:

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Minimalne lizingové platby 73 51
Do 1 roka 73 51

Banka prenajima na zaklade zmlGv o operativnom lizingu ¢ast vlastnych prevadzkovych priestorov v Nitre, Banskej Bystrici,
Kosiciach a v Bratislave spolo¢nosti Wistenrot poistovia, a.s.

6.29 Transakcie so spriaznenymi osobami

V rdmci beznej ¢innosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami. Transakcie sa uskutocnili za
beznych podmienok a vztahov a s trhovymi cenami.

Medzi spriaznené osoby Banky patria:

Akcionari Banky
- Bausparkasse Wistenrot AG

Ostatné podniky v skupine
- Wiustenrot poistovia, a.s.,
- Waustenrot Datenservice GmbH.,
- Wustenrot Reality s.r.o.

Dcérske spolo¢nosti Banky
- Wistenrot Servis, spol. s.r.o.

Statutarne organy Banky
- Clenovia dozornej rady,
- Clenovia predstavenstva
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6.29.1 Transakcie s akcionarmi Banky a ostatnymi podnikmi v skupine

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
Akcionari Ostatné Dcérske Akcionari Ostatné Dcérske
Banky podniky  spolo€nosti Banky podniky  spoloénosti
v skupine Banky v skupine Banky
Poskytnuty tver 0 0 466 0 0 442
Ostatné pohladavky 0 1 0 0 3 0
Majetok spolu k 31.12. 0 1 466 0 3 442
Financné zavazky 0 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky 0 241 0 0 259 0
Zavazky spolu k 31.12. 0 241 0 0 259 0
Urokové vynosy 0 0 22 0 0 22
Ostatné prevadzkové vynosy 0 386 0 0 329 0
Vynosy spolu 0 386 22 0 329 22
Finan¢né naklady 0 0 0 0 0 0
VSeobecné prevadzkové naklady 2 1228 20 2 1271 19
Néaklady spolu 2 1228 20 2 1271 19

V roku 2008 Banka schvalila dcérskej spolocnosti Wistenrot Servis spol. s r.0. Gverovy ramec v celkovej vySke 963 tis.
EUR, ktory bol v priebehu roka 2012 znizeny 767 tis. EUR. Do 31.12.2012 bol schvaleny Gver v plnej vySke 767 tis. EUR vy-
plateny. Uver bol poskytnuty s fixnou Grokovou sadzbou 0,1 % p.a. a so splatnostou 22 rokov. V okamihu prvého vykazania
Banka Uver ocenila na realnu hodnotu a zalctovala kapitalovy vklad do dcérskej spolocnosti vo vySke ocenovacieho roz-
dielu, ktory k 31.12.2017 predstavoval 370 tis. EUR (31.12.2016: 390 tis. EUR).

Spoloc¢nost vyuZiva bankovy a Gctovny softvér od spolocnosti Wiistenrot Datenservice GmbH. Odpisy softvéru predstavova-
li k 31.12.2017 Giastku 359 tis. EUR (31.12.2016: 326 tis. EUR). Zostatkova hodnota softvéru k 31.12.2017 bola

1 626 tis. EUR (31.12.2016: 1 811 tis. EUR). Najvacsiu cast prevadzkovych nakladov pri transakciach so spriaznenymi
osobami predstavuje Udrzba softvéru (928 tis. EUR) a prenajom.

6.29.2 Transakcie so statutarnymi organmi

vtis. EUR 31.12.2017 31.12.2016
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Prijaté vklady 7 6
Zavazky spolu k 31.12. 7 6
Mzdy a odmeny 261 345
Povinné odvody 51 42
Naklady spolu 312 387

6.30 Podmienené zavazky a prisluby

Na sUdne spory, ktoré voci Banke vedU prevazne byvali zamestnanci a poradcovia, Banka tvori rezervu na stidne spory
(Cast 6.13 poznamok).



Na zaklade schvalenych Gverovych zmliv Banka eviduje k 31.12.2017 Gverové prisluby vo vySke 10 864 tis. EUR (31.12.
2016: 9 721 tis. EUR).

Banka tiez eviduje podmienené Uverové prisluby. Uzatvorenim zmluvy o stavebnom sporeni ziska klient narok na poskyt-
nutie stavebného Gveru, ak splni stanovené podmienky, ktorymi je najma minimalna doba sporenia, nasporenie poZadova-
nej minimalnej sumy a preukazanie dostatocnej Gverovej bonity. V pripade, Ze by sa vSetci stavebni sporitelia rozhodli
vyuzit tato moznost, splnili by stanovené podmienky vratane preukazania dostatocnej Gverovej bonity a poziadali by v bu-
ddcnosti Banku o poskytnutie stavebného Gveru, hodnota takto poskytnutych stavebnych Gverov by mohla dosiahnut vy-
Sku az 405 278 tis. EUR (2016: 410 346 tis. EUR).

Zdanovanie

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neis-
tota v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked'
bud k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Predstavenstvo Banky si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

6.31 Realna hodnota finanénych nastrojov

Reélna hodnota je cena, ktora by sa ziskala za predaj aktiva alebo by bola zaplatena za prevod zavazku pri riadnej tran-
sakcii medzi G¢astnikmi trhu k datumu ocenenia. Ak s k dispozicii trhové ceny (v tomto pripade najma pri cennych papie-
roch, s ktorymi sa obchoduje na burze cennych papierov a na fungujdcich trhoch), odhad reainej hodnoty sa vypracuje na
zaklade trhovych cien. VSetky ostatné finanéné nastroje sa ocenovali na zaklade vnutornych ocenovacich modelov vratane
modelov si¢asnej hodnoty, alebo sa vyuzil posudok externého znalca.

Reélne hodnoty spolu s ich Gétovnymi hodnotami finanénych nastrojov si zverejnené v nasledujlcej tabulke:

vtis. EUR Pozn. Uctovna hodnota ) ) Redlna hodnota
31.12.2017 Vamorti-  Vredlnej Celkova Uroveiil Urovei2 Uroven 3 Celkova
zovanej hodnote  (ctovna redlna
hodnote hodnota hodnota
________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Financny majetok
PenaZné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 5083 0 5083 0 5083 0 5083
Pohladavky voci bankdm 6.2 0 0 0 0 0 0 0
Finanény majetok urceny na predaj 6.3 0 34 106 34 106 34 106 0 0 34 106
Pohladavky voci klientom 6.4 299961 0 299961 0 0 315343 315343
Finanény majetok drzany do splatnosti 6.5 69 055 0 69 055 84 107 0 0 84 107
Ostatny finanény majetok 6.10 255 0 255 0 255 0 255
374 354 34106 408460 118213 5338 315343 438894
Finanéné zavazky
Zavézky voci klientom 6.11 375936 0 375936 0 387744 0 387744
Ostatné financné zavazky 6.16 1096 0 1096 0 1096 0 1096

377032 0 377032 0 388840 0 388840
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vtis. EUR Pozn. Uctovna hodnota ) ) Realna hodnota
31.12.2016 Vamorti-  Vrealnej Celkova Uroveii1l Urovei2 Uroven 3 Celkova
zovanej hodnote  Uctovna redlna
hodnote hodnota hodnota
Financ¢ny majetok
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 2061 0 2061 0 2061 0 2061
Pohladavky voCi bankam 6.2 2017 0 2017 0 2017 0 2017
Finan¢ny majetok uréeny na predaj 6.3 0 83980 83980 83959 0 21 83980
Pohladavky voéi klientom 6.4 234767 0 234767 0 0 294171 294171
Finanény majetok drZany do splatnosti 6.5 67098 0 67 098 83374 0 0 83374
Ostatny financny majetok 6.10 375 0 375 0 375 0 375
306 318 83980 390298 167 333 4453 294192 465978
Financné zavazky
Zavazky voCi klientom 6.11 358934 0 358934 0 367218 0 367218
Ostatné financné zavazky 6.16 1092 0 1092 0 1092 0 1092
360026 0 360026 0 368310 0 368310

Pri odhade redlnych hodnoét finanéného majetku a zavazkov Banky boli pouzité nasledujlce metody a predpoklady:

Majetok na obchodovanie

Reélna hodnota majetku na obchodovanie sa uréuje pouZzitim kétovanych trhovych cien alebo teoretickych cien diskonto-
vanim buddcich penaznych tokov referenénou Grokovou mierou medzibankového trhu na prislusné obdobie platnosti
nastroja.

Pohladavky voci bankam

Reélne hodnoty zostatkov beznych Gc¢tov sa rovnaju priblizne ich Gétovnej hodnote. Pri Gctoch, ktoré maju zostatkovd dobu
splatnosti kratSiu ako tri mesiace, je vhodné pokladat ich Gctovni hodnotu za priblizn( redinu hodnotu. Realne hodnoty
pohladavok voci bankam sa vypocitavaju diskontovanim buddcich penaznych tokov pouzitim platnych medzibankovych
sadzieb.

Pohladavky voci klientom

Pohladavky voci klientom sa uvadzaju v netto hodnote, t.j. po odpocitani opravnych poloziek. Pri G¢toch, ktoré maju zostat-
kovl dobu splatnosti kratSiu ako tri mesiace, je vhodné pokladat ich Gctovna hodnotu za priblizna redlnu hodnotu. Reélne
hodnoty ostatnych pohladavok voci klientom sa vypocitaji diskontovanim buducich penaznych tokov pouZitim beznych
trhovych sadzieb a odhadovanych rizikovych marzi.

Zavazky voci klientom

Realne hodnoty beznych Gétov a terminovanych vkladov so zostatkovou dobou splatnosti menej ako tri mesiace sa pribliz-
ne rovnaju ich Gctovnej hodnote. Redlne hodnoty ostatnych zavazkov voéi klientom sa vypocitajd diskontovanim buducich
penaznych tokov pouzitim st¢asnych sadzieb na vklady.

Urokové sadzby pouzité pri prepodte finanénych nastrojov na ich redlnu hodnotu:

V% 31.12.2017 31.12.2016
|

Pohladavky vo€i klientom

- Medzitivery 2,22 2,23
- Stavebné (very 1,90 2,20
Zavazky voCi klientom 1,11 1,26




Pre cenné papiere (Statne dlhopisy), ktoré boli zobchodované na Burze cennych papierov v Bratislave v obdobi nie viac ako
1 mesiac pred 31.12.2017, resp. 31.12.2016, bola pouzitad cena posledného obchodu.

Pre urCenie trhovej ceny finanéného nastroja sa pouziva cena zo systému Bloomberg. Ak takato cena nie je k dispozicii,
urci sa teoreticka cena cenného papiera. Teoreticka cena dlhového nastroja sa urcuje metddou vypoctu stcasnej hodnoty
budcich oGakavanych platieb diskontovanim vynosov do splatnosti odvodenych z prislusnej trhovej vynosovej krivky Stat-
nych dlihopisov upravenej o rizikovd prirazku. Vynosova krivka sa zostavi z hodnét vynosov do splatnosti pre dihové cenné
papiere pre rozne zostatkové splatnosti. Ostatné body tejto trhovej vynosovej krivky zodpovedajlce zostatkovym splatnos-
tiam dlhovych cennych papierov, ku ktorym neexistuje vynos do splatnosti, sa uréujd linedrnou interpolaciou.

6.32 Vyznamné udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka

Po 31.12.2017 aZ do datumu schvalenia tejto Gctovnej zavierky na vydanie nenastali Ziadne dalSie udalosti

S vyznamnym vplyvom na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré s predmetom Gétovnictva.

V Bratislave, dna 21. marca 2018

Podpisy Clenov Statutarneho organu Banky:

Id — *

Ing. Jozef Adamkov Mag. Christian Sollinger, CIIA Dr. Klaus Wohry
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
Wistenrot stavebna sporitelna, a.s. Wistenrot stavebna sporitelna, a.s. Wistenrot stavebna sporitelna, a.s.

Osoba zodpovedna za vedenie (étovnictva a zostavenie Uctovnej zavierky:

e

Ing. Katarina Hubacova
riaditelka Ekonomického Useku
Wistenrot stavebna sporitelna, a.s.
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Dodatok spravy nezavislého auditora tykajiici sa vyroénej spravy

v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov
(,,zakon o Statutarnom audite®)

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Wistenrot stavebna
sporitelfia, a.s.:

Uskutocnili sme audit individualnej Gétovnej zavierky spoloénosti Wistenrot stavebna
sporitelfia, a.s. (,Banka") k 31. decembru 2017, ktoré je uvedena na stranach 17 — 91
priloZzenej vyroénej spravy. K individualnej Gétovnej zavierke sme 21. marca 2018
vydali spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskutocnili sme audit individualnej Gétovnej zavierky spoloénosti Wiistenrot stavebna
sporitelfia, a.s. (,Banka“), ktora obsahuje individualny vykaz o finanénej situacii k 31.
decembru 2017, individuéine vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien
vlastného imania a pefaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky udtovnej zavierky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a
Gétovnych metod.

Podia nasho nazoru, prilozena individualna Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finanénej situacie Banky k 31. decembru 2017, vysledku jej hospodérenia
a penaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa Medzinarodnych
Standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou (niou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni
zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uétovnictve vzneni neskor$ich predpisov (,zakon
o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit individudlnej Udtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kfacoveé zaleZitosti auditu

Krigové zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré st podfa naého odborného postdenia
v naSom audite individualnej Gctovnej zavierky za be2né obdobie najzavaznejsie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v sUvislosti s auditom individuainej uétovnej

zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

Obchodny register Okresného 1CO/Registration number:
slidu Bratislava |, addiel Sro, 31348238
KPMG Slovensko spal. s 1.0., a Slovak limited liability company viozka & 4864/8 Evidenéné islo licencie
and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register of District auditora: 96
member firms affiliated with KPMG ional C court Bratislava ), section Sro, Licence number
("KPMG International), a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 96
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Opravné polozky k pohlFadavkam voci klientom

Ustovné hodnota pohtadavok voéi klientom k 31. decembru 2017: 299 961 tis. EUR;
tvorba opravnych poloZiek poCas roku 2017: 2 309 tis. EUR; celkové opravné poloZky
k 31. decembru 2017: 10 027 tis. EUR (a¢tovné hodnota pohladavok vodéi klientom
k 31. decembru 2016: 234 767 tis. EUR; tvorba opravnych poloZiek poc¢as roku 2016:
1 928 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31. decembru 2016: 9 378 tis. EUR).

Vid' bod 3.6 (Poskytnuté uvery, pohfadéavky a opravné poloZky zo straty zo zniZenia
hodnoty) a bod 6.4 (Pohladavky voci klientom) v poznamkach individualnej tictovnej

zavierky.

Klucova zéleZitost auditu

Nasa reakcia

Opravné polozky k pohfadavkam vodi
klienfom predstavuju najlepsi odhad
predstavenstva o zniZeni hodnoty
pohladévok voci klientom k détumu, ku
ktorému sa zostavuje individuéina
Uétovna zévierka. Zamerali sme sa na
tato oblast, pretoZe stanovenie vysky
opravnych poloZiek si vyZaduje od
predstavenstva komplexné
a subjektivne posudenie nacasovania
tvorby avydky objemu opravnych
poloZiek.

Pohladavky voci klientom zahfriaji
avery pravnickym ako aj fyzickym
osobam. ZniZenie hodnoty pohfadévok
voci pravnickym osobam a vyznamnym
fyzickym osobam (s vyskou dveru nad
200 tis. EUR) sa posudzuje na
individuélnej béze, na zéklade znalosti
o jednotlivych dlZznikoch a Castokrat na
zéklade odhadu hodnoty stvisiaceho
zabezpecenia k Gverom (predovsetkym
nehnutefnosti na byvanie).
Znehodnotenie nevyznamnych
pohladavok voci fyzickym osobam je
urcené prostrednictvom modelov pre
vypocet portféliovych opravnych
poloZiek. Banka pravidelne vykonava
Upravy kludovych parametrov do
modelov, ktorych posudenie si vyZaduje
zvy8ent pozornost pocas nasho auditu.

NaS$e auditorské postupy zahiriaji okrem
iného:

e Vyhodnotenie a testovanie podoby,
implementécie a tcinnosti fungovania
kontrol suvisiacich so schvélenim
pohladavok vodi klientom
a stvisiaceho zabezpecenia.

e Vyhodnotenie a testovanie podoby,
implementécie a acinnosti fungovania

kontrol  sdvisiacich s procesom
vypoctu opravnych polozZiek, ktoré
zahfiiali  identifikaciu  stratovych
udalosti.

Pre opravné polozky pocéitané na
individuélinej baze:

e Posudenie existencie indikatorov
znehodnotenia k 31. decembru 2017
na zéklade analyzy (verovych zloZiek
ako aj diskusii s pracovnikmi
oddelenia tverového rizika Banky.

e Pri  dveroch s identifikovanymi
indikatormi  znehodnotenia  sme
posadili  dostato¢nost  vytvorenej
opravnej polozky. Toto zahifialo
okrem iného kritické postdenie
opodstatnenosti ohodnotenia
zabezpecenia na zaklade historickych
skusenosti s vytaznostou
zabezpecCenia pri  jeho realizécii
a dostupnych trhovych informacii.

Pre portfoliové opravné polozky:

e Testovanie modelov pre vypocet
znehodnotenia, vratane schvalovania
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modelov a spétného testovania
klaCovych  parametrov, ako je
pravdepodobnost zlyhania a strata
v ¢ase zlyhania.

o Nezavislé prepocitanie vySky
poriféliovych opravnych poloZiek na
zéklade posudenia existencie,
Upinosti a spravnosti vySky
pohladavok voéi klientom a vhodnosti
vypoctu dni po splatnosti a zaradenia
do zodpovedajicich skupin.

e Kiritické posddenie opodstatnenosti
vykonanych zmien v modelovych
parametroch na zaklade naSich

znalosti odvetvia, stucasnych
ekonomickych trendov a trhovych
zvyklosti.

Kritické postidenie celkovej

opodstatnenosti vytvorenych opravnych
poloZiek, ktoré zahffialo postdenie
podielu krytia pohfadédvok voéi klientom
opravnymi  poloZkami v porovnani
s verejne dostupnymi ddajmi.

Zodpovednost' Statutéarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za
individualnu Gétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej idtovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podia Medzinarodnych $tandardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje
za potrebné na zostavenie individualnej Gétovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individuainej uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Banky nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za poutzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v G¢tovnictve, ibaze by
mal v umysle Banku zlikvidovat alebo ukonéit jej Cinnost, alebo by nemal ind
realisticki moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim sU zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Banky.

Zodpovednost auditora za audit individuéinej uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, &i individualna Gétovna zavierka
ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby,
a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfha, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by
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mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto
individualnej Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych standardov,
poas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti individuéinej
uétovnej zavierky, ¢ uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskutodiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dbkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod mbdze zahffiat' tajni dohodu,
falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohii
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Banky.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Uétovnych metéd a
primeranost uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sUvisiacich informécii,
uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitétho pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Banky nepretrzite
pokraéovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
vindividudinej Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat na$ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak modzZzu sposobit, Ze Banka prestane pokragovat v nepretrZitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovil prezentdciu, Strukturu a obsah individualnej Gétovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i individualna uétovna zavierka
zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
spinili prislusné poziadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
v8etkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite individualnej i¢tovnej zavierky bezného obdobia,
a preto su kfucovymi zalezZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiseme v nasej sprave
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auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluéuje, alebo ak
v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zaleZitost by sa v nasej
sprave uviest nemala, pretoze mozno odévodnene oakavat, Ze nepriaznivé dosledky
jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

21. marec 2018
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. sr. o. Ing. Martin Kr$jak
Licencia SKAU €. 96 Licencia UDVA ¢&. 990

Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej

podla poziadaviek zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o G¢tovnictve"). Nas vy§sie uvedeny nazor na individuainu ucétovnu

zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom individualnej Gcétovnej zavierky je nasou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posudenie, &i tieto
iné informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou individualnou uétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu individualnej
udtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Banky obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocéas auditu individualnej Gétovnej zavierky, podfa
nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2017 sa v sllade
s individualnou uétovnou zavierkou za dany rok,

e vyro&na sprava obsahuje informacie podla zakona o UGétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Banke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
po¢as auditu individudlnej Uétovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme =zistili
vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdfzali pred datumom vydania
tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistujt zistenia, ktoré by sme mali uviest.

28. m4j 2018
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Martin Krs§jak
Licencia UDVA €. 990

Auditorska spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU €. 96
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