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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

M /dentifikaéné adaje spoloénosti

““““ Obchodné meno : Prva ruzinovska spoloénost’, a.s.
 Préwaforma: " Akciova spolocénost’

Sidlo : Jarosova 2961/1

831 03 Bratislava
Datum vzniku : 22. 06. 1999
Zakladné imanie: 33 194 EUR

Pocet akcii: 1 000 ks

Menovita hodnota 1 akcie: 33194 EUR

Telefon : 00421/2/568316223

E — mail : info@engie.com

ICO : 35 768 266

“ Predmet ¢innosti spolo¢nosti

- sprostredkovanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- ¢innost v oblasti nehnutelnosti- sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu ne-
hnutelnosti

- sprava nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb

- upratovacie prace

- elektroinstalatérstvo

- vodoinstalatérstvo

- upratovacie a Cistiace prace okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie

- kupa tovaru za uéelom jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi /maloobchod/ v
rozsahu volnej zZivnosti

- kupa tovaru za u¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti /velkoob-
chod/ v rozsahu volnej Zivnosti

- ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- vedenie Uctovnictva

- vykonavanie inZinierskej ¢innosti- obstaravatelské sluzby v stavebnictve

b2
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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

- sprostredkovanie inZinierskej ¢innosti

- vyroba tepla

- rozvod tepla

- obsluha kotlov (plynové, elektrické, tuhé palivo)

- sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti reklamy

- reklamné a marketingove sluzby

- sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Organizac¢na Struktira spolo¢nosti

Prokurista

F Y

Usek v§roby a rozvodu tepla
pracovnik povereny vedenim
useku

Usek spravy nehnutelnosti

vedici iseku spravy nehnutel’-
nosti

Ekonomicky dsek
pracovnik povereny vedenim
useku
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Prvé ruzinovska spolo¢nost’, a.s.

B Struktira organov spoloénosti

Vedenie spolo¢nosti :
Ing. Roman Doupovec, prokurista (od 3. juna 2015)

Organy spoloc¢nosti :

Predstavenstvo :
Ing. Roman Doupovec, predseda predstavenstva (od 20. maja 2015)
Ing. Martin Zigo, ¢len predstavenstva (do 12. jina 2017)
Ing. Miroslav Pajchl, ¢len predstavenstva (od 9.aprila 2013)
JUDr. Martin Vojtasovic, clen predstavenstva (od 20. maja 2015)
Ing. Juraj Sochor, &len predstavenstva (od 12. juna.2017)

Dozorna rada :
Denisa Janosova, ¢len dozornej rady (od 31.1.2006)

Ing. Peter Strycek, clen dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Peter Lempel, Clen dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Eliska Marekova, ¢len dozornej rady (do 12. jana 2017)
Ing. Peter Turlik, ¢len dozornej rady (od 20. maja 2015)
Mgr. Petra Palenc¢arova, ¢len dozornej rady (od 20. maja 2015)
PaedDr. Maria Barancova, ¢len dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Arch. Lucia Stasselova, &len dozornej rady (od 20. maja 2015)
Mgr. Jozef Matusek, Clen dozornej rady (od 20. maja 2015)
Ing. Martin Zigo, ¢len dozornej rady (od 12. jina 2017)

Auditor:

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., Zizkova 9,
811 02 Bratislava
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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

2. SPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Prva ruzinovska spolocnost, a. s. vyraba a dodava teplo hlavne v mestskej ¢asti
Bratislava — Ruzinov. Odberatelmi st v rozhodujlcej vaésine bytové domy prostred-
nictvom svojich spolo&enstiev a spravcov. Ulohou spoloénosti je optimalizacia nakla-

dov na dodavku a rozvod tepla a teplej Uzitkovej vody.
Svojich klientov si chce udrziavat' cestou vlastnej stability, spofahlivosti a zodpo-
vednosti. Spolocnost ma tiez za ciel uspokojit potreby uZivatelov obecnych bytov

a nebytovych priestorov, ktoré ma v sprave od Mestskej ¢asti RuZinov.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.

“ Struktira majetku, vlastného imania a zévézkov spoloénosti |

Stav zakladnych ukazovatefov stvahy v oblasti majetku spolo¢nosti je viditelny
z tabulky ¢. 1:

Tabulka ¢.1:
Roky 2017 2016 2015
Ukazovatele v tis. EUR v % vtis. EUR v % v tis. EUR
Majetok spolu 4351 100,00 5073 100,00 4 520 100,00
Neobezny majetok 2332 53,69 2398 47,27 2 427 53,70
Obezny majetok 1157 26,59 1797 35,43 1531 33,87
Casové rozlisenie 862 19,82 878 17,30 562 12,43

Neobezny majetok spolo¢nosti poklesol k 31. decembru 2017 v porovnani s
predchadzajucim obdobim o 66 tis. EUR najméa z dévodu opravok k zaradenému ma-
jetku vo vySke 414 tis. EUR. Tento pokles bol zmierneny o nové investicie najma do

tepelného hospodarstva spolo¢nosti v hodnote 348 tis. EUR.
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Prva ruZinovska spoloc¢nost, a.s.

Obezny majetok spolocnosti k 31. decembru 2017 poklesol v porovnani s rokom
2016 o 641 tis. EUR. Dévodom bol pokles hodnoty na bankovom uéte o 156 tis. EUR,
¢o suviselo aj s vyplatenim dividend prisluchajucich akcionarom z rozdelenia vysledku
hospodarenia za rok 2016 (vo vySke 406 tis. EUR). Zaroven doslo k poklesu pohla-
davok o 485 tis. EUR. Z tohto pokles 158 tis. EUR bol spojeny so splatkami p6Zicky
spolo&nostou Racianska teplarenska, a. s. a sucasne doslo k poklesu pohladavok
z obchodného styku o 326 tis. EUR, zatial ¢o iné pohladavky narastli o 3 tis. EUR.
Pokles dafiovych pohladavok o 24 tis. EUR bol kompenzovany narastom odloZenej
darnovej pohladavky o 20 tis. EUR v porovnani s predchadzajiicim rokom. Casové roz-
lisenie, ktoré je tvorené najma z prijmov buducich obdobi, a predstavuje kratkodobé

pohladavky z vyuctovania sluzieb za rok 2017 pokleslo o 15 tis. EUR.

Viyvoj zakladnych ukazovatelov stvahy v oblasti viastného imania a zavazkov je

viditelny z nasledujlcej tabulky:

Tabulka ¢.2:
Roky 2017 2016 2015
Ukazovatele v tis. EUR v % v tis. EUR v % v tis. EUR v %
Spolu viastné imanie a zavédzky 4 351 100,00 5073 100,00 4520 100,00
Viastné imanie 1052 24,18 896 17,66 962 21,28
Zavazky 3298 75,80 4176 82,32 3 5657 78,70
Casové rozlienie 1 0,02 1 0,02 1 0,02

Vlastné imanie sa zvysilo o 156 tis. EUR z dévodu narastu vysledku hospoda-

renia bezného uétovného obdobia oproti minulému roku.

Zavazky k 31. decembru 2017 poklesli o 878 tis. EUR najmé z dévodu poklesu
kratkodobych zavazkov o 499 tis. EUR. Tento pokles bol spojeny najmé s poklesom
zavazkov z obchodného styku o 487 tis. EUR. Zaroven doslo k poklesu dafiovych za-
vazkov o hodnotu 6 tis. EUR, poklesu inych zavazkov o 4 tis. EUR a zavazkov vodi
zamestnancom o 1 tis. EUR. Kratkodobé rezervy poklesli v porovnani v predchadza-
jucim rokom o 9 tis. EUR. Zvy$na &ast' poklesu zavazkov je tvorena poklesom zostat-
kovej hodnoty bankovych Gverov o sumu 371 tis. EUR, ¢o predstavovalo roéni splatku

existujucich tiverov spolo¢nosti.
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Prva ruZinovska spolo¢nost, a.s.

BEM Hospodarenie spoloénosti |

Detaily k nakladom a vynosom za roky 2015 aZ 2017 s uvedené v tabulke &. 3:

Tabulka ¢.3:

Ukazovatele v tis. EUR / Rok 2017 2016 2015
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 13 993 14 551 14 950
Naklady na hospodarsku ¢innost' -13 526 -14 172 -14 424
Wslgdok hospodarenia z hospodarskej éin- 467 379 526
nosti

Vynosy z finanénej ¢innosti 209 162 101
Naklady na finan¢nu ¢innost' -32 -38 -44
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 176 114 57
Dani z prijmov -82 -87 -112
Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie 561 406 471

Spolocnost dosiahla trzby v roku 2017 vo vyske 13 993 tis. EUR, z toho 95%
reprezentuju trzby za vyrobu a distribuciu tepla a teplej uZitkovej vody. Celkové trzby
spolocnosti za rok 2017 poklesli v porovnani s predchadzajucim rokom o 558 tis. EUR,
a to hlavne z dévodu poklesu trzieb z vyroby a distribucie tepla a teplej UZitkovej vody
0 547 tis. EUR, ktory bol spdsobeny najma zmenou klimatickych podmienok. Zaroverf
doslo k narastu trzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu o 14 tis.
EUR. Tento narast bol ¢iastoéne korigovany poklesom ostatnych trzieb o 25 tis. EUR.

Naklady na hospodarsku ginnost zaznamenali pokles o 647 tis. EUR. Tento po-

kles priamo suvisi s poklesom trzieb z vyroby a distriblcie tepla a teplej GZitkovej vody.

Naklady na spravu obecnych bytov a nebytov poklesli, tento pokles véak neod-
zrkadluje pokles v trzbach, a to najméa z dévodu neobsadenych obecnych priestorov,
za ktore PRS, a. s. znasa naklady za prispevky do fondu udrzby a oprav, odmenu

cudzim spravcom a opravy, ale negeneruje ziadne vynosy.
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Prva ruzinovska spolo€nost, a.s.

Naklady k 31.12.2017 pozostavali najma zo spotreby materialu a energii vo
vysSke 11 503 tis. EUR, zo spotreby sluzieb vo vyske 1 094 tis. EUR, z osobnych na-
kladov, ktoré predstavovali vysku 278 tis. EUR za rok 2017, dalej z uctovnych odpisov
dihodobého majetku vo vyske 421 tis. EUR a tieZ z ostatnych nakladov na hospodar-

sku ¢innost v objeme 228 tis. EUR.

V roku 2017 boli zuctované opravné polozky k pohfadavkam z dévodu zaniku

opodstatnenosti o 3 tis. EUR vys$sie ako novovytvorené opravné polozky.

Zisk z finan¢nych operacii vo vy§ke 176 tis. EUR, je tvoreny dividendami prija-
tymi zo spolo€nosti LMT a. s. vo vySke 204 tis. EUR a vynosovymi arokmi v hodnote
4 tis. EUR. Zisk z financnych operacii bol znizeny o nakladové uroky a ostatné finanéné
naklady v objeme 32 tis. EUR.

Narast zisku z finanénych operacii bol zaznamenany najméa z dévodu narastu
vynosov z dividend prijatych od spolo¢nosti LMT a. s. vo vySke 55 tis. EUR, vy88imi
vynosovymi urokmi o 2 tis. EUR a niz$imi nakladovymi urokmi a bankovymi poplat-
kami o 6 tis. EUR.

mozdelem'e vysledkov hospodarenia |

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gétovné obdobie 2017 vo vyske
561 481,29 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu je vyplatit

akcionarom zisk vo forme dividend.

V zmysle Uverovej zmluvy podpisanej s bankovou institdciou musi byt rozdelenie
viac ako 50% hodnoty hospodarskeho vysledku akcionarom spolo€nosti vopred

schvalené touto bankovou institiciou.
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Prva ruzinovska spoloc¢nost’, a.s.

BN Cudské zdroje |

Vyvoj priemerného poétu zamestnancov v rokoch 2009 — 2017 je uvedeny v na-

sledujucej tabulke:

Tabufka ¢&. 4:

Priemerny pocet zamestnancov

Roky spolu Zeny muzi
2009 16 7 9
2010 16 7 9
2011 16 7 9
2012 15 7 8
2013 14 7 7
2014 13 6 7
2015 13 6 7
2016 13 6 7
2017 12 6 6

Vyvoj Struktiry zamestnancov podla druhu vykonu prace v rokoch 2010 — 2017

je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Tabulka ¢. 5;

Kategoria pracovnikov 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010

kategdria R 3 3 3 3 4 4 4 4
z toho kurici 3 3 3 3 3 3 3 3
THP 9 10 10 10 10 11 12 12
Spolu 12 13 13 13 14 15 16 16

B vyznamné skutoénosti |

Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka nenastali ziadne vyznamné
skuto¢nosti majlce vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom tétov-

nictva.
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Prva ruzinovskd spolocnost’, a.s.

B zamery dalsieho rozvoja spoloénosti |

V nadvaznosti na nastoleny trend z predchadzajlicich rokov ktory, ako sa uka-
zuje, prinada ocakavané vysledky, ma Prva ruZinovska spoloénost, a. s., v imysle aj

v roku 2018 zamerat svoje aktivity najma na tieto oblasti:

1. Vybudovanie domovej plynovej kotolne Gemerska 6, Bratislava
2. Uprava technolégii na tepelnych zdrojoch, ktoré v ramci realizovanych analyz a
vyhodnoteni maju rezervy v efektivnom vyuziti ich vykonového potencialu:
a) PK Ahoj — Sliacska — modernizacia VZT
b) PK Ahoj — Sliatska — modernizacia Gpravne vody
¢) PK Krizna — modernizéacia jalového vykonu
d) OST Zelinarska — modernizacia ohrevu TUV
3. Zvysenie zabezpecenia plynovych kotolni formou modernizacie detektorov ply-
nov:
a) PK Ahoj
b) PK Vietnamska 11
4. Pokracovanie v realizaciach hydraulického vyregulovaniu distribuénych ststav
TUV v sllade s ustanoveniami zakona 321/2014 (zakon o energetickej efektiv-
nosti):
a) OST 801 Bajzova
b) OST 769 Planét
c) OST 770 Suhvezdna
d) OST 703 Budovatelska
5. Pokracovanie v modernizacii poruchovych uUsekov distribuénych rozvodov
tepla:
a) OST 819 Sumavska
b) OST 802 Bajzova / PreSovska
c) OST 805 Hrani¢na
d) OST 811 Trnavska cesta
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Prva ruzinovska spolocnost’, a.s.

6. Vykonanie letnej udrzby technologickych zariadeni:

a) realizacia chemického Cistenia technologickych zariadeni,

b) oprava, resp. vymena nefunkénych uzatvaracich a regulacnych armatur,

c) realizacia stanovenych odbornych prehliadok a skusok, v pripade ziste-
nia zavad, ich odstranenie,

d) uprava, resp. korekcia riadiacich SW

V nasej spolo¢nosti si uvedomujeme, Ze v prvom rade sme spolo¢nostou, ktora
poskytuje sluzby obéanom. Konkurencia v tejto oblasti je velkd a sme si vedomi, ze
iba poskytovanie kvalitnych sluzieb vytvara priestor na dlhodoby rast spolocnosti.
Z uvedeného dévodu sme aj pre rok 2018 vypracovali investiény plan, ktory uvazuje

najma s pokracovanim nastoleného trendu.

3. SPRAVA O CINNOSTI DOZORNEJ RADY A.S.

Predkladana sprava dozornej rady za rok 2017 bola pripravena na zaklade
spravy predstavenstva, vyroku auditora k uc¢tovnej zavierke a pravidelného hodnotenia

¢innosti spolo¢nosti.

Dozornéa rada konsétatuje, Ze spolocnost v roku 2017 dosiahla dobré finanéné vy-

sledky.

V priebehu roka predstavenstvo prostrednictvom prokuristu pravidelne informo-
valo dozornu radu o vyhodnoteni ¢innosti, ako aj o prijatych ulohach pre dalSie obdo-
bie.

Podla nazoru dozornej rady bolo hospodarenie spoloénosti v sulade s prislus-
nymi zakonmi a dal$imi predpismi, stanovami spolo€nosti a uzneseniami predchadza-
jucich valnych zhromazdeni a bolo zamerané na maximalnu spokojnost’ klientov, za-

mestnancov a akcionarov.

Na zaklade poznatkov ziskanych z preskiimania uctovnych vykazov (suvahy, vy-
kazu ziskov a strat, poznamok k Uctovnej zavierke, ktorych suc¢astou je aj vykaz cash

flow) i na zaklade zaverecného vyroku auditorskej spolo¢nosti Ernst & Young Slovakia,
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Prvé ruzinovska spolocnost, a.s.

spol. s r. 0., dozorna rada nema pripomienky k ro¢nej tiétovnej zavierky spolo¢nosti za
rok 2017 a odporica valnému zhromaZdeniu schvalit tak rodnd Gétovna zavierku ako

i navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku.
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