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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ARKON, a. s.
Strazska cesta 12
960 01 Zvolen

Spolo¢nost ARKON, a. s. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 16. februara 2010 a do obchodného registra bola zapisana
27. februara 2010 (Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Sa, vlozka 983/S).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- poskytovanie poradenskych sluzieb v oblasti podnikania a riadenia

- sprostredkovatel'ska ¢innost’

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

2. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 12. jala 2017.

3. Pravny ddvod na zostavenie Gctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za uétovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

Uc¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ je materskou uétovnou jednotkou, pretoZze ma viac ako 50 % podiel na hlasovacich pravach v inych tétovnych

jednotkach.

Dcérske uctovné jednotky:

Nazov Sidlo

EMPORIA INVEST, s.r.0. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

ARKON Asset Management, s.r.o. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

ARKON Service Management, s.r.o. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen
Rezidencia Hron, s. r. 0. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

Galéria LC, s.r.0. Namestie republiky 5994/32, 984 01 Lucenec
SLOVENKAZ2 s.r.0. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

SlovZink, a.s. Dubravska cesta 2, 840 04 Bratislava
ZENCOR a.s. Dubravska cesta 2, 840 04 Bratislava
TOPOS TOVARNIKY, a.s. Odbojarov 294/10, 955 88 Tovarniky

ADM Agro Invest i. s. a. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

Kino Invest s.r.o. Moskovska 2333/4, 974 04 Banska Bystrica
Vintage Bistro s.r.o. Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen

Mliekaren Kopanice Selce, s.r.0. Sel¢ianska 2, 976 11 Selce

Rolnicke druZstvo 976 11 Selce

Spolo¢nost’ méa povinnost’ zostavit' konsolidovanti i€tovnu zavierku. Konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat’
priamo Vv sidle spolo¢nosti ARKON, a.s., Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2017 bol 20 (v a¢tovnom obdobi 2016 bol 18).
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
1. Clenom $tatutarneho organu boli v roku 2017 poskytnuté pozicky:

Poskytnuté pozi¢ky k 31.12.2017 Urokova sadzba
1318 552,67 € 3%

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluju aplikaciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ti¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méozu 1isit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekeie Gétovnych odhadov nie su  vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
V obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metod a ti€tovnych zésad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom u¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su tiroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeni do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400
EUR a niz§ia, sa povazuje za naklad a Gctuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje étovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca, V ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeni do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az 12 linearna 8,3 az 25
Dopravné prostriedky 4az 6 linearna 16 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr;odr;?s(wy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podiely v prepojenych uctovnych jednotkéach.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.).

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefuje takto: Podielové cenné papiere
a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych wctovnych jednotkach: obstardvacou cenou upravenou o pripadné
zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujticich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(z&soby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizen 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie st stcastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v skutognej obstaravacej sposobom, ked’ prva cena na ocenenie prirastku prislu§ného druhu majetku
sa pouZzije ako prva cena na ocenenie ubytku tohto majetku (tzv. FIFO metdda).

Vlastné naklady zahifiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou.

Ako nehnutelnosti na predaj sa ctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstaradva za ucelom d’alSieho predaja. Vynalozené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnost'ou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su sti¢astou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos
z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sii¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sti¢inov buducich penaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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7. Finanéné ucty
Financ¢né ucty tvori peniazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tctoch a oceniuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

10. Zaviazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy st zavéizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

12. Zamestnanecké pozZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gétuji v iétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

13. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazujui vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

14. Prensjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finan¢ny prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gitovnictve najomcu Gctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného Gétu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech Gtu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metddou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né naklady sa uctuju na tarchu uctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.
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15. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v def splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na zaklade ¢asového
rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zati¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

17. Porovnatel’né iidaje
Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné
obdobie Vv jednotlivych su¢astiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamntl chybu tykajicu sa minulych Gctovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktira zdvizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov (okrem zévizkov zo socialneho fondu a odlozeného
danového zavizku) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov

Z&vézky spolu

Zavizky vo vyske 149 440,36 EUR su kryté zaloznym pravom na nebytovy priestor A3.N1-4 OFFICE HRON v zostatkovej
cene k 31. decembru 2017 vo vyske 422 410,75 EUR.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ mé nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v sivahe:

- Spoloénost’ ruéi za riadne a vEasné splnenie zavizkov spolo¢nosti stiirmsfs, s.r.o. za vzniknuté zavizky spolo¢nosti
TOPOS TOVARNIKY, a.s. v celkovej vyske 150 000,- €.
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- Spolo¢nost’ rudi za riadne a v&asné splnenie zavizkov spolo¢nosti FERONA Slovakia, a.s., za vzniknuté zavizky
spolo¢nosti TOPOS TOVARNIKY, a.s. v celkovej vyske 200 000,- €.

- Spoloc¢nost’ ruci za riadne a v¢asné splnenie zavizkov spolocnosti HMT GmbH, za vzniknuté zavizky spolo¢nosti
Constahl, s.r.o. v celkovej vyske 23 400,- €.

F. I’NVFORMA,CI]:Z 0 SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.



