Arete Gama SK s.r.o.

Poznamky UC POD 3-01 ICO 50590197
individualnej Guctovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2017 DIC 2120393737

A. INFORMACIE 0 GCTOVNE] JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo:
Arete Gama SK s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost)
Pribinova 6
Bratislava 811 09

Spoloc¢nost bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo diia 24.10.2016 a vznikla 12.11.2016
(Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro., vlozka 115297/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spoloc¢nosti si:

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZz zadkladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

— Kkupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod),

— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prenajom hnutel'nych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti
Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56
ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ué¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna tGétovna
zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve za uctovné
obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

6. Schvalenie Gctovnej zavierky

U¢tovna zavierka spolo¢nosti za wétovné obdobi odo dia vzniku 12.11.2016 do
31.12.2016 bola schvalena rozhodnutim jediného spoloc¢nika zo diia 1. juna 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] [EDNOTKY

Statutarny organ - konatel :
Rébert Idés, Remeta 751, Razto¢no 972 31
Mgr. Lubor Svoboda, MBA, Holubova 2524/7, 150 00 Praha 5, Ceska republika

Konatel kona v mene spolo¢nosti samostatne tak, ze k vytlacenému alebo napisanému
obchodnému menu spolocnosti pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis.

Clenovi $tatutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na siukromné tucely
Clenov, ktoré sa vyuctovavaju .
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C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost ARETE INVEST investi¢ni fond s premenlivym zdkladnym imanim, a.s.
konajica na ucet podfondu ARETE INVEST Podfond CEEI], ako jediny spolo¢nik, podl'a
Ceského prava nemd povinnost zostavit konsolidovand uctovnd zavierku
a konsolidovanii vyrocnu spravu. Spolocnost netvori konsolidovany celok so
spolo¢nostou ARETE INVEST apreto nie je zahriiovand do konsolidovanej ucétovnej
zavierky.

D. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH, SPOSOBY

OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostaveni za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra
2017 podla slovenskych pravnych predpisov, ato zakona o Gctovnictve a postupov
uctovania pre podnikatelov abola spracovand za predpokladu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti.

V priebehu t¢tovného obdobia doslo k zliceniu spoloc¢nosti Arete Slovak Republic V s.r.o.
a Spoloc¢nosti, pricom nastupnickou spolo¢nostou je Spolocnost a zanikajicou
spoloc¢nostou je Arete Slovak Republic V s.r.o.. Rozhodnym diiom, od ktorého sa ukony
zanikajucej spoloc¢nosti povazuju z hl'adiska uctovnictva za ukony vykonané na ucet
nastupnickej spoloc¢nosti, bol urc¢eny den 01.11.2017.

(b) DlIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahifna cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su
uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si od 1. jula 2010 troky
z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku
do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa oceniuje vlastnymi nakladmi.
Vlastnymi ndkladmi su vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inud ¢innost
a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej
doby jeho pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina
diiom uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby
jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina

dinom uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. PozemKky sa neodpisuju.

Metédy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 rokov 2%

Inventar 6 rokov 16,7 %

Drobny majetok 2 roky 50 %

0d 1.1.2017 doslo kzmene odpisového planu stavieb, podla ktorého bola doba
odpisovania zmenena z 20 rokov na 50 rokov.

Dariové odpisy sa uplatiiuju podl'a sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

Dlhodoby finan¢ny majetok je oceneny obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
predstavuje cenu, za ktor sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim.

(c) Pohl'adavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a
pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a
nevymozitel'né pohl'adavky.

(d) Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spoloc¢nost v priebehu t¢tovného obdobia nenadobudla vlastné akcie a obchodné podiely.

(e) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceniuju ich menovitou hodnotou.

(f) Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s iuctovnym obdobim.

(g) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie

znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuji sa v o¢akavanej vyske zavazku.

U¢tuji sa v ocakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sidne spory,
rezervu na energie a sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vyska a odovodnenost.

(h) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa
ocenuju obstaravacou cenou. AK sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich
vyska v uctovnictve, uvedi sa zavazky v uctovnictve avuctovnej zavierke vtomto
zistenom ocenent.

(i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

(j) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia tictovného pripadu
prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym Kurzom urcenym a vyhlasenym
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Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den uskuto¢nenia
uctovného pripadu.

Majetok azavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych
preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka, prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom urfenym avyhldsenym Eurépskou centrdlnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska vden, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto
cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcéenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuici diiu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prijaté aposkytnuté preddavky vcudzej mene na ucCet zriadeny veurdch azuctu
zriadeného v euradch sa prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na
menu euro uz neprepocitavaju.

(k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o
zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik
mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

(1) Derivaty, dlhopisy, p6Zicky, uvery

(m)

(n)

Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa Uctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Zmeny redlnych hodnot derivatov urcenych na obchodovanie na tuzemskej burze,
zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa uctuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Zmeny realnych hodnét derivatov urcenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa
uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Dlhopisy, pozicky, uvery:

Pri vzniku st ocenené menovitou hodnotou, pri prevzati ocenenie obstaravacou cenou.
Uroky z dlhopisov, poZi¢iek ativerov sa Gétujii do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne
stvisia.

Dai z prijmu
Podl'a slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z uctovného
zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odloZena

Ut¢tuje sa pri docasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku a zaviazkov
vykazanou v suvahe a ich danovou zakladnou, pri moZnosti umorovat datfovu stratu v
budicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité danové odpocty do budtcich obdobi. Pri
urceni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v
nasledujicom uctovnom obdobi, t. j. 21 %.
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(o) Opravy chyb minulych u¢tovnych obdobi
AK Spoloc¢nost’ zisti v beznom t¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tito chybu na tctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a
429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v
beZnom uUctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa
uctuju v beznom dctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spolocnost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASiV

A. Zavazky

Struktira zaviazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom
prehlade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 12 675 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 471708 1068
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5
rokov 9676 621 0
Spolu zavazky 10 161 004 1 068

F. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH MEDZI UCTOVNOU JEDNOTKOU
A SPRIAZNENYMI OSOBAMI

2017 2016
Spriaznena osoba Pohl'adavky Zaviazky Pozicky |Pohladavky Zaviazky Pozicky
ARETE Property s.r.o. 0 31748 0 0 1068 0
ARETE INVEST CEE II 0 0 1219926 0 0 0
Spolu ) 31748 1219926 ) 1068 0

G. Casové rozliSenie

1. Naklady budiicich obdobi

Spolocnost eviduje k 31.12.2017 naklady buducich obdobi vo vyske 44 441 EUR. Ide
o také vopred zaplatené naklady, pri ktorych vecné plnenie nastane az v buducich
uctovnych obdobiach alebo scasti prechadza do budiceho tictovného obdobia, pricom ich
uhrada sa vyzaduje pred tymto obdobim.

NBO sprostredkovatel'ska provizia 43526 EUR
NBO poistenie budov a stavieb 801 EUR
NBO poistenie zodpovednosti za Skodu 114 EUR
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2. Prijmy budicich obdobi

Spolo¢nost eviduje k31.12.2017 prijmy budtcich obdobi vo vyske 72 945 EUR. Ide
o Casovo rozliSené vynosy, ktoré Casovo a vecne patria do bezného uctovného obdobia
2017 a tykajua sa prijmov v buducich obdobiach.

Nédjomné 36 859 EUR

Spotreba elektrickej energie 5500 EUR
Ro¢né zuctovanie sluzieb 27 526 EUR
Spotreba plynu 3000 EUR
Spotreba vodného, sto¢ného 60 EUR

H. KAPITALOVE FONDY

Spolo¢nost eviduje k 31.12.2017 kapitalové fondy v hodnote 990 000 EUR, ktoré boli
tvorené vkladmi spolo¢nikov v predchadzajicich uctovnych obdobiach. Pri vyluceni
podielov vznikol zaporny goodwill (badwill) v celkovej hodnote 1509 690 EUR. Badwill bol
v plnej vyske odpisany, ato vsume 506 639 EUR oproti ostatnym kapitalovym fondom
a zvysok ako zniZenie nakladov na ucte 551.

I. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost k31.12.2017 aani za bezprostredne predchddzajice obdobie neeviduje
Ziadne polozky na podsivahovych tctoch.

J. INFORMACIE O INYCH AKTIiVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené pohl'adavky a zavazky
Spolo¢nost ma uzatvorenu najomnud zmluvu s ndjomnikom na dobu urciti do 3/2022.

Pohl'adavky z prenajmu nehnutelnosti vo vyske 2 745175 EUR predstavuju hodnotu
nezinkasovaného najomného asluzieb, ktoré maja byt podla zmluvy zinkasované
v priebehu nasledujucich 5 rokov.

Danové priznania zostavaju otvorené a mozZu byt predmetom kontroly pocas obdobia
piatich rokov. Skutoc¢nost, Ze urcité obdobie alebo daniové priznanie vztahujice sa na
toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej
d’alSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho su k 31. decembru 2017
danové priznania spoloc¢nosti za roky 2013 az 2017 otvorené a mozu sa stat predmetom
kontroly.

2. Podmieneny majetok
Prava z poistnych zmlav k 31.10.2017 v celkovej sume EUR 13 363 068 predstavuju

poistné plnenia v pripade $kéd na dlhodobom majetku spdsobenych Zivlom, ndhodnym
poskodenim a kradezou (pri hnutelnom majetku), poistné plnenia v pripade $kod, ktoré
vznikni pri preruSeni prevaddzky a poistnd plnenia vychadzajice z poistenie
zodpovednosti. Pre poistné plnenia bola dohodnuta spoluticast vo vyske max. EUR 392.
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K. POROVNATELNE UDAJE

Spolo¢nost’ vznikla dna 12.11.2016, Gctovnu zavierku zostavuje k poslednému diiu
uctovného obdobia 2017 av sdvahe a vo vykaze ziskov a strat uvadza ako Udaje za
bezprostredne predchadzajice obdobie tudaje za obdobie odo diia 12.11.2016 do
31.12.2016.

L. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31.decembri 2017 a do dita zostavenia Uictovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti,
ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti.

Podpisovy zdznam Statutarného organu tictovnej jednotky
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