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Uétovna zavierka
pre mikro uctovné jednotky
zostavena podDla slovenskych pravnych predpisov
k 31. decembru 2017
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

FST — IMMO, spol. sr. 0.
Kresankova 2
841 05 Bratislava

Spolo¢nost FST - IMMO, spol. s r. o. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZena 25.septembra 1997 a do
obchodného registra bola zapisana 31. oktébra 1997 (Obchodny register Okresného stiidu Bratislava I v
Bratislave, oddiel Sro, vlozka 38272 /B.

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti st:

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej zivnosti

e reklamné cinnosti
e cinnosti v oblasti nehnutel'nosti - realitna agentiira

¢ sprostredkovanie kipy a predaja nehnutel'nosti

2. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
jétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, bola schvéalena diia 30.09.2017.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna ¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6
zékona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,zdkon o GcCtovnictve“) za Gctovné obdobie od 1. januara 2017
do 31. decembra 2017.
Uttovna zavierka je urfend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych

¢innostiach a u¢tovnictve aktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka
neposkytuje aani nemoOze poskytovat vsetky informdacie, ktoré by existujiuci a potenciondlni investori,

ziskat' z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine

Spoloc¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku.
5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY
Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté ziadne pdzi¢ky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrite pokratovat’ vo svojej ¢innosti
(going concern).
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2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skont3, rabaty, zl'avy z ceny,

bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouZivania.

Metddy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dinom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,

sa odpisuje postupne pocas predpokladanej doby pouzivania,

PozemkKy sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diy, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

3. Zasoby
Spolo¢nost nenakupovala v roku 2017 Ziadne zasoby.

4. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

5. Financné ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou.
ZnizZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazujui vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ic¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl'addvok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny redlnou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlznika, restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situdcie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.
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Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budtcich ekonomickych uZitkov mozno
objektivne spajat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenujui obstaravacou cenou.
AK sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v tictovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujiicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym
zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kiipnej ceny pri reklamécii sa tictuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech tctu rezerv.

OdloZené dane

OdloZené dane (odloZena datiova pohl'adavka a odloZeny danovy zavazok) sa vztahujd na:

11.

12.

a) docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou majetku a ti¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dailovou zékladnou,

b) moznost umorovat danovu stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznost previest nevyuzité datiové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdloZena danova pohl'adavka ani odloZeny danovy zavazok sa neuctuje pri:

docasnych rozdieloch pri prvotnom zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavazku v Gctovnictve,
ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad
dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o ictovny pripad vznikajuci u kupujticeho pri kipe
podniku alebo casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej
jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni),

docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych tctovnych jednotkach, ak
Spoloc¢nost je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

0 odloZenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, znevyuZitych danovych strat
a nevyuzitych dafovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci
zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. OdloZena datiova pohl'adavka sa preveruje
ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze
zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa
predpoklad3, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia actovného pripadu prepocitavaji na menu

euro referentnym vymennym kurzom urcenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu (d'alej ako referen¢ny kurz).
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Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Porovnatel'né udaje

Ak v dbsledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie vjednotlivych sucastiach ucCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v bezZnom tictovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi
tito chybu na ti¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych a¢tovnych

obdobi sa tétuji v beZnom ti¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spolo¢nost netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

6. Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla zostatkovej

doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31. 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR

Zavazky po splatnosti 11 400 3874
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 13 425 14 352
ZavazKky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 24 825 18 226

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

1.

Najaty majetok

Spolo¢nost ma prenajaté priestory, v ktorych sidli od spolo¢nika.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

V obdobi medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a dilom zostavenia Uctovnej zavierky nedoslo
k zZiadnej skutoc¢nosti, ktora by mala vplyv na t¢tovnu zavierku.



