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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTP Invest SK, spol. s r.0.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 36 697 109

Détum vzniku: 31.10.2006

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zdkonnika

zo dnia 31.10.2006
Détum zapisu v OR: 11.11.2006 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 105737/B
Zakladné imanie: 33 193,92 EUR
Spoloénici: CTP Property Lux S.ar.l.
46A, Avenue J. F. Kennedy
L - 1855, Luxembourg
Luxemburské velkovojvodstvo

CTP Property N.V.
Luna ArenA, Herikerbergweg 238
1101 CM Amsterdam Zuidoost

Holandsko
Konatel’: Remon Leonard Vos
Proktra; Radek Zeman

2. Finanéné vykazy

Zakon ¢. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorich noviel v platnom zneni (dalej len
Zékon o uctovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval Gétovné vykazy poskytujuce pravdivy
a Uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo&nosti
za prislusné obdobie.

Spolo¢nost” potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné itovné postupy a pri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok kon¢iaci 31. decembra 2017 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:

— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna &innost),

— uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien,

— obstardvanie sluZieb spojenych so spravou, Gdrzbou a prendgjmom nehnutelnosti.

4. Vyvoj za financny rok a porovnanie s predchidzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné Gi¢tovné obdobie k 31.12.2017 a za predchadzajuice
uctovné obdobie k 31.12.2016:




Suvaha

Spolu majetok

NeobeZny majetok
dlhodoby nehmotny majetok
dlhodoby hmotny majetok
dlhodoby finanény majetok

Obezny majetok
zasoby
dlhodobé pohladavky
kratkodobé pohladavky
finan¢né Octy

Casové rozligenie

Spolu vlastaé imanie a zavizky
Vlastné imanie

zakladné imanie

kapitalové fondy

zakonné rezervné fondy

vysledok hospodarenia min.rokov

vysledok hospodarenia za uét.obdobie

Zavizky
rezervy
dlhodobé zavizky
kratkodobé zavizky
bankové avery a vypomoci
Casové rozlisenie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluZieb

Vyrobna spotreba

Pridana hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky DNM a DHM
Trzby z predaja DM a materialu
Zostatkova cena predaného DM
Tvorba OP k pohl'adavkam
Ostatné vynosy z HC

Ostatné naklady na HC
Vysledok hosp. z hosp. finnosti

Vynosové troky

Nékladové Groky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné naklady na finanént ¢innost’
Vysledok hosp. z finantnej Sinnosti

Dail z prijmov z beznej ¢innosti
Yysledok hosp. za filtovné obdobie

31.12.2017
41352024
2518988
3607
2515381
0

38 832 360
11257 700
7711237
19 636 502
226 921
676

41352024
7066 703
33194
7751 909
3319

-2 502 329
1780 610
33 879 090
2756 029
10212 555
11410 506
9 500 000
406 231

31.12.2017
30 194 017
27176 472
3017 545
528 508
2377

41 555

0

0

0

3408 239
3651723
2201 621

101 170
214 470
327

8 840
1769
-123 582

297 429
1780 610

31.12.2016
13946 692
2509 865
0

2509 865
0

11434 760
0

1781 509
9601753
51498

2 067

13 946 692
5286 093
33 194
7751 909
2310
-3192 956
691 636

8 489 462
357483
759 413
7372 566
0

171 137

31.12.2016
12312 072
10 786 285
1525 787
331 000
1976
22316
9271
9268

0

3288 134
3265 563
1193 0669

35278
238972
2

56 038

2 710
-262 440

238 993
691 636




S. Budici vyvoj
Spolo¢nost’ v priebehu roka 2017 zaznamenala pozitivny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
vyS8ie trzby z predaja sluZieb v porovnani s predchadzajicim rokom, ¢o zabezpetilo kladny

vysledok hospodarenia za bezné uctovné obdobie vo vyske 1 780 610 EUR.

Verime, Ze aj do budicnosti Spolo¢nost’ dokéaze zotrvat’ v uspe$nom rozvijani svojich aktivit
a tak vyrazne posilni svoju lokdlnu pritomnost’ na slovenskom trhu.

6. Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhladom k predmetu svojho podnikania a poétu zamestnancov nemd vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevyvijala v beZznom ani predchadzajicom d¢tovnom obdobi Ziadnu &innost
tykajticu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromaZdeniu preuctovat’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2017 vo vyske 1 780 610 EUR nasledovne:

- preuctovanie zisku na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 780 610 EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost’ CTP Invest SK, spol. s r.0., je registrovana ako spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Okresnym stdom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vloZzka &.
105737/B.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31.12.2017:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Z1/absolitna ZIv % prava

CTP Property Lux S.4r.l. 29 874,53 90 90

CTP Property N.V. 3319,39 10 10

10. Udaj o organizacnej zlozke v zahrani¢i

Spoloénost’ nema organiza¢nt zlozku v zahrani&i.




11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajicom tétovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, docasné listy ani obchodné podiely materskej uétovnej
jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ic¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyroéna sprava

Po skonceni t¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrona sprava, nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyzadovali zverejnenie.

Remon Leonard Vos
konatel’
Prilohy : 1. Spréva nezavislého auditora a u¢tovna zavierka k 31.12.2017
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CTP Invest SK, spol. s r.o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolocnikom a konatelom spolo¢nosti CTP Invest SK, spol. s r.o0.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti CTP Invest SK, spol. s r.o. (dalej len ,spoloénost™),
ktord zahftia sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skondil k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych tGctovnych zasad a Uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozend Gcltovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v stlade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»~zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. NaSa zodpovednost podla
tychto $tandardov sa bliZiie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zévierky. Od
spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky vratane Etického kddexu auditora, ktoré s relevantné pre nas
audit uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutdrneho organu za tiétovni zavierku

Statutérny orgdn spoloénosti zodpoveda za zostavenie Gltovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v sulade so zékonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutédrny organ spolo¢nosti
povazuje za potrebné pre zostavenie Ucltovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (ctovnej zavierky Statutdrny organ zodpovedad za zhodnotenie schopnosti spolocnosti
nepretrZite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa nepretrzitého pokra¢ovania
v dinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti
v Udtovnictve, ibaZe by mal v imysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit jej &innost, alebo by nemal int
redinu moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit détovnej zavierky

Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gctovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora obsahuje ndazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali pripadntl vyznamni nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené oéakdvat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zdklade
tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spoloCnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spolo&nosti s ruéenim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej Clenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spoloénost Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stkromného sektora. Vdaka globaine prepojenej sieti &lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch mé Deloitte svetové moZnosti a dkladn( znalost miestneho
prostredia, a tak mdZe pomahat svojim klientom dosahovat Gspechy na vietkych miestach ich psobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spoloénosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytvdrali hodnoty, na ktorych zalezi.







V ramci auditu v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny uGsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus po&as celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zdvierky, & uZ v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprdvnosti v désledku podvodu je vysgie ako riziko
v désledku chyby, pretoZze podvod mdZe zahffiat tajni dohodu, fal¥ovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

° Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolocnosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych Gctovnych zésad a G&tovnych metdd, ako aj primeranost tiétovnych
odhadov a suvisiacich informécii zverejnenych Statutdrnym orgdnom.

o Predkladdme zdver otom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne pouZiva Gétovnd zdsadu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zéveru, ¥e vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej spréve auditora na stvisiace informdcie uvedené v
GcCtovnej zavierke alebo, ak s takéto zverejnené informécie nedostato¢né, modifikovat nas nézor.
NaSe zavery v3ak vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokratovat
v nepretrzitej ¢innosti.

° Hodnotime celkov( prezentaciu, Struktdru a obsah Gétovnej zavierky vratane zverejnenych informécii,
ako aj to, ¢i Gctovna zavierka verne zobrazuje uskuto€nené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej podla poZiadaviek
zakona o Uctovnictve. Na$ vysSie uvedeny ndzor na Gétovnu zdvierku sa nevztahuje na iné informdcie
vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom (ctovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrocnej sprédve a za vyhodnotenie, ¢i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nestlade s G&tovnou
zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali polas auditu G&tovnej zévierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nesprévne.

Vyhodnotili sme, ¢&i vyro¢nd spréva spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon
o0 Uctovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade préc vykonanych poéas auditu Gétovnej zavierky:

- informéacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 st v stlade s Gc¢tovnou zévierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zdkona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o spolo¢nosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu

uctovnej zdvierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné nespréavnosti vo vyro¢nej sprave, ktorti sme

obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme

mali uviest,

Bratislava 29. marca 2018

< e
DO 4 ARIE

Deloitte Audit s.r.o. : ~7Ing. Peter Longauer, FCCA

Licencia SKAu ¢. 014 <" zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1136
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I_ UZPODv14_1
Ug POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2 0 1 7

T

AA-B:E:D:EF

GHIJKILMNOPQRSTUV XY

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa pisu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

0:1:2:3.4 5.6:7 89

Danové identifikacné ¢&islo
2 02 2 2 8 4
ICO

366 9710
SK NACE

6:8:5:3-2520

Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2017
275 X riadna mala Za obdobie
. do:1:2::2:0:1-7
9 mimoriadna X velka
e Bezprostredne od 0:1:° 2¢0:11:6
priebezna - predchadzajice
(vyznaci sa x) obdobie doi1i2 2 0 1°6

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

C TP Invest S:K-, s pol. s r . o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica

8:171:.0:1 B

Okresny

Laur inska

psC Obec

ratislavwva

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti

s ad Bratislavwva I:;

Cislo
1 8

oddiel S r o

4

Miesto pre evidencné &islo

Odtladok prezentacnej peciatky dafiového tradu

v1oZka & . 105737/ B
Telefénne &islo Faxové Cislo
02/546 41187
E-mailova adresa
L A Y l['
Zostavena dia: Schvalena dnia: Podpisovy zaznapn Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena gtatytarneho organu Gétovnej jpgnotky alebo
27450372 0:148 5 =2:0 podpisovy ‘zagngdm ovnou jednotkou
L
Zaznamy danového tradu (
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pocomen JZPODV14_2

siar foc2022284275|cosssos 10| INIIININ
Uc POD 1 -01
Ozna- STRANAAKTIV | Gisto Beiné uétovné obdobie Bezpros't“redne,predch:édzajuce
ce;"’ b ""gk“ 1 Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Gast' 2 Netto- 3
SPOLU MAJETOK | 01 4 307 2 4 9 8 4:-1°3'5 2. 0:2-4
r.02+r.33+r.74
1 7.2 04 7 4 13 9466 9 2
A Neobezny majetok.-| 02 4.2 3. 9.4 6 2 251 8 988
03+ 11+r.21
1.7 2 04 7 4 2.5 0.986:5

Al Dihodoby 03 36 0.7 3.6 .0 7
nehmotny majetok ;
sucet {r. 04 azr. 10)

A1, | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013)- /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. ‘| Obstaravany 09 3.6 0.7 36 0.7
dihodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
nehmotny majetok
(051)- /095A/

10

AL | Dihodoby-hmotny | 11 4 2 3 5 85 5 2515 381
majetok
stcet (r. 12 aZ

£..20) 1'7.20 4 74 25098605

AL, | Pozemky ] 12 2353102 2353102
(031) - 10927/

2353102

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné vecia
stibory hnutefnych

veci
(022) - /082, 092A/ 6 6 806 15676 3

14 220217 153411
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e UZPODV14_3
Stvaha DIE2 0222842765

. cos 9710 IINMIIIN
Ug POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTly | Cisto Bezné liétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
Genie rtadku Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto = 3

4..| Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025} - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata
(0286) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 1 6.6 2 5 3 6 8 8 6.8
dihodoby hmotny

majetok
{042) - [094/ 1653668

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{062) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sudet (.22 az
r. 32)

Podielové cenné
AlL1:| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. papiere a podiely 23
s podielovou udastou
okrem v prepojenych
tctovnych jednotkach
(082A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné | -
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4, | PoZicky prepojenym | 25
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej Géasti
okrern prepojenym
uétovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

26

6. | Ostainé p6zicky 27
(0B7A) - /09BA/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (085A,
069A,06XA} - /096A/

28
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S foc2 022284275 e0ases71 05| |IIHHIINI
Ueé POD 1-01

Quna- | STRANAAKTIV | Cislo

denie riadku

a b c 1

BeZné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
Brutto - ¢ast 1 Netto 2 iétovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3

Po&zZicky a ostatny

8. | dihodoby finantny 29

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9..[ Uéty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
{22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /095A/

11. 32

B. ObeZny majetok 33 38832360 3883 2360
r.34+r.41+r. 53+
r.66+r. 71

11434760

Bl | Zasoby 34 11257700 11257700
sucet (r. 35 az
r. 40}

B.L1.. | Material 35
(112,119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
1192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123)- 1194/

4. | Zvieratd 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 32 11257740080 11257700
(132,133, 13X, 139)
- 198, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 391N/

B.ll. | Dlhodobé 41 77 112 37 77 11 2 37
pohladavky

studet (r. 42 + 1. 46
azr. 52) 1781509

B.L1. | Pohladavky 42 7 0 4 1 6 9 7 04 1 6.9
z obchodného
styku

sudet (. 43 az r. 45) 260
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e JZPODV14_5 S
Share T foe2022284275[03 6697105 [N

U& POD 1 - 01
Ozmna- | STRANA AKTIV g‘:i:Lo Bezné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
c";"e b "“c u 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto = 3
Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43 7 015 19 7 015129
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-{ 44
vej ucasti okrem pohia-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
1.1 7 obchodného styku | 45 2°6.5.0 2 6 50
(31A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

1391A/ 2 6 0

2. | Cista hodnota 46
zékazky
(316A)

-3:-| Ostatné pohladavky | 47 6 4 102 7 9 6 41 02 79
vodi prepojenym

Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/ 1.7 81 2 4 9

Ostatné pohfadavky
4.. 1 vramci podielove] 48
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
actovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohfadavky voti
spolognikom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohiadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A,; 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dafiova 52 596 789 59 6 7 8.9
pohladavka
(481A)

B | Kratkodobé 53 196 36502 196 36 5:0 2
pohladavky

sticet (r. 54 +r. 58
azr. 65) 96 01 753

B.lil.1.| Pohladavky 54 84 3 9 0 6 8 8 4 3 9 0 6 8
z obchodného
styku

sGdet (. 55 az r. 57) 76 27550

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 55 6 912 3 6 8 6 91 2 3 6 8
prepojenym U&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/ 6904404
Pohfadavky z obchodné-
1.b..| ho styku v ramci podielo-| 56
vej Gidasti okrem pohia-
davok vadi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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soanfocz 02228427503 ses 7100 NN
Ué POD 1 -01
Ozna- t Sisto BeiZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie STRAN: ATV 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
a c
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.¢.} 7 obchodneého styku | 97 1526700 1526 700
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

~J

23 146

2. | Cista hodnota 58 1113 46 45 1113 4 6 4°5
| zékazky
(316A)

1921433

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramgci podielovej 60
Udasti okrern pohla-
dévok vodi prepojenym
uctovnym jednotkédm
(351A) - 1391A/
Pohfadavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. .| Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohfadavky | 63 5.5 1.9 7 551 9 7
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 75 9 2 7 5.9 2
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/ 527170
B.V. /| Kratkodoby 66

finanény majetok
sacet (r. 67 azr, 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 266A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/
Kratkodoby financny

2.. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku
v prepojenych atoy-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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e | JZPODv14_7 e
Soee foczo2z2253275eesessqr1os]| [N
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA AKTIV ?i::(o Beiné ictovné obdobie Bezpros’t'redne'predch_éxdzajﬂce
senie b et Brutto - &ast 1 Netto 2 tétovné obdobie
Korekcia - Gast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 226 921 2.2 6 9.2 1
rn72+r.73
514 9 8
B.V.1. | Peniaze 72 1 2 2 8 1 2 2 8
(211, 213, 21X)
58 4
2. | Ugty v bankach 73 225 6 9 3 2 25 6°9:3
(221A, 22X, +/- 261)
5091 4
C. Casové rozligenie | 74 6 7 6 6-7 6
sudet (r. 75 azr. 78)
2 0 6 7
Naklady budiicich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2.. | Naklady buddcich 76 6 7 6 6 7 6
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
2.0 6 7
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- f Cist
cé::ia; STRANA PASIV rlattsik(:l Bezné uctovné obdobie 4 . .B’ezpfgstred’ne .
a b ¢ predchadzajuce Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY - |
r. 80 +r. 101 +r. 141 : 41 3 5 2 02 4 139466 92
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A r90+r,93+r.97 41100 80 7066703 528609 3
Al Zakladné imanie stcet (. 82 aZr. 84) 81 33 1 9 4 33 1 9 4
Al1. | Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 33 19 4 33 1 9 4
2. | Zmena zakiadného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viasiné imanie 84
1 {/-1353)
Al - | Emisné azio (412) 85
AJll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 7751909 7751909
AlV, | Zékonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 33 1 9 23 10
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AlVA. (417A, 418, 421A, 422) 88 33 1 9 2 310
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
“ | podiely (417A, 421A)
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oo JZPODV14_8 —
Soms Tocz022204275]ceasss71o0s| INIMIANN 7
UcPOD 1-01
. . Gislo- P . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné

o Cist

i STRANA PASIV rdia - Beiné (ttovné obdobie chdobie

a b [ 4 5

AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90

ANV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia

AVI. stcet (r. 94 az r. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

AVLI. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ccenovacie rozdiely z kapitalovych 95
| GCastin (+/- 415)

3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri-zla€ent, spiynuti a rozdeleni (+/~ 416)

AVIL :/%sslidflggospodéreniaminul)'/ch rokov 97 - 2502329 - 31920956

A1 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 7 3. 4.5 2 0 4 3-8 9.3
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) | 99 -3 2 3 6 8 4 9 - 3 2 36 8 4-9

Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 = (r. 81+ r. 85+ 1. 86| 100 1.7 8 06 1.0 6 9 1 6 3 6
+r87+r 80+ 934197 +1. 101 +r. 141)

Zavazky  r. 102+ 18 +r.121 +1r. 122 101

B |41 136+1 139 + 1. 140 33879090 8489462
Dihodobé zavizky
Bl | Sudet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 10212555 759413
BI11 Dihodobhé zavazky z obchodného styku 103
Tt I sacet (r. 104 aZ r. 106)
Zaviazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A,476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej GCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1ec Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 4TBA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zaviazky voci prepojenym
3. | uGtovngm jednotkam (471A, 47XA) 108 10163413 703404
Ostatné zavazky v rémci podielovej Gdasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym- |- 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 4 2 8 05 516 70
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114 6 3 3.7 4 3 3 9
10 Iné dihodobé zavézky 115
‘I {(33BA, 372A, 474A, 47XA)
” Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘1 (873A,377A)
12.} OdloZeny darovy zavazok (481A) 117
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U& POD 1 - 01

Slivaha

DIE2 022284275

€03 6 6 97109

T

Bezprostredne predchadzajice G¢tovné

(384A)

Ozna- § &ist Shné (& A :
c:r’;fe STRANA PASIV ﬂ.ajk‘z BeZné uctovné ohdobie obdobie
a b [4 4 5
Bl. | Dihodobérezervy r. 119+r 120 118
B.lL.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A; 45XA) 120
B.lli. | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 90 86 7 4 8
Kratkodobé zavazky
BAV. | suget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 11410506 737 2566
Zavézky z obchodného styku
BV stcéet (r. 124 az r. 126) 123 7402184 21560091
Zéavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.] G¢tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 29 70 9
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 4T8A, 47XA)
Zéavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b G&asti okrem zavdzkov vodi prepojenym 125
L Gétovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 325A,
328A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Oszt?'gwé zavazky z obchodného styé()téA
1.6.] (321A,322A, 324A, 325A, 326A, 3 s 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 7372475 21960091
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 4714, 47XA) 128 3292257 4890397
Ostatné zavézky v rdmci podielovej acasti
4. | okrem zavazkov voli prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
' | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vobi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 181 29167 18393
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 1 7 5 1 5 1 06 6 1
Dafiové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 6 6 8544 254711
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
"1 (373A, 377A)
Iné zavézky
101 (372, 3794, 474A, 475A, 4798, 47x8) | 135 8 39 2313
B.V. | Kratkodobé rezervy = r.137 +r, 138 136 2.7 5 6 02 9 3'5 7 4 8 3
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137 2 7 7 81 1 24 85
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 27 2 8 2 4 8 34 4 9 9.8
Bezné bankové Gvery
BVL | 921A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138 413252
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové roziidenle
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 141 4 06231 171137
Vydavky buducich obdobi dihodobé
c.1. (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobée 144
T {384A)
4. Vynosy budticich obdobi kratkodobé 145 40623 1 17113 7
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Vykazziskovastratipi¢ 2 0 2 2 2 8 4 2 7 5 ”léo 366971009 ”IH‘I”“I””I“ll”ll”l'

U¢ POD 2 - 01
Skutocénost’

Ozna- Cisto . " o s
Gonio Text rindku beiné tictovné obdobie bezprostredne p;ggggiaedzajuce tétovné
a b [ 1 2

*  -Cisty obrat (gast' Giét. tr. 6 podla 01 30194017 12312072

zakona)
s+ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 33602256 15609477

stcet (r. 03 aZ r. 09)

L. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. -] TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
[l | Trzby z predaja siuZieb (602, 606) 05 30194017 1 23 12072

IV Zmeny stavu vnltroorganizatnych zasob 06
© | (+-) (Uctova skupina 61)

V. | Aktivacia (ictovéa skupina 62) 07

Trzby z predaja dthodobého nehmoiného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 9 2 7 1
materidlu (641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3408239 3288134

Naklady na hospodarsku &innost' spoiu

M EL 1241340144 15+ 20 + 10 314 006 3 5 1 4 4 1 6 4 08
r.21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1

predaného tovaru (504, 507)

Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | eskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 12 3999 4 13057

C. . | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D.. | Sluzby (G¢tova skupina 51) 14 2.7 1 3 6 4 7 8 1077 3 2-2.8
E. '| Osobné naklady (r. 16'azr. 19) 15 52 850 8 3 31 O 0-0
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 37 8 973 244 5 0 4
9 dorir;];cg gzr%?m organov spolo¢nosti a 17
3. (stlgagg E:1‘352c€)3<);iéllne poistenie 18 14180 2 8 14 9 9
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 77 33 4 9 9 7
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 2 3 77 1 9.7 6

Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. . | nehmotnému majetku a dihodobemu 21 4 1 5 5 5 2°2:3.1-6
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)

Qdpisy dihodobého nehmotného majetku 29
a dihodobého hmotného majetku (551)

Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)

Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materidlu (541, 542) 24 9 2 6 8

| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T (647)

Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 556, 557) | 20 . 3651723 3265563

kil Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 - 1. 10) 27 2201621 1193069
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e JZPODV14_11 N
Vykazziskovasiratipic 2 0 2 2 2 8 4 2 7 5 ” IC03 66 971009 “I' ||| ll Il " Il ”m l ” lll lll
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 9 T P =
e Text rindku besné Gdtovné obdobie bezprostredne p;gggziaéizajuce iétovné
a b c 1 2
¥ Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.06+r.07) - (r. 11 +r. 12+ 1. 13 +1,14) | 28 3017545 1525787
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
N A1+ 354130442 +r. 4341, 44 | 2 101497 35280
vl TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stcet (. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
* ] od prepojenych Gétovnych jednotiek (865A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2.1 v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (B65A)
X Vynosy z kratkodobého financného majetku 35
* | stcet (r. 36 aZ r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
| od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej GiCasti okrem vynosov 37
prepojenych Ugtovnych jednotick (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
© | majetku (666A)
XL | Vynasové droky . (r. 40 +1.41) 39 1 0 1 1 0 352 7 8
Vynosové troky od prepojenych
K1 | sétovnych jednotiok (662A) 40 101144 35253
2. 1 Ostatné vynosové troky (662A) 41 6 2.5
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 3 7 2
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
s« | Naklady na finanéna éinnost spolu r. 46
FLAT+LAB+1. 49415241 53 +r.54 | 7O 22507029 297720
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakladové Groky (r. 50 +r. 51) 48 2 14 4 0 2 3 8 9 72
Nakladové Uroky pre prepojené Gtovné
N1 ednotky (562A) 50 206870 238972
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 7 6 0
O. | Kurzové siraty (563) 52 8 8 0 56 0.3 8
p Nékiady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanént Sinnost
Q. (568, 569) 54 17 9 2710
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. Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 -123582 - 262440
. Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)| >° 20780329 9306 29
R..-| Daf z prijmov (. 58 + r. 59) 57 2.9 7 4 2 9 23 8 9 9 3
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 8 94 2 18 2:3'8 9:'9 3
2. | Dani z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 596 7 8 9
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Giétovné
**** | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 178 06 10 6 291 6 3 6
{r. 56'- . 57.- 1. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

CTP Invest SK, spol. s r. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolotnost’ CTP Invest SK, spol. s r. 0. (dalej len Spolonost), bola zaloZena 31. oktébra 2006 a do obchodného registra
bola zapisand 11. novembra 2006 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
105737/B).

Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti sii:

— prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— sprostredkovanie predaja, prendjmu a kapy nehnutelnosti (realitng innost),
—uskutocéfiovanie stavieb a ich zmien,

— obstardvanie sluZieb spojenych so spravou, idrzbou a prengjmom nehnutePnosti.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolotnost’ nie je neobmedzene rudiacim spolotnikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia aftovnej zavierky za predchadzajiice i&tovné obdobie
Uktovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016, za predchddzajice udtovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 26. jina 2017.

4. Pravny dovod na zostavenie iitovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna uttovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z. o Getovnictve (d'alej ,,zakon o GGtovnictve™) za G&tovné obdobie od 1. januara 2017 do
31 decembra 2017.

5. Informacie o skupine

Materskou spoloZnostou Spolo¢nosti je CTP Property Lux S.ar.L, so sidlom v 46A, Avenue J. F. Kennedy, Luxembourg,
PSC L - 1855, Luxembourg, ktor4 je sadasfou konsolidovanej i¢tovnej zavierky skupiny CTP Property N.V., so sidlom v
Luna ArenA, Herikerbergweg 238, 1101 CM Amsterdam Zuidoost, Holandsko. Konsolidovanu Gtovni zavierku
zostavuje spolo€nost’ CTP Property N.V. Tito konsolidovani Gétovni zdvierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej
spoloCnosti a na webovej adrese www.ctp.eu.

6. Pofet zamestnancov
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spolognosti v G¢tovnom obdobi 2017 bol 14,56 (v G&tovnom obdobi 2016 bol

9,17).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2017 bol 17, z toho 1 vediici zamestnanec (k 31. decembru 2016 to bolo 14
Zamestnancov, z toho 1 ved{ici zamestnanec).

7. Zverejnenie Gltovnej zavierky za predchidzajice Gétovné obdobie

Uttovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2016 spolu so spravou auditora o overeni G&tovnej zAvierky
k 31. decembru 2016 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siiladu vyrognej spravy s aétovnou
zévierkou bola uloZend do registra uétovnych zavierok 28. jina 2017.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 1. decembra 2016 schvalilo spolognost’ Deloitte Audit s.r.o. ako auditora na overenie Gitovnej
zéavierky za G¢tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Remon Leonard Vos
Prokurista Radek Zeman
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property Lux S.4r.1. 29 875 90 90
CTP Property N.V. 3319 10 10
Spolu 33194 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gtovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokraovat’ vo svojej Einnosti (going

concern).

Spolognost’ v roku 2016 kapitalizovala ¢ast’ vnatropodnikového zavizku, ktory bol evidovany voci CTP Property Lux S.a
r.l. vo vyske 7751 909 EUR. Po prevedeni tejto transakcie Spolo¢nost’ ku koncu roka 2016 vykézala kladny zostatok
vlastného imania vo vyske 5286 093 EUR a zisk vo vyske 691 636 EUR. Ku koncu roka 2017 vykézala zisk vo vyske
1780 610 EUR akladné vlastné imanie vo vyske 7 066 703 EUR. Uttovna zavierka k 31.12.2017 bola zostavena za
predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nad’alej posobit’ ako podnik s neobmedzenou dobou trvania.

V roku 2017 Spoloénost’ splnila velkostné kritéri4 v silade so zdkonom o G&tovnictve a bola vykézana ako velk4 aétovna
jednotka.

Uttovné met6dy a vieobecné udtovné zasady boli atovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie G¢tovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikdciu GE¢tovnych metdéd a Gétovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nédkladov. Odhady a sivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie i¢tovnych hodnét
majetku a zdvizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto modZu lisit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie s vykédzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
Informacie o usudkoch pouZitych v stvislosti s aplikiciou aftovnych met6d a uétovnych zésad, ktoré majii vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Gtovnej zavierke, st bliZ$ie opisané v nasledujticich bodoch poznamok:

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamnej Gprave v nasledujicom G&tovnom obdobf st bliZ$ie opisané v nasledujiicich bodoch poznadmok:

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stéastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie si Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefinje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi s vetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inti ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov (akcionérov) sa Gétuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania na et 413 — Ostatné kapitélové fondy, v oceneni redlnou hodnotou.
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Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou, Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutého
dlhodobého majetku a G¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa tétuje podfa charakteru tohto rozdielu na vecne
prisludny nékladovy uget, na ktorom sa udtuje ibytok majetku alebo na vecne prisluiny vynosovy G&et, na ktorom sa
Gctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Naklady na vyskum sa neaktivuji a G&tuji sa do nakladov v tétoynych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je moZné preukazat’:

a) moZnost jeho technického dokondenia tak, Ze ho bude moZné pouZit alebo predat,

b) zamer jeho dokond&enia, pouZivania alebo predaja,

c) schopnost uCtovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spbsob vytvarania budicich ekonomickych wiZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sém o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vnutri G&tovnej jednotky jeho
pouZitel'nost’,

¢) dostupnost’ zodpovedajticich technickych zdrojov, finantnych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokondenie jeho
vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néaklady na vyvoj sa aktivujii, ak ich suma neprevydi sumu, uktorej je pravdepodobné, Ze¢ sa ziska z budticich
ekonomickych Zitkov po odpotitani d'aldich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuji maximalne poéas piatich rokov. Ak sa
nepreukdze moZnost aktivovania nakladov na vyvoj, G&tuji sa do nakladov v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zalina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby nehmotny majetok, ktor¢ho obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa povaZuje za
néklad a uétuje sa na uéet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vy voj 5 linedrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna Jedno‘j;fsovy 100

Met6dy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ$ia, sa povaZuje za
z4soby a 0ltuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisujd.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metbda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
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Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Faktory, ktoré st povaZované za d6leZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku sa:

e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost’ produktov.

Spolognost’ v roku 2015 identifikovala existenciu indikatorov zniZenia hodnoty majetku a zatG¢tovala opravnil poloZzku vo
vyske 1 653 tisic EUR.

4. Zasoby
Z4soby sa ocefiujit nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zisoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahriia cenu, za ktori sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZzen o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie st stfastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zésob sa Gétuje v skutoénej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahftiaju priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou Cinnostou (vyrobnd réZia). Vyrobnd réZia sa do
vlastnych nékladov zahfiia v zvislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zésob. Spravna réZia a odbytové néklady nie st
stéast’'ou vlastnych nédkladov. Studastou vlastnych nékladov nie st Giroky z Gverov.

Zéasoby nadobudnuté zdmenou sa ocefiuji redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutych zasob
a (étovnou hodnotou odovzdavanych zasob sa Gétuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nékladovy Gcet,
na ktorom sa Gdtuje ibytok zésob alebo na vecne prisluny vynosovy ucet, na ktorom sa Gc¢tuje dosiahnutie vynosu zo
zasob.

Ako nehnutefnosti na predaj sa G¢tuje o nehnutelnosti, ktord sa obstariva za Gdelom dalSicho predaja. VynaloZené
néklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace ndklady spojené snehnutelnostou, ktoré vznikaji z dovodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, st stéastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odictovana obstaravacia cena nehnutel'nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizadna hodnota je predpokladand predajni cena zasob zniZend o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zésob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba

Ak sa vysledok zédkazkovej vyroby dé spolahlivo odhadniit, zmluvné vynosy a zmluvné néklady pripadajtce na Gétovné
obdobie sa G¢tujt ako ndklady a vynosy metddou stupria dokoncenia (angl. percentage-of-completion method), pricom
stupeii dokonéenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpoétu zmluvnych nakladov a zmluvnych
vynosov, ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka ako:

a) pomer skutotne vynaloZenych nakladov na zékazkovi vyrobu za vykonant pracu a aktualizovaného rozpoétu
celkovych nékladov na zakazkova vyrobu,

b) zistenie stavu vykonanej prace, napriklad pomocou odpracovanych hodin, ukongenych operacii, alebo

¢) dokongenie pomernej fyzickej &asti zmluvnej prace.
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Naklady na zdkazku sa vykaZzu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a sivisiace s budficou
ginnostou na zdkazke sa do vypodtu stupiia dokondenia nezahrnt.

Ak vysledok zdkazkovej vyroby ku ditu, ku ktorému sa zostavuje atovna zdvierka, nie je moZné spol'ahlivo odhadnit’,
GCtuji sa zmluvné vynosy v sume vynaloZenych zmluvnych nékladov v danom G&tovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, Ze budd preplatené (,,metéda nulového zisku“). MoZnost' spolahlivého odhadu vysledku zékazkovej
vyroby sa prehodnocuje vzdy ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (itovna zavierka.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje GEtovnd zavierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyroby podl'a metédy stupiia dokondenia alebo podl'a metédy nulového zisku
vykaze v sivahe ako Cistd hodnota zakazky so siivzfaznym zdpisom v prospech vynosov zo zikazky.

ZhotovitePom poZadované sumy za vykonan® pracu na zakazkovej vyrobe sa vykéZu ako pohPadavky z obchodného
styku so siivztaZnym zépisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prisludnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje iStovna zévierka predpoklada, Ze ndklady prevyS$ia vynosy, idtuje sa odhad
otakdvanej straty zo zékazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zdkazkovej vyroby. Vyska olakvanej straty je uréena
bez ohl'adu na to, &i sa zatala praca na zékazkovej vyrobe, na stupeli dokonéenia zékazkovej vyroby alebo na vyku
ziskov, ktorych vznik sa ofakava z inych zmhiv, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zdkazkovej vyroby sa vykdZe ako ostatné naklady na hospodéarsku &nnost. V tu&tovnom
obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobnd strata zo zékazkovej vyroby alebo je pravdepodobné zniZenie straty zo
zékazkovej vyroby alebo zictovanie straty, sa vykéZe zniZenie ostatnych nékladov na hospodarsku &innost,

Spajanie zmliv. Ako jedna zdkazkova vyroba sa Gétuje skupina zmliv s jednym objednévatelom alebo s niekolkymi
objedndvate'mi, ak st si¢asne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmlav a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b) skupina zmlav vzajomne tizko sivisi tak, Ze su sii¢astou jedného projektu a maja spolodnti maru,
¢) zmluvy sa vykondvaju siibeZne alebo na seba postupne nadvéizujd.

Delenie zmliv. Ak sa v jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, Gétuje sa o zhotoveni jednotlivého
majetku tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zékazkovej vyrobe, ak sl su¢asne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predloZili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel’ a objednavatel’ mali moZnost prijat’ alebo
odmietnut’ t €ast’ zmluvy, ktord sa vztahuje na jednotlivy majetok,

¢) ku jednotlivému majetku moZno identifikovat' zmluvné néklady a zmluvné vynosy.

6. Zakazkova vystavba nehnuteP’nosti
Zidkazkovd vystavba nehnutel’nosti — priebeiny transfer
Zékazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupfia dokonéenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovd vpstavba nehnutelPnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zékazkova vystavba nehnutelnosti urlenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutelnosti.

Spolo¢nost’ pri zékazkovej vystavbe nehnutePnosti postupovala v stilade s § 30 ods. 10 postupov G&tovania. Ked'Ze
vysledok zakazkovej vyroby sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (itovna zavierka nemohol spofahlivo odhadniit, pouzila
sa metoda tzv. nulového zisku.

7. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohPadavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6Zitkdch a pohladévkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo poZitky dihsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo péZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sicasnou hodnotou pohladavky. St¢asna hodnota pohPadéavky sa podita ak shdet sudinov buddacich

peftaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.
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8. Finanéné dty
Finan¢né ¢ty tvoria ceniny a zostatky na bankovych G&toch a ocetiujéi sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou poloZkou.

9. Niaklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujt vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a
dasovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZka sa ¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Opravné poloZky sa zruia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zéavierka, je G¢tovnd hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odloZenej dafiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, &i existuji indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnd predpokladané budice ekonomické GZitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykézané v predchédzajacich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka s ciefom zistit, & existuj indikétory, ktoré by naznalovali, Ze do$lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zru$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrudi len v rozsahu,
v akom G¢tovnd hodnota majetku neprevysi ti Gétovn(l hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravnd poloZka nebola vykdzana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohlPaddvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje (itovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie diznika,
re$trukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoCnost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod Groveii ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uZitky z investicif Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladévok sa vypod&ita ako sti¢asnd hodnota odhadovanych diskontovanych budicich petiaZnych tokov. Pri uréeni
névratnej hodnoty Gverov a pohladavok sa tieZ berie do tvahy schopnost a vykonnost' diZznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budiicich ekonomickych GZitkov moZno objektivne
spéjat’ s udalost'ou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

11. Zavizky

Zéavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzat{ sa ocetiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v G&tovnictve, uvedd sa zdvizky v udtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujoci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zdvizky s neuréitym Casovym vymedzenim
alebo vy$kou a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovnd zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zaviizok prislacha. PouZitie
rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prisluiného G&tu rezerv so sGvztaznym zépisom v prospech vecne prisludného Gdétu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opadnym Gétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamécii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zépisom v prospech Gétu rezerv.
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13. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZen4 datiova pohladévka a odloZeny dafovy zaviizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a aétovnou hodnotou zaviizkov vykazanou v stvahe a ich
daitovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat daifiovil stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat datiovi stratu
od zakladu dane v budticnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datiové odpoéty a iné datiové naroky do buducich obdobi.

OdloZena dailova pohl'adavka ani odloZeny daiiovy zavézok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zalétovania nema tento u¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zaroveti nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gitovny pripad vznikajtci u kupujaceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej Gidtovnej jednotke pri zltident,
splynutf alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch siivisiacich s podielmi v dcérskych, spolognych a pridruZenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné
rozdiely nebudd vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zaliétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu,

O odloZengj dafiovej pohl'adavke z odpotitatelnych dotasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpottov a inych daitovych narokov sa aétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budtci zaklad dane, vo&i
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka a zniZuje sa vo vyke, v akej je nepravdepodobné, e zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v éase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZené dafiova pohladavka a odloZeny daitovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahujt na odloZent
dafi z prijmov toho istého dailovnika a ide o ten isty dailovy tirad, mdZe sa vykéazat len vysledny zostatok uétu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZena dafiova pohPadéavka.

14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazujt vo vyske, ktord je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej
a Casovej shvislosti s Gétovnym obdobim.

15. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutodnenia G¢tovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenCnym vymennym kurzom urlenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia Gétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskymnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom étu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchéadzajuci ditu uskuto&nenia i¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z (i¢tu zriadeného v eur4ch sa prepoditavajli na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uZ neprepoditavaju.

Majetok a zévidzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovna zdvierka, prepolitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna zavierka,
a uétuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohPadu na to, & zikaznik mal vopred na zPavu nérok, alebo &i ide o dodato&ne uznanii
zlavu.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa u€tuji rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaju.
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17. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchédzajice udtovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gétovnej zavierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zist v beZznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych a&tovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom G¢tovnom obdobf. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa Gtuji
v beZnom G¢tovnom obdobi na pristudny nakladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2017 Spolo&nost netidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'kich na stranich 9 a 10.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatePné obdobie
od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul’kach na stranach 9 a 10.

Spolognost’ neeviduje v roku 2017 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zéloZné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2016: Ziadny).

3. Zasoby

Vroku 2017 Spoloénost' kupila nehnutelnost v Hlohovei urent na predaj v hodnote 11257700 EUR. Této
nehnutelnost’ bude predand spolognosti CTPark Nitra, s.r.o. v roku 2018.

4. Udaje o zdkazkovej vyrobe

EUR
Vynosy zo zékazkovej vyroby v beznom uétovnom obdobi 29102 797
Celkové suma vynaloZeny ch nékladov k 31. decembru 2017 26 892 731
Zisk vykazany k 31. decembru 2017 2210 066
Suma prijaty ch preddavkov 0
Suma zadrZanej platby 0
Saldo zékazkovej vyroby - pohl'adavka (¢ista hodnota 11 134 645

zakazky)
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5. PohPadavky

Vekova $truktara pohladavok je uvedena v nasledujicom prehlade:
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31.12.2017  31.12.2016
EUR EUR
PohPadévky v lehote splatnosti 22 688 516 7 727 388
Pohl'adévky po lehote splatnosti 4062 434 3655 874
Spolu 26 750 950 11 383 262
6. OdloZena daiiova pohPadavka
Vypocet odloZenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:
31. 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a
u¢tovnou hodnotou zavizkov a ich datiovou
zékladiiou
— odpogitatel'né -2 799 668 -2 085 064
— zdanitel'né 14 250 4 845
MoZznost’ umorovat’ dafiovii stratu v budticnosti
Nevyuzité datiové odpotty a iné dafiové naroky -56 427 -267 861
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZe na daiiova pohl’adavka -596 787 -493 097
Vykazana odloZena datiova pohPadiavka -596 787 0

Odlozena datiova pohl'addvka sa vykézala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, e sa v budtcnosti vyuZije.

7. Finanéné aéty

Ako finantné 68ty si vykazané peniaze v pokladnici, Géty v bankach a ceniny. Uttami v bankach moze Spolo¢nost’ vol'ne

disponovat’.

8. Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:
31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR
Naklady budicich obdobi - kratkodobé
Poistenie 676 2067
Ostatné 0 0
Spolu niklady budicich obdobf - kritkodobé 676 2 067
Spolu 676 2 067
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9.  Vlastné imanie

Z#kladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2017 je 33 194 EUR (k 31. decembru 2016: 33 194 EUR).
Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2016 vo vyske 691 636 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do $tatutarny ch a ostatny ch fondov 1009
Uhrada straty minuly ch obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 690 627
Spolu 691 636

O rozdeleni vysledku hospodérenia za G&tovné obdobie 2017 vo vyske 1 780 610 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Névrh §tatutdrneho orgénu valnému zhromaZdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 780 610 EUR.

Spolot¢nost je poda Obchodného zakonnika povinna tvorit zikonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z Cistého
zisku (ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zékladného imania.

Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond v roku 2017 uZ dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenil v pravnych predpisoch a v spologenskej zmluve.
10. Rezervy

Prehlad o rezervéach za bezné i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav ZG&tovanie Zh&tovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (poutzitie) (zru$enie) k31.12.2017

EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 357483 2756 029 346 798 10 685 2 756 029
ZAakonné rezervy kratkodobé
Nevy erpané dovolenky 12 485 27 781 12 485 0 27 781
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 12 485 27781 12 485 0 27781
Ostatné rezervy kratkodobé
Uktovné sluzby 2 500 5200 2500 0 5200
Overenie Gi¢tovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 10 175 11 860 10 175 0 11 860
Spotreba vody 18 500 0 18 500 0 0
Stavebné néklady 311278 2709413 300 593 10 685 2709413
Ocenenie portfolia 0 1775 0 0 1775
Iné 2 545 0 2 545 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 344998 2728248 334 313 10 685 2728248
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odloZeného daflového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti su nasledovné:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 2401 672 408 431
Zavizky v lehote splatnosti 5759 382 2 125 408
8 161 054 2 533 839

vvvvv

fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena

v nasledujicom prehl'ade:

Utovna Menej ako 1— 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévéiz}q z ot?cvhodnerého .styku v'oc':l 29 709 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v rdmci
podielovej Gcasti okrem zavézkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 7372475 5000512 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
aétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 42 805 0 0 42 805
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodob¢ zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 29 167 29 167 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 17 515 17515 0 0
Dariové zavizky a dotécie 668 544 668 544 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zévizky 839 839 0

8 161 054 5716 577 0 42 805
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vvvvv

fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedend
v nasledujlicom prehlade:

Uktovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku vodi 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v rdmci
podielovej G¢asti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym u¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 2196 091 1787 660 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
udasti okrem zavizkov vodéi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 51 670 0 0 51670
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dthopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 18393 18393 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 10 661 10 661 0 0
Dariové zavizky a dotécie 254711 254711 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 2313 2313 0 0

2 533 839 2073738 0 51 670

12. Sociilny fond

Tvorba a gerpanie socidlneho fondu v priebehu Gétovného obdobia st zndzornené v nasledujficom prehlade:

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Stav k 1. januéru 4339 3054
Tvorba na tarchu nékladov 1998 1285
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 0 0
Stav k 31. decembru 6 337 4 339

Cast’ socidlneho fondu sa podla zékona o socidlnom fonde tvori povinne na farchu nékladov a ¢ast’ sa mdZe vytvéarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde &erpé na socidlne, zdravotné, rekreatné a iné potreby
zamestnancov.
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13. Bankové tvery

0.

Struktira bankovych tiverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:
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Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislu§nej Suma 1s,t1ny v prislusnej
Mena % splatnosti mene v eurach mene
v P k k k
31.12.2017  31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé bankové uavery

CSOB EUR 2024 9 086 748 9 086 748 0
9 086 748 9 086 748 0

Kratkodobé bankové vivery
CSOB EUR kvartalne 413 252 413 252 0
413 252 413 252 0
Spolu 9 500 000 9 500 000 0

Struktira bankovych tiverov podr'a zostatkovej doby splatnosti je uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 413 252 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 1653 008 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 7 433754 0
Spolu 9 500 014 0

ANew

14. PozZi¢ky a navratné finanéné vypomoci

Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobt Grogent p6Zitku od svojej materskej aétovnej jednotky:

Suma istiny Suma istiny
) Détum v prislugnej Suma 1s’t1ny v prislunej
Mena Urokp.a v% . mene v eurach mene
splatnosti K K K
31.12.2017  31.12.2017  31.12.2016
Dlhodobé poZi¢ky a finantné vypomoci

CTP Property Lux EUR 2,52 2019-2020 10 155000 10 155000 700 000
10 155000 10 155 000 700 000

Kriatkodobé pdzicky a finanéné vypomoci
CTP Property Lux EUR 3M Euribor + 3% 2017 3289 369 3289 369 4 840 000
3289 369 3289 369 4 840 000
Spolu 13 444369 13 444 369 5540 000
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prehlade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Po splatnosti 3292257 0
Zostatkové doba splatnosti do 1 roka 0 4 890 397
Zostatkové doba splatnosti 1 az 5 rokov 10 163 413 703 407
Zostatkova doba splatnosti dlh§ia ako 5 rokov 0 0
Spolu 13 455 670 5593 804
15. Casové rozliSenie
Struktara Sasového rozli¥enia je uvedena v nasledujiicom prehfade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Vynosy zo spravy 171 229 171 137
Najomné 235002 0
S polu vynosy budiicich obdobi - kritkodobé 406 231 171 137
Spolu 406 231 171 137

INFORMACIE O PRENAJMOCH

Spolo¢nost’ v beZnom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi nemala pohladavky a zavizky z finanéného prendjmu.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehfade:

2017 2016
Z4klad Zaklad
dane Daii Daii dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 2078 039 930 629
z toho teoreticka dafi 21 % /22 % 436 388 21,00 % 204 738 22,00 %
Dattovo neuznané naklady 2 836 640 595 694 28,67 % 440 213 96847 1041 %
Vynosy nepodliehajuce dani -445 087 -93 468 -4,50 % -55 644 -12242 0 -1,32%
VyuZitie dafiovej straty =211 434 -44 401 2,14 % =211 434 -46 515 -5,00%
Vyuzitie datiovych odpoétov a
inych dafiovych nédrokov 0 0 0,00 % 0 -3 840 -041 %
Daii vyberana zraZkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
4258 158 894213 43,03 % 1103 764 238988 25,68 %
Splatna dan 894213 43,03 % 238988 25,68 %
OdloZena daii -596789  -2872 % 0 0,00 %
Celkova vykazana daii 297424 14,31 % 238988 25,68 %

Od 1. janudara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 % (v roku 2016: 22 %).
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H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Spolo¢nost v beznom ani predchadzajucom G&tovnom obdobi neddtovala o majetku a zévizkoch zabezpetenych
derivétmi.

I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, st uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2017 2016
EUR EUR
Sluzby
M anagement fee 382816 185 666
Park management fee 660 393 223 896
Najomné 48 011 0
Vynosy zo zékaziek 29102 797 11902 510
30194 017 12 312 072
Spolu 30194 017 12 312 072

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2017 2016
EUR EUR
Sprava objektov 1 196 975 823 267
Refakturacie 676 709 1375 005
Utilities ) 1519136 1081026
Poistné plnenia 10 430 8520
Iné 4989 316
Spolu 3 408 239 3288134
Z toho vynosy, ktoré majit vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Utilities 1519136 1 081 026
3. Osobné naklady
2017 2016
EUR EUR
Mzdy 378 973 244 504
Ostatné néklady na z4visld innost’ 0 0
Socidlne poistenie 101 595 59 023
Zdravotné poistenie 40207 22 476
Socidlne zabezpedenie 7733 4997
Spolu 528 508 331 000
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4.  Kurzové zisky

2017 2016
EUR EUR
Kurzové zisky 327 2
Kurzové zisky actované ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 327 2
5. Finan¢né vynosy
Strukttira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosové tiroky 101 170 35278
Spolu 101 170 35278
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Opravy a udrZiavanie 17 155 11 447
Cestovné naklady 17 549 17 991
Néajomné 4914 12672
Uttovné sluzby 45930 28 824
Néklady na inzerciu, reklamu, repre 9513 27 925
Pravne a ekonomické poradenstvo 68 364 28 381
Recruitment, §kolenia 16 931 10120
Audit a poradenstvo 13 680 10 175
Telefonne poplatky, internet 22251 15 092
Néklady na stavebné zékazky 26 892 731 10 589 691
Iné 27 460 20910
Spolu 27136 478 10773 228
7. Ostatné naklady na hespodarsku innost’
2017 2016
EUR EUR
Poistenie 12 569 9 648
Refakturacie 282 208 1280970
Utilities 1888 739 1132307
Spréva objektov 1459 787 841 602
Iné 8 420 1036
S polu 3651 723 3265 563
Z toho ndklady, ktoré majit vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Utilities 1 888 739 1132307
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8. Kurzové straty

2017 2016

EUR EUR
Kurzové straty 8 840 56038
Kurzové straty uétované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 23 2
Spolu 8 863 56 040

9. Finanéné naklady

2017 2016

EUR EUR
Nékladové Groky 214 470 238972
Bankové poplatky 1769 2710
Spolu 216 239 241 682

10. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahujii niklady za overenie uttovnej zdvierky auditorskou spolodnostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujiicom &leneni:

2017 2016

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej G&tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo&nost'ou 10 720 9 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 10 720 9 000

11. (VZisty" obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o Gi&tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb
alebo inych ¢innostf itovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2017 2016

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika M anagement fee 382 816 185 666
Park management fee 660 393 223 896
Najomné 48 011 0
Vynosy zo zdkaziek 29102797 11902510
Spolu 30194017 12312072
Spolu 30194017 12312072
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost v beZnom ani predchidzajicom Gétovnom obdobi netdtovala o inych aktivach a pasivach.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 do dita zostavenia Gltovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie

v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2017.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne orgény, riaditelia
a vykonnf riaditelia. Najvy3Sou kontrolujiicou G&¢tovnou jednotkou je spoloénost’ CTP Property N.V., Holandsko.

Transakcie s materskou ii¢tovnou jednotkou

Spoloé¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s materskou Giétovnou jednotkou:

Uroky z pozitky
Nékupy spolu

Prijatie p6Zi¢ky od materskej u¢tovnej jednotky

Splatka prijatej p6Zicky od materskej i&tovnej jednotky

Transakeie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutotnila nasledujiice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Uroky z poitick
Vynosy spolu

Majetok a zAvizky z transakeii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehlade:

Pohladavky z obchodného styku
Poskytnuté pozicky
Majetok spolu

2017 2016
EUR EUR
206 870 231272
206 870 231272
2017 2016
EUR EUR
9 661 870 5593 801
1 800 000 0
2017 2016
EUR EUR
101 144 35253
101 144 35253
31. 12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
7613 887 6 9504 404
6410279 1781 249
14 024 166 8 685 653
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31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 29709 -
Zaviizky spolu 29 709 -

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Glely &lenov, ktoré sa vynétovavaji
(v roku 2016: Ziadne).

N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

| ‘Slt'e;(,) 11<7 Prirastky Ubytky Presuny 31 .Slt;.vzgl 7
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zékladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 7 751 909 0 0 0 7 751 909
Zikonné rezervné fondy 2 310 0 0 1 009 3319
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 2310 0 0 1 009 3319
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviizkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceitlovacie rozdiely z precenenia pri
zligeni, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3 192 956 0 0 690 627 -2 502 329
Nerozdeleny zisk minulych rokov 43 893 0 0 690 627 734 520
Neuhradené strata minulych rokov -3 236 849 0 0 0 -3236 849
Vysledok hospodarenia beZmého
tétovného obdobia 691 636 1780 610 0 -691 636 1780610
Spolu 5286 093 1780610 0 0 7 066 703

V polozke ostatné kapitalové fondy je vo vyske 7 751 909 EUR vykazany nepefiazny vklad spolognika z roku 2015, ktory
nezvySoval zdkladné imanie.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchidzajtice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

lsltaz\Z)ll( 6 Prirastky Ubytky Presuny 3 1'Slt;121(; 16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 33194 0 0 0 33 194
Z4kladné imanie 33 194 0 0 0 33194
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 7 751 909 0 0 7751 909
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 2310 2310
Zékonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 2310 2310
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z precenenia (] 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceitiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -1254 188 0 0 -1938768  -3192956
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 46 203 0 0 -2310 43 893
Neuhradena strata minuly ch rokov -1300 391 0 0 -1936 458 -3 236 849
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -1 936 458 691 636 0 1936 458 691 636
Spolu -3 157 452 8 443 545 0 0 5286 093
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

Pefiazné toky z prevadzkovej finnosti

Pefiazné toky z prevadzky

Zaplatené iroky

Prijaté uroky

Zaplatena dai z prijmov

Vyplatené dividendy

Peitazné toky pred polozkami vy nimo&ného rozsahu alebo
Prijmy z poloZiek vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej ¢innosti

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté peniazné toky z investi¢nej finnosti

Pefiazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania
Prijmy z tGverov od bank

Poskytnute / splatené p6zicky

Cisté peniazné toky z finanénej ¢innosti

(Ubytok) prirastok peitazny ch prostriedkov a pefiazny ch
ekvivalentov

PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka

Peitazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka

3lefelof7]1]o]9]

DIC [2]0]2]2]2[8[4]2]7]5]

2017 2016
-11221 147 -4 267 898
-256 959 -1139
65 507 3203
-470 783 -2 885
0 0
-11 883 382 -4 268 719
0 0
-11 883 382 -4 268 719
-50 681 169 810
0 0
0 0
0 0
-50 681 -169 810
0 0
9500 000 0
2 609 486 4 457 804
12 109 486 4 457 804
175 423 19275
51498 32223
226 921 51 498
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Pefiazné toky z prevadzky

2017 2016
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim érokovych, daiiovych
poloZiek a poloZiek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu) 2 078 039 930 629

Upravy o nepefiaZné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 41 556 22316

Opravna poloZka k pohladdvkam 0 0
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravnéa polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 2 398 545 338 180
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho Giétovnou

hodnotou 0 0
Uroky uétované do nékladov netto 113 300 203 694
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 4 631 440 1494 819
Zmena pracovného kapitalu:

Pohtadéavok z obchodného styku a inych pohPadavok -10 037 275 234 058
Z4sob -11 257 700 0
Zaviazkov 5205903 -6 169 170
Casového rozli¥enia 236 485 172 395
Pefiazné toky z prevadzky -11 221 147 -4 267 898

Pefiazné prostriedky

Petiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie petiaZné hotovost,, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, petiazné prostriedky
na beznych aétoch v bankéach alebo pobotkach zahrani¢nych bénk, kontokorentny Gifet a Cast’ zostatku 0Ctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZnym 6&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi ¢tami.

Penazné ekvivalenty

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred zndmu
sumu petiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ3ich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch, ktoré st uloZené
najviac na trojmesaéni vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
Gétovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zdvierka.
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