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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Invest SK, spol. sr. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTP Invest SK, spol. s r. 0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 31. oktobra 2006 a do obchodného registra
bola zapisana 11. novembra 2006 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
105737/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— sprostredkovanie predaja, prenijmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’),

— uskuto¢novanie stavieb a ich zmien,

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, udrzbou a prenajmom nehnutel'nosti.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rué¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 26. juna 2017.

4. Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna tiétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zdkon o uétovnictve*) za Gctovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

5. Informacie o skupine

Materskou spolo¢nostou Spolocnosti je CTP Property Lux S.a r.1,, so sidlom v 46A, Avenue J. F. Kennedy, Luxembourg,
PSC L - 1855, Luxembourg, ktora je su¢astou konsolidovanej Giétovnej zavierky skupiny CTP Property N.V., so sidlom v
Luna ArenA, Herikerbergweg 238, 1101 CM Amsterdam Zuidoost, Holandsko. Konsolidovana G¢tovni zavierku
zostavuje spolo¢nost’ CTP Property N.V. Tuto konsolidovant u¢tovni zavierku mozno dostat’ priamo V sidle uvedene;j
spolo¢nosti a na webovej adrese www.ctp.eu.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spoloénosti v i¢tovnom obdobi 2017 bol 14,56 (v t¢tovnom obdobi 2016 bol
9,17).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2017 bol 17, z toho 1 vedtci zamestnanec (K 31. decembru 2016 to bolo 14
zamestnancov, z toho 1 veduci zamestnanec).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016 spolu so spravou auditora o overeni uétovnej zavierky
k 31. decembru 2016 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora 0 overeni stladu vyro¢nej spravy s uctovnou
zavierkou bola ulozena do registra uétovnych zavierok 28. juna 2017.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 1. decembra 2016 schvalilo spolo¢nost’ Deloitte Audit s.r.0. ako auditora na overenie uctovnej
zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Remon Leonard Vos
Prokurista Radek Zeman
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
CTP Property LuxS.ar.l. 29 875 920 90
CTP Property N.V. 3319 10 10
Spolu 33194 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ v roku 2016 kapitalizovala ¢ast’ vnutropodnikového zavizku, ktory bol evidovany voéi CTP Property Lux S.a
r.l. vo vyske 7 751 909 EUR. Po prevedeni tejto transakcie Spolo¢nost’ ku koncu roka 2016 vykazala kladny zostatok
vlastného imania vo vyske 5 286 093 EUR a zisk vo vyske 691 636 EUR. Ku koncu roka 2017 vykazala zisk vo vyske
1780 610 EUR akladné vlastné imanie vo vyske 7 066 703 EUR. Uttovna zavierka k 31.12.2017 bola zostavena za
predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nad’alej posobit’ ako podnik s neobmedzenou dobou trvania.

V roku 2017 Spolo¢nost’ splnila vel'kostné kritéria v stlade so zakonom o uétovnictve a bola vykazana ako velka G¢tovna
jednotka.

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Gctovne]j zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metod a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu 1isit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
Informacie o usudkoch pouzitych v suvislosti s aplikaciou Gctovnych metoéd a uctovnych zasad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke, su bliz§ie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’
k vyznamnej tprave v nasledujiicom G¢tovnom obdobi su blizsie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su troky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ina ¢innost’.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov (akcionarov) sa ti€tuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania na ti¢et 413 — Ostatné kapitalové fondy, v oceneni redlnou hodnotou.
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Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutého
dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podl'a charakteru tohto rozdielu na vecne
prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje Ubytok majetku alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa
udtuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Naklady na vyskum sa neaktivuju a Gctuju sa do nakladov v i¢tovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby nehmotny
majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’

a) moznost jeho technického dokonenia tak, Ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat,

b) zamer jeho dokonéenia, pouZivania alebo predaja,

€) schopnost’ uétovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spdsob vytvarania buducich ekonomickych uzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri iétovnej jednotky jeho
pouzitelnost,

e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f)  spolahlivé ocenenie nékladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naéklady na vyvoj sa aktivuju, ak ich suma neprevySi sumu, u ktorej je pravdepodobné, ze sa ziska z buducich
ekonomickych uzitkov po odpocitani d’al$ich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaZe moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, tétuji sa do nakladov v uétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dhom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia, sa povazuje za

naklad a G¢tuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vy voj 5 linedrna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jedr:)o(;;?:vy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povazuje za
zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
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Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujtl ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Spolo¢nost’ v roku 2015 identifikovala existenciu indikatorov zniZenia hodnoty majetku a zatétovala opravnu polozku vo
vyske 1 653 tisic EUR.

4. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niZ$ou z nasledujucich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie st stcastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v skutodnej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahimaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobnd rézia sa do
vlastnych ndkladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su
sucastou vlastnych nakladov. Stucast'ou vlastnych nakladov nie st uroky z Gverov.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa ocenuji realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou nadobudnutych zasob
a uctovnou hodnotou odovzdavanych zasob sa Gctuje podl'a charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy tcet,
na ktorom sa uctuje ubytok zasob alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z0
74sob.

Ako nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktord sa obstardva za Ucelom d’alSieho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dovodu
uvedenia nehnutel'nosti do stavu spdsobilého na predaj, su sicast'ou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutel’nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokondenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba

Ak sa vysledok zakazkovej vyroby da spolahlivo odhadnut’, zmluvné vynosy a zmluvné naklady pripadajice na G¢tovné
obdobie sa ucétuju ako naklady a vynosy metodou stupiia dokondenia (angl. percentage-of-completion method), pricom
stupent dokoncenia zakazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktualneho rozpoctu zmluvnych nakladov a zmluvnych
vynosov, ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka ako:

a) pomer skuto¢ne vynalozenych nékladov na zdkazkovlli vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovaného rozpo&tu
celkovych nakladov na zdkazkovt vyrobu,

b) zistenie stavu vykonanej prace, napriklad pomocou odpracovanych hodin, ukongenych operacii, alebo

€) dokonlenie pomernej fyzickej Casti zmluvnej prace.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynalozené v beznom roku a stvisiace s budicou
¢innost'ou na zékazke sa do vypoctu stupna dokonéenia nezahrnu.
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Ak vysledok zékazkovej vyroby ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, nie je mozné spolahlivo odhadnit,
uétuji sa zmluvné vynosy v sume vynaloZzenych zmluvnych nakladov v danom wétovnom obdobi, pri ktorych je
pravdepodobné, ze budtl preplatené (,,metéda nulového zisku“). Moznost’ spolahlivého odhadu vysledku zakazkovej
vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadovanymi platbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zakazkovej vyroby podl'a metddy stuptia dokonéenia alebo podla metddy nulového zisku
vykaze v suvahe ako ¢ista hodnota zakazky so sivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om pozadované sumy za vykonanu pracu na zékazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky z obchodného
styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

Ak sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka predpoklada, ze naklady prevysia vynosy, uctuje sa odhad
ocCakavanej straty zo zdkazkovej vyroby ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska oCakavanej straty je uréena
bez ohl'adu na to, ¢i sa zacala praca na zdkazkovej vyrobe, na stupenn dokoncenia zakazkovej vyroby alebo na vysku
ziskov, ktorych vznik sa ocakéva z inych zmlav, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zékazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku cinnost. V uétovnom
obdobi, Vv ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zékazkovej vyroby alebo je pravdepodobné znizenie straty zo
zakazkovej vyroby alebo zic¢tovanie straty, sa vykaze zniZenie ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’.

Spéjanie zmluv. Ako jedna zakazkova vyroba sa Uctuje skupina zmluv s jednym objednavatelom alebo s niekol’kymi
objednavatel'mi, ak s su€asne splnené tieto podmienky:

a) skupina zmlav a ich podmienky sa dohaduju ako celok,
b)  skupina zmliv vzajomne izko suvisi tak, ze s sucast'ou jedného projektu a maju spolo¢nti marzu,
¢) zmluvy sa vykonavaji siibezne alebo na seba postupne nadvizuju.

Delenie zmlav. Ak sa Vv jednej zmluve dohodlo zhotovenie viacerych majetkov, uétuje sa o zhotoveni jednotlivého
majetku tvoriaceho predmet zmluvy ako o samostatnej zakazkovej vyrobe, ak s sGi¢asne splnené tieto podmienky:

a) pre jednotlivy majetok sa predloZili samostatné ponuky,

b) jednotlivy majetok bol predmetom samostatného rokovania a zhotovitel' a objednavatel’ mali moznost’ prijat’ alebo
odmietnut’ ti ¢ast’ zmluvy, ktora sa vztahuje na jednotlivy majetok,

¢) kujednotlivému majetku mozno identifikovat’ zmluvné naklady a zmluvné vynosy.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti urcenej na predaj

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metody stupnia dokonéenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metdédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

Spolocnost’ pri zakazkovej vystavbe nehnutelnosti postupovala v sulade s § 30 ods. 10 postupov Ucétovania. Kedze
vysledok zakazkovej vyroby sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka nemohol spolahlivo odhadnut, pouzila
sa metdda tzv. nulového zisku.

7. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceniujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a stcasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sGcinov budicich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8.  Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvoria ceniny a zostatky na bankovych tctoch a ocefnuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou polozkou.
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9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
casovej suvislosti s ictovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovnd hodnota majetku Spolo¢nosti, iného
ako odlozZenej datiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existujii, potom sa odhadnu predpokladané budiice ekonomické uzitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na urenie predpokladanych ekonomickych 0zitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovnll hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’'addavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, Zze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZzenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tiroveii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tvahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budticich ekonomickych Gzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

11. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost' Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavéizky s neuréitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujticej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uétovnym zapisom ako sa tctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

13. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u€tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zékladou,
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b) moznost umorovat’ dafovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpoéitat’ dafiovi stratu
od zékladu dane v budutcnosti,
€) moznost previest nevyuzité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa netctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavdzku v G¢tovnictve, ak
v Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde 0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej Gc¢tovnej jednotke pri zlGceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuzitych
dalovych odpoctov a inych datiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafn z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny danovy zavdzok a odlozena daiova pohl'adavka.

14. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

15. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajtci diu uskutoénenia actovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gc¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajtci ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v actovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaji.
17. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a actovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné

obdobie v jednotlivych sucastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.
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18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tu¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul’kach na stranach 9 a 10.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 9 a 10.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2017 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2016: Ziadny).
3. Zasoby

V roku 2017 Spolo¢nost’ kupila nehnutelnost’ v Hlohovci uréentt na predaj v hodnote 11 257 700 EUR. Tato
nehnutelnost’ bude predana spolo¢nosti CTPark Nitra, s.r.o. v roku 2018.

4. Udaje o zakazkovej vyrobe

EUR
Vynosy zo zékazkovej vyroby v beznom uc¢tovnom obdobi 29102 797
Celkova suma vynalozenych nakladov k 31. decembru 2017 26 892 731
Zisk vykazany k 31. decembru 2017 2210 066
Suma prijaty ch preddavkov 0
Suma zadrzanej platby 0
Saldo zakazkovej vyroby - pohl'addvka (¢istd hodnota 11 134 645

zékazky)

5.  PohPadavky

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 22 688 516 7727 388
Pohl'adavky po lehote splatnosti 4062 434 3655874
Spolu 26 750 950 11 383 262
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6. OdloZena dafiova pohladavka

Vypocet odlozenej dafiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou
majetku a uctovnou hodnotou zavéizkov a ich
danovou zékladiiou
— odpocitatel'né -2 799 668 -2 085 064
— zdanitel'né 14 250 4 845
M oznost umorovat’ dafiovt stratu v budiacnosti
Nevyuzité daiiové odpocty a iné danové naroky -56 427 -267 861
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohladavka -596 787 -493 097
Vykazana odloZena daiiova pohl’adavka -596 787 0

OdloZena danova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 596 787
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 596 787
z toho:
— zauétované do vysledku hospodarenia 596 787
— zauétované do vlastného imania 0

7. Finan¢né ucty

Ako finan&né Giéty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankach a ceniny. Uétami v bankach méze Spoloénost’ volne
disponovat’.

8. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Néklady buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 676 2067
Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 676 2 067
Spolu 676 2 067

9.  Vlastné imanie

11
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Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je 33 194 EUR (k 31. decembru 2016: 33 194 EUR).
Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uctovny zisk za rok 2016 vo vyske 691 636 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 1009
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 690 627
Spolu 691 636

O rozdeleni vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie 2017 vo vyske 1 780 610 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 780 610 EUR.

Spolo¢nost’ je podla Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyske minimalne 5 % z Cistého
zisku (ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zékladného imania.

Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond v roku 2017 uz dosiahol
Svoju maximalnu hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.
10. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2017 Tvorba (pouzitie) (zrus$enie) k 31.12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Kritkodobé rezervy, z toho: 357483 2756 029 346 798 10 685 2756 029
Zakonné rezervy kratkodobé
Nevy erpané dovolenky 12 485 27 781 12 485 0 27 781
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 12 485 27781 12 485 0 27781
Ostatné rezervy kratkodobé
Uctovné sluzby 2500 5200 2500 0 5200
Overenie uctovnej zavierky a
zostavenie daflového priznania 10175 11 860 10175 0 11 860
Spotreba vody 18 500 0 18 500 0 0
Stavebné naklady 311278 2709413 300 593 10 685 2709413
Ocenenie portfolia 0 1775 0 0 1775
Iné 2 545 0 2 545 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 344998 2728 248 334313 10 685 2728 248

11. Zavizky

12
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odlozeného danového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 2401672 408 431
Zavazky v lehote splatnosti 5 759 382 2 125 408
8 161 054 2 533 839

fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena
Vv nasledujucom prehlade:

Uttovna M enej ako LS rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavaz.ky z ot?cvhodnjcho .styku v'001 29 709 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 7372475 5000 512 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavéazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 42 805 0 0 42 805
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 29 167 29 167 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 17 515 17 515 0 0
Darnové zaviazky a dotacie 668 544 668 544 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 839 839 0

8 161 054 5716 577 0 42 805

fondu, odloZeného datiového zavdzku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedena
Vv nasledujiicom prehlade:

13
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Ué&tovna M enej ako 1S rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavazky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramei
podielovej Gicasti okrem zavidzkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 2196 091 1787 660 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavéazky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 51 670 0 0 51 670
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 18 393 18 393 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 10 661 10 661 0 0
Danové zaviazky a dotacie 254711 254711 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 2313 2313 0 0

2533 839 2073738 0 51 670

12. Socialny fond

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia st znazornené v nasledujicom prehl’ade:

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Stav k 1. januéru 4339 3054
Tvorba na tarchu nakladov 1998 1285
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 0 0
Stav k 31. decembru 6 337 4 339

Cast socialneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nékladov a &ast sa mdze vytvarat
zo zisku. Socialny fond sa podla zakona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreacné a iné potreby
Zamestnancov.

13. Bankové tvery

Struktura bankovych tiverov je uvedend v nasledujicom prehlade:
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ICO \3\6\6\9\7\1\0\9\

DI(:|2|0|2|2|2|8|4|2|7|5|

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Datum v prislusnej  Suma Is,tmy v prislusne;j
Mena . mene Vv eurach mene
Vv % splatnosti
k k k
31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankové uvery
CSOB EUR 2024 9 086 748 9 086 748 0
9 086 748 9 086 748 0
Kratkodobé bankové avery
CSOB EUR kvartalne 413 252 413 252 0
413 252 413 252 0
Spolu 9 500 000 9 500 000 0
Struktiira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl’ade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankoveé Uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 413 252 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 1653 008 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 7433 754 0
Spolu 9500 014 0
14. Po6zi€Kky a navratné finan¢né vypomoci
Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobu trocent p6zi¢ku od svojej materskej uctovnej jednotky:
Suma istiny Suma istiny
, v prislusnej  Sumaistiny v prislusnej
. Datum .
Mena Urokpa Vv% . mene v eurach mene
splatnosti
k k k
31.12.2017  31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé poZicky a finan¢né vypomoci
CTP Property Lux EUR 2,52 2019-2020 10 155000 10 155 000 700 000
10 155000 10 155 000 700 000
Kratkodobé pozicky a finanéné vypomoci
CTP Property Lux EUR 3M Euribor + 3% 2017 3 289 369 3289 369 4840 000
3289 369 3289 369 4 840 000
Spolu 13444 369 13 444 369 5540 000

prehlade:
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31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Po splatnosti 3292 257 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 4890 397
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 10 163 413 703 407
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 13 455 670 5593 804
15. Casové rozlifenie
Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujicom prehlade:
31.12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR

Vynosy budtcich obdobi - kratkodobé

Vynosy zo spravy 171 229 171137
Najomné 235 002 0
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 406 231 171137
Spolu 406 231 171137

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH

Spolo¢nost’ v beZznom ani predchadzajucom uétovnom obdobi nemala pohladavky a zaviazky z finanéného prenajmu.

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2017 2016
Z&klad Z&klad
dane Dan Dani dane Daii Dant
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 2078 039 930 629
z toho teoretickd dan 21 % /22 % 436 388 21,00 % 204 738 22,00 %
Danovo neuznané néklady 2 836 640 595 694 28,67 % 440 213 96847 10,41 %
Vynosy nepodliehajlce dani -445 087 -93 468 -4,50 % -55 644 -12242  -1,32%
Vyuzitie dafiovej straty -211 434 -44 401 -2,14 % -211 434 -46 515 -5,00 %
Vyuzitie dafiovych odpoctov a
iny ch danovych narokov 0 0 0,00 % 0 -3840 -041%
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
4 258 158 894 213 43,03 % 1103 764 238988 25,68 %
Splatna dan 894 213 43,03 % 238988 25,68 %
Odlozena dan -596 789  -28,72 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 297 424 14,31 % 238988 25,68 %

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 % (v roku 2016: 22 %).
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H. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

Spolo¢nost’ v beznom ani predchadzajuicom Gétovnom obdobi neudtovala o majetku a zdvdazkoch zabezpedenych
derivatmi.

I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené
Vv nasledujucom prehl'ade:

2017 2016
EUR EUR
Sluzby

M anagement fee 382 816 185 666
Park management fee 660 393 223 896
N3gjomné 48 011 0
Vynosy zo zakaziek 29102 797 11 902 510
30 194 017 12 312 072
Spolu 30 194 017 12 312 072

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2017 2016
EUR EUR
Sprava objektov 1196 975 823 267
Refakturacie 676 709 1375 005
Utilities 1519 136 1081 026
Poistné plnenia 10 430 8520
Iné 4989 316
Spolu 3408 239 3288134
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Utilities 1519 136 1081 026
3. Osobné niklady
2017 2016
EUR EUR
Mzdy 378973 244 504
Ostatné naklady na zavisli ¢innost’ 0 0
Socialne poistenie 101 595 59 023
Zdravotné poistenie 40 207 22 476
Socialne zabezpecenie 7733 4997
Spolu 528 508 331 000
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4. Kurzové zisky

ICO \3\6\6\9\7\1\0\9\

DI(:|2|0|2|2|2|8|4|2|7|5|

2017 2016
EUR EUR
Kurzové zisky 327 2
Kurzové zisky uctované ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Spolu 327 2
5. Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosové Uroky 101170 35278
Spolu 101 170 35278
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Opravy audrziavanie 17 155 11 447
Cestovné naklady 17 549 17 991
Najomné 4914 12 672
Uttovné sluzby 45 930 28 824
Néklady na inzerciu, reklamu, repre 9513 27 925
Pravne a ekonomické poradenstvo 68 364 28 381
Recruitment, $kolenia 16 931 10 120
Audit a poradenstvo 13 680 10175
Telefénne poplatky, internet 22 251 15092
Néklady na stavebné zakazky 26 892 731 10 589 691
Iné 27 460 20910
Spolu 27 136 478 10 773 228
7. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2017 2016
EUR EUR
Poistenie 12 569 9648
Refakturacie 282 208 1280970
Utilities 1888 739 1132307
Sprava objektov 1459 787 841 602
Iné 8420 1036
Spolu 3651723 3 265 563
Z toho naklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Utilities 1888 739 1132 307
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8. Kurzové straty

2017 2016

EUR EUR
Kurzové straty 8 840 56 038
Kurzové straty uctované ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Gi€tovna zavierka 23 2
Spolu 8 863 56 040

9. Finanéné naklady

2017 2016

EUR EUR
Nakladové Uroky 214 470 238972
Bankové pop latky 1769 2710
Spolu 216 239 241 682

10. Na&klady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Ui€tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2017 2016
EUR EUR
Naéklady na overenie individualnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 10 720 9 000
In¢ uist'ovacie sluzby 0 0
Darové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 10720 9 000

11. Cisty obrat

Clenenie ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zikona o u&tovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb
alebo inych ¢innosti u¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2017 2016

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Management fee 382 816 185 666
Park management fee 660 393 223 896
Néajomné 48 011 0
Vynosy zo zakaziek 29102797 11902510
Spolu 30194017 12312072
Spolu 30194017 12312072
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J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

Spolo¢nost’ v beznom ani predchddzajicom uctovnom obdobi neuctovala o inych aktivach a pasivach.
K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Po 31. decembri 2017 do dfia zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v G¢tovnej zavierke k 31. decembru 2017.
L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti si spriaznené Gétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutirne orgéany, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvys$Sou kontrolujicou uctovnou jednotkou je spolo¢nost’ CTP Property N.V., Holandsko.

Transakcie s materskou Gétovnou jednotkou

Spolo¢nost” uskutoénila nasledujice transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

2017 2016
EUR EUR
Uroky z pozicky 206 870 231272
Nakupy spolu 206 870 231272
2017 2016
EUR EUR
Prijatie p6zicky od materskej Gictovnej jednotky 9661 870 5593 801
Splatka prijatej p6zi¢ky od materskej uctovnej jednotky 1 800 000 0
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost” uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2017 2016
EUR EUR
Uroky z poziciek 101 144 35 253
Vynosy spolu 101 144 35 253

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Pohladédvky z obchodného styku 7 613 887 6 904 404
Poskytnuté p6zicky 6 410 279 1781 249
Majetok spolu 14 024 166 8 685 653
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31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Zavézky z obchodného styku 29 709 -
Zavazky spolu 29 709 -

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpeCenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2016: ziadne).

N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

1?2\8;(7 Prirastky Ubytky Presuny 3 181?/25 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 7 751 909 0 0 0 7 751 909
Zikonné rezervné fondy 2310 0 0 1009 3319
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2310 0 0 1009 3319
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlt€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3 192 956 0 0 690 627 -2 502 329
Nerozdeleny zisk minulych rokov 43 893 0 0 690 627 734 520
Neuhradend strata minuly ch rokov -3236 849 0 0 0 -3236849
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia 691 636 1780610 0 -691 636 1780610
Spolu 5286 093 1780610 0 0 7 066 703

V polozke ostatné kapitalové fondy je vo vyske 7 751 909 EUR vykazany nepenazny vklad spolo¢nika z roku 2015, ktory
nezvysoval zakladné imanie.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1.?2:):6 Prirastky Ubytky Presuny 31.325212'(;16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zakladné imanie 33194 0 0 0 33194
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 7 751 909 0 0 7 751 909
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 2 310 2 310
Zéakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 2310 2310
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zltceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -1254 188 0 0 -1938 768 -3192 956
Nerozdeleny zisk minulych rokov 46 203 0 0 -2 310 43 893
Neuhradena strata minuly ch rokov -1300 391 0 0 -1936458  -3236849
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -1 936 458 691 636 0 1936 458 691 636
Spolu -3157 452 8 443 545 0 0 5286 093
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O. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené Groky

Prijaté Groky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimoéného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

PeiiaZné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté peiiaZzné toky z investicnej ¢innosti

PeiiaZné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania
Prijmy z Gverov od bank

Poskytnute / splatené p6zicky

Cisté peiazné toky z finané¢nej ¢innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

PeiiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka

ICO \3\6\6\9\7\1\0\9\

DI(:|2|0|2|2|2|8|4|2|7|5|

2017 2016
-11 221 147 -4 267 898
-256 959 -1139
65 507 3203
-470 783 -2 885
0 0
-11 883 382 -4 268 719
0 0
-11 883 382 -4 268 719
-50 681 -169 810
0 0
0 0
0 0
-50 681 -169 810
0 0
9 500 000 0
2 609 486 4 457 804
12 109 486 4 457 804
175 423 19 275
51 498 32223
226 921 51 498
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Pefazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim wirokovych, dafiovych
poloZiek a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Opravna polozka k zasobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho tétovnou
hodnotou

Uroky uétované do nakladov netto

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Pohl'adavok z obchodného styku a inych pohladavok
Zasob

Zavazkov

Casového rozligenia

Peiiazné toky z prevadzky

PeiiaZné prostriedky

ICO

[3lefs]of7]2]o]o]

DIC|2|O|2|2|2|8|4|2|7|5|

2017 2016
EUR EUR
2078 039 930 629
41 556 22 316
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
2 398 545 338 180
0 0
0 0
0 0
113 300 203 694
4 631 440 1494 819
-10 037 275 234 058
-11 257 700 0
5205 903 -6 169 170
236 485 172 395
-11 221 147 -4 267 898

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie petiazna hotovost, ekvivalenty peniaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobo¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny tget a ast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym a¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi étami.

Peniazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesac¢nii vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka.
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