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1. Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.0.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 47251743

Datum vzniku: 11.11.2013

Sposob vzniku: Zakladatel’'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dnia 11.11.2013
Détum zdpisu v OR: 16.11.20013 v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I
Oddiel: Sro, VlozZka &islo: 94286/B
Zakladné imanie: 5,000 EUR
Spoloénici: CTP Invest, spol. s r.0.
Central Trade Park D1 1571
Humpolec 396 01
Ceska republika

CTP Property Lux S.ar.L
Avenue John F. Kennedy 46/A
Luxemburg L-1855
Luxemburské velkovojvodstvo

Konatelia: Remon Leonard Vos
Radek Zeman

2. Finan¢né vykazy

Zakon &. 431/2002 Zb. o G&tovnictve v zneni neskor§ich noviel v platnom zneni (dalej len
Zakon o udtovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval G¢tovné vykazy poskytujice pravdivy
a iplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislusné obdobie.

Spolo&nost’ potvrdzuje, ¢ dosledne pouzivala vhodné uctovné postupy a pri vypracovani
finanénych vykazov za rok konéiaci 31. decembra 2017 boli vykonané od6vodnené a opatrné

odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zékladnych
sluzieb zabezpeéujucich beZni prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

- InZinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve,

4. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné G¢tovné obdobie k 31.12.2017 a za predchadzajice
uctovné obdobie k 31.12.2016:




Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby finanény majetok
COIENY e tok

Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky
Finanéné Gcty

Zakladné imanie

Kapitalové fondy

Zakonné rezervné fondy

Ocertlovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia G¢t. obdobie

Rezervy

Dlhodobé zavizky
Kratkodobé zaviazky
Bankové tvery

LRV POZHSOID

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluzieb

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Osobne naklady

Dane a poplatky

Odpisy DNM a DHM

Tvorba OP k majetku

Tvorba OP k pohl’adavkam

Ostatné ndklady z hospodarskej &innosti

FuE

Vynosové troky
Nékladové troky
Kurzové zisky
Kurzové straty
Ostatné vynosy na finanéni ¢innost’
Ostatné naklad na finan¢nu ¢innost’
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5. Budici vyvoj

Spoloénost’ v priebehu roka 2017 zaznamenala stabilny vyvoj svojej Cinnosti a generovala
linearne tr¥by z predaja svojich sluZieb v porovnani s predchédzajicim rokom. V danom roku
Spolo¢nost’ dosiahla uétovny zisk vo vyske 1 362 001 EUR.

6. Vplyv Gétovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo&nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nemd vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Niaklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost’ nevyvijala v beznom ani predchadzajicom Gftovnom obdobi Ziadnu ¢innost
tykajticu sa vyskumu a vyvoja.

8. Nivrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromaZdeniu rozdelit’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2017 vo vyske 1362 001 EUR nasledovne:

- (ihrada strat minulych rokov vo vyske 851 608 EUR

- tvorba zakonného rezervného fondu vo vyske 500 EUR

- nerozdeleny zisk minulych rokov 509 893 EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTPark Bratislava, spol. s r.0., je registrovanid ako spoloCnost srucenim
obmedzenym Okresnym stidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,

vlozka &. 94286/B.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31.12.2017:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podieluna | Hlasovacie
ZI/absolutna ZIv % prava

CTP Property Lux S.ér.l. 4250 85 85

CTP Invest, spol. s r.o0. 750 15 15

10. Udaj o organizaénej zlozke v zahraniéi

Spolo¢nost’ nemé organiza¢nu zloZku v zahrani¢i.

11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akeii

Spolo&nost” v beznom ani predchadzajucom Gétovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,

dodasné listy, obchodné podiely a akcie, dodasné listy ani obchodné podiely materske;
uctovnej jednotky.




12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skon&eni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyzadovali zverejnenie.

...............................

konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a u¢tovna zavierka k 31.12.2017






= Deloitte Audit s.r.o0.
Digital Park II, Einsteinova 23
851 01 Bratislava
Slovenska republika
Tel.: +421 2 582 49 111
Fax: +421 2 582 49 222

deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Obchodnom registri

Okresného sidu Bratistava 1
Oddiel Sro, vioZka &. 4444/B
I(;O: 31 343 414

IC pre DPH: SK2020325516

CTPark Bratislava, spol. sr. o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolonikom a konatefom spolo¢nosti CTPark Bratislava, spol. s r. o.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit ictovnej zavierky spoloénosti CTPark Bratislava, spol. sr. o. (dalej len ,spolo¢nost™),
ktord zahffia stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych G&tovnych zdsad a Gétovnych metéd.

Podla n&sho ndzoru, prilozend Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie
spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
dédtumu, v sutlade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len
»zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. NaZa zodpovednost podla
tychto 3tandardov sa blizSie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zévierky. Od
spolo€nosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a
doplnenf zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gltovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutarnom audite™) tykajtcich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré st relevantné pre nas
audit UCtovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedleni, Ze ziskané auditorské d6kazy poskytuji dostatoény a vhodny zdklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutérny organ spoloénosti zodpoved4 za zostavenie G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zékonom o Gctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgén spolo¢nosti
povaZuje za potrebné pre zostavenie G¢tovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zévierky Statutdrny orgén zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spolo&nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti
v Uctovnictve, ibaze by mal v tmysle spolo€nost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inG
redlnu moznost nez tak urobit,

Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovnd zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nesprévnosti, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat sprédvu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stuperi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podfia
Medzindrodnych audftorskych Standardov vZdy odhali pripadntd vyznamnd nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZzuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakdavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto GiCtovnej zavierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolognosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spofocnosti s rucenim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej €lenskych firiem. Kazda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry

zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

SpoloZnost Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, préva, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného
a stikromného sektora, Vdaka globalne prepojenej sieti Elenskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moZnosti a dokladnt znalost miestneho
prostredia, a tak mdZe pomdhat svojim klientom dosahovat Gspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spolo€nosti Deloitte

sa usiluje konat tak, aby vytvérali hodnoty, na ktorych zaleZi,







V ramci auditu v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Gsudok
a zachovdvame profesionalny skepticizmus po&as celého auditu. Okrem toho-

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & u? v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre ndzor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$gie ako riziko
v désledku chyby, preto?e podvod méze zahffiat tajnd dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost uctovnych
odhadov a suvisiacich informdcii zverejnenych Statutdrnym orgdnom.

° Predkladdme zdver otom, ¢ Statutdrny orgén vhodne pouziva Gctovnd zdsadu nepretrzitého
pokraCovania v &innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokragovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v
U¢tovnej zdvierke alebo, ak st takéto zverejnené informdcie nedostato¢né, modifikovat naé nazor.
Nase zévery viak vychddzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nagej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mé3su spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokraovat
Vv nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkov( prezentéciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, ¢i Gctovna zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSfM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej spréve zostavenej podla poZiadaviek
zékona o Uctovnictve. Na3 vyssie uvedeny nazor na G&tovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie
vo vyrocnej sprave.

V slvislosti s auditom G&tovnej zévierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej spréve a za vyhodnotenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s Gétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, ¢i vyroéna sprava spolo&nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade préc vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s Gétovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyro€nd spréava obsahuje informacie podla zékona o Gtovnictve.

Okrem toho, na zdklade naich poznatkov o spolo&nosti a jej situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu
Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nesprdvnosti vo vyroénej sprave, ktori sme
obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto sdvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 29. marca 2018

/
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——Dbeloitte Audit s.r.o. g Ing. Peter Longauer, FCCA
Licencia SKAu ¢&. 014 / “zodpovedny auditor

= Licencia UDVA ¢&. 1136






[ s UETOVNA ZAVIERKA — [IIINALAWIN

uc PoD podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 .1 2.2 0 1 7

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné idaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiajt palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikacné Gislo Uktovna zavierka Ustovna jednotka ; Mesiac Rok
od 01 2017

2023967473 X riadna X mala Za obdobie
ICo a0y 'rk, doiil 2 :2:0:1:7
admisind 1 knia ig mimoriadna velka 2 0

el Bezprostredne od 0 1 16
SK NACE priebezna i predchadzajlice
glgiginl o (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2016

PriloZzené sucasti Gétovnej zavierky
X Sutvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Us POD 2-01) X Poznamky (Us POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

CTPark Bratislawva, s pol. s r . o

Sidlo actovnej jednotky

Ulica Cislo
Laurinstka 18
PSC Obec

81101 Bratislawva-8taré Mesto

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresného s uadu Bratislavwva T: ; oddiel
Sr o, vloZka 1is 1l o : 94 286 /B
Telefénne Eislo Faxové Cislo

02546411097

E-mailova adresa

I
Zostavena dia: Schvalena diia: Podplsovy zaynam Statutarneho organu ucétovnej jednotky
alebo clena s at arneho organu uctovnej jednotky alebo
2/3:50:25:2:091:7 220 i
Zaznamy dariového tiradu
I Miesto pre evidenéné éislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafového Gradu '
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.. Suvaha DI 2 023967473
U POD 1 - 01

coa 725174 IMMIEIN 1

Ozna- STRANA AKTIv | Cisle BeZné dcétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajlice
genle riadku Brutto - dast 1 Netto 2 tétovné obdobie

a b [ 1
Korekeia - ¢ast' 2 Netto =~ 3

SPOLU MAJETOK | 01 8 8 6 3 3.5.3.2 831 3 7 965
rr02+r.33+r.74

54 95567 7-3 6 62 1 4 8

A. NeobeZny majetok: | 02 8 549 5 3-8 8 8 00 0.6 983
03+ 11 +r 21

5488 405 : 71807198

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
stiet (r. 04 azr. 10)

A.l1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) -/073, 081A/

3..|{.Ocenitelné prava 06
(014) - 1074, 091A/:

4. | Goodwill 07
(015)- /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019,:01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 7093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.l. | Dihodoby hmotny .| 11 8 5 495 3 8.8 8 00 06 9823
majetok

stcet (r. 12 az
r. 20) 5488 4-05 71807 19 8

A1, | Pozemky 12 1 6 5 34517 1 65 345 17
(031) - 10924/

2. | Stavby 13 6 32561765 57 7 95 2 2.4
(021) - /081, 092A/

Samostatné
3- | hnutené veci a 14 6 4. 0 8 8 36 6 34

stibory hnutefnych

veci
(022) - /082, 092A/ 27454 34711
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Ug POD 1-01

Suvaha

DIE2 023967473

IC04 725174 3

DU —

Ozna-
Genfe

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
[

Brutto - ¢ast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekclia - ¢ast 2

Netto - 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(0286) - /086, 0927/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby. hmotny
majetok

(042) - /094/

18

5610008

6 1 00 0.8

W

000000

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

3 0:6:00

30600

~

73745

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

ALY,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou éastou
ckrem v prepojenych
Uctovnych jednotkéach
(0B62A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(O63A) - /096A/

24

P&zicky prepojenym
tctovnym jednotkam
(066A) - JO96A/

25

P&2Zicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
(087A) - /09B6A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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oo o] (P62 023967473 Kos IR
U POD 1 - 01 3 7251743

Ozna- STRANA AKTiv | Cisto BeZné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
genie rladku Brutto - East 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

P6Zicky a ostatny
8. | dihodoby financny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. |:Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlihodoby financny
majetok

(043) - /086A/

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

11. 32

B. ObeZny majetok 33 2914 7 4 4 2 9075 82
r.34+r.41+r.53 +
r.66+1.71

7-1.62 1 84:0.0.5:5

B.1. Zasoby 34
stcet (1. 35az
r. 40)

B.l1. | Materiél 35
(112, 119, 11X)
=191, 19X/

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
/192, 193, 19X/

36

3. Vyrobky 37
(123) - /194/

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132,133, 13X, 139)
-/196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.l. | Dlhodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.li.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)
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Ozna- STRANA AKTIYV .| Cisto Bezné tictovné ohdobie Bezprostredne predchéadzajlice
genle rladku Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekeia - éast 2 Netto - 3

Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Udtovnym
jednotkam (311A,
312A.313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Gicasti okrem pohfa-
davok vati prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky .| 47
voci prepojenym
Udtovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ostatné pohfadéavky.
4. | v ramci podielovej 48
Gcasti okrem pohla-
dévok voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohfadavky vodi
spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivéatovych
operacii
(373A, 376A)

7.} Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

8. | Odlozena darova 52
pohfadavka
(481A)

B.IL | Kratkodobé 53 147 8 7 9 9 14 7 1 6:3.7
pohladavky

stcet (r. 54 +r. 58
az r. 65) 716 2 1389025

B.HL1.; Pohladavky 54 147 87 9 9 14 7 163 7
z obchodného
styku

suéet {r. 55 aZ r. 57) 7.1 6 2

Pohfadavky z obchod-
1.a.} ného styku voéi 55
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 55
vej Gi¢asti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

w

8.8 8 27
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Ozna- T F Cisto Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice |
gone | STRANAAKTIV: i, Brutto - dast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ast 2 Netto -~ 3

QOstatné pohfadavk
1.0.| 7 abohodnshe styku | 57 14787909 14716737

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
o 7162 888827

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

S

99 0.0 09

Ostatné pohlfadavky
4. | vramci podielovej 60
acasti okrem pohfa-
davak vodi prepojenym
actovnym jednotkém
{351A) - 1391A/
Pohfadavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I391A/

61

6. 1 Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafiové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/ 1189

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych (étovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /281A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-' .68
ho finan¢ného majetku
v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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Stmm foczoz23567473eoa 251743 WILINIITHIN
U POD 1-01
Ozna- STRANA AKTlY | Cisto Bezné uctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajice
ée:e N "agk” p Brutto - Zast' 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 * Netto. 3
B.V. | Financné ucty 71 1 4 35 9 4 5 14 3 5 9:4°§5
r. 724173
4 5 1030
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uety v bankach 73 1435945 14350945
(221A, 22X, +/- 261)
4 51030
C. Casové roziidenie 74 2234 00 2 2:34 0.0
stcet(r. 76 azr. 78)
1.4 8 95
Naklady budicich
C-1- | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Nakiady budcich 76 1.4 0 7 2 14.0 7 2
obdobi kratkodobé :
(381A, 382A)
148 95
3. .| Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. Prijmy buddcich 78 2:-0:9:3:2 8 209 3 2 8
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- H Cisl
é::fae STRANA PASIV ria(slk(:x Bezné uétovné obdobie 4 . _B'ezpa"gstredpe .
a b ¢ - : predchéadzajice Gétovné obdobie -5
SPOLU VLASTNE IMANIE AZAVAZKY . | .4
r. 80 + r. 101 +r. 141 83137 9¢67°5 73 6 62 1 4 8
A Viastnéimanie: r.81+r.85+r.86+r.87+ 80
’ r.90+r.93+5.97+r. 100 7 102615058 2.5 8:-8-4:4 8
Al | Zakladné imanie. stcet (r. 82 aZr. 84) 81 5 0 00 5000
A1 | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491} 82 50 0 0 5 0 00
2. | Zmena zalkladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
1 {/-1353)
Al | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9791790 379 17%90
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN A17A, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 39
" | podiely (417A,421A)
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S T focaozaa67473fcosrzsas| |
Uc POD 1-01
" . &t Y ., . Bezprostredne predchadzajlce Gcétovné
o Gist
Conie STRANA PASIV riadk Bezné G&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. [ Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia - _
AL stidet (r. 94 aZ 1. 96) 93 4-9°8:9 90 8 1 00 9 9
Ocenlovacie rozdiely z precenenia
AV hajetiu a zavézkov (+- 414) 94 - 498990 - 81000909
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
"1 Udastin (+/- 415)
3 Ocetiovacie rozdiely z precenenia 96
| pri zlaCeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 - 398243 - 76 7 17
r.98 +r. 99
ANVIL1 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 5 3.3 6 5 4 5:3-3:6 5
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -85 16 0 8 - 5300 8 2
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIlL. | bie po zdaneni /+-/r.01-(r. 81+ r. 85+ 1. 86 100 13 6 2 00 1 -3 2.1 52 6
+r87+rn80+r 93497 +1r. 101 +r. 141)
Zavazky  r.102+r 18 +r. 121+ 1. 122
B T 13641130 1. 140 101 71900504 70305752
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 + 1. 107 az . 117) 102 2.1°0:0.4013 168522990
B.I1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
U stiCet (104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voéi
1.a.; prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.] vej GCasti okrem zavidzkov vodi prepojenym 1. 105
uctovnym jednotkém (321A, 475A, 476A)
1c Ostainé zavézky z obchodného styku 106
TTH(321A, 4754, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym
3+ | uttovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 18911715 15199373
Ostatné zavézky v réamci podielovej Gi¢asti
4, | okrem zavézkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 4 2.7 8 51 4 2 7 8.5 1
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 5 935 8 5025 6
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 iné dihodobé zavézky 15
1 (336A, 372A, 474A, 47TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacif 116
| (373A,377A)
12.] OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17 16 05 08 9 1.1 75510
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mm foczoz2as67473|eoarzsaqas| |IIINIIIHIN
U¢ POD 1 - 01
Qzna- STRANA PASIV Cisto Be#né Gétovné obdobie Bezprostredne 'f;‘gggi‘fza’“ce uctovné
a b c 4 5
B.ll.. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1. | Zékonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
RN Dlhodobé bankové tivery {461A, 46XA). | 121 4.7 3 011160 4 4 4'5 3.3 8 6
Kratkodobé zavizky
BAV. | cuéet (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 1195403 6713351
Zavizky z obchodného styku
BAV.AL Cucet (r. 124 a3 . 126) 123 3619¢638 19229159
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a. Gétovngm jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 3556 83 1914 7 33
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rémci podielovej
1b Gcasti okrem zévézkov vodi prepojenym 125
1 Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA}
16| BRIA 392h B04n. 300N 320A SaXA, | 126
475A, 476A, 478A, 4TXA) 6285 81286
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym G&tovnym
3.} jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1287566
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voti zamestnancom 131
" 1{331, 333,:33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 201801 108727
Zavizky z derivatovych operacii
o\ Garan Ay 134 631634 1032777
Iné z&vazky
10-1 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 190 2361362
B.V. | Kratkodobé rezervy - r.137+r.138 136 15 7 78 6 4.7°5
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 15 7 7 8 6 4 75
B.VI Bezné bankové avery 139 2384200 5
V1 (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 279550
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | stget (r. 142 a¥ r. 145) e 975903 76 79 4 8
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© 1 (384A)
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
4. | 3oan) 145 975903 767948
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Vykaz ziskov a strat

0162023967473”16047251743

HawRm —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cisto z T — -
Zanls Text riadiku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggig?edzajuce aétovné
a b c 1 2
* = |'Cisty obrat (Cast' Gét. tr. 6 podia o 6 061820 7 4 88 7 1 4
zakona)
= | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 6 54303 1 6 47 4010
scet (. 03 az r. 09)
I. | TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
H. .| Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
M. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 6 0 6-1:8 2 0 5 0.5 7 1 43
v, | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© 1 (+/-) (Getova skupina 61)
V. | Aktivacia (i¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V1" | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 481211 1416867
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
PR MEr 12+ 013+ 14+ 15420 + 10 210 09 0. 4 5 2 2 3 4 38
rL21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
i predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)] 2 13995 284018
C.. /| Opravneé poloZzky k zasobam (+/-} (505) 13
D. | Sluzby (G¢tova skupina 51) 14 6 2 96 5 5 5 3 6 030
E. . { Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom orgénov spoloénosti-a 17
‘I druZstva (523)
3 Naklady na sociaine poistenie 18
1 (524, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gctova skupina 53) 20 4 4 .0 61 8 3 7 7-86 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku-a dlhodobému 21 1 8 9 8 805 2.7.6.4 6 60
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1- | 5 dihodobého hmotného majetku (551) 22 1898805 1671660
Opravné poloZky k dlhodobému
2. i nehmotnemu majetku a dihodobému 23 1 0930 00
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-)
1, (547) 25 71 6 2
Ostatné nakiady na hospodarsku ¢innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 117831 1253706
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 -1. 10) 7 3442127 1250572
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Vykaz Ziskovastratipi 2 0 2 3 96 7 4 7 3 ”léo 47251743 |||Hl|lll”””!llll"ll”ll

Ug POD 2-01
Skutocnost’
Ozna- Cislo Py P -
Coria Text rindku bené tidtovné obdobie bezprostredne nggg?edzajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
iy r.06+1.07)-(r. 11 +r. 12+ .13 +1.14) | 2O 5418170 4 2370095
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
Y 431+ n35+r30+r 42+ 434144 | 2 4590 1014705
Vil Tréby z predaja cennych papierov a 30
* 1 podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finantného majetku 39
T isucet(r.32azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielovej tiCasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" i podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" isucet(r.36azr 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych tG¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej GCasti okrem vynosov 37
prepojenych Ustovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
1 majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky  (r. 40 + 1. 41) 39 4 5 90 1 4.7 0 5
Vynosové (roky od prepojenych
X1 étovnych jednotiek (662A) 40 4 590 14558
2. Ostatné vynosové droky (662A) 41 14 7
XN | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
K| enosy z derivatovych operacii (664, 667) | +° 1000000
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
Naklady na finanénu €innost spolu r. 46
T AR AT+rAB4rA9+r. 5241, 53+r.54 | PO 17422091 2629624
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby financny majetok
L. 47
(5686)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T [ {+/-) (565)
N. .| Nakiadové troky (r. 50 +r. 51) 49 14 1 6 1 3 0 1 29386 0
Nakladové troky pre prepojené iétovné
N.1. jednotky (562A) 50 522036 4 7 8 1 1 8
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 8 94 0 9 4 8 1 5 7 4 2
0. | Kurzove straty (563) 52 2 92
Naklady na precenenie cennych papierov a
P néklady na derivatové operacie (564, 567) 53 2999500 1288940
Ostatné naklady na finanéna €innost
Q. Y 54 26261 4680 2

(568, 569)
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Vykazziskovastatipic 2 0 2 3 9 6 7 4 7 3(I€04 7 2 5 1 7 4 3 Ulllmmﬂ"lllill”llllll
UEPOD 2-01
Skutocnost’
Ozna- Cislo P e (18 4
Eenie Text rindku beZné iiGtovné obdobie bezprostredne rg'gggg?edza)uce ucétovné
a b c 1 2
ik Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 95 - 1737 - 16149129
ik Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1704 - 3643 47
R. | Dafzprijmov' (r. 58 +r. 59) 57 3 42 - 42 82 1
R.1. | Dail z prijmov splatna (591, 595) 58 2 2-9:0 6
2. |'Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 3 3 9 - 4:5.7 2 7
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
* | spolotnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 13 6 2 - 32 1526
(r. 56 -r. 57'- r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTPark Bratislava spol. s r.0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolognost CTPark Bratislava, spol. s r.o. (d'alej len Spolo¢nost), bola zaloZen4 11. novembra 2013 ako OXD Slovakia
s.r.o. a diia 28.4.2015 bola premenovand, do obchodného registra bola zapisana 16. novembra 2013 (Obchodny register
Okresného stidu Bratislava [ v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 94286/B).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti sii:

—  prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanfm vylu¢ne zakladnych sluZieb zabezpetujicich
beZnu prevadzku nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov,

—  kipa tovaru na 0gely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchad)

—  &innost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

—  sprostredkovatel'ské ginnost’ v oblasti obchodu,

—  sprostredkovatelsk4 ¢innost’ v oblasti sluZieb,

—  sprostredkovatel'ska &innost v oblasti vyroby,

—  prendjom hnutelnych veci,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjom

2. Datum schvilenia aftovnej zdvierky za predchadzajice d¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo€nosti 26. jina 2017.

3. Pravny dovod na zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2017 je zostavens ako riadna tgtovna zévierka podPa § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. ouétovnictve (dalej ,,zdkon o Gltovnictve™) za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2017
do 31. decembra 2017.

4. Informacie o skupine
Materskou spolognostou spolognosti je CTP Property Lux S.a r.1,, so sidlom v 46A, Avenue J. F. Kennedy, Luxembourg,

PSC L - 1855, Luxembourg, ktora je si¢astou konsolidovanej t&tovnej zavierky skupiny CTP Property N.V., so sidlom v
Luna ArenA, Herikerbergweg 238, 1101 CM Amsterdam Zuidoost, Holandsko. Konsolidovanti Gétovni zavierku zostavuje
spoloénost’ CTP Property N.V. Tato konsolidovan G¢tovn( zévierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti
a na webovej adrese www.ctp.eu

5. Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov Spolo¢nosti v tétovnom obdobi 2017 bol 0 (v uétovnom obdobi 2016 bol 0).

6.  Zverejnenie iftovnej zivierky za predchddzajiice itovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2016 bola uloZena do registra G¢tovnych zdvierok 29. jana 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Radek Zeman
Remon Leonard Vos
Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na siikromné t&ely Clenov, ktoré sa vyaétovéavaji
(v roku 2016: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property Lux S.ar.1. 4250 85 85
CTP Invest, spol. s r.o. 750 15 15
Spolu 5000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie titovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ vykazuje v roku 2017 zisk vo vyske 1.362.001,- EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 10.261.558,- EUR
k 31.12.2017.

Uttovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované
2. Informacie o charaktere a fifele transakcii, ktoré sa neuvidzajii v stivahe

Na ziklade zmluvy o zriadeni zéloZného prava zo dita 10. jina 2015 bolo v prospech banky zriadené zaloZné pravo na
majetok Spolo¢nosti. ZaloZzné pravo sa zriadilo v svislosti so zmluvou o Gveroch do vysky 45 500 000 EUR.

3. Pouzitie odhadov a iisudkov
V suvislosti s aplikaciou actovnych metdd a Gétovnych zésad Spolo&nosti nie s potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej tprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady sévisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stgastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st iroky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocetiuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahujii na vyrobu alebo in@ &innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Met6dy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tétovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa fipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zatina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je | 700 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za zésoby a tdtuje
sa do nékladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuja.

Predpokladan4 doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:
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Predpokladana Metédda Rodna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linedrna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rbzna Jedr:)"(;;fs"vy 100

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Spolocnost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metddou. V pripade, e odhadovana redlna
hodnota investicie do nehnutel'nosti je niz$ia ako zostatkova G&tovnéa hodnota ku koncu roka, Spolotnost’ vykaZe opravn
polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zéklade porovnania tejto hodnoty s aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou
v Gctovnictve Spolocnosti vznikla v beZnom Ggtovnom obdobi povinnost' G&tovat o opravaych polozkach k hmotnému
majetku.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocetiujii obstardvacou cenou vrétane nakladov siivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoZitelné pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdZitkach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adévky alebo péZitky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo poZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sitasnou hodnotou pohl'adévky. Stgasna hodnota pohladavky sa potita ak sidet suginov budtcich pefiaznych

prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

6. Finantné dcty
Finan¢né Gety tvori zostatky na bankovych i¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Niaklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naéklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zésady vecnej a
Casovej stivislosti s Gétovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i€tovnictve. Opravné polozky sa zruia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Z4viizky pri ich prevzati sa ocefiujt obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zévizkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedii sa zavizky v atovnictve a v uctovnej
zéhvierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujtici existujlicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy s zévizky s neurditym Sasovym vymedzenim alebo vydkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje GStovnd
zavierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne pristudny nikladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zévizok prishicha. Pouzitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisludného Gétu rezerv so stvztfaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného uétu
zavdzkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa GStuje opatnym Gétovnym zdpisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonti a vratenic kupnej ceny pri reklamdcii sa G&tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Gdtu rezerv.
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11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohladavka a odloZeny datiovy zavizok) sa vzt'ahujt na:
a) dodasné rozdiely medzi uStovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zivézkov vykazanou v siivahe a ich
dafiovou zikladiiou,
b) moZnost umorovat’ dafiova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat’ daitovi stratu od zdkladu
dane v budiicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité datiové odpoéty a iné dafiové nroky do budtcich obdobi.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zdsady vecne;j
a Casovej shvislosti s G¢tovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia tétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajtici diiu uskutoénenia G&tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zPavy a zrdzky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zPavu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznanti zfavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujii v G¢tovnom obdobf, v ktorom boli sluZby poskytnuté.

V sulade s obvyklou praxou v realithom odvetvi Spolo¢nost poskytuje ndjomcom pri podpise zaviznych dlhodobych zmlav
o prendjme priestorov moZnost’ vyuzivat' tieto priestory na po¢as prendjmu niekol’ko mesiacov za zniZené alebo symbolické
n4jomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavizujt k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ G¢tuje vynosy z najomného na
rovnomernej bize pocas trvania prisluSnej zmluvy. Vedenie Spoloénosti sa domnieva, Ze takéto Gctovanie vernejlie
zobrazuje podstatu G¢tovnych pripadov.

15. Porovnatel’né adaje

Ak v désledku zmeny uétovnych met6d a iétovanych zasad nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajiice 0¢tovné
obdobie v jednotlivych sii¢astiach G¢tovnej zévierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznémkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi
Spolo&nost v roku 2017 netidtovala o oprave chyb minulych obdobi.

17. Derivaty
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uftovna zavierka, redinou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuju s vplyvom na vysledok hospodérenia ako néklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych
operécii.

Realne hodnoty odraZaju trokové riziko nastroja a zahfiiajo Gpravy s prihliadnutim na averové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.




Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢0 [4]7]2]s]1]7]4]3]

DIC [2]0]2[3[9]6[7[4]7]3]

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dihodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ v roku 2017 netiétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
2. Derivaty

Spolo¢nost’ v roku 2017 eviduje tirokové swapy, ktoré sa skladajii z jedného podkladového tirokového néstroja, ktoré sit len
v jednej mene. Tieto finan&né néstroje nie sl uréené na obchodovanie na verejnom trhu.

k 31.12.2017 k 31.12.2016
Zmena redlnej hodnoty Zmena reélnej hodnoty
vysledok viastné vy sledok viastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty, z toho: 0 631 634 0 1032777
Urokovy swap 0 631 634 0 1032777

3.  Zaviizky

Struktira zaviizkov (okrem bankovych iverov, odloZeného datiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedend v nasledujiacom prehlade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 78,053 962,933
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1,117,350 5,750,418
ZaviazKky so zostatkovo dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 16,825,914 15,677,480
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov 2,573,010 0
Zavizky spolu 20,594,327 22,390,831

Spolo€nost eviduje rezervy vo vyske 15 778 EUR a odloZeny datiovy zavizok vo vyke 1 605 089 EUR,

4. Uvery
Spolotnost’ eviduje uver vo vySke 47 301 110 EUR voti Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka
zahrani¢nej banky, z ¢oho kratkodob4 Sast’ predstavuje 2 384 200 EUR.

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nosti nie s zndme Ziadne skutoénosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. I,NVFORMACIE,I O SKUTO(!,‘NOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré si
predmetom Gétovnictva.







