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1) Zakladné identifikaéné tdaje

Popis ucétovnej jednotky

Obchodné meno:

Obvodné stavebné bytové druzstvo Zilina/ skratene OSBD Zilina

Sidlo: Tulska 33, 010 08 Zilina

Pravna forma: DruZstvo

ICO: 00 176 265

DIC: 2020671576

IC DPH: SK2020671576

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Dr, Vlozka &islo: 75/1

Zapis do obch. registra:

01. 03. 1964

Organy OSBD Zilina

Predstavenstvo: Meno, priezvisko Lokalita
Predseda predstavenstva Bc. Milan Piliar
Podpredseda predstavenstva Ing. Igor Strazovec Hliny
Clenovia Ing. Jozef Lukaéek VI€ince
prof. Ing. Jozef Majeréak PhDr. VI€ince
Ing. Marian Kralik VI&ince
Ing. Jozef Jobb Solinky
Ing. Rébert Ferner Hliny
JUDr. Bibiana Bojmirova Rozptyl — staré mesto
Ing. Daniel Divinec Solinky
RNDr. Ivan Bellan Solinky
Mgr. Peter Hanus Rozptyl — staré mesto

Kontrolna komisia:

Predseda kontrolnej komisie

Mgr. Otto Wiesler

Podpredseda

Iveta BureSova

Clenovia

Monika Hrabovska

Ing. Milada Kodajova

Ing. Katarina Zaborska

Anna Sutekova

Veronika Pélfyova

Hlavné €innosti podfa vypisu z Obchodného registra

Cinnosti podla vypisu z OR:

Vykonavané od

Prengjom nehnutelnosti 23.02.1999
Prevadzkovanie retransmisie 22.03.2001
Zabezpecuje vystavbu bytov ako aj vystavbu nebytovych priestorov 15.01.2002
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Prideluje druzstevné byty a nebytové priestory do ngjmu svojim &lenom 15.01.2002
Zabezpecuje vystavbu bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva svojich €lenov | 15.01.2002
na neziskovom principe

Zabezpecuje udrzbu, opravy a rekonstrukciu v byt. domoch s bytmi a NP vo vlastnic- | 15.01.2002
tve a najme &lenov, vratane zabezpecovania sluzieb

Je prevadzkovatelom kablovych distribuénych systémov 15.01.2002
Zabezpecovanie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov 15.01.2002
Sprava bytového alebo nebytového fondu 22.08.2012
Prevadzkovanie Sportovych zariadeni 22.08.2012
Reklamné a marketingové sluzby 22.08.2012
Vydavatelska €innost 22.08.2012
Poskytovanie Uverov z viastnych zdrojov nebankovym spdsobom 23.08.2013
Poradenské &innost' v oblasti obchodu a sluZieb 23.08.2013
Vykon €innosti stavebného dozoru 23.08.2013
Montaz pomerovych rozdelovacov nakladov tepla 09.08.2014

Priemerny poc¢et zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce ucétovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet 42 41

zamestnancov

Pocet veducich zamestnancov 3 3

Pocet ¢lenov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné

obdobie

Pocet Clenov 10 250 10 290

2) Stav a vyvoj uétovnej jednotky

Druzstvo bolo zaloZené v roku 1964 a posobi len na tuzemskom trhu. Hlavna &innost OSBD Zilina je sprava
audrzba bytového fondu a nebytového fondu, poskytovanie sluZieb suvisiacich s uzivanim tychto objektov.
DalSou podnikatelskou €innostou druzstva je prenajimanie nebytovych priestorov, ktoré ma vo svojom vlastnic-
tve.

Napriek vyvoju na trhu, ktory prindSa zvySenu konkurenciu a poziadavky, ktorym sa musime neustale prispdso-
bovat, sme si aj v roku 2017 udrzali svoj trhovy podiel pri sprave bytovych domov a k 31.12.2017 sme spravova-
li 261 bytovych domov. Od 01.01.2017 sme prevzali do spravy 22 b. j. v Lietavskej Lucke, 20 b. j. + 2 NP
v Rajci, 4 b. j. + 4 NP vo Hérkach, 25 b. j. v MojSi a6 b. j. + 3 NP v KoteSovej. O moznosti zabezpecovat' vykon
spravy sme rokovali s dvomi BD v Zavodi a s BD Velka Okruzna v Ziline.

Za uplynuly rok sme previedli Elenom druZstva 27 bytov do osobného vlastnictva.

V oblasti finanénej podpory sme za uplynuly rok 2017 poskytli vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v 10
domoch finanéné prostriedky z fondu navratnych dotacii v celkovej vyske 438 700 €. Z dévodu poklesu zaujmu
o navratnu dotaciu bola v priebehu roka 2016 prehodnotena vyska poplatku. Zmena vysky poplatku viedla
v roku 2017 k zvySenému zaujmu o poskytnutie tohto druhu financovania. V sucasnosti je vy$ka poplatku po-
rovnatelna s urokmi uverov poskytovanych komerénymi bankami.

Aj v uplynutom roku sme evidovali narast poskytovania sluzieb v suvislosti s obnovou bytovych domov. Domi-
nantnu ¢ast modernizacie a rekonstrukcie bytovych domov tvoria poZiadavky na vymenu spolo¢nych rozvodov
a modernizaciu spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domov. Tieto investicné projekty pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov su financované zo zdrojov SFRB alebo komer&nych bank. Celkovéa priprava tychto in-
vesti€nych akcii vyZzaduje dbslednu pripravu, je ¢asovo naro¢na na schvalovaci proces a celkovu inZiniersku
ginnost. Cim lep$ia a déslednejsie je priprava projektu, tym kvalitnej$ie je realizacia a spokojnost’ vlastnikov na
konci projektu. V roku 2017 OSBD Zilina uzatvorilo nové uvery pre 21 bytovych domov Zostatok Gverov byto-
vych domov na rekons$trukciu je k 31. 12. 2017 v sume 12 613 658 €.

Druzstvo neidentifikovalo ziadne Specifické vyznamné rizika a neistoty, okrem vSeobecne znamych rizik podni-
kania alebo pripadnych udalosti vy$8ej moci. Prognéza pre dalSie obdobie v oblasti:
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a) spravy bytového fondu je stabilnd a oakavame mierny narast po¢tu bytovych domov v sprave na zaklade
zaslanych dopytov,

b) prenajmov je stabilna, ako pripadné riziko sa javi previadajuca ponuka vofnych nebytovych priestorov pred
dopytom.

Druzstvo svojou €innostou nema vyznamny vplyv na zivotné prostredie, nevypusta exhalaty do vzduchu ani
nevytvara znecistenie vody, ¢i nebezpené odpady. DruZstvo stabilne a dlhodobo zamestnava priblizne 42 pra-
covnikov, z toho 3 pracovnikov so zdravotnym postihnutim.

3) Ostatné nefinanéné informacie

¢ Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni u¢tovného obdobia

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne vyznamné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

e Informacie o predpokladanom buducom vyvoji u¢tovnej jednotky
Vo vyvoji OSBD Zilina sa nepredpoklada, Ze by do$lo k zmene doterajsieho vyvoja. OSBD Zilina sa bu-
de aj v buducnosti zaoberat’ spravou nehnutelnosti vlastného majetku druzstva ako aj nehnutelnosti cu-
dzieho majetku prijatych do spravy.

e Informacie o nakladoch na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja
OSBD Zilina nema Ziadne aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.

e Informacie o tom, &i u¢tovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahranici
OSBD Zilina nema organiza&nu zlozku v zahraniéi.

4) Uétovna zavierka k 31.12.2017

Ugtovnictvo OSBD Zilina bolo vedené v stlade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v platnom zneni,
v sulade s postupmi Uctovania, ramcovou Uctovou osnovou pre podnikatefov Uctujucich v sustave podvojného
Uctovnictva a v sulade s internymi predpismi OSBD Zilina.

S ue€innostou od 01.01.2015 doslo k zmene v metodike uc¢tovnictva a majetok bytovych domov v sprave sa sle-
duje v samostatnom u¢tovnom okruhu. Hodnota spravovaného majetku je k 31.12.2017 v sume 83 251 511 €.

SUVAHA

Vybrané ukazovatele o majetku a zavdzkoch
Strana aktiv suvahy (netto aktiva v celych €) Rok 2017 Rok 2016
MAJETOK SPOLU 3598 513 4128 541
A. NeobezZny majetok 3382 303 3622 467
A.l DIhodoby nehmotny majetok
A.ll DlIhodoby hmotny majetok 3 084 932 3 321 106
A.lll DIhodoby finanény majetok 297 371 301 361
B. Obezny majetok 197 939 486 822
B.l Zasoby 2903 2884
B.Il DIhodobé pohladavky
B.Ill Kratkodobé pohladavky 50 383 54 761
B.IV Kratkodoby finanény majetok
B.V Finanéné ucty 144 653 429 177
C. Casové rozlienie 18 271 19 252
Strana pasiv suvahy (udaje v celych €) Rok 2017 Rok 2016
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 3598 513 4128 541
A. Viastné imanie 3 053 812 3610797
A.l Zakladné imanie 174 250 174 930
A.lll Ostatné kapitalové fondy 1685 649 1950 430
A.lV Zakonné rezervné fondy — nedelite/ny fond 216 560 216 560
A.V Ostatné fondy zo zisku 964 125 1242 167
A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenia -3173
A VIl Vysledok hospodarenia beZzného roku po zdaneni 16 401 26 710
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B. Zavézky 541 879 514 434
B.| Dlhodobé zavazky 147 718 142 147
B.Il DIhodobé rezervy 52 961 25 400
B.Ill DIhodobé bankové uvery 39 552 50 804
B.IV Kratkodobé zavazky 195 093 190 756
B.V Kratkodobé rezervy 106 555 105 327
C. Casové rozlisenie 2822 3309

Komentar k suvahe — aktiva:

A. NeobeZny majetok

Druzstvo hospodari s vlastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Dlhodoby hmotny majetok je
uz opotrebovany na 45,68 %. DIhodoby nehmotny majetok predstavuje softvér.

Druzstvo nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spolo¢nosti. DIhodoby finanény majetok predstavuju dlhové
cenné papiere.

B. ObeZny majetok
B.l Vyvoj stavu zasob je priaznivy, nedoslo k zvySeniu ich stavu. Opravna polozka k zasobam nebola tvorena.

B.IlIl Vyvoj stavu kratkodobych pohladavok je priaznivy, nedoslo k narastu ich celkového objemu, ako aj objemu
pohladavok nezaplatenych po lehote splatnosti. Pohladavky po lehote splatnosti su v sume 92 431 €. Druzstvo
ma k 31.12.2017 vytvorené k rizikovym pohladavkam opravné polozky v celkovej sume 77 707 €. Tato suma
plne pokryva v8etky pohladavky, u ktorych je riziko, Ze ich diZnik CiastoCne alebo uplne nezaplati. V8etky pohla-
davky su pravidelne upomienkované, resp. odstupené pravnemu odd. na sudne, pripadne exekuéné konanie.

C. Casové rozlisenie
Casové rozlisenie aktiv predstavuju naklady buducich obdobi (najomné platené vopred, poistné) a prijmy budu-
cich obdobi (nevyfakturované dodavky).

Komentar k suvahe — pasiva:

A. Vlastné imanie

A.l Zakladné imanie druzstva je v sume 174 250 €, z toho zapisané v sume 108 280 €. Zakladné imanie sa
v priebehu u¢tovného obdobia znizilo 0 697 € - vrateny zakladny ¢&lensky vklad vlastnikov pri predaji bytov
a zruSeni Clenstva.

A.lll Ako prirastok ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 11 252 € su vycCislene splatky Uverov a mimoriadne
splatky pri prevode bytov do vlastnictva. Ubytok 276 213 € je désledkom prevodov bytov a pozemkov do vlast-
nictva ¢lenov druzstva.

A.IV Povinny pridel do nedelitelného fondu nie je potrebny, pretoze nedelitelny fond uz dosiahol svoju maximal-
nu hranicu stanovenu v Stanovach druzstva. Druzstvo vytvara nedelitelny fond v stlade so Stanovami druzstva
a Obchodnym zakonnikom.

AV V priebehu uétovného obdobia bol na zaklade rozhodnutia delegatov uskuto&neny pridel zo zisku za rok
2016 do zakladného fondu vo vyske 20 000 €.

Fond navratnych dotacii bol zvySeny o splatky navratnych dotacii vo vyske 144 426 € a znizeny o poskytnuté
navratné dotacie vo vyske 438 700 €.

B. Zavézky

B.I Dlhodobé zavazky tvori odloZeny dariovy zavazok.

B.Il DIhodobé rezervy v sume 52 961 € su tvorené na odchodné, pracovné a zivotné jubilea.

B.Ill DIhodobé bankové uvery - aver SZRB na druzstevnu bytovu vystavbu (39 552 €).

B.IV Kratkodobé zavazky tvoria zavazky z obchodného styku, zavazky voci zamestnancom a poistovniam, da-
nové zavazky.

B.V Kratkodobé rezervy v sume 106 555 € s najma rezerva na prebiehajuci sudny spor, rezerva na nevyéerpa-
né dovolenky a fondy, overenie U¢tovnej zavierky a odmeny ¢lenov Statutarneho organu.

C. Casové rozlisenie

Casové rozligenie pasiv predstavuju vynosy buducich obdobi, a to najma najomné prijaté vopred.

VYKAZ ZISKOV A STRAT
Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia
(udaje v celych €) Rok 2017 Rok 2016
CISTY OBRAT 1393 853 1410 483
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Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu 1416 066 1430233
|. Trzby z predaja tovaru 5000 12
Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov

Ill. Trzby z predaja sluzieb 1 388 853 1410471
IV. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

V. Aktivacia

VI. Trzby z predaja investiéného majetku a zasob 58 1300
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 22 155 18 450
Néaklady na hospodarsku éinnost’ spolu 1407 524 1420573
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru 4 945 12
B. Spotreba materialu, energie a neskladovatelné dodavky 165 321 156 788
C. Opravné polozky k zasobam

D. Sluzby 218294 206 372
E. Osobné naklady 830 655 821617
F. Dane a poplatky 40 890 44 030
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 88 332 96 457
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob

|. Opravné polozky k pohladavkam 4 946 14 665
J. Ostatné naklady na hospodarsku €innost 54 141 80 632
Vysledok hospodarenia z hospodarnej ¢innosti 8 542 9 660
Vynosy z finanénej €innosti 16 745 17 955
Naklady na finanénu €innost 719 1397
Vysledok hospodarenia z finanénej éinnosti 16 026 16 558
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 24 568 26 218
Dan z prijmov splatna 7 464 12 949
Dan z prijmov odloZend 703 - 13441
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 16 401 26 710

Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Vo finanénej oblasti Druzstvo dosiahlo zisk v sume 16 026 €. Celkovy vysledok hospodarenia v sume 24 568 €
je tvoreny najma vo financnej oblasti.

5) Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2017

V zmysle ¢&l. 52 Stanov OSBD Zilina Zhromazdenie delegatov OSBD Zilina rozhoduje o rozdeleni a pouziti zisku
a o spbsobe uhrady straty.

OSBD Zilina vytvorilo za rok 2017 G&tovny zisk po zdaneni vo vy$ke 16 400,86 €. Nedelitelny fond je uz vytvo-
reny v maximalnej vySke podla Stanov druzstva. Pre Zhromazdenie delegatov bude predlozeny navrh na nasle-
dovné rozdelenie zisku:

= pridel do Zakladného fondu rozvoja DruZstva 6 400,86 €
= pridel do Stimula¢ného fondu 5000,00€
= pridel do Socialneho fondu 5 000,00 €.

6) Ciele OSBD Zilina na rok 2018

hospodarskou Cinnostou vytvarat zisk azneho vykonavat opravy, rekonstrukcie a modernizacie objektov
vo vlastnictve OSBD Zilina.

OSBD Zilina poklada za délezité skvalitfiovat starostlivost o klientelu a zlep$ovat zakaznicku orientaciu.

OSBD Zilina chce byt Gspesnym bytovym druzstvom s orientaciou na spravcovsku &innost v oblasti spravovania
nehnutelnosti a vykonu spravy bytovych domov, ktora bude dlhodobo uspokojovat’ potreby a poZiadavky svojich
¢lenov, klientov, zamestnancov a obchodnych partnerov.
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