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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: CORWIN, a.s.

Sidlo: Mytna 48, 81107 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra 14.4.2010

Hlavny predmet podnikania: Cinnost podnikatelského poradenstva — developerské &innosti
Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2017

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala U&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoéitany po¢et zamestnancov pogas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 10 907 294 3 859 821 Ano
Cisty obrat celkom 5 115 583 2870278 Ano
Pocet zamestnancov 58 30 ano

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnu zavierku podla metodiky pre tlto velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 15.6.2017

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky: riadna uctovna zavierka

4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: nie je obsahova naplf

a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu,
ktorej suCastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvy3Si stupen konsolidcie): nie je obsahova
naplf

b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej suCastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (bezprostredne vy$si stupen konsolidacie),
a ktora je tiez zaClenena do skupiny uctovnych jednotiek na najvySSom stupni konsolidacie: nie je obsahova naplni

c) Adresa, kde sa mbze vyZiadat kopia vysSie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:

d) Ustovna jednotka je materskou Uctovnou jednotkou a je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant
uétovnu zéavierku a konsolidovanu vyrocnu spravu podia § 22 zékona o Uctovnictve.

Uctovna jednotka k zavierkovému driu je materskou uétovnou jednotkou :
BLUMENTAL REZIDENCIA |, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
BLUMENTAL REZIDENCIA Il s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Lis Anker, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Corwin Finance s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Zahrady Devin s.r.o.,v likvidacii, Palisady 47, 811 06 Bratislava
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Dubravy Rezidencia s.r.o0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
Zahrady Devin Il s.r.o. Mytna 48, 811 07 Bratislava

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany po€et po€as uctovného obdobia 58 30

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najma informécie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpedeni, o pbdzitkach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pézicky, suma splatenej pozicky, suma

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikéciu financnej situécie konkrétnej fyzickej osoby): nie je obsahova napln

Bezprostredne
predchadzajuce
uétovné obdobie

Bezné uctovné

Organy uctovnej jednotky obdobie

Statutarny organ

-druh prijmu (vyhody):

Dozorny organ

-druh prijmu (vyhody):

Iny organ uctovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody):

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat' vo svojej &innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni
v zmysle § 7 ods. 4 zkona o uctovnictve.

2) Informécia o aplikécii Uétovnych zésad a Uctovnych metod, ktoré su dblezité na posudenie majetku, zévazkov,
finanCnej situacie a vysledku hospodarenia - spoloénost ma uzatvorené zmluvy na developerske Cinnosti
s objednavatefmi — investormi, kde uétuje o zakazkovej vyrobe, priom vzhlfadom k charakteru zakazky (vystavba
nehnutelnosti uréenej na predaj) aplikuje metdédu nulového zisku.

Informécia o0 zmenach uétovnych zasad a zmenéach uétovnych metéd, a to s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich
vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia. Ak v désledku zmeny uétovnych
zasad a uctovnych metdd nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach
Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotach: nie je obsahova naplfi

3) Informéacie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na Uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanCnej situacie uctovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a oprévnenia, podnikové kombinécie, z&véazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nie je obsahova naplii

4) Sposob a uréenie ocefnovania majetku a zavéazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spoésob ocenovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
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6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota

7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a z&kazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdziciek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozligenie na strane pasiv sivahy: Menovitd hodnota
17. Derivéty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

klpe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo U¢tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zaluctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta: nie je obsahova napln

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévéazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: nie je obsahova napln

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: nie je
obsahova népl

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU) .

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre uctovné odpisy: Dihodoby hmotny majetok je zaradeny v 1-vej odpisovej skupine, doba odpisovania 48
mesiacov rovnomerne, Vv druhej odpisovej skupine, doba odpisovania 72 mesiacov rovnomerme a v pripade
nehmotného majetku je odpis stanoveny na dobu 13 mesiacov odo dfia zaradenia do uZivania.

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku.

» UJ pouZziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku. Podrobny uétovny odpisovy plan po polozkach
sa vedie v operativnej evidencii ana inventarnych kartdch DHM.(taktieZ dariové odpisy podia zakona o dani
zZ prijmov).

» UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného maietku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU)

> UJ nepouziva dobrovolné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolni kapitalizaciu Grokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).
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h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku a ich
ocenenie: nie je obsahova naplh

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obdobi uétovanych v beznom Gc¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov — nebolo
Ggtované. Uttovna jednotka moze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi
G¢tovanych v beznom uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia: Spolo¢nost zauctovala na Ucet 551/082 opravu rozdielu odpisov k motorému vozidlu za rok 2015 a 2016.
V zmysle internej smernice nejde o vyznamnu sumu a preto dodatocné dafiové priznanie ani G¢tovanie na Udet 428
neaplikovala.

Opis uctovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie

Oprava uctovania odpisov MV 7192,00 | 551/082 | 7192 nie

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spoloénost podfa zmluvy o developerskej ¢innosti prijima preddavky na poskytnuté sluzby, ktoré budu vyuétované pri
koneénej realizacii projektu /kolaudacia diela —r. 111 ar. 126 Savahy/. Cista hodnota zakazky k zavierkovému diiu je
vyCislena vo vyske vynaloZenych nakladov /metoda nulového zisku/.

Spoloénost na r. 34 Vykazu ziskov a strat vykazuje podiel na zisku dcerskej spolo¢nosti.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmllv, poistnych zmlav, koncesionarskych zmlUv, licenénych zmllv: nie je obsahova napli

1b) Podmienené zavéazky - opis a hodnota podmienenych zavézkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavézkami su: nie je obsahova napl

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v U¢tovnych vykazoch - napriklad zékonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat’ ur€ité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: nie je obsahova naplf

3) Podsuvahové Uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych Gctoch (§
85 PU): nie je obsahova naplri

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Do diia zostavenia uctovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) nenastali vyznamné udalosti
po zavierkovom dni, ktoré nie su zohfadnené v suvahe alebo vo vykaze ziskov a stréat.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: nie je obsahova napli

2) Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nie je obsahova napli



IPoznamky U& POD 3 — 01] [1C0O: 45500126 || DIC: 2023018591

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): nie je obsahova napli



