Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35873221
AUPARK KOSICE, spol. s r. 0. 1 DIC: 2021771917

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavene] k 31. decembru 2017

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

AUPARK KOSICE, spol. s r.o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK KOSICE, spol. s 1. o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozen4 18. novembra 2003 a
do Obchodného registra bola zapisana 15. januara 2004.(Obchodny register Okresného stidu Zilina v
Ziline, oddiel. Sro, vlozka ¢.63703/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnym predmetom cinnosti SpoloCnosti je prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami.
DalSie ¢innosti podla obchodného regiatra su nasledovné:

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (malobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkvoatelom ZzZivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- reklamna a propagacna &innost v rozsahu volnej zivnosti

- prenajom priemyselného tovaru

- leasingova €innost v rozsahu volnej Zivnosti

- prieskum trhu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov

- vydavatelskd €innost v rozsahu volnej Zivnosti

- inzertna &innost

- tvorba www stradnok v rozsahu volnej Zivnosti.

2.  Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych a¢tovnych jednotkach.

3. Datum schvilenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvélilo dna 29. juna2017 Gcétovna zavierku Spolo¢nosti za predchéadzajtce
uctovné obdobie.

4.  Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gd&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»zakon o uc&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost Aupark KOSICE, spol. s r. o. sa zahriiuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti
NE Property Cooperatief U.A., Paulus Potterstraat 32 2, 1071DB Amsterdam, Holandské kralovstvo,
ktora je stcastou konsolidovanej G¢tovnej zavierky skupiny Nepi Rockeastle plc., so sidlom 2nd Floor,
30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Konsolidovant G¢tovna zavierku skupiny zostavuje
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spolo¢nost Nepi Rockeastle ple., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB.
Tieto konsolidované tctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolo€nost Nepi Rockcastle plc. so sid-
lom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej uétovnej zavierky

je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Datum schvélenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dna 3. méja 2018 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora Gctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2017.

7. Organy a spolo¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Konatelia: Adrian Chiriac Christian-Sorin Badea(do 8.9.2017)

Mirela-Florenta Covasa

Eliza Predoiu (od 9.9.2017)
Daniel Boda

Costin-Marius Barbu
Anca-Silviana Nacu (od 9.9.2017)

Spolo€nici Spolo¢nosti

Adrian Chiriac

Mirela-Florenta Covasa

Tiberiu Smaranda (do 4.10.2016)
Daniel Boda (od 4.10.2016)
Costin-Marius Barbu (od 4.10.2016)

Struktara spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Vyska podielu na zakladnom

Iny podiel na

- . Podiel na ostatnych
imani hlasovacich polozkach VI
Spolocnik, akcionar absolltne v % pravach v % akonaZlv%
NE Property Cooperatief U.A. 5889 88,7% 88,7% 88,7%
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11,3% 11,3% 11,3%
Spolu 6 639 100% 100% 100%

Na zaklade zmluvy o zdloZnom prave na obchodny podiel uzatvorenej dfia 10. decembra 2015 bolo
zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spoloénikov v prospech banky Tatra banka, a.s.,

Bratislava.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi uctovania.

K 31. decembru 2017 kratkodobé zavazky Spolocnosti prevysili hodnotu obeznych aktiv Spoloénosti
04691 536 EUR (31. decembru 2016: 4 723 649 EUR). Taktiez Spolo¢nost vykazala stratu za rok
2016 vo vySke 314 951 EUR. Spolo¢nost je financovana materskou spoloénostou NE Property
Cooperatief U.A. Dna 25. juna 2018 Spolo¢nost obdzala list, ktorym spolo¢nost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dna tohto listu, v pripade, Zze Spolo¢nost nebude
mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zavazky a dalej
pokracovat vo svojej ¢innosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metoddy a v8eobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrifiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevySi 2 400 EUR,
sanezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 4 roky linearna 25%
Goodwill 26,67 rokov linearna 3,75%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacgina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov linearna 3,33%
Samostatny hnutelny majetok 4 — 6 rokov linearna 25 % - 16,7%

Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov linearna 16,7%
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d)

f)

g9)

h)

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend
opravna polozka na urover jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri Goodwill sa uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kipna
cena alebo uznand hodnota vkladu vy3Sia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavaz-
kov, ktorou sa tento majetok a zavazky ocenia v Uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zapo-
rny goodwill sa zauctuje v prospech uUc¢tu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke
sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické Uzitky a v suvislosti so zapornym goodwil-
lom zniZia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie
nez je vySka goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kupe
alebo vklade podniku alebo jeho €asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech
Uctu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so stvztaznym
zdpisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢€ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa
v uctovnictve prijimatela vkladu podniku Uctuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace
vklad podniku na vecne prisludné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
jednotlivych zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu za-
pocitanou na vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uétuje podlfa charakteru ako
goodwill alebo ako zaporny goodwill na uc¢et 015 — Goodwiill.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucdty

Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocehuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uétovnictve,
uvedu sa zavazky v Ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa u&tuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripolitatelné a odpocitatefné poloZzky z titulu trvalych a
do€asnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost' uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy$Sie ako darfiova povinnost za dany rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:
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k)

m)

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaudétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pri prvotnom zau&tovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlauCeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatefnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohladavka a odlozeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohfadavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypoCte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uuc¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Rezervy

Rezervy su zavazky s neurCitym €asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume
potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uc€tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zaudtuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu viastnych nehnutelnosti.
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n) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2017 Spolocnost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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I11. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 1992 0 38 641 866 5700 0 0 38 649 558
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 1992 0 0 0 0 0 1992
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 38 641 866 5 700 0 0 38 647 566
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 1992 0 2535556 427 0 0 2537975
Prirastky 0 0 0 1449 070 115 0 0 1449185
Ubytky 0 1992 0 0 0 0 0 1992
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 3984 626 542 0 0 3985 168
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 0 0 0 36 106 310 5273 0 0 36 111 583
Stav k 31.12.2017 34 657 240 5158 34 662 398
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 1992 0 38313 023 5700 0 0 38320 715
Prirastky 0 0 0 328 843 0 0 0 328 843
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 1992 0 38 641 866 5 700 0 0 38 649 558
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 1992 0 1077 554 313 0 0 1079 859
Prirastky 0 0 0 1 458 002 114 0 0 1458 116
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 1992 0 2 535 556 427 0 0 2537 975
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 0 0 0 37 235 469 5 387 0 0 37 240 856
Stav k 31.12.2016 36 106 310 5273 36 111 583

Goodwill je désledkom zlucenia obchodnej spolocnosti AUPARK Kosice, spol. s r. o, so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolo&nosti NEPI
Slovak Centres Two s. r. 0., so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina. Zlu€enie nabobudlo G€innost zapisanim do obchodného registra dfia 1. maja 2015.
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych  stado a tazné Ostatny Obstara- preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM vany DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 2 459 961 90 019 096 6 343 584 0 0 67 465 805 327 0 99 695 433
Prirastky 0 0 0 0 0 0 1768768 0 1768 768
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 2 331 868 230 227 0 0 12000 -2574095 0 0
Stav k 31.12.2017 2459 961 92 350 964 6573811 0 0 79 465 0 0 101 464 201
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 15 164 621 2799791 0 0 32 166 0 0 17 996 578
Prirastky 0 3061 706 563 780 0 0 11 616 0 0 3637102
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 18 226 327 3363571 0 0 43782 0 0 21 633 680
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 2 459 961 74 854 475 3543793 0 0 35 299 805 327 0 81 698 855
Stav k 31.12.2017 2 459 961 74 124 637 3210 240 35 683 0 79 830 521
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ICO: 35873221
DIC: 2021771917

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych  stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 2 459 961 89 300 716 6 305 032 0 0 33600 0 0 98 099 309
Prirastky 0 718 380 38 552 0 0 33865 1596 124 0 2386 921
Ubytky 0 0 0 0 0 0 790 797 0 790 797
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 2 459 961 90 019 096 6 343 584 0 0 67 465 805 327 0 99 695 433
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 12 183 362 2244765 0 0 23521 0 0 14 451 648
Prirastky 0 2981 259 555 026 0 0 8 645 0 0 3544 930
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 15 164 621 2799791 0 0 32 166 0 0 17 996 578
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 2 459 961 77 117 354 4 060 267 0 0 10 079 0 0 83 647 661
Stav k 31.12.2016 2 459 961 74 854 475 3543793 35 299 805 327 81 698 855

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2017 31.12.2016

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 79 830 521 80 893 528
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat’ 0 0
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3. PohPadavky

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktdra kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 39 865 5 258 45 123
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 39 608 0 39 608
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voc&i prepojenym
Gctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 257 5258 5515
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 39 865 5258 45 123
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 26 950 3768 30 718
Pohladavky voci prepojenym tuctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 26 950 3768 30718
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 33 0 33
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 33 0 33
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 26 983 3768 30 751

4. OdloZena danova pohladavka

Informacie o vypocte odlozenej danovej pohladavky ainé dopliujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v Casti IV.
5. Finan¢né ucty
Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.

6. Casové rozliSenie
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Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 175 915
Poplatok banke — uver dlhodoby 175915 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 108 313 385 487
Poplatok banke — uver 274 492
Poplatok banke — uver kratkodoby 99 791 99 791
Poistenie 8 522 11 204
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
0 0
Spolu 284 228 385 487
PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v Casti IX.

2. OdloZeny danovy zavizok

Informacie o vypocte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v Casti V.
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3. Zavazky

Struktira zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedné- po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov ho roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 22334480 0 0 22334480
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 22334480 0 0 22334480
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 0 22334480 0 0 22334480
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 0 135 877 36 132 172 009
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 111 546 0 111 546
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 24 331 36 132 60 463
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 393 277 0 393 277
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 58 743 0 58 743
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotécie 0 0 334734 0 334734
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 -200 0 -200
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 529 154 36 132 565 286
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az paz do jedné- po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov ho roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 22868614 0 0 22868614
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 22868614 0 0 22868614
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 223868614 0 0 22868614
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 18 498 162 482 180 980
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 3054 3163 6 217
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 15 444 159 319 174 763
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 385 883 0 385 883
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 268 133 0 268 133
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 117 750 0 117 750
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 404 381 162 482 566 863

4. Rezervy
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Prehlad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2017

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 1000 10 500 1000 0 10 500

Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1 000 10 500 1 000 0 10 500

Ostatné rezervy 1000 10 500 1000 0 10 500

Rezervy spolu 1 000 10 500 1 000 0 10 500
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2016

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1000 0 0 1 000

Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 1 000 0 0 1 000

Ostatné rezervy 0 1000 0 0 1000

Rezervy spolu 0 1 000 0 0 1000

5.  Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 78315792 83210528 78315792 83210528
1M Euribor+
Tatra banka, a.s. EUR  1.85% p.a.marza 30.09.2020 78315792 83210528 78315792 83210528
Kratkodobé banko-
vé uvery, z toho: 4894 736 4 894 736 4894736 4894736
1M Euribor+
Tatra banka, a.s. EUR  1.85% p.a.marza  31.12 2018 4894 736 4894 736 4894736 4894736
Spolu 83210528 88105264 83210528 88 105 264

Informacie o hodnote zavazkov zabezpefenych zaloZnym pravom alebo zabezpeéenych inou formou
zabezpecenia:
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Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2017 31.12.2016
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 83 210528 88 105 264

Spolo¢nost AUPARK KOSICE, spol. s r.o. ma spolocne so spolocnostou AUPARK Tower Kosice, s. .
o.zazmluvneny uver s bankami Tatra banka, a.s. a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Hodnota
nesplatenych Uverov predstavuje vysku 83 210 528 EUR k 31. decembru 2017.

Tieto zavazky vyplyvajuce z poskytnutych bankovych Gverov Spolo¢nosti s zabezpecné obchodnymi
podielmi vSetkych spoloCnikov, hnutefnym a nehnutefnym majetkom. Za tento uver ruci aj spolo¢nost
AUPARK Kosice SC, s.r.o. Rovnako spolo¢nost AUPARK KOSICE, spol. sr.o. ruc¢i za nesplatenu

vySku uveru spolo¢nosti AUPARK Tower KoSice, s. r.

k 31.12.2017: 6 978 946 EUR).

ANeN

Prijaté p6zicky

o. v Tatra banka

Suma istiny v prislusSnej

, a.s. (vySka rucenia

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti k31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé pézicky, z toho: 22334480 22868614 22334480 22868614
NE Property Cooperatief U.A.  EUR 8 31.12.2021 22334480 22868614 22334480 22868614
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 0 0
Dlhodobé finanéné vypomo-
ci,, ztoho: 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
moci,, z toho: 0 0 0 0
Spolu 22334480 22868614 22334480 22868614

P&ziCka je poskytnuta materskou spolo¢nostou.

A STRAT

Cisty obrat

. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETCUJU POLOZKY

VYKAZU ZISKOV

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 9817 423 9375618
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 9817 423 9375618
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 9817 423 9375618
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VYNOSY

2. Triby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,

sluzieb ainych ¢&innosti Spolo¢nosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Prenajom vlastnych

nehnutelnosti Refakturacia Ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 9730454 9361212 73 325 7 406 13 644 7 000 9817423 9375618
Spolu 9730454 9361212 73 325 7 406 13 644 7 000 9817423 9375618

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti a finanénej Cinnosti
sU uvedené nizSie:

Nazov polozky 2017 2016

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 47 688 152 238
Refakturacia poistenie + dan 43 608 145 230
Poistné plnenia 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 4 000
Ostatné 4080 3008
Finanéné vynosy, z toho: 0 146
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 146
Uroky 0 146
NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 37 882 99 443
Néklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 8 200 4167
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 8 200 4167
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 29 682 95 276
Ocernovacie sluzby 4684 2284

Refakturacia sluzieb najomcom 19 513 0
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Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 0 1350
Prispevok na SPN 0 57 527
Ostatné 5485 34 115
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 43 281 72 071
Poistné 43 281 0
Ostatné 0 72071
Finan€éné naklady, z toho: 3 564 947 4599 519
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 3 564 947 4599 519
Uroky banka 1613723 1779 639
Uroky pézicky 1824 609 2733858
Bankoveé poplatky 503 429
Bankoveé poplatky za spracovanie uveru 126 112 85593
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zauctovana Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat 31.12.2017
DIhodoby majetok 1595976 0 40 163 1636 139
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 0 0 11 500 11 500
Danové straty 2176 630 0 -1 929 868 246 762
Nevyuzité danoveé odpocty 0 0 5760 5760
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 3 772 606 0 -1 872 445 1900161
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena dariova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 792 247 0 -393 213 399 034
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 792 247 -379 492 399 034
Odlozena danova pohladavka zauétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene darovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZzuje dan z prijmov
pravnickych osdb z 22% na 21% s uc€innostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splathou dafiou z prijmov, odloZzenou dafou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabufke:
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2017 2016
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %

Vysledok hospodare-

nia pred zdanenim, z toho: 1 056 290 -312 049

teoreticka dan 221 821 21% -68 651 22%
Danovo neuznané naklady 444 052 97 691

Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0

Vplyv nevykazanej odloZenej

dariovej pohladavky -87 671 -18 411 -66 682 -14 670

Umorenie danovej straty -968 619  -203 410 -78 524 -17 275

Zmena sadzby dane 0 0 0 5807

Iné 13714 2 880 0 0

Spolu 2 880 0,27% 2902 22,70%
Splatna dan z prijmov 2880 0,27% 2902 22,70%
Odlozena dari z prijmov 0 0

Celkova dan z prijmov 2880 0,27% 2902 22,70%

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene darovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych osdb z 22% na 21% s uc€innostou od 1. januara 2017.
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
6. Podmieneny majetok
Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v dbésledku minulych udalosti a

ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, i nastane alebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky.

Stav k Stav k
Druh podmieneného majetku 31.12.2017 31.12.2016
Prava zo servisnych zmluv 0 0
Prava z poistnych zmluv 0 0
Prava z koncesionarskych zmlav 0 0
Prava z licen¢nych zmlav 0 0
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov 0 0
Prava z privatizacie 0 0
Prava zo sudnych sporov 0 0
Iné prava 0 0

7. Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buduicnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobné, Zze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vysSka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zaviazku 31.12.2017 31.12.2016
Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zavazku 0 0
Z rucenia 6 978 946 7389473
Iné podmienené zavazky 0 0

Spoloénost AUPARK KOSICE, spol. s r.o. rugi za nesplatent vy$ku Gveru spoloénosti AUPARK Tower
Kosice, s. r. 0. v Tatra banka, a.s. (vySka ru€enia k 31.12.2017: 54 086 843 EUR).

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisludnych organov. Vedenie
Spolo€nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

8.  Skuto¢nosti sledované na podsuvahovych uétoch

Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2016

Prenajaty majetok 0 0
Majetok v najme (operativny prenajom) 0 0
Majetok prijaty do uschovy 0 0

Nazov polozky
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Pohladavky z derivatov
Zavazky z opcii derivatov
Odpisané pohladavky
Pohfadavky z leasingu
Zavazky z leasingu

Iné polozky

O OO oOooo

O OO oOooOo

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dfia zostavenia uUCtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si

vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2017.

VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
predaj sluzieb Aupark Kosice SC, s. r. 0. 9803779 9361 212
nakup majetku Aupark Kosice SC, s. r. 0. 748 840 748 140
nakup sluzieb Aupark Kosice SC, s. r. 0. 0 2545
nakladové uroky NE Property Cooperatief U.A, 1 824 609 2733858
nakup sluzieb Aupark Zilina SC, s. r. o. 0 286
nakup sluzieb Aupark Property Managment 0 3787
nakup sluzieb Nepi Slovakia Management 0 3740

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016

Zavazky z obchodného styku Aupark Kosice SC, s. r. o. 111 546 6217
Pohladavky z obchodného styku  Aupark KoSice SC, s.r. o. 39 608 0
Prijaté pbzicky NE Property Cooperatief U.A, 22 334 480 22 868 614
Nezaplatené uroky z prijatych

pbziciek NE Property Cooperatief U.A, 58 743 0
Vklad do vlastného imania NE Property Cooperatief U.A, 1 000 000 600 000

VIII. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHCAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
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Stav k ; Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2017
Z&kladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 9770000 1000000 0 0 10770000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z kapitalovych ugastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -2 079 758 -1 0 -314951 -2394710
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo-
bia -314951 1053410 0 314951 1053410
Vlastné imanie spolu 7381930 2053409 0 0 9435339

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2016
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 9170 000 600 000 0 0 9770000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych U¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -793 738 328 843 9023 -1605840 -2079 758
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo-
bia -1 605 840 -314 951 0 1605840 -314 951
Vlastné imanie spolu 6 777 061 613 892 9023 0 7381930

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR.
Podiel na zakladnom imani predstavuje 6 639 EUR (2016: 6 639 EUR)
2. Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2016

Ugtovna strata za rok 2016 vo vyske 314 951 EUR bola vysporiadana nasledovne:
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Vysporiadanie ucétovnej

straty

Nazov polozky 2016
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -314 951
Iné 0
Spolu -314 951

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol za rok 2017.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych ucétoch v bankach alebo pobockach zahrani€nych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka.

Spolocénost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1 056 290 -312 049
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 5086 287 4994 023
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 9 500 1000
Urokové naklady (netto) 3438332 4513351
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku -100 -4 000
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 9 590 309 9192 325

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozliSenia 86 887 2752 806
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozligenia -71524 -2 210
Iné 0 0

Prevadzkové penazné toky 9 605 672 11942 921
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Nazov polozky 2017 2016

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 9 605 672 11 942 921
Zaplatené uroky -3438 332 -3722 700
Prijaté aroky 0 146
Zaplatena dan z prijmov -2 880 -2 902
Vyplatené dividendy -1 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 6 164 459 8 217 465

Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dihodobého majetku -1 768 768 -2 386 921
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 100 4 000
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -1 768 668 -2 382 921

Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 600 000
Prijmy / splatky Gverov a p6ziciek od bank -4 894 736 12 113 749
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 524 609 -19 799836
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -4 370 127 -7 086 087
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 25 664 -1 251 543
Perazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 708 199 1959 742

Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na konci roka 733 863 708 199




