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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE
ZOSTAVENE)J K 31. DECEMBRU 2017

Cl. 1 VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

SIRS — Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spoloénost SIRS — Development, a.s., (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZzend zakladatelskou zmluvou
o zalozeni akciovej spolocnosti bez vyzvy na upisovanie akcii zo dfia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola
zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, vlozka €.: 10584/L). Identifikaéné
¢islo organizacie (1€0) je 36 751 804. Dariové registraéné ¢islo (DIC) je 2022346315.

Spoloc¢nost je pravnym nastupcom v ddsledku zlicenia so spolo¢nostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Mdja
14/460, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 44 934 971, spoloénost bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sa, vlozka ¢.
10698/L. Jediny akcionar spolocnosti SADEYA, a.s. dria 30.12. 2016 rozhodol o dobrovolhom zruseni
spolo¢nosti bez likvidacie zluéenim s pravnym ndastupcom, ktorym je obchodnd spolo¢nost SIRS —
Development, a.s.. Zanikajuica a nastupnicka spolo¢nost sa vZmluve o zliéeni spolo¢nosti dohodli, Ze
rozhodnym driom zlicenia podla § 69 ods. 6 pism. d) zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika bol 1.
december 2016. Od rozhodného dnia skutocnosti, ktoré boli predmetom uUctovnictva zanikajucej pravnickej
osoby, boli stiéastou uctovnictva nastupnickej uc¢tovnej jednotky. Pravne ucinky zlGéenia nastali dfiom zépisu
zlucenia do obchodného registra dria 14. marca 2017. Dévodom realizacie zlucenia zlUcastnenych spolo¢nosti
bol zaujem Spolocnosti o rozsirenie podnikania v oblasti hotelovych sluZieb, zjednodusenie personalnej,
organizatnej a administrativnej Struktiry a s tym spojenym zniZzenim celkovych nakladov na spravu
zUcastnenych spolocnosti.

2. Hlavné ¢innosti spolo¢nosti:

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzZieb spojenych s prenajmom
- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach

3. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 60 67

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene rucdiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna individudlna Gétovnd zavierka
podla zédkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov, za Gétovné obdobie od 1. janudra

2017 do 31. decembra 2017. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spoloc¢nosti.

Spoloénost je k 1. januaru 2017 zatriedena do velkostnej skupiny malych uétovnych jednotiek.
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6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajtice uctovné obdobie
U¢tovnu zavierku za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromaZdenie spolo¢nosti konané dria 30. jina 2017.

7. Schvdlenie auditora
Valné zhromazdenie 30. juna 2017 schvdlilo spolo¢nost MG AUDIT, s.r.o. (licencia SKAU ¢. 295) ako auditora na
overenie riadnej individualnej u¢tovnej zavierky za uctovné obdobie roku 2017.

8. Udaje o skupine uétovnych jednotiek

Spolocnost je materskou Uctovnou jednotkou. Spolo¢nost je aj so svojimi dcérskymi spoloénostami zahriiovana
do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky svojej materskej spolocnosti Slovenska investi¢na a realitnd spolocnost,
akciova spoloc¢nost, 1€0: 36 383 511. Konsolidovant Gétovnu zavierku za rok 2017 bude moZné ziskat v sidle
spolo¢nosti Slovenska investi¢na a realitnd spoloc¢nost, akciovd spoloénost, so sidlom: Framborska 12, 010 01
Zilina.

Cl. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom predstavenstva a ¢lenom dozornej rady neboli v roku 2017 ani v bezprostredne predchadzajicom
uctovnom obdobi poskytnuté Ziadne p6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez im neboli poskytnuté
financ¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely.

Odmeny c¢lenov predstavenstva spolocnosti z dévodu vykonu ich funkcie pre spoloénost v sledovanom
uctovnom obdobi boli vo vyske 19 916 EUR (v roku 2016 boli 19 388 EUR). Odmeny dozornych organov
spoloc¢nosti boli vo vyske 24 953 EUR (v roku 2016 boli 25 953 EUR).

Valné zhromazdenie spolocnosti konané dnia 30. juna 2017 rozhodlo o vyplateni tantiém zo zisku roku 2016

¢lenom dozornej rady a ¢lenom predstavenstva vo vyske 12 ndsobku mesacnej odmeny v celkovej sume 45 896
EUR.

ClL. 111 INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti v sulade so zdkonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gctovania.

Uctovné metédy a vieobecné uctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uétovnom obdobi 2017 spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

Penazné udaje su v uctovnej zavierke vykazované v celych eurach.

Zostavenie  financnych vykazov je vsulade so vSeobecnymi uUctovnymi principmi pouZitia odhadov
a predpokladov, ktoré wvplyvaji na majetok azaviazky vo finanénych vykazoch, na poznamky
o nepredpokladanom majetku a zavazkoch v den zostavenia finanénych vykazov a na prijmy a vydavky pocas

vykazovaného obdobia. Aj ked su odhady zaloZené na najlepSich informacidch manazmentu o beznych
udalostiach a aktivitach, skuto¢né vysledky sa mézu lisit od tychto odhadov.
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SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:
a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (prepravu, montdZ, poistné, sprostredkovanie a pod.).
Obstardvacia cena nezahfiia uroky z cudzich zdrojov, ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v désledku zlucenia od
spolocnosti zanikajucej bez likvidacie je oceneny redlnou hodnotou urcenou podla § 27 ods. 2 Zakona c.
431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov. Redlna hodnota majetku a zavazkov bola stanovena
vzmysle § 27 ods. 2 pism. c) Zdkona o Uctovnictve ¢. 431/2002 ako hodnota zistend oceriovacim modelom,
ktory vyuZiva prevazne informacie z operdcii alebo z kotdcii na inom ako aktivnom trhu. PouZity ocefovaci
model vychadzal z vydavkového pristupu, ktory vychadza z pefiaznej sumy, ktord by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre uctovnu jednotku porovnatelny prinos ako ocefiovany majetok. Pri tomto
pristupe boli zohlfadnené informacie z operacii alebo cenové ponuky z trhu z hladiska jeho druhu a miesta, na
ktorom by sa majetok pravdepodobne obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzZivania.
Odpisovat sa zacina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena je 2 400 EUR a nizSia, sa zU¢tovava priamo na tarchu nakladov spoloénosti bezného roka.
Spo6sob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Dlhodoby nehmotny majetok Predpokladana doba pouzivania Metdda odpisovania

Software 24 mesiacov linedrna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zdaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zadina rovhomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Drobny hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizSia, sa zahrnie do ndkladov spolo¢nosti bezného roka. Pozemky sa
neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujucej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Predpokladana doba pouzivania Metoda odpisovania
Budovy, podzemné parkovisko, inZinierske siete 240 mesiacov linearna
Drobné stavby — oplotenia, garaze, bunky 144 mesiacov lineadrna
Hotely 480 mesiacov linedrna
Dopravné prostriedky 48 mesiacov linearna
Nabytok 72 mesiacov linearna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kancelarske stroje 48 mesiacov linearna
Ostatné stroje a zariadenia 72 — 144 mesiacov linedrna

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri inventarizacii
a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocditani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzZitkovej hodnoty. Pri dlhodobom majetku, pri ktorom spoloénost identifikovala
existenciu opodstatneného predpokladu, Ze ekonomické Gzitky z dlhodobého majetku budud nizsie ako je jeho
uétovna hodnota spoloénost k 31. decembru 2017 vytvorila opravnu polozku za celd jeho zostatkovd Uctovnu
hodnotu vo vyske 24 907 EUR.
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b) DIhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim. Spolo¢nost k 31. decembru 2017 ocenila obchodné podiely v dcérskych
uctovnych jednotkach a v uctovnych jednotkach s podstatnym vplyvom metddou vlastného imania. Pri tejto
metdde sa hodnota podielu porovndava s hodnotou zodpovedajlicou miere Ucasti na vlastnom imani v dcérskej
uctovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajicu miere Ucasti na vlastnom imani v dcérskej uctovnej
jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani uctovnej
jednotky, pre ktoru je uctovna jednotka materskou uctovnou jednotkou, alebo v ktorej ma uctovna jednotka
podielovd Ucast, sa Uctuje pri ocefiovani metddou vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného
analytického Gctu prislusného finanéného majetku stdvztazne s U¢tom 414 — Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov.

Vsetky dcérske spolo¢nosti a spolo€nosti s podstatnym vplyvom spadaju do konsolidovanej Gctovnej zavierky
materskej spolo¢nosti Slovenska investi¢nd a realitnd spoloc¢nost, akciova spolo¢nost a z tohto dévodu su
vykazané na riadku 22 sudvahy ako podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych jednotkach.

c) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou. Cista realizaéna hodnota
je predpokladand predajnd cena zniZzend o predpokladané naklady na ich dokoncenie a predpokladané naklady
suvisiace s ich predajom. Zasoby nakupované sa oceriuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu obstarania
a naklady stvisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie su su&astou obstaravacej ceny. Nakupované
zasoby su ocenované metddou vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Zasoby prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym ndastupcom v dosledku zlUcenia od spoloc¢nosti zanikajlce] bez
likvidacie boli ocenené redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ak s obstardvacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie neZ ich Cista realizacnd hodnota ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi ich
ocenenim v Uétovnictve a ich €istou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajnd
cena zasob znizenda o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zdsob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky. Spolo¢nost k 31. decembru 2017
nepredpoklada zniZzenie hodnoty zasob a preto netvorila opravné polozky k zadsobam.

d) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Postlipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

Pohladavky prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v désledku zluéenia od spoloénosti zanikajuce]j bez
likvidacie boli ocenené redlnou hodnotou urcéenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zakona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Ocenenie pohladavok sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky. Spolo¢nost vytvara opravné polozky
ku vsetkych pohladavkam voci spolo¢nostiam v konkurze a z dovodu opatrnosti tiez ku vSetkym pohladavkam
z obchodného styku, ktoré su po splatnosti viac ako 360 dni do vy$ky 100% hodnoty pohladavky. Spolo¢nost
k 31. decembru 2017 vykazuje opravné polozky k pohladavkam po splatnosti a k pohladavke voci spolo¢nosti v
konkurze v celkovej sume 1 049 229 EUR.

e) Penainé prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.
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f) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zavazky prevzaté Spolo¢nostou ako pravnym nastupcom v désledku zlicenia od spolo¢nosti zanikajucej bez
likvidacie boli ocenené redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c¢) Zikona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

g) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzZitky. Rezervy su zdvazky s neuréitym cEasovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku driu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo
majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu
rezerv so slvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zdpisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zépisom v prospech Uctu rezerv.

Spolocnost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevycerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpecenia sa tvori na predpokladané naklady
v suvislosti s o¢akavanym Cerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dna, ku
ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka. Ndhrada miezd za nevycerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno — prdvnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne ucely, platnych ku dfu
zostavenia Uctovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na urovni 35,2 % z ndhrad miezd za nevycerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa vytvara na plnenia, ktoré Spoloénost prevzala do dia, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka vo vyske oCakavanych vyucétovani dodavatelov.

h) €asové rozlisenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrzanie
zdsady vecnej a Casovej suvislosti s u€tovnym obdobim. Kritériom na uctovanie o asovom rozliseni je
skutoénost, Ze je znamy vecny obsah, suma a je uréené obdobie, ktorého sa tykaju.

K datumu zostavenia Uctovnej zavierky Spolo¢nost posudzuje vysku a odévodnenost existencie ¢asového
rozlisenia, pricom néaklady tykajuce sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady
buducich obdobi a zvy$nu ¢ast ako dlhodobé naklady buducich obdobi.

i) Vynosy

Spolo¢nost vroku 2017 dosiahla vynosy z prenajmu nehnutelného majetku, z prevadzky autobusovych
tiez dosiahla trzby z prevadzky hotelovych zariadeni. Vsetky vynosy boli poskytované na Uzemi Slovenskej
Republiky a neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej casti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
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j) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych Uprav darfiového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spoloc¢nost vykazuje vyslednu dariovi pohladavku.

k) Odlozena dar z prijmu

OdloZend dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe aich
danovou zakladriou,

b) moZznosti umorovat darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat dariovli stratu od
zakladu dane v buducnosti,

c) mozZnosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane. Spolocnosti by k31. decembru 2016 vznikla odloZzena danova pohladavka
a vzhladom k tomu, Ze predstavenstvo nevie s absoldtnou istotou predpokladat ¢i bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat voc¢i budicim zdkladom dane, rozhodlo z dévodu opatrnosti o nezauctovani odlozenej dariovej
pohladdvky k 31. decembru 2016. OdloZeny dafiovy zavdzok vykazovany k 31. decembru 2015 bol v sume
52 256 EUR oductovany v prospech ucétu 592 — OdloZend dan z prijmov. Spolo¢nosti by k 31. decembru 2017
opatovne vznikla odloZena darnova pohladavka o ktorej z dévodu opatrnosti neuctovala.

I) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna poloZzka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

m) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku diiu predchddzajucemu driu uskutocnenia uctovného pripadu a v uctovnej zavierke platnym ku driu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypocitané ku dnu, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje, sa uctuju
priamo do finanénych nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

n) Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace
s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotacie na hospodarsku ¢innost spolo¢nosti sa najskor vykazuja
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v
Casovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel. Dotdcie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zau¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku. Spolo¢nost v roku 2017 a ani v predchadzajicich uétovnych obdobiach neobdrzala dotacie.

0) Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych doéchodkovych a poistnych fondov, platend rocna dovolenka a platend
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné neperiainé pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuja
v U¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.
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p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajdcu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Uctuju v beznom Uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
Spolo¢nost v roku 2017 a ani v bezprostredne predchadzajicom ucétovnom obdobi neudctovala o vyznamnych
opravach chyb minulych obdobi.

€l. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spolo¢nost pocas bezného uctovného obdobia aani v predchddzajucom ucétovnom obdobi neucdtovala
o goodwille alebo zapornom goodwille.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivatov ani polozky majetku a zavazkov, ktoré su zabezpecené derivatmi.

3. Informacie o zavazkoch

Struktdra zavazkov okrem bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou 1083 815 1189461
splatnosti do jedného roka vratane

Kratkodobé zavazky spolu 1083 815 1189461
Zavazky so zostatkovou dobou 2250 7221

splatnosti jeden rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 2250 7221

Spoloé¢nost k 31. decembru 2017 a ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi nevykazuje ziadne zavézky so
zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov.

4. Informacie o zabezpecenych zavazkoch

Struktira zadvazkov z bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

. Suma istiny
. . Suma istiny oy .
Urok Den P v prislusnej mene za
. . . v prisluSnej mene
Nazov polozky Mena p. a. konecnej v s oox . bezprostredne
. za bezné uctovné ..
v% splatnosti . predchadzajuce
obdobie Ly . .
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové uvery
Splatkovy aver EUR 3M EURIBOR + 31.12. 2022 2 142 000 2 662 000
marza
Kratkodobé bankové uvery
Splatkovy uver EUR 3M EURIBOR + 31.12. 2022 520 000 520000
marza
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Zabezpecenie Uveru:

Splatkovy Uver je zabezpeceny notdrskou zapisnicou o pravnom zavazku povinného, zaloznym pravom na
nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti v zostatkovej uctovnej hodnote k 31. decembru 2017 vo vyske
4 961 451 EUR a zaloznym pravom na vsetky sucasné a buduce pohladavky za icelom zabezpecenia a splatenia
uveru.

5. Informacie o vlastnych akciach
Spolo¢nost v aktudlnom uétovnom obdobi ani v predchadzajicom G¢tovnom obdobi nenadobudala vlastné
akcie.

6. Informacia o sume a doévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost v roku 2017 zauétovala do nakladov opravni polozku k pohladavke voéi spolo¢nosti v konkurze
v celkovej sume 1 038 676 EUR, ktoru nadobudla postipenim od spolo¢nosti v skupine. Okrem toho spolo¢nost
pocas aktudlneho a ani v predchadzajucom uctovnom obdobi neuctovala o nakladoch a vynosoch, ktoré maju
vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad akymi su vynosy a naklady z predaja podniku alebo casti podniku
alebo skody z dévodu Zivelnych pohrom.

Cl. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Iné aktiva a iné pasiva

PODMIENENE ZAVAZKY

1. Spoloénost prezvala na seba ruéenia za v€asné a Uplné zaplatenie zavazkov s prislusenstvom vyplyvajucich
z Uverovych a kipnych zmldv za spoloc¢nosti v skupine a inl spoloénost s personalnym prepojenim. Spolo¢nost

tieZ zaloZila ¢ast svojho nehnutelného majetku, vybrani pohladavku a akcie ako rucenie za Gvery spolocnosti
v skupine. Opis a hodnota podmienenych zavazkov je uvedena v nasledovnej tabulke:

Opis podmieneného zavazku Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajlce uctovné
obdobie

Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Z rucenia za spolocnosti v skupine 14 961 645 8451 000
Z rucenia za iné spriaznené spoloc¢nosti 602 664 387 000
Uct,ovna zostatlfova hodnotg nehnutelného majetku zalozeného 2816 611 1020724
za Uvery spolocnosti v skupine

Hodnota pohladavok z p6zicky zalozenych za uvery spolo¢nosti v 2 150 000 2 150 000
skupine

Hodnota dlhodobého finanéného majetku po preceneni metédou 1317 775 1135 762

vlastného imania zaloZzeného za Uvery spolo¢nosti v skupine

2. Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota vtom, ako ich budu darfiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moziné kvantifikovat
a zanikne az po tom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.

Spoloénost okrem pripadnych podmienenych zavizkov zvysSie uvedeného nemd informdcie o inych
aktivach a inych pasivach, ktoré nie su vykazané vo financnych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2017.
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2. Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch

Spoloc¢nost sa ako kupujuci vdecembri 2011 zaviazala vykonat revitalizdciu autobusovej stanice Trencin
vzmysle prislusnych povoleni vydanych vtermine do dvoch rokov odo dna pravoplatnosti posledného
stavebného povolenia na vSetky stavby bezprostredne suvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej
autobusovej stanici vo verejnom zaujme. V auguste 2013 bol podany navrh na Uzemné konanie Casti
pripravovaného projektu revitalizacie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dnesného dna nevyjadrilo.
Suma predpokladanej investicie je 7,5 mil. EUR.

Spolocnost sa ako kupujuci v januari 2016 zaviazala vykonat revitalizaciu autobusovej stanice Vrutky v zmysle
prislusnych povoleni vydanych vtermine do dvoch rokov odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia na
vSetky stavby bezprostredne suvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo
verejnom zaujme. V marci 2017 Spolocnost predloZila navrh Stidie rekonstrukcie autobusového néstupista vo
Vrutkach, pricom Mesto Vrutky vyjadrilo suhlas s predlozenou Studiou, ktora je v sdlade s platnym dzemnym
planom. Suma predpokladanej investicie je 3,5 mil. EUR.

Spoloénost okrem vyssie uvedeného nema informacie o vyznamnych polozkach finanénych povinnosti, ktoré
sa nevykazuju v uctovnych vykazoch.

3. Skutocnosti sledované na podstuvahovych tctoch
Spolo¢nost nevykazuje na podstivahovych Gc¢toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého
do uschovy, o pohfadavkach a zavazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

€l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnosti boli v januari 2018 dorucené od Mesta Trencin Odstupenia od kipnych zmlav a zmliv o zriadeni
vecného bremena tykajucich sa pozemkov a spevnenych ploch nadobudnutych vrokoch 2011 a2012.
V dorucenych listoch Mesto Trencin odstupuje od kupnych zmldv azmlidv o zriadeni vecného bremena a
zaroven Spolocnosti ozndmilo, Ze je pripravené bez zbytoc¢ného odkladu po opatovnom zapise Mesta Trencin
ako vlastnika nehnutelnosti do katastra vratit Spolo¢nosti kipnu cenu v plnom rozsahu. Spoloénost SIRS —
Development, a.s. povaZuje odstupenie od predmetnych kupnych zmldv v plnom rozsahu za neplatné a
neakceptuje ho. V slcasnosti prebieha sudne konanie o urcenie vlastnickeho prava na Okresnom sude
v Trencine. V pripade rozhodnutia sudu o platnosti odstupenia od kdpnych zmldv vznikne spolo¢nosti SIRS —
Development, a.s. narok na vratenie kipnej ceny spolu s urokmi obvykle poZadovanymi za uUvery bankami.
V pripade, ak mesto nebude v spore Uspesné, SIRS-Development, a.s. si uplatni vo¢i mestu ndrok na nahradu
Skody.

Spolo¢nost SIRS-Development, a.s. ma vtomto projekte splouinvestora, ktorého o vzniknutej situacii
informovalo. V sucasnosti prebiehaju rokovania, ktorych cielom je dohoda o dalSom postupe. Na zaklade
vysledkov rokovani zvoli SIRS — Development, a.s. dalsi pravny postup voci Mestu Trencin.

Po 31. decembri 2017 nenastali okrem vyssie uvedeného iné udalosti majice vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutocnosti, ktoré si predmetom uctovnictva.

Cl. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spoloc¢nosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme. Na spoloc¢nost sa nevztahuje § 23d ods. 6 Zdkona o Uétovnictve.
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