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ClL1
VSeobecné informacie

1. Zalozenie spolo¢nosti

Spolognost VSBI, s.r.0. so sidlom Priemyselna 14, 010 01, Zilina( dalej len Spolognost), bola zalozen4 12.02.1998 a do
obchodného registra bola zapisana 25.03.1998. Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel
Sro, vlozka Cislo 11087/L

Opis hospodarskej ¢innosti Gictovnej jednotky :

Prenajom nehnutelnosti vratane bytového hospodarstva

Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spoloénostiach podla §56 ods.5 Obchodného zékonnika.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.12.2016, za predchadzajice obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim Spolognosti
22.06.2017.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovné zévierka Spolocnosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna U¢tovna zvierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR €.
431/2002 Z. z. o Gtovnictve za obdobie od 1. januara 2017 do 31.decembra 2017.

Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajuce tuc¢tovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.12.2016 bola uloZena do registra Uétovnych zavierok 28.06.2017.

Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 22.06.2017 schvalilo spoloénost ALDEASA AUDIT, s.r.0., Zavodska cesta 4, Zilina ako auditora na
overenie Uétovnej zavierky za Uctovné obdobie od 1.1.2017 do 31.12.2017.

4. Informacie o konsolidovanom celku, ak je u¢tovna jednotka jeho sucastou :
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Obchodné meno a sidlo konsolidovanej G¢tovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za vsetky
skupiny uétovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktoru je Uctovna jednotka konsolidovanou uétovnou jednotkou:

ME Grundstlcksverwaltungsgesellschaft mbH, BreiteStrasse 132, 412 38 Ménchengladbach, Spolkova republika Nemecko

Obchodné meno a sidlo konsolidujucej UG¢tovnej jednotky, v ktorej je mozné tieto konsolidované Uétovné zavierky ziskat :

ME Grundstlcksverwaltungsgesellschaft mbH, BreiteStrasse 132, 412 38 Ménchengladbach, Spolkova republika Nemecko.

5. Informéacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajiice

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie létovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 0 0
Zzamestnancov
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 0 0

zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov

Statutarny organ:
Ing. Rébert Kulla - konatel
Ing. Jan Krupa - konatel

Aviv

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne péZicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia.

Konatelia nie su odmerovani.

CL. I
Informacie o prijatych postupoch
Vychodiska pre zostavenie Giétovnej zavierky
Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokragovania ¢innosti.

Ustovné metddy a véeobecné Uétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a néklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su Uroky z cudzich zdrojov
ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 Uroky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu zaradenia dihodobého nehmotného majetku do pouZivania.

DIhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky
priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo
inu ¢innost.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, Utuju sa do nakladov Uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj

sa (c¢tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahujl na jasne definovany vyrobok
alebo proces, pri ktorych je mozné preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja a spolo¢nost méa
dostato¢né zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to
vo vySke, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska spat z buducich ekonomickych UZitkov.

Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuju po¢as maximaine 5 rokov, a to v tych Gétovnych obdobiach, v ktorych sa
oCakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktoré je
pravdepodobna, Ze sa ziska spat z buducich ekonomickych UZitkov.

Odpisovanie dihodobého hmotného majetku je rovnomerné.
Spoloénost  drobny dlhodoby nehmotny majetok a drobny dihodoby hmotny majetok neeviduije.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Ijredpoklgdana doba Metoda odpisovania
Zivotnosti v rokoch
Stavby 20-40 linearna
Stroje, pristroje a zariadenia 6—-12 linearna
Pohfadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohlfadévky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do z&kladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s
obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pefazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.
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Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju obstaravacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je iné ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavéazky
v UCtovnictve a v U¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
OdloZené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:

a) doCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykézanou v siivahe a ich
danovou zakladrou,

b) moZnost umorovat darovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoéitat' danovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuzité dariové odpodty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vlydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deri predchadzajici diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
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a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z G€tu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku du, ku ktorému sa zostavuje U€tovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

Cl.Iv

Informacie, ktoré vysvetfuju a dopliiuju polozky stivahy a vykazu a ziskov

1. Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku — neevidujeme

2. Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
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Bezné uctovné obdobie
Sar;:;sta Posky
hmotny majetok | Pozemky | Stavby | vecia Ky SR avany P Spolu
. trvalych | atazné |y DHM avky
subory o DHM
. .| porastov | zvierata na
hnutelny
; DHM
ch veci
a b C d e f g h [ j
Prvotné ocenenie
Stav 42405
na zaciatku 0
uctovného 052180| 7735760 8730345
obdobia
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Presuny
Stav na konci 0
uctovneho 952180 7735760| 42405 8730345
obdobia
Opravky
Stav
na zaciatku
uctovného o 3343578 45363 3358941
obdobia
Prirastky 0| 350743 2535 353278
Ubytky
Presuny
Stav na konci 3694321 3712219
uctovného
obdobia 0 17898

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny
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Stav na konci
uctovného 0
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav 4392182 5371404
na zaciatku 0
uctovného 952180 27042
obdobia

5018126
Stav na konci
uctovného
obdobia

4041439( 24507 0
952180

3. Informéacie o dlhodobom hmotnom majetku

, — Hodnota za bezné uctovné
Dlhodoby hmotny majetok obdobie
Dlhodoby hmotny majetok — poistenie budov 8930000
Poistenie zodpovednosti — spolupoistena spoloénost S&B s.r.o.
1000000

4. Informacie o vekovej Struktire pohFadavok

Po lehote
splatnosti
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Nazov polozky V lehote splatnosti Pohl'adavky spolu

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dihodobé pohfadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 2954 0 2954

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
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Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Socialne poistenie
Dariové pohladavky a dotécie 1460 1460
Iné pohladavky
Kratkodobé pohladavky spolu 4414 0 4414
5. Informéacie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 319 121
Bezné ¢ty v banke alebo v pobocke 149861 14265
zahrani¢nej banky
Vkladové Ucty v banke alebo v pobocke 0 0
zahrani¢nej banky terminované
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 150180 14386
6. Informécie o rozdeleni iétovného zisku alebo o vysporiadani Gi€tovnej straty
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uétovné
obdobie
Uétovny zisk 156723

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

1179

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvy3enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

155544

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, lenom

Iné

Spolu

156723
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7. Informéacie o zavdzkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 1765729 2000519
Zavaz.ky so zostatkovou dobou splatnosti 547135 1980826
nad pat rokov
Zavazky sovzo_g,t’atkovou dobou splatnosti 1218594 19693
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 262485 256282
Za\(azky SO zostatkpvou dobou splatnosti 062485 256282
do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 0 0

8. Informécie o odlozenej dafiovej pohladavke alebo o odloZzenom dafnovom zavazku

. sy . Bezprostredne
. . Bezné ucétovné P
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie Ty . .
ucétovné obdobie
Docavsne rozghely [ned2| uctoynou hodnotou majetku 152489 152525
a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné
zdanite/né 152489 152525
D’oc_:'«xsne rozdl?ly med;l uct?vnou hodnotou 38913 58747
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 38913 58747
zdanitelné
Moznost umorovat' danovu stratu v budicnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena darnova pohladavka 8172 -12337
Uplatnena darova pohladéavka
Zauétovana ako naklad
Zauétovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavazok 32023 32030
Zmena odloZeného danového zavazku 7
Zauétovana ako naklad 4158
Zauctovana do vlastného imania
Iné
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9. Informacie o bankovych uveroch, pézi¢

Nazov polozky Mena | Urok Datum | Sumaistiny | Sumaistiny | Suma istiny
p.a. | splatnosti | v prislusnej | v eurach v prislusnej
V% d mene za bezné mene za
za bezné uétovné bezprostredne
uétovné obdobie | predchadzajic
obdobie e uctovné
obdobie
Dlhodobé pozicky
Uver ME EUR | 3,00 | 2025 1851851 1851851 2085800
Grundstucksverwaltungsgese
llschaft mbH
10. Informacie o Cistom obrate
. sy . Bezprostredne
. . Bezné Uctovné A
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie Cy B .
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb — prenajom nehnutelnosti 718645 717734
Trzby z predaja sluZieb spojenych s najmom 123100 121077
Cisty obrat celkom 841745 838811

11. Informacie o nakladoch voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti

Be3né (i , Bezprostredne
, . ezné uctovné A
Nazov polozky : predchadzajuce
obdobie . y .
uctovné obdobie
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 900 900
néklady za overenie individualnej Uctovnej zavierky 900 900
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12. Informacie o daniach z prijmov
Bené uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie
Nazov polozky - Ba
Zikladdane | Dai | P3|  Zakiad dane Daii | #
v % o
v%
a b c d e f g
Vysledok hospodérenia 270415 X X 199724 X X
pred zdanenim, z toho:
teoretick dan X 56787 | 21 X 43939 | 22
Danovo neuznané naklady 936 197 21 58746 12024 | 22
Vynosy nepodliehajtice dani -20733 -4354 | 21 -901 -198 | 22
Vplyv nevykazanej odloZene; 0 0 0 0 0 0
danovej pohladavky
Umorenie dafiovej straty X X X X X X
Zmena sadzby dane X X X X X X
Splatna dafi z prijmov X 52630 | 21 X 56665 | 22
Odlozena dafi z prijmov X 4158 | 21 X -13664 | 21
Celkova dafi z prijmov X 56788 | 21 X 43001 | 22
CL Vi

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Po 31. decembri 2017 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su

predmetom Uc¢tovnictva.
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Vysvetlivky k poznamkam:
1. Danové identifikatné Cislo sa vyplfiuje, ak ho ma uétovna jednotka pridelené.

2.

3.

3

d.
6.

dentifikaéné &islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podla Registra organizacii vedeného Statistickym uradom
Slovenskej republiky.

Kéd SK NACE sa vypifia podla vyhlagky Statistického Gradu  Slovenskej republiky
&. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia ekonomickych ¢innosti.

Udaje, ktorymi su ¢&islo telefonu, Gislo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za
vedenie Uétovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie uétovnej zavierky, su dobrovolne
vyplianymi Gdajmi.

Prvotnym ocenenim majetku sa rozumie jeho ocenenie podla § 25 zékona.

Obsahova napli tabuliek a poCet riadkov v nich sa uvadzaju podfa potrieb uétovnej jednotky.

Pouzité skratky:
CP - cenny papier

¢

- Gislo

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dihodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikatné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Ggtovna jednotka
ICO - identifikatné &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska Gi¢tovna jednotka
OP - opravna polozka

p. a.—per annum

PSC - postové smerovacie &islo

UJ - Gitovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - zakladné imanie



