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Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovlu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Uc¢tovnictva a nadvézuju na individudlne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Multi Veste Slovakia 2 s.r.o.
Ventulrska 12
811 01 Bratislava

Hospodarska ¢innost - Prenajom nehnutelnosti
- Sprava a udrzba nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2017 2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.o..
Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Uc¢tovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Cely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2016

Uétovnl zavierku spolo¢nosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.o0., za rok 2016 schvalili spolo¢nici Spolo¢nosti
mimo valné zhromazdenie (per rollam), ktoré sa konalo dna 15. juna 2017.

5. Konsolidovana Guc¢tovna zavierka

Spolo¢nost Multi Veste Slovakia 2 s.r.o., je dcérskou spoloénostou spoloénosti Multi Corporation B.V., so
sidlom Gustav Mahlerlaan 1025, 1082 MK Amsterdam, Holandsko. Spolo¢nost Multi Corporation B.V.,
zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana uctovna zavierka spolo¢nosti Multi Corporation B.V., je spristupnena v jej sidle Gustav
Mahlerlaan 1025, 1082 MK Amsterdam, Holandsko.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Ucétovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Ué¢tovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri ocefiovani majetku a zadvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov - vynosy z prenajmu sa UcCtuju rovnhomerne pocas doby prenajmu.
Obratové ndjomné a ostatné vynosy sa U¢tuji v obdobi, na ktoré sa vztahuju.
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10.

Naklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi = Naklady buducich obdobi a prijmy buducich
obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnad zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie darnovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uuc¢tovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Gradov.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a
zavéazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

f)

g)
h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reprodukénou obstardvacou
cenou Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Pohladavky:

»  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickdch sa uvadza opravna polozka

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej stucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby financny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metdédami.

Dlhopisy, p6Zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozli¢enie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.
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b))

k)

11.

b)

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové Ucely.

Dan z prijmov odloZzend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykazanou v sivahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vy$ky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zdvazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - G&tuju sa v olakdvanej vyske zavéazku. Spoloénost vytvéra rezervu na sudne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Opravné polozky —_Uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
k pohladdvkam sa tvoria opravné polozky na zaklade individudineho posudenia

Opravné polozky k dlhodobému hmotnému majetku
Spoloénost vybudovala a prevadzkuje nakupné centrum Forum Poprad.

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku,
spracovaného nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZdia ako zostatkova Uc¢tovna hodnota ku koncu roka, spoloénost
vykaze opravnu poloZzku v sume uvedeného rozdielu. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutelnosti je vyssSia ako zostatkova Uctovna hodnota ku koncu roka, vniknuty
pozitivny rozdiel sa netétuje. Spoloénosti nevznikla povinnost Gétovat o opravnych poloZzkach
k dlhodobému hmotnému majetku.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metddou. Aj napriek zvySené poctu transakcii na
trhu komerénych nehnutelhosti v roku 2017 si priprava odhadu redlnej hodnoty nehnutelhosti
vyzaduje znacny stupen uUsudku. Existuje riziko, Ze budlce dopady pripadného predaja
nehnutelnosti sa mdzu vyznamne lidit od odhadovanej redlnej hodnoty.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovhomerné. Majetok sa zac¢ina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénad sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33 %

Stroje a zariadenia 4 - 12 rokov 8,3az25 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25 %

Inventar 6 rokov 16,66 %

Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.
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12. Prepocet Udajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny

ECB alebo NBS v den predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12. 2017 31. 12. 2016
DIhodobé zavézky:

Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 40 343 273 29 620 237
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 40 343 273 29 620 237

1.2. Zavézky zabezpecené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bankovy Uver vo vysSke 40 824 701 € k 31. decembru 2017 je zaisteny:
1) zaloznym pravom k pozemkom a budove

2) zaloznym pravom k vsetkym budicim a sic¢asnym pohladavkam (z najomnych zmllv, poistnych

zmllv, dodavatelskych zmlav)
3) zaloznym pravom k veciam (hmotnému majetku)
4) zaloznym pravom na majetkové podiely v spolocnosti
5) zmluvou o podriadenosti p6Ziciek
6) cost-overrun garanciou.

2. Derivaty

Derivaty zahfmaju:

. 31. 12. 2017 Zabezpecovana
Polozka pohl'adavky zavadzky poloZka
Derivaty uréené na obchodovanie - - -
Zabezpecovacie derivaty, z toho:

CAP - 139 758 droky z bankového uveru

. 31. 12. 2016 Zabezpecovana
Polozka pohl'adavky zavdzky poloZka
Derivaty uréené na obchodovanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho:

CAP - 203 121 uroky z bankového lveru
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31. 12. 2017 31. 12. 2016
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
PoloZka s vplyvom na s vplyvom na
ho:;}: i?;'Zﬁia Vlastné imanie hoz;}; zﬁ;%ﬁia Viastné imanie
Derivaty uréené na
obchodovanie - - - -
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
CAP - (139 758) - (203 121)

CAP derivatom je zabezpecena Urokova miera zo 70 % hodnoty investicného Uveru do konca roku 2020.
Dohodnuta prémia je splatna podla splatkového kalendara.

Pre zabezpecovaci CAP derivat je redlna hodnota urcena kvalifikovanym odhadom banky.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo darové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2017 dafové priznania spolo¢nosti za roky 2013 az 2017 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




