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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Optifin Immo, s.r.o.
Rusovska cesta 1
851 01 Bratislava
(d’alej len Spolo¢nost’)

Spolo¢nost’ bola zalozena 30. Jula 2008 a do obchodného registra bola zapisana 27 Augusta 2008 (Obchodny register
Okresného sudu Bratislava I v Bratislave , oddiel s.r.o., vlozka ¢. 54150/B).

Rozhodnutim jediného spoloénika zo dia 17.08.2001 o zmene obchodného mena sa spolo¢nost’ nazyva:
Optifin Energo, s.r.o.
Zapis v OR bol vykonany 26.08.2011
2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
o elektroenergetika —dodavka a distribucia elektriny,
e  plyndrenstvo — dodavka a distribucia plynu
3. Pocet zamestnancov

Udaje 0 poéte zamestnancov za bené uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené
Vv nasledujucom prehl'ade:

2017 2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 10 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
z toho: 9 0
pocet veducich zamestnancov 1 0

4. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

6. Détum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvéalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti diia 13.07.2017.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016 bola uloZena do registra iétovnych zavierok 21. marca 2017.

8. Schvalenie auditora
Spolo¢nost’ nema povinnost’ auditu.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia  Ing. Miroslav Betik
Ing. Michal Skuta
Ing. Alexej Beljajev
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31. decembru 2017 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
Optifin Invest s.r.0., Rusovska cesta 1, 851 01 Bratislava 1535 000 100 100
Spolu 1535000 100 100

Rozhodnutim jediného spolo¢nika spolocnosti zo dna 01.03.2017, Spolo¢nost’ zvysila zakladné imanie z povodnej vysky
35.000,- EUR na hodnotu 1.535.000,- EUR. Zmena vySky zékladné¢ho imania bola zapisana v obchodnom registri diia
08.03.2017.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahfna do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti Optifin Invest, s.r.o. Konsolidovani uétovni
zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti Optifin Invest, s.r.o0., Rusovska cesta 1,851 01 Bratislava.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V tétovnom obdobi 2017 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych i¢tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Spolo¢nost’ v priebehu uc¢tovného obdobia roka 2017 netctovala o nakladoch na vyskum a vyvoj.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
zaradeni do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400
EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania
v rokoch
Softvér 6 linearna 16,66

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
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zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700
EUR a niz§ia, sa odpisuje na zaklade doby pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania
Stavby 10-20 linearna 5az 10
Stroje, pristroje a zariadenia 2az12 linearna 8,33 az 50
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16,66 az 25

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

(c) Cenné papiere a podiely
Spolocnost’ ku ditu t¢tovnej zavierky za rok 2017 nevykazuje cenné papiere ani podiely v inych G¢tovnych jednotkach.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodn6t: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo Cistou realizaénou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahifia cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su stcast'ou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Cista realizatna hodnota je predpokladani predajnd cena zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

(e) Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ v priebehu tictovného obdobia roka 2017 neuctovala o zdkazkovej vyrobe.

(f) Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ v priebehu uctovného obdobia roka 2017 netctovala o zdkazkovej vystavbe nehnutelnosti.

() Pohradavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

(h) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocetiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(i) Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

() Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku proti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa udétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ucétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

(k) Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost’ spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavézky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou
a oceiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa Gi¢tuje na vecne prislusny nakladovy a majetkovy udet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie rezervy
sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvzt'aznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavazky

Zaviazky pri ich vzniku sa oceiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a Vv uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavdzok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat® dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuzité daiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spolocnost’ v priebehu ti€tovného obdobia neuctovala o bezplatne pridelenych emisnych kvétach.

Dotacie zo $tatneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu sa tictuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou
a sucasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpistaji v Casovej a vecnej suvislosti so zatétovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku najomcom sa v Gétovnictve najomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech Gctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych 0 nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnuta doba nijmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finan¢né naklady, vypo&itané metodou efektivnej urokovej miery. Finanéné naklady sa u&tuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Spolo¢nost’ nevykazuje dlhodoby majetok obstaravany formou finanéného leasingu.

Derivaty
Spolo¢nost’ v priebehu uctovného obdobia roka 2017 netctovala o derivatovych operaciach.

Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Spolo¢nost’ ku ditu Gitovnej zavierky za rok 2017 nevykazuje majetok a zavizky zabezpecené derivatmi.
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(t) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoc¢nenia uc¢tovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajiici ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ictu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

(u) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ué¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na zaklade ¢asového
rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Zavazky

Struktara zavizkov (okrem bankovych Gverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Nézov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé zavézky spolu 460 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’

rokov 460 0
Kratkodobé zavazky spolu 2328 683 1460
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vrétane 2317 437 1460

Zavézky po lehote splatnosti 11 245 0
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G. INFORMACIE O VYNOSOCH
1.  Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch z hospodarskej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 8770956 ' 0
Dodavka elektriny 2186 087 0
Dodavka plynu 1727534 0
Dodavka vody 9516 0
Distriblcia elektriny 4018 448 0
Distribucia plynu 805 035 0
Stoéné 9 567 0
Najomne 8996 0
Iné 5772 0
H. INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
Prehl'ad o nakladoch na hospodarsku ¢innost’:
Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 8610 708 1994
Distribtcia elektriny 3828135 0
Distribtcia plynu 799 978 0
Dodévka elektriny 2053 559 0
Dodévka plynu 1590 185 0
Dodéavka vody 9416 0
Néajomne 82 489 1464
Oprava a tidrzba majetku 19 453 0
ZC - budovy (541) 89 687 0
Osobné naklady 131 705 0
Spotreba materialu a energie 31 556 0
Dane a poplatky 5294 30
Odpisy majetku -62 891 0
Iné 32141 500

1. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Najaty majetok

Spolo¢nost’ ako najom vykazuje naklady stivisiace a najmom trafostanice, elektroenergetického zariadenia, kancelarskych
priestoroch a spolunajom pozemkov — pristupovej cesty. Celkova suma nakladov za rok 2017 predstavovala sumu 82.489,-
EUR.

Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajimala ¢ast’ administrativnych priestorov a jeden vyrobny priestor tretej osobe. Celkova suma vynosov
z prenajmu za rok 2017 predstavovala sumu 8.995,- EUR.

Ostatné finanéné povinnosti
Iné finanéné povinnosti vyznamného charakteru, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju v suvahe
spolo¢nost’ nevykazuje.
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J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

K. I'NFORMA,CIljZ 0O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom
uctovnictva.



