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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

l. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno asidlo

cargo-partner immoinvest, k.s., ICO: 35905891, DIC: 2021905798

Kopcianska 92

852 03 Bratislava

Spolo€nost cargo-partner immoinvest, k.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 07.10.2004 a do

Obchodného registra bola zapisana 30.10.2004 (Obchodny register Okresného sudu Bratislave |, oddiel Sr,
vlozka ¢&. 550/B).

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
2. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 20. jina 2017 Uctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce ucétovné
obdobie.

3. Pravny ddvod na zostavenie ucétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia § 17

ods. 6 zadkona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

4. Informacie o skupine

Spoloc€nost nie je materskou spolo€nostou v inej u¢tovnej jednotke. Spolo&nost nema povinnost zostavit’
konsolidovanu uctovnu zavierku.

Spolo€nost sa nezahriiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky Ziadnej spolo¢nosti .

Neobmedzené rucenie
Spoloénost’ nie je neobmedzene ru€iacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.
5. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost k 31.12.2017 neeviduje ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uétovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Spoloénost nema povinnost mat overent Uétovni zavierku auditorom. Udtovna zavierka Spolo&nosti
zostavena k 31. decembru 2016 bola ulozena do registra Uctovnych  zavierok.
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I. INFORMACIE 0 ORGANOCH SPOLOCNOSTI

k 31.12.2017 k 31.12.2016
Konatelia: Mag. Stefan Krauter Mag. Stefan Krauter
Statutérny Cargo-partner Immoinvest Slovakia, Cargo-partner Immoinvest Slovakia,
organ(komplementar): s.r.o. s.r.o
Prokura: Ing. Alena Blahutova Ing. Alena Blahutova
Prokura: Mag. Michael Hietler Mag. Michael Hietler

ll. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH

Strukttra spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2017:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik, akcionar absolltne v % pravach v % naZlv%
a b [ d e
Cargo-partner Immoinvest
Slovakia, s.r.o.-komplementar 1
Komanditista- Mag. Stefan
Krauter 65691 10 90
Komanditista- Theresa Krauter 197040 30 3
Komanditista- Anna Krauter 197040 30 3
Komanditista- Lorenz Krauter 197040 30 3
Spolu 656811 100,00% 100,00%

V priebehu roka 2017 nenastali zmeny v Struktdre spolo€nikov .

Spolo¢nikom, ¢lenom Statutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pézicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné ucely.

V. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade so
zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi G¢tovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti néakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné ustovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlcim
uc¢tovnym obdobim.
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Zmeny metdédy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vySku majetku
a zavazkov su podrobne popisané niZSie (v relevantnych &astiach)

b) Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzajua v stivahe

Spoloc¢nost prostrednictvom leasingu splaca nehnutelny majetok (budovu- logistické centrum), ktory dalej
prenajima podniku v skupine.

c) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocerfiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a naklady suavisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sucastou obstaravacej
ceny dlhodobého hmotného majetku nie s aroky z Gverov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena, za
ktora by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o iom uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa U&tuje suvztazne na ucet Vynosy buducich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po€as doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych os6b sa uU&tuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na ucet
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo &lenov, ktorym sa nezvySuje zakladné
imanie, sa UcCtuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ostatné
kapitalové fondy.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory je zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania (najviac 5 rokov). Odpisovat sa zacina drfiom aktivacie (zaclatia
pouzivania). Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 500 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujicich
tabulkach:

Predpokladané doba
pouzivania v rokoch

Met6éda
odpisovania

Ro¢na odpisova
sadzba v %

Softvér 4 rovnomerna 25

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia

cena neprevysi 500 EUR >1 100
Predpokladana doba Metéda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %

Stavby obstarané formou finanéného

lizingu 25 rovnomerna 4

Technické zhodnotenie majetku podla druhu

obstaraného formou finanéného lizingu zhodnocovaného majetku rovnomerna

Stavby 25 rovnomerna 4

Drobné stavby 20 rovnomerna 5

InZinierske stavby 20 rovnomerna 5

Stroje, pristroje, zariadenia 6 rovnomerna 16,67

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia

cena neprevysi 500 EUR >1 100
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V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na
uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

d) Cenné papiere a podiely

Spolo¢nost neeviduje.

e) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a
néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. SpoloCnost
uctuje o zasobach spésobom B tak, ako to definuju postupy uétovania.

f) Zakazkovavyroba

Spolo¢nost neuctuje o zdkazkovej vyrobe.

g) Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou (postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Opravna polozka predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota
pohladavky sa pocCita ako sucet sucinov buducich pehnaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
Spolo¢nost neuétovala o opravnych polozkach.

h) Finanéné uéty

Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch.

Spolo€nost méze prostriedkami na bankovych u&toch volne disponovat.

i) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy bududcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

i)  Emisné kvoty

Spolo€nost neeviduje.

k) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U€tovnictve. Opravna poloZka sa Uuctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

) Rezervy

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
PouZitie rezervy sa uCtuje na tarchu vecne prisludného UCtu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opanym
uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.
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m) Zéavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenruju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefnuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

n) Zamestnanecké pozitky

Spolo¢nost neeviduje zamestnancov k 31.12.2017.

o) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v priloZenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych uprav dafiového
zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dafiovu pohladavku.

p) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat’ danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zékladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v Case
vyrovnania odloZzenej dane.

g) Dotacie zo statneho rozpoctu

Spolo¢nost neeviduje.

r) Vydavky buddcich obdobi a vynosy buduicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

s) Leasing

Finanény leasing. Financny leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej
zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby najmu tohto
majetku. Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatefa na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej
60% doby odpisovania podla danovych predpisov, nie vSak menej ako 3 roky. Kazda platba najomného je
alokovand medzi splatku istiny a finan¢né naklady. Financné naklady sa vykazuju ako aroky.

Finan¢ény leasing sa aktivuje v U¢tovnictve ndjomcu v defi prijatia majetku na prislusny ucet majetku so
sUvztaznym zapisom v prospech zavéazkov z najmu v oceneni, ktoré sa rovna celkovej vysSke dohodnutych
platieb znizenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného prenajmu sa
odpisuje v uctovnictve najomcu.

Spolo¢nost dria 30.11.2007 uzatvorila lizingovi zmluvu s prenajimatelom Unicredit Leasing Real Estate
s.r.o.. Predmetom lizingu je zhotovena stavba Cargo-partner Logistic Center Bratislava na podnikatel'ské
UCely. Sucastou prava na uzivanie je opravnenie Spolocnosti (najomcu) uzivat suvisiace volné
a nezastavané manipulacné, dopravné a zelené plochy, ktoré sa nachadzaju na pozemku. Doba lizingu je
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144 mesiacov. Ngjomca méze technicky zhodnocovat predmet lizingu po predosSlom pisomnom suhlase
prenajimatela.

t) Derivéaty

Spoloénost neeviduje.

u) Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi

Spoloénost neeviduje.

v) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diu uskutoénenia ucétovného pripadu alebo v den, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

w) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako pomernej Casti
k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.)

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb — najomného.
x) Porovnatelné udaje
Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie mdézu byt pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi

uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nema mat dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

y) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beZnom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na Uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.). bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u&tovhom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spoloc¢nost neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi
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V. INFORMACIE , KTORE VYSVETLUJU ALEBO DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A
STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a hmotny majetok

O goodwille a zapornom goodwille spolo¢nost’ neuctuje.

2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov

Spoloénost neeviduje.

3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem zéavézkov zo socialneho fondu a odloZeného danového zavéazku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

k 31.12.2017 k 31.12.2016
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 1.396 2.921
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 879.056 1.964.017
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 az 5 rokov 1.377.178 1.913.906
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 5.288.485 5.272.761
7.546.115 9.153.605

Dlhodobé zavazky k 31.12.2017 so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov:
- Zavazky voci spolocnikovi 4.461.950 eur
- Prijaty bankovy Uver pouzity na refinancovanie vlastnych finanénych prostriedkov pouzitych pri stavbe
expedi¢ného skladu v Dunajskej Strede- Il. Etapa 594.595 eur
- Zabezpeka na ndjomné Logistické cetrum Dunajska Streda 231.940 eur
Zavéazky k 31.12.2017 so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov:
- Zabezpeka na ngjomné podfa zmluvy 6.215 eur
- Zavazky z leasingu 506.098 eur
- Prijaty bankovy uver pouzity na refinancovanie vlastnych finanénych prostriedkov pouzitych pri
stavbe expedi¢ného skladu v Dunajskej Strede- Il. Etapa — 864.865 eur

Z&vazky k 31.12.2017 so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka:

- Zavazky z leasingu 536.728 eur

- Prijaty bankovy uver pouzity na refinancovanie vlastnych finan&nych prostriedkov pouZitych pri
stavbe expedi¢ného skladu v Dunajskej Strede- Il. Etapa — 216.216 eur

- Zavazky z obchodného styku 10.329 eur
- Zavazky voci spolo¢nikom (komplementar) 45.071 eur

- Zavazky voci dafovému uradu 70.712 eur
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Zéavazky po splatnosti
- Zavazky z obchodného styku 1.396 eur

Zavazky vo vyske 2 mil. eur su kryté zaloznym pravom; zaloZzené su pozemky, stavba Logistické centrum,
orna p6da a zastavané plochy v Dunajskej Strede v zostatkovej cene k 31.12.2016 6.032.340 eur.

VI. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost neeviduje.

2. Podmienené zavazky
Spolo¢nost neeviduje

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost v roku 2017 ukongila vystavbu, ide o rozSirenie uz existujuceho Logistického centra- Il. etapa,
kde preinvestovala priblizne 3.000 tis. eur. Spolo¢nost planuje v roku 2018 zacat' s vystavbou Logistického
centra Il. Etapa, 2.¢ast, kde planuje preinvestovat cca 3.000 tis eur. Predpokladany termin ukon&enia
vystavby je koniec roka 2018.

4. Najaty majetok

Spolo¢nost ma v najme (finanény prenajom) budovu Logistické Centrum Bratislava od leasingovej
spolocnosti. Leasingova zmluva je uzavreta na obdobie 144 mesiacov do roku 2019. Ro¢né naklady ((roky)
su priblizne 37 tis. Eur (v roku 2016 53 tis. Eur)

5. Prenajaty majetok

Spolo€nost prenajima od roku 2007 budovu Logistické Centrum Bratislava spriaznenej spolo¢nosti na
podnikatelské Ucely. Zmluva o najme a podnjme je uzavreta na dobu 16 rokov a automaticky sa predizuje
o dalSich 5 rokov opakovane. Ro¢né vynosy z prenajmu su priblizne 1.025 tis. Eur. Prenajatu budovu
spolodnost splaca prostrednictvom leasingu uvedenom v CLIV bode 4 a vykazuje ju v stvahe ako dlhodoby
hmotny majetok.

Spolo€nost prenajima od roku 2012 budovu Logistické Centrum Dunajska Streda spriaznenej spoloénosti na
podnikatelské ucely. Zmluva o najme je uzavretda na dobu 20 rokov a automaticky sa predlZuje o dalSich 5
rokov opakovane. Ro¢né vynosy z najmu su priblizne 580 tis. Eur. Spolo¢nost majetok vykazuje v sivahe
ako dlhodoby hmotny majetok.

Spoloénost prenajima od roku 2012 budovu Hala Incheba v Bratislave tretim osobam ako skladové
a kancelarske priestory na zaklade zmluvy o ndjme na podnikatelské uc€ely. Zmluvy su uzavreté na dobu
urgitG do roku 2017 a 2018, najom sa mdze predizit o dalSich 24 mesiacov na zaklade oznamenia o prediZeni
zmluvy. Ro¢né vynosy z najmu su priblizne 70 tis. Eur. Spolo¢nost eviduje majetok v stvahe ako dlhodoby
hmotny majetok.

VIl. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2017 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali ich zverejnenie alebo vykazanie, do dna
jej zostavenia.



