Poznamky Y PODV 3-01 €O: | 3/1[3]/9/6/4|3][7] DIC: [2]0][2]0][3]0]5]|8]9]2]

1.1 Obchodné meno dtovnej jednotky: TATRA REAL, a. s .
Sidlo &tovnej jednotky: Dunajsk& 25,18l 08 Bratislava

Opis hospodarskej¢innosti Gétovnej jednotky:

Hlavnou podnikatéskou¢innog’ou spol@nosti je prendjom a prevadzkovanie vlastnych alebo
prenajatych nehniitesti.

Uctovna zéavierka spotmosti k 31.12.2017 je zostavena ako riaddtovina zavierka pdih

8 17 ods. 6 zdkona NR SRR431/2002 Z. z. odiovnictve za obdobie 01.01.2017 — 31.12.2017.

1.2 Datum schvélenia &tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajucediovné obdobie:

1.3 Pravny dévod na zostavenie &tovnej zavierky:

Riadna [ Mimoriadna

Dovod na zostavenie mimoriadnetdvnej zavierky:

L] rozdelenie O zlikenie O splynutie O zmena préav. formy
O za&tiatok likvidacie [ koniec likvidacie [ vyhlasenie konkurzu [ zruSenie konkurzu

1.4 Informacie o skupine &tovnych jednotiek, ak je (Etovna jednotka jej si&ast’ou:
1.5 Informacie o pofte zamestnancov:
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné &tovné obdobie| predchadzajuce &tovné
obdobie
Priemerny prepgitany p@&et zamestnancoy 14 12
pocas @tovného obdobia

Il. Informacie o organoch Uétovnej jednotky

Statutarny organ: Ing. lvan Ostrihe predstavenstvo

Ing. Jaroslav Suveg — podpredseda predstausen

.1 U ¢&ovna jednotka bude nepretrzite pokratovar’ vo svojejéinnosti:

ano O nie
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Ak G¢tovna jednotka nebude nepretrzite pokr&ovat’ vo svojej éinnosti, uvadza sa informécia o
nesplneni predpokladu nepretrzitého pokr&ovania vo svojej¢innosti a k tomu zodpovedajlci spdsob

Gétovania poda § 7 ods. 4 ZoU:

.2 Zmeny Gétovnych zasad a metdd: )
Ucétovné metddy a zasady boli aplikované v ramci @atnZoU, s osobitgami:

Hodnota vplyvu na prislusnu
zloZku majetku, zavazkov,
vlastného imania a vysledku
hospodarenia &tovnej jednotky

Druh zmeny zasady alebo

metody Dévod zmeny

Ak v dbésledku zmeny @&tovnych zasad a dtovnych metdéd nie s hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce obdobie v jednotlivych sEastiach étovnej zavierky porovnatd’né, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnaténych hodnotéch:

lll. 3 Informécie o charaktere a U¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe

Finanény vplyv
transakcie na tovnu
jednotku

Opis transakcie Rizik4 transakcie Prinosy transakcie

Ill. 4a) Spbsob oc#ovania jednotlivych zloZiek majetku a zavéazkov:

Naklady spojené

Druh majetku / zavazkov

Spbsob ocenenia

s obstaranim

DNM obstarany kupou

Obstaravacia cena

DNM obstarany vlastno&innog’ou

Neevidujeme majetok

DNM obstarany inym spdsobom

Neevidujeme majetok

DHM obstarany kipou

Obstaravacia cena

DHM obstarany vlastno&innog’ou

Neevidujeme majetok

DHM obstarany inym spésobom

Neevidujeme majetok

Dlhodoby finany majetok

Obstaravacou cenou

Zasoby obstarané kupou

Z4soby vytvorené vlastnainnog’ou

Z4soby obstarané inym spdsobom

Ne&tujeme o zasobach
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Zékazkova vyroba

Zakazkova vystav. nehntitauréenej na
predaj

PoRH’adavky

Menovitou hodnotou

Kratkodoby finakny majetok

Menovitou hodnotou

Casové rozlienie na strane aktiv stivghy

Zavazky

Menovitou hodnotou

Casové rozliSenie na strane pasiv siv.

hhy

Derivaty

Majetok a zavazky zabezfmné
derivatmi

Prenajaty majetok

Majetok obstar. zmluvou o kupe
prenajatej veci

Majetok obstarany v privatizcii

Neltujeme

Splatna da z prijmov a odloZena da
prijmov

lll. 4 b) Odhad zniZenia hodnoty majetku a tvorba OP k majetku

Charakteristika majetku

Odhad zniZenia hodnoty
majetku

Vytvorena OP

Poladavky 184 824,87 EUR 62 575,77 EUR 547/391

lll. 4 c) Ocenenie zavazkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ur éenie ocenenia zavazkov

Odhad ocenenia rezerv

Rezerva na audit

600 EUR

Rezerva na nevgrpané dovole

nky

14 369,21 EUR
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lll. 4 d) Ocenenie finantnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finartnym nastrojom pri

ocaiovani realnou hodnotou
Aplikacia
RH podra
ZoU alebo
stanovenie
vyznamnych Volvy
Finanény nastroj (FN) alebo| predpoklado PYV. .
. SN . LT . reélnej Vplyv reélnej
majetok, ktory nie je FN pri | v slGZiacich | Reélna hodnota
9 ooz . hodnoty na | hodnoty na VI
ocaiovani realnou hodnotoy ako zéklad VH
modelov a
postupov
ocenenia pri
kvalifikovan
om odhade
061.005 — TR Development 60059,76 EUR 18 601,69 EUR
061.007 - TR Trengin 23714,52 EUR -12 798,79 EUR
061.008 - Skola v prirode LP 180580,11 EUR -130 347,33 EUR
061.010 - Projekt Lesny Hon 4581347,45 EUR 3495 431,99 EUR
061.011 - Martinska realitna 0 EUR -1 EUR
062.002 — Bones 1766732,49 EUR -58 933,05 EUR
062.003 - 1&J Development 13833,35 EUR -4423,31 EUR
Machnag¢ Partners -79200,49 EUR
SBDL -55 868,68 EUR

Informacie o rozsahu a podstate v3etkych druhov dératovych finanénych nastrojov vratane
hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré moézu ovplyvitt sumu, ¢asovy priebeh a mieru istoty

buducich paiaznych tokov:

Ocenenie finartnych nastrojov pri oceiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi

1. 4 e)
nakladmi
Do6vod pre neznizenig

Uétovna Realna hodnota Charakteristika
FM G¢tovnej hodnoty

Druh FM hodnota
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. 4 f)
Il 4 g)

Spbsob zostaveniattdvného odpisového planu pre dihodoby hmotny mkjetadlhodoby nehmotny

DIC: [2]0]2]0[3][0]|5]8]9]2]

Spbsob stanovenia metddy vlastného imania

Spbsob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku

majetok, doba odpisovania a pouZzité sadzby a odpiswtddy pri stanovenétovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpis@é metdda
Tech.zhodnotenie D25 20 rokov 5% Rovnomerna
Parkovacie boxy 12 rokov 8,333 % Rovnomerna
Dom Techniky 20 rokov 5% Rovnomerna
Auta 4 roky 25 % Rovnomerna
Kopirka 4 roky 25 % Rovnomerna
Softvér AutoCAD 4 roky 25 % Rovnomerna
Licencia k DT 4 roky 25% Rovnomerna
Klimatizacia 3 roky 125% Rovnomerna
Byt Machn& 40 rokov 25 % Rovnomerna

Ol Odpisovy plan &tovnych odpisowdlhodobého nehmotného majetkuvychadzal z odpisového

planu zostavenéhoc¢tovnou jednotkou, ktory vychadzal z predpokladanej doby pdnZisti
dihodobého nehmotného majetku alebo inych objektivnych predpokladov

U Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito rozhodnutiami:

a Odpisovy plan &tovnych odpisovdlhodobého hmotného majetkupodnikaté® zostavil internym
predpisom, v ktorom vychadzal z predpokladaného opotrebenial’aar@ého majetku

zodpovedajuceho beZznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisové sadzbytpumé @ daové
odpisy podnikatia sa nerovnaju

X Odpisovy plan gtovnych odpisovdlhodobého hmotného majetkupodnikaté zostavil internym
predpisom tak, Ze za zéklad vzal metddy pouzivané pisliovani d@ovych odpisov. Odpisové
sadzby pre &tovné a daové odpisy podnikata sa rovnajl. Rainy &tovny odpis sa odliSuje od
dainového potla paitu mesiacov od zaradenia do konca roka.

lll. 4 h) Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:

Majetok Ocenenie VySka dotécie

.5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych dtovnych obdobi vykonanych v

beZnom &tovnom obdobi:
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Druh opravy Suma Popis chyby a vplyvu opravy
Oprava vyznamnyclk chyb
minulych (Etovnych obdobi

Opravanevyznamnyct chyb| 9 768 EUR Oprava odpisov z r.2015vana
minulych G&tovnych obdobi 082/428
10044 EUR Oprava odpisov z r.201&mvana
082/428

V.1 Charakteristika Goodwilu:

Charakteristika goodwillu Dévod vzniku Hodnota Spb®b vypoétu hodnoty

DalSie délezité informéacie o goodwille(prehodnotenie opodstatnenosti jeho vy3ky a odpisu
hodnoty):

V. 2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov za beZzné&ovné obdobie:
Tabukac. 1
. . Uétovné. hodnota Dohodnuta cena
Nazov polozky - — . .
pohPadavky zavazku podkladového nastroja
a b c d

Derivaty uréené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpe&ovacie derivaty,

Z toho:
Tabukag. 2
Nazov polozky BeZné &tovné obdobie Bezprogtvredne, predch_adzajuce
Uétovné obdobie
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Zmena reélnej hodn. (+/-) s Zmena reélnej hodn. (+/-) s
vplyvom na vplyvom na
vysledok L. : vysledok L. :
.. | vlastné imanie P vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
a b c d e

Derivaty ur ¢ené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpdovacie derivaty,
z toho:

Dalsie ddleZité informacie o vyznamnych polozkach derivatov za be# (&tovné obdobie (napr.
informacie o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnyohigouak, ktoré mézu ovplyvtii
sumu, ndasovanie a mieru istoty buddcichipénych tokov):

Tabukag. 3

Reéalna hodnota

Zabezpdovand polozka

a b C

Majetok vykazany v sivahe

Zavazok vykazany v suvahe

Zmluvy, ktoré sa nefiuju na stvahovych
Gctoch

Ocakavané buduce obchody dd'szanluvne
nezabezpgené

Spolu

Dalie doleZité informécie o polozkach zabezpenych derivatmi (najméa forma zabezpéenia):

IV.3a) Informéacie o zavazkoch
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Nazov polozky BO PO
Zavazky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad parokov

Dalsie dolezité informacie o zavazkoch:

IV. 3 b)

Hodnota zavéazkov zabezpiena zaloZnym pravom

Druh formy zabezpe&ienia zavazku

Hodnota zavéazku zabezpéena

Zéaloznym pravom

Inou formou zabezp.

Uver CSOB - z.6.0727/16/44211

1 765 000,00 EUR

Uver CSOB — z.6.0082/06/44211

1268 772,66 EUR

Kontokorentny ucet TB —
2621007503/1100

334 075,03 EUR

ZP k pohladavkam,
nehnutelnosti, zmenky

DalSie doleZité informacie o zavéazkoch zabezp. zaloznym pravom alebo inou famnzabezpéenia:

V. 4 Informacie o vlastnych akciach
a) - ©)
Bezné &tovné obdobie
) Stav na konci
Dévod Prirastky Ubytky uctovneho
. obdobia
nadobudnutia Stav na
vlastnych akcii zadiatku Patet akcii Poet akcii Pdet akcii
pocas ttovneho | yetovného Podiel na ZI v % Podiel na ZI v % Podiel na ZI v po
obdobia obdobia

Menovita hodnotal

Menovita hodnota

|

Menovita hodrlota

Hodnota nadobudn.

Hodnota za prevq

d

Hodnota
nadobudn.

Dal3ie dbleZité informacie o vlastnych akciach:

IV.5
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Tabukac. 1
Vynosy, ktoré maju vynimoény Beyné @tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
rozsah alebo vyskyt aétovné obdobie
Trzby z ngjmu 446 984,31 370 324,94
Trzby za sluzby savis. s ngjmom 132 047,41 123 055,99
Trzby z predaja pozemku 0 619 586,2%
Trzby z predajafiovnych 247 9987 329 732,4
a odbornych sluzieb ’ ’

DalSie ddleZité informacie o vynosoch, ktoré maju vynimmy rozsah alebo vyskyt:

Tabukag. 2

Naklady, ktoré majd vynimoény . Bezpro_stredne
’ § BeZné &tovné obdobie predchadzajuce &tovné
rozsah alebo vyskyt :
obdobie
Spotreba materialu a energii 140 821}36 138 946,94
Spotreba sluzieb 264 842,84 410 587,21
Iné naklady+ZCpredaného majetku 631 097,61 925 808,91
Odpisy 208 374,03 146 755,31

Dalie doleZité informacie o nakladoch, ktoré maji vynimény rozsah alebo vyskyt:

V.1a) Informécie o podmienenom majetku

Hodnota

Druh podmieneného majetku
BO PO

Prava zo servisnych zmlav
Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav
Prava z licetinych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov
Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

DalSie ddleZité informacie o podmienenom majetku:

V.1b) Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabukag.1

Bezné &tovné obdobie
Hodnota celkom Spriaznené osoby

Druh podmieneného zavazku
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Z0 sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z0 zmluvy o podriadenom zavazku

Z ru¢enia

Iné podmienené zavazky

Tabukag. 2

Druh podmieneného zavazku

Z0 sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z0 zmluvy o podriadenom zavazku

Z ru¢enia

Iné podmienené zavazky

DalSie ddleZité informAcie o podmienenych zavazkov:

V.2 Informacie o podmienenych zavazkoch

Tabukag.1

Druh podmieneného zavazku alebo ostatne

Bezné &tovné obdobie

finanénej povinnosti, ktord sa nevykazuje v
uétovnych vykazoch

Hodnota celkom

Spriaznené osoby

Zakonna povinnasodobra ur¢ité mnozstvo
produktu

Zmluvnd povinnog odobra& uréité mnozstvo
produktu

Povinnos uskut@nit’ investicie

Povinnog uskut@nit’ velké opravy

Tabukag. 2

Druh podmieneného zavéazku alebo ostatne]
finanénej povinnosti, ktora sa nevykazuje v

Bezprostredne predchadzajuce
aétovné obdobie

Gétovnych vykazoch

Hodnota celkom

Spriaznené osoby

Zakonna povinnasodobra ur¢ité mnozstvo
produktu

Zmluvnda povinnog odobra& uréité mnozstvo
produktu

Povinnos uskut@nit’ investicie

Povinnog uskut@nit’ velké opravy

Dalsie doleZité informacie o podmienenych zavazkov

V.3

Informacie o tdajoch na podsuvahovych &och

Nazov polozky

BO

PO
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Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prengjom)
Majetok prijaty do Gschovy

Polradavky z derivatov

Z&vazky z opcii derivatov

Odpisané pdadavky

Polradavky z leasingu

Z&vazky z leasingu

Iné polozky

DalSie délezité informéacie o sumach na podsuvahovyclétach:

VI. a) —j) Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje &ovna zavierka

Zoznam udalosti, ktoré nastali alebo su Hodnota
doésledkom okolnosti po dni, ku ktorému N
. A Dévod
sa zostavuje dtovna zavierka do dia BO PO
zostavenia @tovnej zavierky
Pokles alebo zvySenie trhovej ceny
finanéného majetku ako désledku udalosti
ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavjje
Uc¢tovna zavierka doith zostaveniadiovnej
zavierky, s uvedenim dévodu tychto zmie
Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek
ktorych sa dtovna jednotka dozvedela v
hore uvedenom obdobi

Zmena spolénikov &tovnej jednotky
Prijatie rozhodnutia o predajttovnej
jednotky, alebo jefasti

Zmeny vyznamnych polozZiek dlhodobého
finanéného majetku

Zacatie alebo uko¥eniec¢innosticasti
Uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)
Vydanie dlhopisov a inych cennych papiefov
Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena
pravnej formy

Mimoriadne udalosti (napr. Zivelné
pohromy)

Ziskanie, alebo odobratie licencie alebo
iného povolenia vyznamného pfianos’

=

(@]

Dalsie délezité informacie o skutdnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje diovna
zavierka do dia zostavenia dtovnej zavierky:

1.6.2018 nastalo pravne Z&nie spolénosti Projekt Lesny Hon s. r. 0. a Grotto, a.s . Spalg’ Tatra
Real, a. s. vlastnila v tomto obdobi uz 100 % podiel v $pokti Projekt Lesny Hon, s. r. 0. ZEnim
uvedenych spolmosti sa Tatra Real, a. s. stal akcionarom gpokti Grotto, a. s.a ziskal 93,7708 % podiel
na ZI spol@nosti Grotto a. s.
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VIl 1 Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych&ovnej
a)—cC) jednotke

Dalsie informacie tykajlce sa delnych vyluénych prav alebo osobitnych prav, a prav poskytové
sluzby vo verejnom zaujme(formy prijatej nahrady, diovné zasady pouzité pri pritvani nakladov a
vynosov, vietky druhginnosti &tovnej jednotky):

VIl. 2 a) Informacie tykajice sa (&tovnej jednotky, na ktorl sa vax’ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej

¢innost’ je zaradend do kategorie priemyselnej vyroby a jefisty obrat za bezprostredne
predchadzajuce &tovné obdobie bol v&Si ako 250 000 000 €

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné &tovné obdobie Gctovné obdobie
Vlastnictvo pripadajlce na: Vlastnictvo pripadajlucena:
iné osoby, v iné osoby, v
Informacie o ktorych ma organ ktorych ma organ
organy verejnej verejnej moci organy verejnej verejnej moci
moci vacsinovy podiel nal moci vacsinovy podiel na
hlasovacich hlasovacich
pravach pravach
a b C d e
Vyska ZI
Druh akcii
Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych

Percentualny podig
na celkovom ZI
alebo hodnote
Percentualna vysk
podielu na ZI
Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

Druh akcii

Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych
Percentualny podig

na celkovom ZI
alebo hodnote
Percentualna vysk
podielu na ZI
Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov
Druh akcii

<2

-
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Opis prav a
povinnosti s nimi
spojenych
Percentualny podie
na celkovom ZI
alebo hodnote
Percentualna vysk
podielu na ZI
Hlasovacie prava
spojené s
vlastnictvom
podielov

<2

VII. 2 Informécie tykajlce sa Gétovnej jednotky, na ktor( sa va’ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
b) - g) ¢€innost je zaradena do kategorie priemyselnej vyroby a jefisty obrat za bezprostredne
predchadzajuce &tovné obdobie bol v&Si ako 250 000 000 €

Suma
Informacie o Bezprostredne
BeZné &tovné obdobie | predchadzajuce &tovné
obdobie
a b c

Cenné papiere vo vlastnictve orgadnov
verejnej moci a inych oséb, v ktorych mé
organ verejnej moci ¥dinovy podiel na
hlasovacich pravach

Dotacie

Navratné finatiné vypomoci

Prijaté Uvery

Poskytnutie pr&rpania Gverov

Prijaté kapitalové prispevky s uvedenim
arokovych sadzieb

Zaruky poskytnuté ciovnou jednotkou
Zaruky poskytnuté organom verejnej sprapy
Zaruky poskytnuté inoudfovnou jednotkou
v ktorej ma organ verejnej mocid&inovy
podiel ha hlasovacich pravach

Vyplatené dividendy

Vyska nerozdeleného zisku

Iné formy prijatej Statnej pomoci

VII. 3 Informécie tykajlce sa (ktovnej jednotky, na ktort sa va’ahuje § 23d ods. 6 ZoU, jefinnost’
je zaradend do kategérie priemyselnej vyroby a jej¢isty obrat za bezprostredne
predchadzajuce &tovné obdobie bol v&Si ako 250 000 000 € o fingnych vzahoch medzi
organom verejnej moci a &tovnou jednotkou:

Suma
.- Bezprostredne
Informacie o BeZné &tovné obdobie | predchadzajuce &tovné
obdobie
a b C
Nahrady strat z hospodarskajnosti
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PaiaZzné vklady

Nepeaiazné vklady

Nendavratné finafmé prispevky
P6Zitky za zvyhodnenych podmienok
Finartné vyhody (napr. nevyméahanie
pohadavky v@i uctovnej jednotke)
Vzdanie sa dividend alebo podielov na zigku
Poskytnuté nahrady za finaré povinnosti
uloZené organom verejnej moci
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