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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spotmosti

KPRHT 4, s.r. 0.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolatnosti su:

- prendjom nehnufeosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytia inych ako zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom,

- prenjom hnuténych veci,

- pornohospodéarsk&nnog’,

- vinohradnicka vyroba.

2. Datum schvélenia &tovnej zavierky za predchadzajuce Gtovné obdobie
Uttovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016, za predchéadzajifteviié obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spaloosti dia 19. septembra 2017.

3. Pravny dévod na zostavenie &ovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadteavida zavierka pdi § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve (falej ,zakon o dtovnictve®) za dtovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

U¢tovna zavierka je @ena pre pouzivakev, ktori maju primerané znalosti o obchodnych aneknickychéinnostiach

a Gtovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s permnou pozornasu. (Etovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovd vSetky informacie, ktoré by existujuci a potendibm investori, poskytovatelia Gverov a pégk a ini
veritelia, mohli potrebowa Tito pouzivatelia musia relevantné informaci&ais inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolanog’ nespiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékonatovaictve definujice povinndszostavenia
konsolidovanej &ovnej zavierky, a preto Spa@leos’ nezostavuje konsolidovanétavnu zavierku za rok 2017 a ani sa
nezatiia do ziadnej konsolidovane§tdvnej zavierky.

5. Priemerny prepogitany pofet zamestnancov
Priemerny prepéitany p@&et zamestnancov Spdiwosti v (Etovnom obdobi 2017 bol 3,25 (¢tdvnom obdobi 2016 bol
3).

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutarneho organu, aménom dozornych organov neboli v roku 2017 poskignziadne pdzky, zaruky
alebo iné formy zabezpenia, ani finatné prostriedky alebo iné plnenia na sukromri€lyl ¢lenov, ktoré sa
vyUctovavaju (v roku 2016: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, a08mg’ bude nepretrzite poktava’ vo svojejéinnosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a Usudkov

Zostavenie ttovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Sgwdsti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, ké@vdzvynosov a
nékladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zatozem minulych skdsenostiach ainych rézfich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladey¢h sa formuje vychodisko pre posudenigounych hodndt
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpir Skut@né vysledky sa preto mozu li%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prelvogaoé. Korekciediovnych odhadov nie su vykazané

retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktgmodhad korigovany, ak korekcia ovpiyje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.
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Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metéd adlovnych zasad Spalaosti nie su potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané&itovinej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolanog’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a podddoch, pri ktorej by existovalo signifikantnaikio, ze
by mohla viesg k ich vyznamnej Uprave v nasledujucottta¥nom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa éuoge obstaravacou cenou, ktora @gh cenu obstarania a naklady suavisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pouiZzenu o dobropisy, skonta, rabafigwa z ceny, bonusy a pod.

Sag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie siytmakrerov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlbbého
majetku do pouZzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sU stanovenéhadmjic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovd sa zdina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pamiv Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1E0R a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedenpal@ivania.
Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovardgiaova sadzba su uvedené v nasledujicefkabu

Predpokladana Metdda Ro¢néa odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20a40 rovhomerne 25a5
Drobné stavby 12 rovnomerne 8,33
Samostatné hnuteé veci 4a76 rovnomerne 16,67 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouditeosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujuiky 8u ktorému sa zostavujétavna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finagny majetok Spolénog’ vykazuje pdiky.

5. Zasoby

Zasoby sa odmiju obstaravacou cenou (nakupované zasoby) aledsinyimi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou
¢innog’ou).

Obstaravacia cena zdila cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a nakladysisire s obstaranim (clo, prepravu, poistne,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skontadatgbZavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Uverov nie stasidu
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sadfuje v skut@nej obstaravacej cene.

Vlastné naklady zahaju priame naklady (priamy material, priame mzdystatné priame naklady)éag’ nepriamych
nakladov bezprostredne slvisiacich s vytvoreninolzadastnoucinnog’ou (vyrobna rézia). Spravna rézia a odbytové
naklady nie su siag’ou vlastnych nakladov. 8as’ou vlastnych nakladov nie su Groky z Gverov.

Znizenie hodnoty zasob sa Zatiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Pohradavky

PoH’adavky pri ich vzniku sa ofigju ich menovitou hodnotou; postipené fadévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiaabstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

7. Finanéné &ty

Finartné (ity tvori peiazna hotovasa zostatky na bankovychétdch a oc#uju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozZkou.
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8. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobiydeazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaamady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

9. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa otigju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati Gagiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkovirjé ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavazky wtavnictve
a v tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povitin@polanosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomitkiéky. Rezervy sl zavazky s né&tym casovym vymedzenim

alebo vySkou a od@iju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie efiegppovinnosti ku iiu, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy saduje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkatst,iku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa &uje natarchu vecne prisluSnéhdéta rezerv so sivaznym zéapisom v prospech vecne prislusnéito U
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy aleb&afj sa Gtuje op&nym Wtovnym zapisom ako satovala tvorba
rezervy.

11. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnfahdov, platena rné dovolenka a platena zdravotdvolenka,
bonusy a ostatné nefgzné pozitky (napr. zdravotna starostlifjosa &tuju v Gtovnom obdobi, s ktorym vecneasovo
slvisia.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobndazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaagady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ki uskut@énenia &tovného pripadu prepiavaji na menu euro
referednym vymennym kurzom dgenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou aldBoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajiciiti uskut@nenia gtovného pripadudlalej ako referetny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej mergklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory batadéddzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej naklpenej za inU oud®nu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v euedeho na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa porefgeeriny kurz v dé uzavretia obchodu.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebdexrizového &u sa na prep®t cudzej meny na eurd pouZije
refereriny vymenny kurz ufeny a vyhlaseny Eurdpskou centrélnou bankou alefi@diou bankou Slovenska vide
predchadzajiciitl uskut@nenia gtovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom dtu vedeného v tejto cudzej mene sa pé#poaju na
menu euro referémym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou aldémdnou
bankou Slovenska v d@redchadzajuciith uskuténenia @tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene dea friadeny v eurdch a £ta zriadeného v eurach sa préfpavajd na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigp alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, sa uz nepréftavaju.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okreijatgch a poskytnutych preddavkov) sa kiud ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, pregftavaji na menu euro refef@ym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueBska v d&, ku ktorému sa zostavujestdvna zavierka,

a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

14. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujié dgridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bezlau na togi zakaznik mal vopred na’avu narok, aleb@i ide o dodaténe uznanu

zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujadtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové Uroky sadiuji rovnomerne v &ovnych obdobiach, ktorych sa vecn&aovo tykaju.
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15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamna chybu tykajucu sa minuly&tovnych obdobi, opravi tato
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodarenia v beznogtavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minuly¢tovnych obdobi sadtuji
v beznom Gtovnom obdobi na prisluSny nékladovy alebo vynos@ey.

V roku 2017 Spolénog’ Ggtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobilite 429 - Neuhradena strata
minulych rokov vo vyske 82 766 EUR.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zavézkov zo socidlnehwddoa rezerv) pdié zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucom préhade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
Z&vazky po splatnosti 175108 132 257
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1265 2 520 865
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 831282 212 952
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou akdé@vro 4 396 448 3186 700
Z&avazky spolu 7 569 964 6 052 774

Na zabezp&nie bankovych Uverov v roku 2016 bolo v prospechkbpariadené zalozné pravo na dlhodoby hmotny
majetok. Na kratkodoby bankovy Uver vo vySke 1 009 BUR bola poskytnuté zaruka vo forme blankozmenlstpj
od dvoch fyzickych osdb. Bankové Gvery boli v rolilZ predasne splatené.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolainos’ ma nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa nesledigzinom dtovnictve a neuvadzaju v sivahe:

— Spolanog’ rwila za bankové uvery dlhodobym hmotnym majetkom,nota ritenia k 31. decembru 2017 je vo
vySke 0 EUR (rok 2016: 3 664 500 EUR).

— Spola&nog’ mé prijaté rdenie blankozmenkou od fyzickej osoby, ktorou zatonei za zavazok zo zmluvy o kupe
nehnuté&nosti. Hodnota poskytnutéhodenia blankozmenkou k 31. decembru 2017 je vo v&& 440 EUR (rok
2016: 1 039 012 EUR).

2. Ostatné finanéné povinnosti

Ostatné finatné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZnatovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:
— Spola:nog’ poskytla averovy prisib vo vySke 454 688 EUR (rok 2016: 346 649 EUR).

— Spolanog’ prijala zmenkové renia od fyzickych os6b na zabe#ppie svojich pofadavok vo vySke
150 173 EUR (rok 2016: 251 500 EUR).
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F. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nastali tieto udalosti majuanagnny vplyv na verné zobrazenie skinosti, ktoré st predmetom
Getovnictva:

- dia 26. juna 2018 bola uzavreta zmluva aehi medzi Spoknos’ou a spolénog’ou Reality Devin s. r. o,
v zmysle ktorej sa obe spdlwosti zl&Eia, pricom na zaklade dobro¥ného zruSenia spainosti Reality Devin s. r. 0.
bez likvidacie spolénog’ Reality Devin s. r. 0. zanikne ZEnim so spoknog’ou KPRHT 4, s. r. 0., na ktora, ako
nastupnicku spotmog’, prejde imanie spotmosti Reality Devin s. r. 0. a ktora sa tak stane pravnastupcom
spolanosti Reality Devin s. r. 0.,

- v zmysle zmluvy o zIéeni diom, od ktorého sa ukony spoimsti Reality Devin s. r. 0.zanikajicej zldenim so
Spolainog’ou, budld z badiska @tovnictva povazowa za Ukony vykonané nacét nastupnickej spadaosti,
je 1. januér 2018.
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