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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

YIT Slovakia, a.s.

Racianska 153/A

831 54 Bratislava

Spolo€nost YIT Slovakia, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™) bola zalozena 14. aprila 1997 a do Obchodného
registra bola zapisana 27. maja 1997 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud Bratislava I,
oddiel Sa, vlozka ¢.1410/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

vykon &innosti stavbyveduceho - pozemné stavby - dopravné stavby

vykon ¢innosti stavebného dozoru - pozemné stavby - dopravné stavby

vykonavanie dopravnych stavieb

vykonavanie bytovych, obcianskych, priemyselnych a inzinierskych stavieb (vratane vybavenia sidlis-

kovych

celkov)

obstaravatelska a sprostredkovatelska Cinnost v stavebnictve

montaz, oprava a udrzba elektrickych zariadeni

kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej

zivnosti

zhotovovanie a prevadzkovanie reklamnych zariadeni a poskytovanie sluzieb v oblasti reklamy

e realitna Cinnost - sprostredkovanie kupy a predaja bytov, rodinnych domov, budov, stavieb a pozem-
kov

e prenajom nebytovych priestorov s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby spojené s prena-
jmom

e projektovanie stavieb — pozemné stavby a interiér

e prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb — obstaravatelska ¢in-
nost

¢ vedenie UCtovnictva

e prengjom hnutefnych veci

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 24. maja 2017 udétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.
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5. Udaje o skupine

Konsolidovanu ucétovnu zavierku za najmensiu skupinu s nazvom YIT Construction (YIT Rakennus Oy),
ktorej suCastou je Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje YIT Construction Ltd., Panuntie
11, 006 21 Helsinki, Finsko. Képiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej
spolo¢nosti.

Konsolidovanu ucétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom YIT Group, ktorej sucastou je aj
konsolidovana ucétovna zavierka podla prvej vety, zostavuje YIT Corporation Ltd.(YIT Oyj) so sidlom
Panuntie 11, 006 21 Helsinki, Finsko. Képiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 166 155
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 159 160
pocet veducich zamestnancov 7 5

7. Datum schvalenia auditora Spoloc¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfia 24. maja 2017 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2017.

8. Akcionari Spolo¢nosti
Struktara akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2017:

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom  pgdiel na hla- ostatnych po-

imani sovacich pra- lozkach VI ako
Spoloénik, akcionar absolitne v % vach v % naZlv%
YIT Rakennus Ltd. 5,000,000 100% 0% 0

Spolu 5,000,000 100% 0% 0
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Ucétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gdtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Zmeny metdédy, dévod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych Castiach).

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu €innost’ a vSetky nepriame néklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo inu ¢innost.

V roku 2017 Spolo¢nost’ neobstaravala dlhodoby hmotny a nehmotny majetok inak, ako kupou.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa ucétuje podfla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny ndkladovy u&et, na ktorom sa uctuje ubytok majetku alebo
na vecne prisludny vynosovy ucet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 500 EUR, sa nezraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Softvér 5 rokov Rovnomerna 20%
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 500 EUR 5 rokov Rovnomerna 20%
Goodwill (Bergamon) 5 rokov Rovnomerna 20%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 500 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:
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Roéna

Oznacenie,, . Odpisova Doba sadzba
. Nazov " : . ;
skupiny metoéda odpisovania odpisov
v %

01-06 Budovy, haly, stavby rovnomerna 20 5
11 Zariadenie staveniska rovhomerna 10 10
13 Debnenie rovhomerna 6 16,5
21 Ruéné naradie, mechanizmy rovnomerna 3 334
22 Mechanizmy rovnomerna 3 33,4
23 Kancelarske stroje rovhnomerna 4 25
24 PocitaCové vybavenie rovhomerna 3 334
25 Mobilné telefony rovhomerna 2 50
26 Ostatné telekomunikacné pristroje rovhomerna 3 334
27 Meracie pristroje rovhomerna 5 20
31 Osobné automobily rovnomerna 5 20
32 Nakladné automobily rovnomerna 6 16,5
41 Zariadenie kancelarii rovnomerna 5 20
42 Zariadenie staveniska rovhomerna 3 33,4
43 Elektrospotrebice rovnomerna 3 33,4

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zu€astnenej spo-
lo€nosti v inej zuCastnenej spolo¢nosti je vysSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca na
tento podiel, pri¢om ucétovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu oce-
nena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uUctuje v prospech Uctu 015 — Goodwill. Pri u&tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych
Uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zau¢tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech Uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
S0 sUvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepeniaznom vklade, ktorym je podnik alebo €ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u&tovnictve
prijimatela vkladu podniku uctuja prijimané jednotlivé zloZzky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prisluSné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych zlo-
Ziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapoc¢itanou na vklad
spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uc¢tuje podla charakteru ako goodwill alebo ako zaporny
goodwill na u¢et 015 — Goodwiill.

Goodwill vo vySke 2 049 930 EUR vznikol pri zlu€eni so spolo¢nostou BERGAMON a.s. k 1. novembru
2015.

Goodwill vo vySke 558 295 EUR vznikol pri zlu€eni so spolo&nostou GALA Residence s.r.o. k 1. januaru
2016. Goodwill vzniknuty zlu€enim so spolo€nostou GALA Residence bol v roku 2016 odpisany v 100%
vyske.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Spolo€nost k 31. decembru 2017 eviduje 40%-ny podiel v spolo€nosti Konopna Residence s.r.o., ktory
nadobudla dfa 27. septembra 2016 a 50%-ny podiel v spolo¢nosti Trnavské Myto a.s., ktory nadobudla
7.augusta 2017.

Spolo¢nost k 31. decembru 2017 eviduje aj 100%-ny podiel v dcérskej spolocnosti ZWIRN Offices s.r.o.,
ktory nadobudla 29. decembra 2017.
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Cenné papiere a podiely, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo€nosti a su cennymi papiermi
a podielmi v dcérskej spolo€nosti alebo v spolo€nosti s podstatnym vplyvom, sa Gc&tuju na konci
uctovného obdobia v obstaravacej cene zniZzenej o opravnu polozku, ak doS$lo k zniZeniu Cistej realizacnej
hodnoty.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
Z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ UCtuje o zasobach spdésobom A tak, ako to definuju
postupy udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou Cinnostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézZia sa do vlastnych
nakladov zahrriuje v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zasob.

Ako o nehnutelnosti na predaj sa uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za ucelom dalSieho predaja.
Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou,
ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spésobilého na predaj su su¢astou ocenenia
nehnutefnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oduc¢tovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v ¢ase jej predaja.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizacna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Udtovnictve a ich Sistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Zakazkova vyroba

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut’ a existuje predpoklad, Zze zakazka
nebude stratova, vynosy a naklady pripadajuce na uctovné obdobie sa uctuju metddou stupria
dokoncenia, priCom stupen dokonéenia zakazky sa zistuje kumulativne ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka ako pomer kuto€ne vynalozenych nakladov na zakazkovu vyrobu za vykonanu pracu
a aktualizovaného rozpoc¢tu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykaZu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a suvisiace
s buducou €innostou na zakazke sa nezahrnu do vypoctu stupfia dokoncenia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, uctuju sa vynosy v sume vynaloZzenych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metéda nulového zisku“). MoZnost spolahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz pozadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podla metédy stupfia
dokonc¢enia alebo podla metddy nulového zisku vykaze v suvahe ako Cistd hodnota zakazky so
suvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitefom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky
z obchodného styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prisludnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka predpoklada, ze naklady prevysia vynosy, Uctuje
sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka oCakavanej straty je ur¢ena bez
ohladu na to, &i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohladu na stupen dokoncéenia zakazkovej
vyroby alebo na vySku ziskov, ktorych vznik sa oakava z inych zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k
jednej zakazkovej vyrobe.
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Ocakavana strata zo zdkazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku €innost. V
uctovnom obdobi, v ktorom uz nie je pravdepodobna strata zo zdkazkovej vyroby alebo je pravdepodobné
znizenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zuctovanie straty, sa vykaze znizenie ostatnych nakladov na
hospodarsku ¢innost.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priCom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budutcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U€tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSsného Uc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uc&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uc¢tu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy najma na nevyCerpané dovolenky, zaru¢né opravy, odmeny, na overenie
uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a asovo suvisia.
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Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafnovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat darovua stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu,
ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a uctovnych
odpisov, ak pri prvotnom u&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do€asny rozdiel.

Odlozena darova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voCi buducemu zakladu dane.

Pri vypoCte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Leasing (Spoloénost’ je najomca)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa ucétuje do nakladov priebezne
poc&as doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci dfiu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov
Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosové uroky sa uctuju rovnhomerne ucétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaju.
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t)

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najmé trzby z predaja vyrobkov (predaj nehnutelnosti), zo zalkazkovej
vystavby a trzby z predaja sluzieb.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.|.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZznom u&tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2017 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 49 565 0 2 608 225 0 0 0 2 657 790
Prirastky 0 3 886 0 0 0 0 0 3 886
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 53 451 0 2 608 225 0 0 0 2 661 676
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 49 424 0 1036 612 0 0 0 1086 036
Prirastky 0 595 0 409 986 0 0 0 410581
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 50 019 0 1446 598 0 0 0 1496 617
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 0 141 0 1571613 0 0 0 1571754
Stav k 31.12.2017 3432 1161627 1165 059
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 86 437 0 2 049 930 0 0 0 2 136 367
Prirastky 0 0 0 558 295 0 0 0 558 295
Ubytky 0 36 872 0 0 0 0 0 36 872
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 49 565 0 2 608 225 0 0 0 2 657 790
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 85772 0 68 331 0 0 0 154 103
Prirastky 0 524 0 968 281 0 0 0 968 805
Ubytky 0 36 872 0 0 0 0 0 36 872
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 49 424 0 1036 612 0 0 0 1086 036
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 0 665 0 1981599 0 0 0 1982 264
Stav k 31.12.2016 0 141 0 1571613 0 0 0 1571754

Goodwill vo vyske 558 295 EUR vznikol k 1. januara 2016 z dévodu zlugenia so spolo€nostou GALA Residence s.r.o., k 31. decembru 2016 bol odpisany vo
vyske 100%.

Goodwill vo vyske 2 049 930 EUR vznikol k 1. novembru 2015 z dévodu zlu€enia so spolo€nostou BERGAMON, a.s., a je odpisovany rovhomerne poc¢as 60
mesiacov odo dfia vzniku.

Spolo¢nost neeviduje ziadny dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim
nakladat.
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné Pestovatel'-
hnutelné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 159 168 490 938 1266 755 0 0 74 130 15 049 0 2 006 040
Prirastky 431 0 59 357 0 0 120 273 0 0 180 061
Ubytky 861 0 45 767 0 0 2038 15 049 0 63 715
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 158 738 490 938 1280 345 0 0 192 365 0 0 2 122 386
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 186 859 1116 496 0 0 34 748 0 0 1338103
Prirastky 0 24 547 87 264 0 0 10 305 0 0 122 116
Ubytky 0 0 45 767 0 0 2038 0 0 47 805
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 211 406 1157 993 0 0 43 015 0 0 1412 414
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 159 168 304 079 150 259 0 0 39 382 15 049 0 667 937
Stav k 31.12.2017 158 738 279 532 122 352 0 149 350 0 709 972
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné Pestovatel-

hnutelné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tenych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 159 168 490 938 1737732 0 0 41 671 4 245 0 2433754
Prirastky 0 0 0 0 0 0 116 131 0 116 131
Ubytky 0 0 543 702 0 0 143 0 0 543 845
Presuny 0 0 72725 0 0 32 602 -105 327 0 0
Stav k 31.12.2016 159 168 490 938 1 266 755 0 0 74 130 15 049 0 2 006 040
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 162 312 1587 942 0 0 32183 0 0 1782437
Prirastky 0 24 547 72 256 0 0 2708 0 0 99 511
Ubytky 0 0 543 702 0 0 143 0 0 543 845
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 186 859 1116 496 0 0 34 748 0 0 1338103
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 159 168 328 626 149 790 0 9488 4 245 0 651 317
Stav k 31.12.2016 159 168 304 079 150 259 0 39 382 15 049 0 667 937

Spolo€nost nema obmedzené pravo disponovat' s hnutelnym majetkom.
V roku 2016 mala spolo¢nost obmedzené pravo dsiponovat s majetkom a to s motorovymi vozidlami, na ktoré bol zriadeny vykon exekucie. Obstaravacia cena
tohto majetku bola 329 141 EUR (zostatkova cena 0 EUR).

Pre pripad §kod spdsobenych kradezou, zivelnou pohromou a prevadzkou motorového vozidla bol majetok k 31. decembru 2017 poisteny v zlozeni:
Havarijné poistenie: 125 647.02 EUR

Strojné a havarijné poistenie valca: 40 291 EUR

Povinné zmluvné poistenie — Skoda na zdravi a usmrtenie: poistna suma 5 000 000 EUR

Povinné zmluvné poistenie — vecna Skoda a usly zisk: poistna suma 1 000 000 EUR
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Poistenie zodpovednosti za Skodu spésobenu tretej osobe: poistna suma 1 000 000 EUR
Poistenie zodpovednosti za Skodu, stavebno-montazne poistenie: 40 000 000 EUR, maximalna hodnota jedného poisteného diela na jednom mieste poistenia.
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Pozicky i
Podielové aostatny Ucty v ban-
CP a podiely Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové s podielovou Ostatné rea- ramci podie- bou splat-  bou viaza-
CP apodiely uéastouor- lizovatelné lovej ucasti Dlhové CP nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby finanény v prepoje-  kem prepoje-  cenné pa- PéZicky pre- okrem prepo- Ostatné pé- a Ostatny viac jeden  Sou ako je- Obstara- preddavky
majetok nych UJ nych UJ piere pojenym UJ jenych UJ zicky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 2 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 000
Prirastky 3663 333 1 000 365 0 0 0 0 3959 689 0 0 0 0 8 623 387
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 3663 333 1 002 365 0 0 0 0 3 959 689 0 0 0 0 8 625 387
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2017 0 2 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 000
Stav k 31.12.2017 3663 333 1 002 365 0 0 0 0 3 959 689 0 0 0 0 8 625 387
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Pozicky ]
Podielové a ostatny  Ucty v ban-
CP a podiely Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové s podielovou Ostatné rea- ramci podie- bou splat-  bou viaza-
CP apodiely ucastouor- lizovatelné lovej ucasti Dlhové CP nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby finanény v prepoje- kem prepoje- cenné pa-  Pozicky pre- okrem prepo- Ostatné pé- aOstatny viac jeden Sou ako je-  Obstara- preddavky
majetok nych UJ nych UJ piere pojenym UJ jenych UJ zicky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 69 454 0 0 489 140 0 0 0 0 0 0 0 558 594
Prirastky 0 2000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 000
Ubytky 69 454 0 0 489 140 0 0 0 0 0 0 0 558 594
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 2 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 69 454 0 0 488 451 0 0 0 0 0 0 0 557 905
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 69 454 0 0 488 451 0 0 0 0 0 0 0 557 905
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2016 0 0 0 689 0 0 0 0 0 0 0 689
Stav k 31.12.2016 0 2 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 000

V roku 2017 Spolo¢nost’ nadobudla 100% - ny podiel v spolo¢nosti ZWIRN Offices s.r.o0. vo vySke 3 663 333 EUR a 50% - ny podiel v spolo€nosti Trnavské
Myto a.s. vo vySke 1 000 365 EUR.

V roku 2017 Spolo¢nost tiez nakupila dihopisy spolo€nosti Konopna Residence s.r.o. vo vyske 1 050 000 EUR dlhopisy spolo¢nosti Trnavské Myto a.s. vo vySke
2 800 000 EUR. Suma 109 689 EUR predstavuje uroky z nesplatenej casti dlhopisov (43 040 EUR urok z nesplatenej &asti dlhopisov Konopna Residence
S.r.0. a 66 649 EUR urok z nesplatenej €asti dlhopisov Trnavské Myto a.s.)
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Rozhodujuci vplyv, spolo€ény rozhodujtci vplyv a podstatny vplyv

Spoloénost ma urcity dihodoby finanény majetok umiestneny v inych uctovnych jednotkdch, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo¢nost’ vykonava rozhodujuci vplyv, spoloény rozhodujuci vplyv
alebo podstatny vplyv.

Vys$ka vlastného imania k 31. decembru 2017, vysledok hospodarenia za bezné uc¢tovné obdobie a iné
informacie o tychto uc¢tovnych jednotkach su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
na inych
Podiel  zlozkach
naZl vlastného Vyskavlast- Vysledok hos- Uétovna hod-

Obchodné meno a sidlo vV % imaniav% ného imania podarenia nota DFM
Rozhodujuci vplyv
ZWIRN Offices s.r.o. 100% 0% 3 660 333 -2 700 3663 333
Spolo¢ny rozhodujuci vplyv
Trnavské Myto a.s. 50% 0% 1960 564 -48 848 1 000 365
Podstatny vplyv
Konopna Residence s.r.o. 40% 0% 172 546 -37 985 2 000
Spolu 4 665 698

Dlhodoby finanény majetok k 31. decembru 2017 bol umiestneny v spolo€nostiach Konopna Residence
s.r.o., v spolo¢nosti Trnavské Myto a.s. a v spolo¢nosti ZWIRN Offices s.r.o.

Zasoby

Vyvoj opravnej polozky k zasobam v priebehu bezného u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujice;j
tabulke:
Zuctovanie
OP z d6-
Zucétovanie  vodu vyra-
OP zdovodu denia ma-

Stav k zaniku opod- jetku z u¢- Stav k
Zasoby 1.1.2017 Tvorba OP  statnenosti tovnictva 31.12.2017
Material 9 560 5339 0 5621 9278
Nedokon&ena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 8434 0 0 0 8434
Vyrobky 212 0 0 0 212
Zasoby spolu 18 206 5339 0 5621 17 924

ZniZenie Cistej realizaénej hodnoty zasob bolo zohfadnené vytvorenim opravnej polozky.
Opravna polozka evidovana k materialu prislicha k takym polozkam, ktoré boli k 31. decembru 2017 bez
pohybu viac ako 1 rok.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie

OP z do-
Zuctovanie  vodu vyra-
OP z dovodu denia ma-

Stav k zaniku opod- jetku z u¢- Stav k
Zasoby 1.1.2016 Tvorba OP  statnenosti tovnictva 31.12.2016

Material 7712 6 602 0 4754 9 560
Nedokoncena vyroba a polotovary

vlastnej vyroby 57 055 8434 0 57 055 8434
Vyrobky 4 405 0 0 4193 212
Nehnutelnost na predaj 5095 0 0 5095 0
Zasoby spolu 74 267 15 036 0 71 097 18 206

Spolo¢nost neeviduje Ziadne zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo, alebo s ktorymi ma spoloénost
obmedzené pravo nakladat.
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5. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

Zakazkova vyroba
VSeobecné informacie o zakazkovej vyrobe su uvedené nizSie.

Sumar k Sumar k
Nazov polozky 2017 2016 31.12.2017  31.12.2016

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na zakaz-

kovej vyrobe 17087571 20862257 36644812 23090883
Uprava narokov podra stupfia dokon&enia alebo me-

tédou nulového zisku 820 458 -1 839 343 437 137 -131 100
Hodnota zmluvnych vynosov 17 908 029 19022914 37 081 949 22 959 783
Naklady na zakazkovu vyrobu 17163690 18007238 35834147 21640752
Hruby zisk / hruba strata 744 339 1015676 1247 802 1319031

Informacie o zakazkovej vyrobe, ktora k 31. decembru 2017 nebola ukonéena su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Sumar k Sumar k
Hodnota polozky 31.12.2017  31.12.2016
Celkova suma vynalozenych nakladov 18 452 407 18 381 057
Celkova suma vykazanych ziskov 437 137 758 619
Celkova suma vykazanych strat 0 -296 713
Spolu 18889544 18842 963
Stav k Stav k
Hodnota polozky 31.12.2017 31.12.2016
Suma zadrzanej platby 1312903 1549 847

K 31. decembru 2016 spolo¢nost uUctovala o strate zo zakazkovej vyroby k zakazke Malé Krasnany vo
vySke 296 713 EUR.
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6. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP Zuctovanie OP
z dovodu za- z dévodu vyra-

Stav k niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohladavky 1.1.2017 Tvorba OP nenosti z Ucétovnictva 31.12.2017
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 99 315 106 960 448 71276 134 560
Ostatné pohladavky z obchodného styku 99 315 106 960 448 71276 134 560
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 7 874 1166 16 0 9 024
Iné pohiadavky 7874 1166 16 0 9024
Kratkodobé pohladavky spolu 107 189 108 126 464 71 267 143 584

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP Zuctovanie OP
z doévodu za- z doévodu vyra-

Stav k niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohladavky 1.1.2016 Tvorba OP nenosti z uctovnictva 31.12.2016
Dlhodobé pohlFadavky z obchodného styku, z toho: 637 75 712 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 637 75 712 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohlFadavky spolu 637 75 712 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 428 287 127 135 331 455 776 99 315
Ostatné pohladavky z obchodného styku 428 287 127 135 331 455 776 99 315
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 7 283 591 0 0 7 874
Iné pohladavky 7283 591 0 0 7874

Kratkodobé pohladavky spolu 435 570 127 726 331 455 776 107 189
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Dlhodobé pohladavky Spolo€nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohfadavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 3649643 207 292 3 856 935
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 29 034 0 29 034
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam 28 125 0 28 125
Ostatné pohladavky z obchodného styku 3592 484 207 292 3799776
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 21715107 9174 21724 281
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 20 944 003 0 20 944 003
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam 35 383 0 35 383
Iné pohiadavky 735721 9174 744 895
Kratkodobé pohladavky spolu 25 364 750 216 466 25581 216

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 6 073 616 57 959 6 131 575
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 40 154 6 531 46 685
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam 62 797 9240 72 037
Ostatné pohladavky z obchodného styku 5970 665 42 188 6 012 853
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1867 186 9126 1876 312
Cista hodnota zakazky 231 489 0 231 489
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 214 958 0 214 958
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam 1064 671 0 1064671
Dariové pohladavky a dotacie 351 859 0 351 859
Iné pohiadavky 4 209 9126 13335
Kratkodobé pohladavky spolu 7 940 802 67 085 8 007 887

Odlozena dariova pohladavka

Informacie o vypocte odlozenej danovej pohladavky a iné dopliujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v €asti IV bod 7 na strane 25.

Finanéné ucéty

Finanénymi u¢tami mdze Spoloénost volne disponovat’ s vynimkou pefiaznych prostriedkov vedenych
na Géte v CSOB, a.s. vo vyske 3 658,55 EUR (vo vyske 319 952,74 EUR v roku 2016), ktoré su blokované
z titulu predbezného exekucného prikazu v suvislosti so sudnym sporom, ktory Spolo€nost viedla so
spolo¢nostou PPM IMMO a.s.
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9.

3.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casoveého rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 91 679 926 974
Dlhodobé najomné zaplatené vopred na obdobie 01/2019 91 679 926 974
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1118 730 880 405
Poistenie 905 3190
Najomné zaplatené vopred 1-12/2018 1100 145 856 129
Ostatné sluzby 17 680 21 086
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 391 963 0
Provizie - VICUS 391 963 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 140 467 154 014
refakturacia prevadzkovych nakladov na najomcov, ost.refakturacia nakl. 20 258 31582
ostatné refakturované naklady 120 209 122 432
Spolu 1742839 1961 393
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v €asti IX na strane 29.

Socialny fond

Tvorba a ¢erpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Zaciatocny stav socialneho fondu 10 672 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 21084 28 343
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 28 490
Ostatna tvorba socialneho fondu 16 491 0
Tvorba socialneho fondu spolu 37 575 56 833
Cerpanie socialneho fondu 48 247 46 161
Koneény zostatok socialneho fondu 0 10 672

Odlozeny darovy zavazok

Informacie o vypodte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujice informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v €asti IV bod 7 na strane 25.
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Zavazky

Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 585450 2021884 0 0 2607334
Ostatné zavazky z obchodného styku 585450 2021884 0 0 2607334
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 33236 2488874 0 0 2522110
Cista hodnota zakazky 0 2108228 0 0 2108228
Ostatné dlhodobé zavazky 33 236 380 646 0 0 413 882
Dlhodobé zavizky spolu 618686 4510758 0 0 5129444
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 40914 303 1405824 42320127
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 567 185 0 567 185
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 40347118 1405824 41752942
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 5210590 5001 5215591
Cista hodnota zakazky 0 0 20 244 0 20 244
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 5001 5001
Zavazky voli zamestnancom 0 0 228 092 0 228 092
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 144 306 0 144 306
Dariové zavazky a dotacie 0 0 4810572 0 4810572
Iné zavazky 0 0 7376 0 7376
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 46124893 1410825 47535718
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 530 537 1132 264 0 0 1662801
Ostatné zavazky z obchodného styku 530537 1132264 0 0 1662801
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 72 135 142 822 10 672 0 225 629
Ostatné dlhodobé zavazky 72 135 142 822 0 0 214 957
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 10 672 0 10 672
Dlhodobé zavizky spolu 602 672 1275086 10 672 0 1888430
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 18129852 897 337 19 027 189
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 18129852 897 337 19027 189
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 9 953 916 615 9 954 531
Cista hodnota zakazky 0 0 659 303 0 659 303
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 7649443 0 7649443
Zavazky voli zamestnancom 0 0 203 399 0 203 399
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 125 209 0 125 209
Dariové zavazky a dotacie 0 0 1217591 0 1217591
Iné zavazky 0 0 98 971 615 99 586
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 28083768 897 952 28981 720
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5. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 37 568 27 457 548 0 64 477
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 37 568 27 457 548 0 64 477
Ostatné rezervy-dlhodobé-reklamacie 37 568 27 457 548 0 64 477
Kratkodobé rezervy, z toho: 1054924 2616097 1878374 154 737 1637910
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 87 054 146 936 81712 5342 146 936
Rezerva na nevyCerpané dovolenky 87 054 146 936 81712 5342 146 936
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 967870 2469161 1796662 149395 1490974
Nevyfakturované dodavky 45 610 370 271 199 180 215901 800
Rezerva na overenie Uct.zavierky 13500 40 000 35500 0 18 000
Rezerva na zostavenie dafiového priznania 4992 4992 4 000 992 4992
Rezerva na odmeny a prémie 341864 1334339 676 504 8572 991 127
Rezerva na odchodné 17 537 21 302 0 17 537 21 302
Rezerva na sudne spory 11 998 0 0 0 11 998
Rezerva na reklamacie a zar.opravy 225 622 104 388 139 358 60 007 130 645
Rezerva na rekl.dlhod.-zost.kratkodoba 96 779 0 5595 8434 82 750
Rezervy - intragroup 0 430 878 644 206 -214 060 732
Ostatné rezervy darnove neuznané 209 968 162 991 92 319 52 012 228 628
Rezervy spolu 1092492 2643554 1878922 154737 1702387
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 74 326 0 8 452 28 306 37 568
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 74 326 0 8 452 28 306 37 568
Ostatné rezervy-dlhodobé-reklamacie 74 326 0 8 452 28 306 37 568
Kratkodobé rezervy, z toho: 2 045599 490 408 928 912 552171 1054924
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 65 722 32 403 0 11071 87 054
Rezerva na nevyc¢erpané dovolenky 65 722 32 403 0 11071 87 054
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1979 877 458 005 928 912 541 100 967 870
Nevyfakturované dodavky 109 166 40 471 8 086 95941 45 610
Rezerva na overenie Uct.zavierky 12 850 13 500 12 850 0 13 500
Rezerva na zostavenie danového priznania 7 500 4992 7 500 0 4992
Rezerva na odmeny a prémie 392 757 229 505 280 398 0 341 864
Rezerva na odchodné 16 720 17 537 1244 15 476 17 537
Rezerva na sudne spory 330594 0 4 500 314 096 11998
Rezerva na reklamacie a zar.opravy 241 041 72 000 145 705 -58 286 225 622
Rezerva na rekl.dlhod.-zost.kratkodoba 135 259 0 8 500 29980 96 779
Ostatné rezervy danove neuznané 733 990 80 000 460 129 143 893 209 968
Rezervy spolu 2119925 490 408 937 364 580477 1092492

6. Prijaté pozicky

Urok Suma istiny v mene EUR
p.a.
Nazov polozky Mena Vv % Datum splatnosti k 31.12.2017 k 31.12.2016
Kratkodobé pozicky, z
toho: 0 7 348 637
Pézicka YIT Oyj EUR 5.71 nema stanovenu splatnost 0 7 348 637

Spolu

0 7 348 637
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PéZicka poskytnuté v roku 2016 spriaznenou stranou bola k 31.decembru 2017 splatena.
Casové rozlisenie

Struktura asového rozliSenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 500 000 500 000
Preddavok na predaj nehnutelnosti v nasledujucich obdobiach 500 000 500 000
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 2943 2937
Uhradeny prendjom od najomcu za 1-7/2018 2943 2937
Spolu 502 943 502 937

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 46 175 359 36 898 159
Trzby za vlastné vyrobky 7 159 226 14 573 212
Trzby z predaja sluzieb 2949110 1258 969
Vynosy zo zakazky 17 908 029 19 029 207
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 18 158 994 2036 771
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 0 61 654
Cisty obrat celkom 46 175 359 36 959 813

VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo&nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Tovar - nehnutelnost’

Vyrobky Sluzby na predaj Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
36 914 487
Bratislava 7159225 14573212 20857 140 20304504 18158994 2036771 46 175 359 7
Trnavsky kraj 0 0 0 -16 328 0 0 0 -163288
Spolu 7159225 14573212 20857140 20288176 18158994 2036771 46175359 36898 159

Suma - 16 328 EUR v roku 2016 predstavuje zruSenie zakazkovej vyroby projektu vystavby bytového
domu, ktory mal byt realizovany pre investora.

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje zvySenie vo vyske 22 524 815
EUR. Vychadzajuc zo suvahovych poloziek dosahuje zvySenie vySku 22 367 149 EUR, ako je to uvedené
v nasledujucej tabulke:
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Zmena stavu vnuatroorga-
Stav k Stav k Stav k nizacnych zasob
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016 2017 2016

Nedokonéena vyroba a polotovary

vlastnej vyroby 40 464 603 19278 916 7780583 21185687 11498 333
Vyrobky 3783158 2 601 696 4 224 806 1181462 -1623110
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 44 247761 21880612 12005389 22367 149 9 875 223

Preuctovanie obstaravacej ceny zbura-
nych budov do zasob NV

Zmena stavu vnatroorganizaénych
zasob vo vykaze ziskov a strat

Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej éinnosti

157666  -1679 632

22 524 815 8195591

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a financnej ¢innosti st

uvedené nizSie:

Nazov polozky 2017 2016
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 262 879 44 792
Predaj materialu 36 490 62 521
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 16 157 17
Pokuty, uroky z omeskania 2 800 -119 456
Ostatné 207 432 101 710
Finanéné vynosy, z toho: 2 348 667 16 884
Kurzové zisky, z toho: 4 22
kurzoveé zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 2 348 663 16 862
Uroky z beznych a termin.ugtov 0 44
Uroky z p6zicky 20 712 16 808
Ostatné finan¢né vynosy 77 10
Vynosy z vkladu pozemku do dcérskej spolocnosti ZWIRN offices 2218184 0
Vynosy z dlhopisov - Konopna Residence, Trnavské Myto 109 690 0

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 44 827 071 31194524
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 40 500 31 200
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 40 500 31200
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 44 786 571 31163 324
Oprava majetku 64 815 41 013
Cestovné nahrady 69 105 73 443
Naklady na reprezentaciu 105 263 85 094
Stavebné,projektové, development, ostatné vyrobné naklady 40 778 460 27 150 771
Najom strojov, nebytovych priestorov, zariadeni, aut 1093 487 1314 686
Reklama a propagacia 703 924 536 562
Sprostredkovatelské a poradenské sluzby 844 256 802 553
Ostatné sluzby 1127 261 1159 202
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 309 279 -570 984
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Zostatkova cena predaného majetku

Predany material

Prispevky a dary

Pokuty a penale

Opravna polozka k pohladavkam

Tvorba rezerv na reklamacie

Poistenie

Ostatné prevadzkové naklady

ZruSenie rezervy na sudny spor PPM IMMO

Strata zo zakazkovej vyroby

Pouzitie rezervy na dokoncenie neprenajatych priestorov
ZruSenie rezervy na stratu z neprenajatych priestorov v budove RT Il
Manka a Skody

Rezerva na dokoncenie priestorov - tvorba

Finan€né naklady, z toho:

Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho:

Tvorba a zUctovanie opravnych poloziek k finanénému majetku
Bankové poplatky, poplatky za bankové zaruky

Ostatné finanéné naklady

16 211 0
33 999 59 803
6 019 4 286
5317 1848
36 396 -328 751
-20 929 72 000
52911 31217
-8 782 54 825
0 -311 336

0 296 713

0 -408 163

0 -53 043

17 305 9617
170 832 0
264 951 660 771
1551 53
1551 3
263 400 660 718
250 078 1193328
0 -557 905

8 396 16 037
4926 9258

Ostatné sluzby zahffiaju najma: IT sluzby, telefénne poplatky, naklady na Skolenia, spravu bytov

a nebytovych priestorov a sluzby BOZP.

6. Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Osobné naklady, z toho: 6 196 859 4 362 890
Mzdy 4 482 196 3 165 966
Socialne poistenie 1093011 760 082
Zdravotné poistenie 460 029 313 284
Socialne zabezpedenie 114 274 123 558
Ostatné socialne naklady 47 349 0
7. Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZzenej dane:
Zaucétovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov astrat  31.12.2017
Dlhodoby majetok -917 829 0 -107 286 -1 025115
Zasoby 18 206 0 -282 17 924
Pohladavky 73 800 0 22 795 96 595
Rezervy 993 441 0 550 012 1543 453
Dariové straty 1508 395 0 -632 676 875719
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 124 198 0 -4 706 119 492
Celkom 1800211 0 172 143 1628 068
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 378 044 0 -36 150 341 894
Odlozena danova pohladavka zatétovana 378 044 -36 150 341 894
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Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene dafiovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje daf z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s ucinnostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 4 207 537 -326 202
teoreticka dan 883 583 21% -68 502 21%
Darovo neuznané naklady 777 440 163 262 185902 39039
PolozZky zniZujuce zaklad dane -2 218000 -465 780 -189 245 -39 741
Umorenie dafovej straty -632 676 -132 862 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 -84 933 -17 836
Vplyv nevyuZitej danovej straty 0 0 794 363 166 816
Iné 360 605 75727 -297 757 -62 529
Spolu 523 930 12% 17 247 - 5%
Splatna dan z prijmov 487 780 11% 2 886 - 1%
Odlozena dan z prijmov 36 150 1% 14 361 - 1%
Celkova dan z prijmov 523 930 12% 17 247 - 5%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok

Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého
existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti
v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky.

Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od u¢tovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Stav k Stav k
Druh podmieneného zaviazku 31.12.2017 31.12.2016
Z poskytnutych zaruk 824 620 293 566

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.

Skuto€nosti sledované na podsuvahovych uétoch

Stav k Stav k
31.12.2017 31.12.2016

Majetok v najme (operativny prenajom) 712 726 1049 984

Nazov polozky
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VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

YIT Slovakia a RSJ Investments podpisali v juni 2018 dohodu o zaloZeni spolo¢ného podniku. YIT
Slovakia vlozi so spolo¢ného podniku pozemky pod rezidenénymi projektami Nuppu a Zwirn. Obe zo

spomenutych spolo¢nosti budu viastnit 50%-ny podiel na spoloénom podniku.

Po 31.decembri 2017 do dia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2017.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie

Nakup sluzieb

Nakup sluzieb

Nakup sluzieb

Nakup sluzieb

Nakup sluzieb

Nakup sluzieb

Predaj sluzieb

Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb

Predaj sluzieb

Predaj sluzieb

Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb
Predaj sluzieb

Predaj sluzieb

Poskytnuté pozicky

Spriaznena osoba

Subjekt ktory v uctovnej jednotke vy-
konava rozhodujuci vplyv - YIT Con-
struction Skolenie licencia YIT Plus

Ostatné spriaznené strany - YIT OYJ
prevod akcii zamestnancom bank. za-
ruky manazment

Ostatné spriaznené strany - YIT Infor-
mation Services

Ostatné spriaznené strany YIT Celtnie-
ciba

Ostatné spriaznené strany YIT Kausta
Ostatné spriaznené strany YIT Stavo

Ostatna spriaznena strana YIT OYJ -
gift vouchers

Ostatna spriaznena strana YIT Kausta
- sluzby

Ostatné spriaznené strany YIT Ehitus
Ostatné spriaznené strany YIT Celtnie-
ciba

Ostatné spriaznené strany YIT Stavo

Ostatné spriaznené strany YIT Deve-
lopment

Subjekt ktory v uctovnej jednotke vy-
konava rozhodujuci vplyv - YIT Con-
struction dariové sluzby

Pridruzena uctovna jednotka - Ko-
nopna residence sluzby

Pridruzena uctovna jednotka - Trnav-
ské Myto sluzby

Ostatna spriaznena strana YIT Infor-
mation Services

Ostatna spriaznena strana YIT SK Ho-
using .

Ostatna spriaznena strana YIT SK Ho-
using Stein

Ostatna spriaznena strana YIT SK Ho-
using Ruusu

Ostatna spriaznena strana YIT SK Ho-
using Tammi

Pridruzena jednotka - Konopna Resi-

dence - pozitka

2017

50 371

268 152

680 123

25748

38 988
23 000

150

20 608
23810
14 204
36 617

21073

4 000

101 640

154 090

33991

6 963 355

13 680 000

4 541 000

4194 400

0

2016

34 265

182 803

599 068

20 847

34 156
29 041

1349

14 431
18 716
14 495
23784

422

76 657

6 878

1 050 000
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Poskytnuté pozicky

Prijaté pozicky

Iné

Iné

Iné

Pohladavky z dihopisov

Pohladavky z dihopisov

Zavazky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku - Cashpool

Zavazky z obchodného styku

Zavéazky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku
Pohladavky z obchodného styku

Prijaté pozicky

Pridruzena jednotka - Konopna Resi-
dence - urok

YIT OYJ (sesterska spol.) Ostatna
spriaznena strana predpis urokov k
pbzicke

Subjekt ktory v uctovnej jednotke vy-
konava rozhodujuci vplyv - navySenie
ostatnych fondov

Spolo¢ny podnik - Trnavské Myto
uroky z dlhopisov predpis

PridruZzena uctovna jednotka — Ko-
nopna Residence uroky z dlhopisov
predpis

Pridruzena uctovna jednotka — Ko-
nopna Residence nakup dlhopisov

Spolo¢ny podnik - Trnavské Myto na-
kup dlhopisov

Subjekt ktory v Uu¢tovnej jednotke vy-
konava rozhodujuci vplyv (YIT Con-
struction)

Subjekt ktory v uctovnej jednotke vy-
konava rozhodujuci vplyv

Ostatné spriaznené strany YIT OYJ
Klaéovy manazment - Milan Murcko -

preddavky na vyrobky (apartman v
PARI)

Ostatné spriaznené strany YIT Infor-
mation Services

Ostatné spriaznené strany YIT Celtnie-

ciba
Ostatné spriaznené strany YIT Kausta
Ostatné spriaznené strany YIT Stavo

Ostatné spriaznené strany YIT Infor-
mation Services

Ostatné spriaznené strany YIT Kausta
Ostatné spriaznené strany YIT Ehitus

Ostatné spriaznené strany YIT Celtnie-

ciba
Ostatné spriaznené strany YIT Stavo

Ostatné spriaznené strany YIT Deve-
lopment

Pridruzena uctovna jednotka - Ko-
nopna residence

Pridruzena uctovna jednotka - Trnav-
ské Myto

Ostatné spriaznené strany — YIT SK
Housing |.

Ostatné spriaznené strany — YIT SK
Housing Ruusu

Ostatné spriaznené strany — YIT SK
Housing Tammi

Ostatné spriaznené strany pozicka YIT

ovYJ

20712 14 671

206 087 1193 262

19941 454 40 000 000

66 649 0
43 040 0

1 050 000 0
2 800 000 0
50 371 34 265
20 944 003 61 460
234 000 164 927
25760 0
257 648 195 319
7 063 7915

12 684 19 629
5419 5018

2 837 5567
5546 12 486

6 406 8470

0 4 249

9 845 15 492

4 399 422

0 72 037

28 125 0
733 273 0
365 460 0
353 300 0

0 7 348 637



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 35718625
YIT Slovakia, a.s. 29 DIC: 2020250265

2.

Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho organu dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho dozorného a iného organu spolo&nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.

VIll. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
Vlastné imanie
Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Stav k : Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 5 000 000 0 0 0 5000000
Ostatné kapitalové fondy 40 000 000 20 000 000 0 -58 546 59 941 454
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 284 903 0 0 -284903 0
Ostatné fondy 272 0 0 0 272
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3354137 0 0 0 3354137
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -343 449 3683607 0 343449 3683607
Vlastné imanie spolu 48 295 863 23 683 607 0 0 71979470
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2016  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 5 000 000 0 0 0 5000000
Ostatné kapitalové fondy 0 40 000 000 0 0 40 000 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 284 903 284 903
Ostatné fondy 272 0 0 0 272
Nerozdeleny zisk minulych rokov 828 505 0 0 2525632 3354137
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia 2 849 025 -343 449 38490 -2810535 -343 449
Vlastné imanie spolu 8 677 802 39 656 551 38 490 0 48 295 863
Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 1 000 akcii v menovitej hodnote 5 000 EUR. V3etky akcie su spojené
S rovnakymi pravami pre akcionarov.
Celé zakladné imanie je splatené. Zisk na akciu predstavuje 3 683.61 EUR (2016: strata -343.45 EUR)
Prehlad ziskov a strat ktoré boli i¢tovné priamo na uéty vlastného imania
V roku 2017 neboli priamo na uéty vlastného imania uctované Ziadne zisky a straty.
Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2016

Ugtovna strata za rok 2016 vo vySke — 343 448 73 EUR bola vysporiadana nasledovne:
e suma 284 902 52 EUR bola pokryyta zo zakonného rezervného fondu
e suma 58 546 21 EUR bola pokryta z ostatnych kapitalovych fondov.
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4,

Rozdelenie zisku za bezny rok 2017

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky Statutéarny organ nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2017.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a)

b)

penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost ekvivalenty pefiaznej hotovosti pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank kontokorentny ucet a ¢ast
zostatku U¢tu peniaze na ceste ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou
alebo medzi dvoma bankovymi tétami

ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku drfiu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu likvidné cenné papiere urené na obchodovanie prioritné akcie obstarané ucétovnou
jednotku ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 4 207 537 -326 202
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 515 244 1067 884
Odpis zasob 17 306 9617
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 -557 905
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 36 395 -329 018
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam -282 -56 061
Zmena stavu rezerv 609 895 -1 027 433
Urokové naklady (netto) 229 288 1176 476
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 54 -17
Vynosy z dlhodobého finaného majetku -2 218 000 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3397 437 -42 659
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozli$enia -180 635 -1 732 967
Ubytok (prirastok) zasob -18 758 646 -6 600 999
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlienia 29 004 138 9167 812
Prevadzkové penazné toky 13 462 294 791 187

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové periazné toky 13 462 294 791 187
Zaplatené uroky -250 078 -1 229 405
Prijaté droky 20 790 16 852
Zaplatena dan z prijmov 309 350 -701 334
Vyplatené dividendy 0 -10 000
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 13 542 356 -1 132 700
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nékup dlhodobého majetku -1 606 795 -116 131
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 16 157 17
Obstaranie finanénych investicii -3920 387 -2 000
Poskytnuté dlhodobé pézicky -20 749 757 -1 064 671
Cisté pefnazné toky z investiénej éinnosti -26 260 782 -1 182 785
Penazné toky z finan¢nej €innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 20 000 000 40 000 000
Prijmy / splatky pdziCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -7 649 443 -37 532 908
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 12 350 557 2 467 092
Prirastky (Ubytky) peniaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov -367 869 151 607
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 863 592 711 985

Penazné prostriedky a pennazné ekvivalenty na konci roka 495 723 863 592
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