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Legislativny ramec pre vyro¢ni spravu

Spolo¢nost’ ma povinnost’ auditu podla § 19 zakona 431/2002 Z.z. o Gctovnictve zneni neskorsich
predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit’ vyroénua spravu podl'a § 20 zakona o uctovnictve.
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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost” Sluzbyt Nitra, s.r.o. vykonava svoju ¢innost’ v stlade s platnou legislativou v oblasti
spravy a udrzby nehnutel'nosti na zaklade vypisu z obchodného registra Okresného sudu v Nitre,
vlozka ¢islo 638/N, oddiel Sro.

Zakladatel'om a jedinym spolo¢nikom je Mesto Nitra.

A. Identifikacné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno : SLUZBYT NITRA, s.r.o.
Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Janka KralPa 122

949 01 Nitra
Déatum vzniku: 29. 12. 1993
Zékladné imanie: 2023 469 €
ICO: 31447 929
DIC: 20 20 40 63 88
IC DPH: SK 2020 40 63 88

B. Clenovia organov spolocnosti:

Valné zhromazdenie

Spoloé¢nici: Mesto Nitra /zastipené primatorom Doc. Ing. Jozef Dvon¢, CSc./

Statutarny organ:

Konatelia spolo¢nosti: Ing. Pavol Bielik
Pavel Varga

Dozorna rada Stefan Klacko
MUDr. Jozef Marko
FrantiSek Holly



C. Predmet cinnosti spolocnosti

- vykonavanie montéaze, oprav, servisu meracej a regulacnej techniky,

- podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi-odvoz odpadu

- vykonavanie drzby, montaze a oprav technologii a strojov

- kaipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel’koobchod

- V rozsahu vol'nych zivnosti) .

- kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod v rozsahu
vol'nych zivnosti)

- podnikatel'ské poradenstvo v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- ¢innost’ ekonomickych, Gctovnych a organizacnych poradcov

- prendjom nehnutel'nosti

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kapy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)

- Sprava registratury

- opravy vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni plynovych

- nakladna cestna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vratane pripojného
vozidla

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

- pripravné prace k realizécii stavby

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- uskutocniovanie stavieb a ich zmien

- verejné obstaravanie

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - plynovych

- zdmocCnictvo

- murarstvo

- vodoinstalatérstvo a ktrenarstvo

- prendjom hnutelnych veci



D. Organizacna Struktira spoloénosti

ORGAMIZACNA STRUKTURA SLUZEYT NITRA, SR.0.0D 1.1.2047
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2. SPRAVA O CINNOSTI SPOLOCNOSTI

A. Vyvoj Struktary majetku, vlastného imania a zavizkov

Spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. spravuje 232 bytovych domov. Z toho 32 domov su
komunalne byty anebytové priestory vo vlastnictve Mesta Nitra, a 200 bytovych domov
v stkromnom vlastnictve, pricom zabezpeCuje VvV zmysle komisiondrskych zmlav spravu
3 nestatnych zdravotnych zariadeni, 42 objektov nebytovych priestorov, 19 objektov nebytovych
priestorov spravuje na zdklade najomnej zmluvy a20 objektov Sportovych zariadeni podla
prikaznej zmluvy.

Hlavnym zameranim spolocnosti je spravcovska Cinnost’ najma pre bytové domy na zéklade zmlav
0 vykone spravy Vv zmysle zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov pre
vlastnikov bytov a NP.

V roku 2017 prisiel do spravy spolo¢nosti 1 bytovy dom s 20 bytovymi jednotkami v osobnom
vlastnictve a bol odpredany 1 dom s jednou bytovou jednotkou.

Celkovy majetok spoloc¢nost’ vykazuje k 31.12.2017 v hodnote 5411922 €, ¢o je v porovnani
srokom 2016 pokles 01560 847 €, t.j. 0 22,38 % z celkovej hodnoty majetku. Dovodom tohto
vyrazného poklesu je zmena zmluvy za spravy komunalnych bytov a nebytovych priestorov
z komisionarskej zmluvy na mandatnu, kde spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra, s.r.o. k 1.1.2017 od¢lenila
finanéné 1UCty, uUCty pohladdvok a zéavdizkov za predmetné komunalne byty a NP vo
vlastnictve Mesta Nitra zo svojho uétovnictva v zmysle Mandatnej zmluvy ¢.j. 2560/206/OM a jej
dodatkov, pre potreby mesta do samostatného uctovnictva, ktoré poskytla vlastnikovi za ucelom
vykézania idajov v G€tovnej zavierke Mesta Nitry.

Spolo¢nost’ v roku 2017 zvysila hodnotu dlhodobého majetku 0 34 751 € v obstaravacich cenach v
porovnani z predchadzajiucim obdobim. Jedna sa o technické zhodnotenie na administrativnej
budove v celkovej Ciastke 10 752 €, zaktpenie nového uzitkového vozidla v hodnote 7 399 €
a novozaradené pozemky v hodnote znaleckého posudku 16 600 €.

Vyradeny majetok v celkovej hodnote 16 507 €, tvoria najmé odpredané pozemky v Ciastke 13 930
€ a drobny hmotny majetok, ktory bol opotrebovany a nefunkény.

Z hladiska prehladu penaznych tokov /cash flow/ spolo¢nost’ za rok 2017 vykazuje znizenie
penaznych prostriedkov v hodnote 723 333 €, z toho
v oblasti : - prevadzkovej v ¢iastke 703 359 €

- investi¢ne] v Ciastke 4215€

- finan¢ne;j v Ciastke 15759 €,
¢o je tiez dosledok odclenenia pohladavok, a zavézkov a finanénych uctov za komunalne byty
a NP vo vlastnictve Mesta Nitra z u¢tovnictva spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0..

Spolo¢nost’ za rok 2017 zaslala vlastnikovi finan¢né prostriedky na ucet Mesta Nitra z vybratého
nevycerpaného najomného zo spravovanych objektov v celkovej hodnote 1 404 928,34 €

z toho : za zdravotné zariadenia Ciastku 215 122,45 €,
za nebytové priestory 138 663,63 €,
za byty s podporou Statu 77412193 €
za komunalne byty 277 020,33 €



Vyvoj Struktiry majetku, vlastného imania a zavizkov roky 2017-2016

Stav Stav podiel [Index Rozdiel
Sluzbyt Sluzbyt

vE€ 2017 2016 rok 2017 | 2017/2016 | 2017-2016
Al Dlhodoby nehmot.majetok 1379 1 860 0,03 0,74 -481
Alll Dlhodoby hmotny majetok 1794 387 1 860 274 33,16 0,96 -65 887
B.l. Zasoby 12 381 10 523 0,18 1,18 1 858
B.II. Dlhod.pohl. 95 443 109 850 1,76 0,87 -14 407
B.lll. | Kratkodobé pohladavky 752 094 1 509 594 13,90 0,50 -757 500
B.V. Finan¢né ucty 2 733 699 3457 032 50,51 0,79 -723 333
C. Casové rozlidenie 22 539 23 636 0,42 0,95 -1 097
MAJETOK CELKOM 5411 922 6 972 769 100 0,78 1560 847

Vyrazné zniZenie v kratkodobych pohladavkach a finanénych Gctoch oproti minulému obdobiu,
suvisi so zmenou komisiondrskej zmluvy na mandatnu pri sprave komundlnych bytov vo
vlastnictve Mesta Nitra, kde od¢lenené pohl'adavky a finan¢né prostriedky su Gi€tované samostatne

podl'a poziadaviek vlastnika.

Struktira majetku v roku 2017

Stav podiel
vE€ 2017

A.l. | Dlhodoby nehmotny majetok 1379 0,03
A.ll. | Dlhodoby hmotny majetok 1794 387 33,16
B.l. | Zasoby 12 381 0,23
B.Il. | Dlhodobé pohl. 95 443 1,57
B.IIl. | Kratkodobé pohladavky 752 094 13,90
B.V. | Finanéné ucty 2733699 50,51
C. | Casové rozlienie 22 539 0,42

MAJETOK CELKOM 5411922 100

A.l. Dlhodoby nehmotny maje
A.ll. Dlhodoby hmotny majetc

B.l. Zasoby
B.Il. Dlhodobé pohl.

B.IIIl. Kratkodobé pohladavky

B.V. Finanéné ucty

C. Casové rozlidenie




Vyvoj vlastného imania a zavizkov za roky 2017-2016

2017 2016 rok 2017 r.2016-2017 [ r.2017/2016
A. Vlastné imanie 3891 334| 3894 345 71,90 -3 011 1,00
0,49
B.V. Rezervy 57 708 51 029 1,07 6 679 1,13
B.l. Dlhod. Zavazky 46 282 47 340 0,86 -1 058 0,98
B.IV. Kratkodobé zavazky 1416 598 2 980 055 26,18 -1563 457 0,48
C. Casové rozlisenie 0 0 0,00 0 0,00
ZDROJE CELKOM 5411922 6972769 100 -1 560 847 0,78
5 000 000
VI 8 | i
4 000 000 OVlastné imanie
B Zavazky
3000 000 +
ORezervy
2 000 000 + .
ODIlhod. Zavazky
1000000 l m Kratkodobé zavazky
0 m Casové rozligenie
1 2
Porovnanie vlastného imania rok 2017 — 2016
podiel |narast
r-2017 v [r.2017- |index rastu
(v €) r- 2017 r. 2016 % 2016 r.2017/2016
Zakladné imanie 2023469 2023469 5200 0 1,00
Fondy zo zisku 1848 399 1847 216 47,50 1183 1,00
Vysledok hosp. za GEt.obd. 19 466 23 660 050 4194 082
Viastné imanie celkom 3 891334| 3894345 100,00, -3 011 1,00
4000000 -
3500000 -
3000000 -
2500000 -
2 000000 - mr 2017
1500000 J mr. 2016
1000000 -
500000 -
4]
Zakladné Fondy zo zisku  Vysledok hosp.  Vlastné imanie
imanie za Uct.obd. celkom




B. Vyvoj ¢innosti spolo¢nosti:

Sluzbyt Nitra, s.r.o. pokracuje V spravcovskej ¢innosti, dynamicky reaguje na zmeny na
trhu a udrziava si stabilné postavenie vo svojej oblasti posobenia. Plni poziadavky ku spokojnosti
vlastnikov spravovanych objektov, ale aj zamestnancov spolo¢nosti.

Vynosy spolo¢nosti st najmé za spravu pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, za spravu
bytov vo vlastnictve Mesta Nitry a to formou spravcovského poplatku za byt.

Za spravu nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Nitry spolocnost poberd odmenu
Z najomného vyberaného pre vlastnika Mesto Nitra v zmysle komisionarskych zmlav a prikaznej
zmluvy.

Kladny vysledok z hospodarskej ¢innosti spolu s finanénymi vynosmi zabezpecil kladny vysledok
hospodarenia za celé Gctovné obdobie.

TabulPka &.1 : Struktira spravovanych bytov a nebytovych priestorov k 31.12.2017

Byty a nebytové priestory v sprave spolo¢nosti k 31.12.2017

byty vo vlastnictve Mesta Nitra - celkom 1016
byty v osobnom vlastnictve 6 008
nebytové priestory + polikliniky + Sportoviska 84

1%

@byty vo vlastnictve
Mesta Nitra - celkom

Bbyty v osobnom
vlastnictve

Onebytoveé priestory +
polikliniky + Sportoviska




K 31.12.2017 spolo¢nost’ spravuje o 29 ndjomnych bytov vo vlastnictve Mesta Nitra menej
ako v roku 2016 najmi z dovodu odpredaja bytov komplexnej bytovej vystavby do osobného
vlastnictva.

Spolo¢nost’” v roku 2017 dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni 19 466. Na riadnom
zasadnuti valného zhromazdenia, konaného dna 5. Juna 2017, bola schvalena u¢tovna zavierka za
rok 2016 arozdelenie hospodarskeho vysledku vo vyske 23 660 € nasledovne: pridel do
rezervného fondu 1 183 €, pridel do socialneho fondu 10 000 €, podiel na zisku pre spolo¢nika
Mesto Nitra 12 477 €.

V roku 2017 vykazuje spolo¢nost’ z uctovnictva nizsie vynosy o 67 902 € oproti roku 2016 a tiez
znizila naklady o063 708 €. Vzmysle zmluvy o poskytnuti dotacie s Mestom Nitra su
prefinancované mzdy pre pracovnikov Sportovych zariadeni uctované v osobnych nakladoch
v Ciastke 511 665 € a nasledne zac¢tované v rovnakej Ciastke do ostatnych vynosov z hospodarske;

¢innosti.

B.1. Vybrané ukazovatele ictovnej zavierky za rok 2017

Vvnosy a naklady v €

Vykaz ziskov a strat rok 2017 rok 2016
CISTY OBRAT 1850 108 1865 369
Vynosy:

Trzby z predaja tovaru 3033 39
Trzby z predaja sluZieb 1801 931 1735334
Trzby z predaja dlhodobého majetku 13 936 112 970
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 564 138 589 905
Finan¢né vynosy 25545 38 237
Vynosy s polu: 2 408 583 2 476 485
Naklady:

Néklady na obstaranie tovaru 917 34
Spotreba materialu, energie a vody 223 925 250 089
Sluzby 286 876 270 438
Osobné¢ naklady 1705579 1776111
Dane a poplatky 17 000 15 209
Zostatkova cena predaného majetku 13 930 1319
Ostatné naklady na HC 28 290 30 808
Odpisy dlhodobého majetku 87 187 87 096
Ostatné finan¢né naklady 509 622
Dan z prijmov z beZnej ¢innosti 24 904 21 099
z toho:

- Dan splatna 18 154 21 392
- Dan odlozena 6 750 - 293
Naklady spolu: 2389 117 2 452 825
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Zvysenie trzieb za predaj sluzieb o 66 597 € oproti roku 2016 nastal z dévodu celoro¢ného
prenajmu nebytovych priestorov vo vlastnictve spolo¢nosti. Vyrazny pokles nastal v trzbach
z predaja majetku oproti roku 2016 099 034 €. Doévodom rozdielu je prilezitostny odpredaj
dvoch bytovych jednotiek v predchadzajucom roku.

Pokles nakladov spolo¢nost’ zaznamenala Vv oblasti osobnych nakladov v porovnani z rokom 2016
su nizSie 070 532 €. Spolocnost’ znizila ndklady za nadCasovi pracu a pocas roku neboli
zaznamenané zmeny Vv stave zamestnancov, ktoré by mali vplyv na mzdové naklady /odchod do
dochodku, , ..../.

Suvaha v €
Rok 2017 Rok 2016

Aktiva

NeobeZny majetok 1795 766 1 862 134
Z toho:

Dlhodoby nehmotny majetok 1379 1 860
Dlhodoby hmotny majetok 1794 387 1 860 274
ObeZny majetok 3593 617 5086 999
z toho:

Zasoby 12 381 10 523
Dlhodobé pohladavky 95 443 109 850
Kratkodobé pohl'adavky 752 094 1 509 594
Finanéné Gty 2 733 699 3457 032
Casové rozliSenie 22 539 23 636
Aktiva spolu: 5411922 6 972 769

V kratkodobych pohl'adavkach nastalo znizenie pohl'addvok ku dnu uctovnej zavierky o 757 500 €
a znizenie vo financnych Uc¢toch o 723 333 € z dévodu od¢lenenia aktiv za komundlne byty vo
vlastnictve Mesta Nitra, ktoré sa eviduju pre vlastnika v samostatnom uc¢tovnictve.

Dlhodobé pohl'adavka voc¢i Mestu Nitra, ako prepojenej uctovnej jednotke, sa kazdoro¢ne znizuje
0 14 407 € oproti minulému obdobiu. Jedna sa o trojstranni zmluvu medzi vlastnikom nebytového
priestoru Mestom Nitra, ngjomcom - spolo¢nostou SEVT a spravcovskou spolo¢nostou Sluzbyt

Nitra, s.r.o..

rok 2017 rok 2016

Pasiva

Vlastné imanie 3891334 3 894 345
z toho:

Zéakladné imanie 2 023 469 2 023 469
Fondy zo zisku 1848 399 1847 216
HYV za Gctovné obdobie 19 466 23 660
Zavazky 1520 588 3078 424
z toho:

Rezervy 57 708 51 029
Dlhodobé zavizky 46 282 47 340
Kratkodobé zavizky 1416 598 2 980 055
Casové rozlienie -
Pasiva spol u: 5411922 6 972 769
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Zavazky v roku 2017 su celkovo nizSie 01557 836 € oproti bezprostredne predchadzajucemu
obdobiu, kde taktiez doslo k od¢leneniu vySky kratkodobych zavazkov z uctov spolocnosti za
komunalne byty vo vlastnictve Mesta Nitra do samostatného uctovnictva pre vlastnika
nehnutelnosti a tym k celkovému zniZeniu pasiv spolo¢nosti.

Krytie jednotlivych druhov nakladov a dafového zat’aZenia celkovymi vynosmi za rok 2017

v € v %

Celkom vynosy 2408 583 100,00
Naklady na hospodarsku ¢innost 2363704 98,17
Naklady na finanénu éinnost’ 509 0,02
Dan z prijmov 24 094 1,00
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné

obdobie 19 466 0,81

Krytie nakladov a danoveého zatazenia vynosmi
1% 1% @ Naklady na hospodarsku
¢innost

®m Naklady na financnu
c¢innost

oDan z prijmov

mVysledok hospodarenia za
uctovné obdobie

C. Udaje po siivahovom dni, vyznamné rizika, neistoty a vplyv ¢&innosti
spolo¢nosti na Zivotné prostredie.

Po 31.12.2017 do dna zostavenia uctovnej zavierky za rok 2017 nenastali ziadne udalosti,
ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili majetok a zdroje krytia majetku spolo¢nosti.

Na predpokladané rizikd v zmysle zdkona o uctovnictve spolocnost’ vytvara opravné polozky.
Pociato¢ny stav opravnych poloziek k 01.01. 2017 k pohl'adavkam bol 7 773 €. Uétovna jednotka
prehodnotila opravné polozky K rizikovym pohladavkam a celkova hodnota opravnej polozky

k pohl'adavkam k 31.12.2017 je 2 713 €.
Cinnost’ spolo&nosti nemé negativny vplyv na Zivotné prostredie.
Informécie o finan¢nej situdcii a vysledku jej hospodérenia st obsiahnuté v uctovnej zavierke za rok

2017, ktorej uplnd verzia je sti€ast'ou tejto vyrocnej spravy.
Spolo¢nost’ neocakava v najblizSom obdobi ziadny negativny dopad vyznamnych rizik a neistot.
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D. Ludské zdroje a predpokladany vyvoj spolo¢nosti

K 31.12.2017 spolocnost’ zamestnavala 97 zamestnancov. Narast poctu zamestnancov
vroku 2017 nastava pocas letnej sezony, kedy spolo¢nost’ prevadzkuje - letné kupalisko. Pre
zabezpecenie sezonnych sluzieb pre ob¢anov spolo¢nost’ prijala 36 zamestnancov na dobu ur¢it do
skoncenia letnej sezony.

Dlhodobou tlohou spolocnosti je stabilizacia poc¢tu zamestnancov, zvySovanie ich kvalifikacie
a odbornosti v navaznosti na individualny pristup k zakaznikom a ponuky novych sluzieb.

Jednou z priorit spolo¢nosti je pokracovat’ v zlepSovani informovanosti klientov o ponukanych
sluzbach, hospodarenie s kladnym vysledkom, a zlepsSenie kvality sluzieb pri ¢innosti spravcovstva.
K rozvijaniu vztahov so zadkaznikom prispelo aj zabezpeCenie bezbariérového pristupu do
klientskeho centra, otvorenie centra pre klientov bez obmedzenia strankovych dni, bezplatné sluzby
internetového portalu www.poschodoch.sk, a bezplatné zasielanie SMS sprav neplati¢om, pripadne
zasielanie informacii zo strany spravcu pre vlastnikov bytovych domov a najomcov.

V zmysle zékona 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov bola dna 4.3.2016 spolo¢nost’
Sluzbyt Nitra, s.r.o. zapisana do zoznamu spravcov bytovych domov pod evidenénym cislom
0009 na Ministerstve dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR. Od roku 2008 vlastni certifikat
SK12/1680 systému riadenia kvality v zmysle normy STN EN ISO 9001:2009. Dna 14.5.2015 bola
potvrdena recertifikdcia SK 12/1680 s platnostou od 17.5.2015 do 16.5.2018.

Spolo¢nost’ zabezpecuje pre bytové domy komplexnii obnovu, vratane administracie finanénych
zdrojov. V roku 2017 sme zabezpecili pre bytové domy 21 tverov, z toho 3 very zo SFRB a 18
uverov z komerénych bank. RozSirujeme ponuku sluzieb pre v oblasti inzinierskej Cinnosti,
energetickych zabezpeéeni budov auditom, pokracujeme v ¢innosti podpory pri procesoch
revitalizacie v jednotlivych  bytovych domoch, (ziskavanie externych finanénych zdrojov,
zabezpecenie a koordinacia Stavebnych ¢innosti pri bytovych domoch).

Cielom spolocnosti je pokratovanie vo vytycenych stratégiach, ziskavanie novych
zékaznikov, ponuka novych a  skvalitiovanie = poskytovanych sluzieb, zavadzanie novych
technologickych rieseni a zlepSovanie pozitivneho image firmy. Nasa spolo¢nost’ je zarukou
stability a istoty na trhu ako pre klientov, tak aj pre obchodnych partnerov.

E. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2017

Hospodarsky vysledok - zisk 19 466 €
1. Pridel do rezervného fondu /§ 124 OZ/ 5% zo zisku 973 €
2. Zisk ur¢eny na rozhodnutie valného zhromazdenia 18493 €
V Nitre, dna 25.4.2018 Statutarny organ:
Spracovala: Ing. Bozena Behinska Ing. Pavol Bielik
ekonomicka namestnicka konatel— riaditel’ spolo¢nosti
Pavel Varga

konatel’ spolo¢nosti
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