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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.  Obchodné meno a sidlo
Spolo¢nost PATRIOT, s. r. 0., so sidlom Gessayova 10, 851 03 Bratislava (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 04.04.1997
a do obchodného registra bola zapisana 03.06.1997 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel
Sro, vlozka ¢islo: 14828/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
—  sprostredkovatel'ska ¢innost’
—  prendjom nehnutel'nosti
—  kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(velkoobchod);

3. Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené
V nasledujucom prehl'ade:

Bezprostredne
Nazov polozZky Bezné uctovné obdobie predchadzajice ucétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet pocas uctovného
obdobia 0 0

4.  Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Datum schvilenia uctovnej zdvierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spoloénosti 31.05.2017.

6. Informacie o konsolidovanom celku
Spolo¢nost’ sa nezahifia do konsolidovaného celku.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Statutarny organ:
Konatel: Roman Mozolak, MataSova 25/B, 811 04 Bratislava — hlasovacie pravo 50% - splateny vklad 3.319,39 Eur

1. Pozi¢ky poskytnuté spriaznenym firmam

Bezprostredne
Druh prijmu, vyhody Bezné ti¢tovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Celkova suma poskytnutych pozi¢iek urok 1,5% p.a. 100.000,- 100.000,-
- M+ M Market Centrum, s.r.o 100.000,- 100.000,-

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenia i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

2. Ultovné zasady a iétovné metody
Uctovné metody a vSeobecné tctovné zasady boli tictovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého Gi¢tovného
obdobia s osobitost’ou:

Spolo¢nost uplatiiuje Gctovné principy a postupy tctovania v sulade so zdkonom o Gctovnictve a S postupmi uétovania pre
podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j.
Vv eurach.

Ucttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky
néklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na ¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri oceniovani majetku a zaviazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beri sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka.
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3.

a)

b)

d)

€)

Moment zauétovania vynosov — vynosy sa uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakol’ko v tomto okamihu prechadzaju
na odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zavazky, uvery a pozicky — pohl'adavky a zavizky sa v suvahe vykazuji ako dlhodobé
alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast’ dlhodobej
pohladavky a cast’ dlhodobého zavazku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

Vykazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch
transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mézu neskor zmenit’ podl'a koneéného stanoviska danovych tradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov
Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci v ktorom bol dlhodoby hmotny majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, Sa povazuje za zasoby a uctuje sa do

nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy. Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania Metoda odpisovania
odpisovany majetok uctu (pocet rokov)
Stavby 021 20 rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 022.A 6az8 rovnomerna
Dopravné prostriedky 022.A 4 rovnomerna

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v a¢tovnictve.

Zasoby
Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujucich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo Cistou realiza¢nou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktortl sa zasoby obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie su sucast'ou
obstaravacej ceny. Ubytok zasob sa tctuje v obstaravacej cene.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajné cena zésob zniZena o predpokladané naklady na ich dokon&enie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Spolo¢nost’ v priebehu sledovaného ti¢tovného obdobia 2017, neti¢tovala o zasobach

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Finan¢né ucty
Financ¢né ucty tvori peiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
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Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

f) Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.
g) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické 0zitky. Rezervy st zavizky s neurcitym Easovym vymedzenim alebo vySkou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Spolo¢nost’ v priebehu sledovaného tétovného obdobia 2017, netitovala o rezervach

h) OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b) moznost umorovat’ dailovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpo¢itat’ daovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moznost previest nevyuzité daové odpocty a iné daiové naroky do budicich obdobi.

Odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatcétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uétovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento Gctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej ti€tovnej jednotke pri zltceni,
splynuti alebo rozdeleni),

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zdklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit,, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka a znizZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V suvahe sa odlozend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odlozent
dati z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty danovy urad, mbze sa vykazat’ len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny danovy zavidzok a odlozena daiova pohl'adavka.

Spolo¢nost’ v priebehu sledovaného uc¢tovného obdobia 2017, netiétovala o odlozenej dani

i)  Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

j) Prenajom (lizing)
Finanény prenajom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby njmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do danovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové tucely 20 resp. 40 rokov).
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Prijatie majetku najomcom sa v G¢tovnictve najomcu ucétuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného G¢tu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech Gctu 479 — Ostatné zavizky vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné néklady, vypocitané metodou efektivnej trokovej miery.
Finan¢né naklady sa uctuju na tarchu uctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nékladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

k) Vynosy
Trzby za tovar neobsahujt dafi z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podla Obchodného zdkonnika, alebo inych podmienok
dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aé¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

4.  Informdcie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnti chybu tykajiicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom ¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Informdcie o zdvizkoch
Struktira zavézkov (okrem bankovych uverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom

prehlade:
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
obdobie
Dlhodobé zaviizky spolu 0,- 0,-
Zavazky so zostatkou dobou splatnosti nad 0,- 0,-
pat’ rokov
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 0,- 0,-
jeden az pit’ rokov
Kratkobobé zaviizky spolu 362.107,- 119.856,-
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 306.593,- 70.747 -
jedného roka vratane
Zavizky po lehote splatnosti 55.514,- 49.109,-

2. Bankové uvery

Struktiira bankovych tiverov je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

. Suma istiny Suma istin
Urok . Vv prisluSnej P Y
. 5 Datum V prislusnej mene za
Nazov polozky Mena p.a. . mene za P
splatnosti S s o . predchadzajice
v % bezné uctovné L . R
. uctovné obdobie
obdobie
Dlhodobé bankové uvery
Privat Bank AG ¢. 24.511.073 EUR 3,75 | 31.03.2031 2172.835,- 2 706.635,-
Baiﬁesenlandesbank Oberosterreich EUR 2,50 | 30.11.2031 388.170,- 400.000,-
C.27217439

Zabezpecenie bankovych tiverov je nasledovné:

UVER ¢ 24511073
Zalozné pravo na pohladavky z prenajmu nehnutelnosti LV 5856, NP €. 12-101, prizemie v bytovom dome ¢.2303,
Dunajska ulica ¢.2 — Grosslingova ¢.9, na pozemku parcely ¢. 8880, inklusivne podiel vo velkosti 3807/10000 na spoloénych
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Castiach domu a pozemku s hodnotou istiny Eur 4 200.000,— na nehnutel'nost’ v prvom poradi, nezat'’azené, naklady advokata
na tarchu tiverového veritela.

Rucitel'ské vyhlasenie: Roman Mozolak, nar. 6.3.1974, MatGsova 2525/25B, 811 04 Bratislava a Cubomira Bezakova, nar.
27.8.1953, V zahradach 3, 811 02 Bratislava

UVER ¢. 27217439

ZaloZné prdvo s hodnotou istiny 520.000,- EUR na nehnutelnost’, v druhom poradi, LV 5856, NP ¢.12-101,na prizemi
bytového domu 2303, Dunajska ulica 2, na pozemku ¢.8880, vratane podielu vo vyske 3807/10000 na spoloénych Castiach
domu a pozemku

Zdlozné pravo s hodnotou istiny 520.000,- EUR na nehnutelnost’, v tretom poradi LV1571 - stavba ¢.2825 rodinny dom,
pozemok €. 4744/92, pozemok ¢.4744/49 — zahrady, pozemok ¢.4744/50 — ostatné plochy, pozemok ¢. 4744/92- zastavané
plochy a nadvoria

Rucitel'ské vyhldsenie: 400.000,- Roman Mozolak, nar. 6.3.1974, MataSova 2525/25B, 811 04 Bratislava a 400.000,- Eur
Lubomira Bezakova, nar. 27.8.1953, V zahradach 3, 811 02 Bratislava

Zmluva o zabezpeceni pohladdvok z prendjmu nehnutelnosti LV 5856

Informacie o vynesoch
Spolo¢nost’ v porovnani s predchadzajiicim rokom dosiahla priblizne rovnaké trzby z predaja sluzieb

Informécie o nikladoch
Spolo¢nost’ v porovnani s predchadzajiicim rokom zistila, ze naklady st na porovnatel'nej hodnote a nedoslo ani k zmene
Struktary jednotlivych nakladov.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema v prenajme majetok.

Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima nebytové priestory, ktoré ma v evidencii majetku na zaklade najomnych zmlav so spolo¢nostami:

Lidl Slovenska republika, v.o.s, vyska prendjmu je 349.206,40 Eur bez DPH za rok, na zéklade zmluvy o najme zo dna
29.3.2012. Zmluva je uzavretd na dobu uriti pit’ rokov s moznostou predizenia doby najmu na d’aliich pat’ rokov.
Pekrat press change, s.r.0., vySka prenajmu je 21,04 Eur bez DPH za mesiac, na zaklade zmluvy o najme zo dia 1.12.2005.
Zmluva je uzavreta na dobu neurcitu.

Darko Ivanéevi¢-Studio 9., vyska prenajmu je 500,- Eur bez DPH za mesiac, na zaklade zmluvy o najme zo diia 13.4.2016.
Zmluva je uzavreta na dobu 5 rokov a kon¢i 30.4.2022.

M+M Market Centrum, s.r.o., vyska prenajmu je 500,- Eur bez DPH za mesiac, na zédklade zmluvy o najme zo dna
17.12.2010. Zmluva je uzavretd na dobu neur¢itu.

Podstivahové uéty
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice obdobie
Pohl'adavka voc¢i Grossbytu, s.r.o 430.359,35 430.359,35
Pohl'adavka voc¢i Grossbytu, S.r.o -430.359,35 -430.359,35

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficilne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad. Danové priznania zostavaji otvorené a
mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skutocnost, ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie
vzt'ahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej d’alej kontroly pocas
obdobia piatich rokov. V désledku toho st k 31. decembru 2016 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2012 az 2016
otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 a do dia zostavenia uétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom
ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené vyssie a ktoré st
vysledkom beznej ¢innosti.



