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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

J & T REAL ESTATE, a.s.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolanos’ J & T REAL ESTATE, a.s.dalej len Spolénog’), bola zalozena 26. novembra 1996 a do obchodného
registra bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodrstee@kresného sudu Bratislava | v Bratislave, ddde, viozkas.:
1352/B).

Hlavnymi €innost'ami Spolaénosti su:

— developerskéinnog’,

— inZinierskatinnog’ — obstaravaciginnog’ v stavebnictve

— prengjom nehnuteosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych slusgojenych s prenajmom,
— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nefragt a majetku,

— uskut@novanie stavieb a ich zmien

2. Udaje o neobmedzenom réeni
Spolanog’ nie je neobmedzene &iacim spol@énikom v inych spolénostiach poth § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,

ani poda podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia @&tovnej zavierky za predchadzajice &tovné obdobie
Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2016, za predchadzajustevaé obdobie, bola schvéalena valnym
zhromazdenim Spadaosti 29. septembra 2017.

4. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadtwvigé zavierka pdé § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. odiovnictve (Palej ,zakon o Gtovnictve®) za dtovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovna zavierka je @ena pre pouzivalev, ktori maji primerané znalosti o obchodnych eneknickychéinnostiach

a (Etovnictve a ktori analyzuja tieto informéacie s peiranou pozornasu. ktovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytov& vSetky informacie, ktoré by existujuci a potendbm investori, poskytovatelia Uverov a p&gk a ini
veritelia, mohli potrebova Tito pouZzivatelia musia relevantné informaciéatis inych zdrojov.

5. Informécie o skupine
Spolanog’ nespina podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakonatovaictve definujlice povinnészostavenia
konsolidovanej &ovnej zavierky, a preto Spaloos’ nezostavuje konsolidovan@tavni zavierku za rok 2017 a ani sa
nezatiia do ziadnej konsolidovane§tdvnej zavierky

6. Priemerny prepogitany potet zamestnancov
Priemerny preptitany p@et zamestnancov Spglwosti v &tovnom obdobi 2016 bol 90 (&idvnom obdobi 2015 bol

87).

7. Zverejnenie tovnej zavierky za predchadzajiuce &tovné obdobie

Ucstovna zéavierka Spotmosti k 31. decembru 2016 spolu so spravou audi@vereni ttovnej zavierky
k 31. decembru 2016 resp. vimou spravou a dodatkom spravy auditora o overdafisivyranej spravy s &ovnou
zavierkou bola uloZena do registr&avnych zavierok 31. marca 2017 resp. 9. méja 2017.

8. Schvalenie auditora
Valné zhromazdeniena 29. septembra 2017 schvdlilo sgoles’ PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
Uctovnej zavierky za &tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decemkid.20
B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom &tatutarneho organu, aménom dozornych organov neboli v roku 2017 poshkignZiadne pozky, zaruky

alebo iné formy zabezpenia, ani finatiné prostriedky alebo iné plnenia na sukromr&lyi ¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju (v roku 2016: Ziadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Struktdra akcionarov Spalnosti je k 31. decembru 2017 takéato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
J&T Real Estate Management, a. s. 5 310 400 100 100
Spolu 5 310 400 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, a608mg’ bude nepretrzite poktava’ vo svojejéinnosti (going

concern).

Ucttovné metddy a vieobecn&dvné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informécie o charaktere a (ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stvahe ale niepo andzu mé vplyv na finagnu situaciu Gtovnej jednotky, su

uvedené asti F.

3. Pouzitie odhadov a Usudkov
Zostavenie ttovnej zavierky si vyzaduje, aby manaZzment Sgmbsti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu @tovnych metéd adiovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, ké@vdzvynosov a
nékladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zatwzem minulych skisenostiach ainych ramfich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladey¢h sa formuje vychodisko pre posudenigounych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inyclojpir Skut@né vysledky sa preto moZzu li%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle preloogaoé. Korekciediovnych odhadov nie sa vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktg@odhad korigovany, ak korekcia ovpiwaje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak kaeekeplywviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou diovnych metdd adiovnych zdsad Spoloosti nie su potrebné také Usudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazané:touinej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolanog’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a prédguoch, pri ktorej by existovalo signifikantnéikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Uprave v nasledujucotita¥nom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @oge obstardvacou cenou, ktord iésh cenu obstarania a néklady sulvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pmouizena o dobropisy, skonta, rabafig\w z ceny, bonusy a pod.

Sag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie skymdiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dibbého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou saiogerealnou hodnotou.

Uctovné odpisy dihodobého nehmotného a hmotného kuagl stanovené vychadzajic z predpokladanej dehy |
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opatigbe
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Spolaénog’ z daiového Ifadiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovigkupinach 1 a4 metddou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovejnej Zhogit odpisovaného majetku.

Predpokladana Metéda Rogné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linearna 25

Spolanog’ z daiového ladiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaragesgpisovych skupinach 2 a 3 metédou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej ziveitodpisovaného majetku.

Metdda vypdtu (Etovnych odpisov a odpisové sadzby s rovnaké akeypocte zrychlenych odpisov pre lavé (Eely

v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijm$0695/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov: \bprvoku odpisovania

ocC nasledujticich rokoch sadoy odpis rovna 2xZC |
Ka Kb-PRC

je rocny odpis uéeny ako

kde:

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkema investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb jeekicient vd’alSich rokoch odpisovania
PRO je pdet rokov odpisovania, ktoré Uz uplynuli.

Predpokladana doba pouzivania, koeficienty odpisiave(l uvedené v nasledovne;j téiei

Predpokladan&a - 1
oo - Koeficient vd’alSich
doba pouzivania Koeficient v prvom ) .
. . rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania

Softvér 4 4 5
Ocenit&né prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstativaena je 2 400 EUR a nizSia, a drobny dihodobypthin
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EURzSEai sa &tuje jednorazovo do nékladov pri jeho obstarani.
Pozemky sa neodpisuju.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhoeimiat ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28. februéra 2009 v oceneni rovnom alebo nizSomlak@0 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetoékagiuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuju.

Posudenie znizenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpoklédze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Spoldnog’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby

Zasoby sa ocmiju obstaravacou cenou (nakupované zasoby). @bsiEa cena zéha cenu, za ktord sa zasoby
obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clepmavu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hogrmisob sa
zohradiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy saugokorenia zakazky (angl. percentage-of-completion méthod
pricom stupé dokortenia zakazky sa zigje kumulativne na zéaklade aktualneho r@zpozmluvnych nékladov
a zmluvnych vynosov, kundi, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka ako pomer skat® vynaloZenych néakladov na
zakazkovu vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovaméhpatu celkovych nékladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktoromikizrNaklady vynalozené v beznom roku a suvisiackudicou
¢innog’ou na zékazke sa do vyio stupia dokorenia nezahrna.

Ku diu, ku ktorému sa zostavujetdvna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz pozadavamlatbami za plnenie na
zakazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyrobylpadetddy stuipa dokorenia, vykaze v sivahe ak@sta hodnota
zékazky so su¥aznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitd’lom pozadované sumy za vykonanU pracu na zékazkgvepe sa vykdzu ako pbédavky z obchodného

styku so suwaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Puégdktoré zhotovité prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddaviédg@tlhodobé prijaté preddavky.
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7. Zakazkova vystavba nehnutgnosti

Zakazkova vystavba nehnuteosti — priebezny transfer

Zakazkové vystavba nehniit®sti ugenej na predaj sa vykazuje fadnetddy stujpa dokorenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zakazkova vystavba nehnuteosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehniiesti utenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfaryykazuje metdédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predafinuténosti.

8. Pohradavky

PoHadéavky pri ich vzniku sa odeju ich menovitou hodnotou; postipené faddvky a pofedavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa gl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacabstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

9. Finanéné Wty
Finartné (&ty tvori paeiazna hotova@ zostatky na bankovychitbch a oc#uju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

10. Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobiydeazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzaadsady vecnej
acasovej suvislosti saiovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstifrak je opodstatnené predpoklédze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¢tdvnictve. Opravna polozka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeritlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

12. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa o#igji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati cg®iuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkovirjg@ ako ich vySka vdiovnictve, uvedd sa zavéazky vtavnictve
a v Wtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlaci existujicu povitin&@polanosti, ktor4 vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomitkigky. Rezervy su zavazky s néym ¢asovym vymedzenim
alebo vySkou a od@iju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie efiegjpovinnosti ku i, ku ktorému sa zostavuje
Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladowefi ku ktorému zavéazok prislicha. PouZitie rezesaryEtuje na
tarchu vecne prisluSnéhéta rezerv so sivaznym zépisom v prospech vecne prislusnéio Zdvazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jesti sa Gtuje op&nym (Etovnym zapisom ako s&tpvala tvorba rezervy.

Rezerva na zaré&né opravy
Rezerva na zatmé opravy bola vytvorena na predpokladané nakladygandné opravy diela, ktoré bolo predané pred
31. decembrom 2016. Rezerva bude pouzita v priebgbuného obdobia 2017.

14. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnfaridov, platena rné dovolenka a platena zdravoihdvolenka,
bonusy a ostatné negné pozitky (napr. zdravotnd starostlifjosa @tuju v &&tovnom obdobi, s ktorym vecne
acasovo suvisia.

15. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozenandad polfadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:
a) docasné rozdiely medzictovnou hodnotou majetku &twvnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe aich
daiovou z4kladou,
b) moznog umorova& daiovl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnoslpcita’ daiovu stratu
od zakladu dane v buduicnosti,
C) moznos previes nevyuzité daové odpdty a iné déové naroky do buducich obdobi.

O odlozenej d#ovej poltadavke z odpsitate’nych d@&asnych rozdielov, z nevyuzitych iavych strat a nevyuzitych
daiovych odpdtov a inych d#éovych narokov sadiuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduciazhklane, v&
ktorému ich bude mozné vytizi je dosiahnufiny. OdloZena deova polfadavka sa preveruje ku kazdémiudku
ktorému sa zostavujestovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej jeangepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vyptie odloZenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmkigrej sa predpoklada, Zze bude plattase
vyrovnania odloZenej dane.

V slivahe sa odloZzenaideava polfadavka a odloZeny dlavy zavazok vykazuju samostatne. Ak séaymju na odlozenu

dai z prijmov toho istého davnika a ide o ten isty davy Urad, mdze sa vyk&zden vysledny zostatoketu 481 —
Odlozeny daovy zavazok a odlozenaittava polfadavka.
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16. Vynosy buducich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktgrdotrebnd na dodrzanie zadsady vecnéasovej suvislosti s
Uctovnym obdobim.

17. Prenajom (lizing) (Spol@&nost’ ako najomca)

Finanény prenajom. Finarény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného kuwajed zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohgdplatby péas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finagného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisajgeho najomca, nie vlastnik.

Slag’ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktalkonci dohodnutej doby finaného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenagfaabha najomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 6oy
odpisovania pokh daiovych predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa ¥tavnictve nadjomcu diuje v déi prijatia majetku n&archu prislusnéhoctu majetku so
slvz’aznym zépisom v prospeckiti 474 — Zavézky z najmu vo vySke dohodnutych elatinizenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istifiparéné naklady. Finaimé naklady sadiuju natarchu @tu 562 —
Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajpkazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prenajom majetku formou operativnefasihgu sa diuje do nakladov priebezne ¢&s doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa i uskuténenia @tovného pripadu prepavaji na menu euro
referednym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alsBoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajaciith uskut@nenia @tovného pripadudalej ako referetny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej zasupmuzije kurz, za ktory bola tato cudzia meriaipana.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebdezizového &u sa na prepet cudzej meny na eurd pouZzije
refereriny vymenny kurz ufeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou ale@diou bankou Slovenska vide
predchédzajuciith uskuténenia @tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsictvom Gtu vedeného v tejto cudzej mene sa péépoaju na
menu euro referémym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alémdnou
bankou Slovenska v dgredchadzajiciitl uskut@nenia @tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej menedw #riadeny v eurach a 2ta zriadeného v eurach sa préfpavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigalebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka, sa uz nepretavaji.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okreijatych a poskytnutych preddavkov) sa kiudku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, pregftavajl0 na menu euro refedgym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankoueSska v di, ku ktorému sa zostavujeitdvna zavierka,
a (tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dgpridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bezlaHu na togi zédkaznik mal vopred nd’avu narok, alebdi ide o dodaténe uznanu
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujudtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sadiuju v (&tovnych obdobiach, ktorych sa vecn&asovo tykaja.

20. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beznom &ovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minuly¢tovnych obdobi, opravi tdto
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodarenia v beznortavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulyétovnych obdobi sadfuju
v beznom Gtovnom obdobi na prisluSny nékladovy alebo vynos@éey.

V roku 2017 Spolénog’ nelEtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prelfad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. jarR@L7 do 31. decembra 2017 a za porov¥natebdobie od
1. januéara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedealjuikkach na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Pretad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od Widjan2017 do 31. decembra 2017 a za porokmétebdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedé&aty’kach na stranach 18 a 19.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prelad o pohybe dlhodobého finarého majetku od 1. januara 2017 do 31. decembr@ a&h porovnateé obdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedéamyu’ke na stranach 18 a 19.
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Prehwad o pohybe neobezZného majetku
31.12.2017

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vliastné njklady

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017 1.1.2017 iraStky Ubytky Presuny 31.12.201.7 31.12.2016 31.12.201°
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj (o] (o] (o] (o] a (o] (¢] (o] (o] (o] (o] o]
Softver 61 285 (e 51 500 112 785 44 890 12 617 o o 57 507 1€ 395 85 2
Ocenité’né prava 76 762 (e} (] 4 044 80 806 76 762 756 o o 77 518 o 3 2E€
Goodwill o o (o] (] a (o] (¢] (] O (o] (o] o]
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (o] o (o] ] (o] (o] (o] o o ] (o]
Obstaravany dihodoby nehmotny majetok o 57 344 O -5E 54 1 80C (al} (e} (o] O (b} (s} 1 8CO
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok o o o o] o o O o o o o a
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 138 047 57 344 o o 1991 121 6522 13 373 o o 135 025 16 =95 60 36
Pozemky 299 08z (¢] (o] O 299 083 o o o o o] 299 083 299 08
Umelecké diela a zbierky 69 00C o o O 69 00C o o o O 69 000 69 00C
Stavby o o (o] (o] a (o] (¢] (o] O (o] (o] o]
Samostatné hnuteé veci a subory hnuteych veci 551 381 92 756 1881 o 642 255 387 287 7& 683 811 8 o 464 088 164 094 178 1567
Pestovatiéské celky trvalych porastov o o o o a C (e} (] O o (b} o}
Zakladné stado @azné zvierata (o] (o] (o] (o] a (o] («) O (0] O (o] o}
Ostatny dlhodoby hmotny majetok o o o o o o o o o o o [
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 56 769 83 617 = 7 (o] 47 631 (6] [b] o] o] (o] 56 769 47 631
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok o o o o o o o o a C [d] (e}
Dlhodoby hmotny majetok spolu 976 233 176 373 94 637 o OB7 969 387 287 78 683 1881 o 464 038 588 946 593 8
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ o o o o o a (e} (d]) (] O O (s}
Podielové CP a podiely s podielovoia&g’ou okrem v
prepojenych aO\’/)nych j)t/edn%tkéch o © o o o © © o o o o o
Ostatné realizovareé cenné papiere a podiely o o (o] (o] o o (] o o (o] o o
POzZkky prepojenym &tovnym jednotkam 100 324 13 382 494 12 892 344 o 590 473 o o o o a 100 324 590 473
POozkky vramci podielovej &asti okrem prepojenym U.J o o o o a C (e} (] O o (o] o}
Ostatné po Ziky o o o o a (e} Q O (o] o (b} o}
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. m&jeto o o o o a C (e} (@] O o (o] o}
Po6zikky a ostatny dlhodoby finany majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (o] o (o] (] a (o] (¢] (] O (o] (o] o}
Ucty v bankach s dobou viazanosti dihSou ako jed&n ro o o o o a C (¢} (@] O (6] (b} o}
Obstaravany dlhodoby finany majetok o o (] (] a (o] (¢] (] O (o] (o] o}
Poskytnuté preddavky na dlhodoby fiman majetok 300 0o0C 20 00D o o 320 002 o o o o o 300 D00 320 OcC
Dlhodoby finanény majetok spolu 400 3244 13 402 494 12 892 244 o] 910 473 o] o (] (o] (o] 400 324 910 473
NeobeZny majetok spolu 1514 603 13636 211 12 986 982 o 2 163 833 508 939 92 056 1881 o 599 113 1 005 665 wra2e4
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Prewad o pohybe neobezZného majetku
31.12.2016
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vliastné njklady

Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena

Nazov 1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016 1.1.2016 iraftky Ubytky Presuny 31.12.201.6 31.12.2015 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUFR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na wyvoj o o o o a C (] ) [6) (6] o o)
Softvér 97 108 (a) 35 823 o 61 285 71 181 9 532 35 823 o 44 8390 25 927 6 398
Ocenité’né prava 76 762 (a) O (o) 76 762 76 762 o (o] (o] 76 762 (o] o
Goodwill o o o o (o] C (¢} o) [0 O o o)
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok o o o o o o o o o o o
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok o o o o o o o o o o o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok o) o o o o O O o) o o a
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 173 870 (o] 35 823 13870 147 943 9 532 35 823 (o] 121 652 25 927 16 395
Pozemky 299 082z (@) (o) (6] 299 0&€3 o o (o] (o] ) 299 083 299 083
Umelecké diela a zbierky 69 00C (¢} o O 69 00C o o o o O 69 000 69 000
Stavby o] o o o (o] C (@) (8] (0] O o (o]
Samostatné hnuteé veci a subory hnuteych veci 534 200 17 180 o 551 281 313 173 74 113 o o 887 2 221 027 164 094
Pestovatiéské celky trvalych porastov o o o o (o] C (¢} 0] (6] (6] (o] o}
Zakladné stado zazné zvierata o [e] [e] [e] (e} C (a] [¢] (6] (6] (o] o}
Ostatny dlhodoby hmotny majetok o o o o o o o o o o o
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 38 500 35 449 a0 1 o 56 769 (6] o [s) o) o] 38 500 56 769
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok o 78X 87 731 (o) [b) [b) o] o o C o o
Dlhodoby hmotny majetok spolu 940 784 140 360 104 911 976 23% 313173 74 113 (o] (o] 387 z&87 627 610 588 946
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ o o o o o a (o] o [e) (6] (6] [»)
Podielové CP a podiely s podielovota&ou okrem v
prepojenych ﬁO\E’lych j{ednpotkéch o o o o ¢ o o 0 0 o o
Ostatné realizovateé cenné papiere a podiely (o) o o o o o o o o o o
Po6zZiky prepojenym &tovnym jednotkam D 4 338 659 4 238 336 100 224 o o o o o o O 3P
PO6zikky v ramci podielovej &asti okrem prepojenym U.J o o o o (o] C O ) [6) [0} [} o)
Ostatné poZky o o o o (o] C O 0] (0] O o o)
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. m&jeto o o o o a C O (o] (6] (6] (b} o)
PO6zikky a ostatny dlhodoby finany majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (o] o o (o) Q C (@) 0] (0] (6] o o)
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlhSou ako jed&n ro o o o o a C O (6] (6] (6] (b} o)
Obstaravany dlhodoby finany majetok 60 00C 40 079 100 079 o [} o o o o o 60 000 o
Poskytnuté preddavky na dlhodoby fitayn majetok o 300 000 [e] (6] 300 0C0O o o o) o) [s) o 300 000
Dlhodoby finanény majetok spolu 60 000 4 678 728 4 338 414 400 324 (o] (o] o o] o 60 000 400 324
NeobeZny majetok spolu 1174 654 4 819 098 4 479 148 5142 602 461 116 83 645 35 823 (o] 508 239 713 537 1 005 664
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4. Udaje o zakazkovej vyrobe

| Informécie o zdkazkovej vyrobsl uvedené v nasledujucej tébe:

EUR
Vynosy zo zadkazkovej vyroby v beznowtavnom obdobi 2 878 640
Celkova suma vynaloZzenych nékladov k 31. decenitd 2 34 340 819
Zisk vykazany k 31. decembru 2017 1278 883
Suma prijatych preddavkov 0
Suma zadrzanej platby 0
Saldo zakazkovej vyroby €ista hodnota zakazky) 0
5. Pohradavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehuttovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom ljaeét
Stav Tvorba Z@tovanie ZEtovanie Stav
k 1.1.2017 (zvySenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.127201
EUR EUR EUR EUR EUR

PoHadavky z obchodného

styku va@i prepojenym 0 0 0 0 0
ucétovny m jednotkam

PoRadavky z obchodného

styku v rdmci podielovej

Ucasti okrem pofadavok vei 0 0 0 0 0
prepojenym &tovnym
jednotkédm

Ostatné poradavky z
obchodného styku
Ostatné pofadavky vai
prepojenym &tovnym 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pofadavky v ramci
podielovej @asti okrem
pohradavok vai prepojenym
Gctovnym jednotkam
Polradavky vai
spolainikom,¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové politadavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné polfadavky 0 0 0 0
Spolu 72 460 0 0 5988 66 472

72 460 0 0 5088 66 472

Spolainog’ v priebehu ttovného obdobia netvorila opravné polozky k faatavkam..
Opravné polozky k pdiadavkam zofadiuju bonitu klienta a jeho schopnosplacd svoje zavazky.

K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri Ghradébaledpisani pdiadavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoeldykpominulo resp. znizilo sa riziko, Ze diznik fedévku Gplne
alebociastazne nesplati.
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Vekova Struktira pdiadavok je uvedend v nasledujucom feste:
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31. 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Polradavky v lehote splatnosti 5 331 382 6 454 925
Polradavky po lehote splatnosti 431 869 834 425
Spolu 5763 251 7 289 350
6. OdloZzena daiova poi’adavka
Vypocet odloZenej deovej polfadavky je uvedeny v nasledujicom diadte:
31.12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi&ovnou hodnotou
majetku a Gtovnou hodnotou zavazkov aich
daiovou zakladou
— odpditatd’né 0 0
— zdaniténé 0 0]
MoZnog umorovad daiovu stratu v budicnosti
0 0
Nevyuzité déaové odpdéty a iné daové naroky o o
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozené daiova poh’adavka 0 0
Vykazana odlozené détiova poH’adavka 0 0

OdlozZena di#ova polfadavka sa vykézala vo vyske, v ktorej je pravdepodpze sa v buducnosti vyuZzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zadtované do vysledku hospodarenia 0
— zatované do vlastného imania 0
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7. Casové rozlisenie

Ide o tieto polozky:

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Néaklady buducich obdobi - dihodobé

Ostatné 0 0
Spolu naklady buducich obdobi - dihodobé 0 0
Naklady budicich obdobi - kratkodobé

Najomné 183 049 179 578

Operativny lizing 9 897 7 986

Ostatné 21 915 15 830
Spolu néklady budicich obdobi - kratkodobé 214 861 203 395
Prijmy buducich obdobi - dihodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buddcich obdobi - kratkodobé

Poistné plnenia 22 755 0

Refakturacia sukromnej spotreby 5134 3 626

Ostatné 86 18
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 27 975 3 644
Spolu 242 835 207 039

8. Vlastné imanie
Uctovna strata za rok 2016 vo vyske 2 939 505 EUR Wydaoriadana takto:
EUR

Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spotmikmi 0
Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 2 939 505
Iné 0
Spolu 2 939 505

O vysporiadani vysledku hospodéarenia z&ovné obdobie 2017 vo vySke -2 482 268 EUR rozhodamé
zhromaZzdenie v priebehu roka 2018.
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9. Rezervy

Prelfad o rezervach za bezn&dvné obdobie je uvedeny v nasledujucom padk:

Stav Z&tovanie Z@tovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaru:né opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 185 037 200 723 26 551 158 486 200 723
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho
zabezpeéenia 154 943 200 723 0 154 943 200 723
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 154 943 200 723 0 1843 200 723
Ostatné rezervy kratkodobé
Zaruwné opravy 13 500 0 13 500 0 0
Sprostredkovatské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gtovnej zavierky a zostavenie
daového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatem 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 16 594 0 13 051 3543 0
30 094 0 26 551 3543" 0

Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 30 094 0 26 551 3543 0
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Prelfad o rezervach za bezprostredne predchadzajicené obdobie je uvedeny v nasledujucom padb:

Stav ZEtovanie Z@tovanie Stav
k 1.1.2016 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2016

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 13 500 0
Ostatné rezervy dihodobé
Zarwné opravy 13 500 0 0 13 500 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 13 500 0 0 13 500 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 170 410 185 037 34 840 135 570 185 037
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho
zabezpeenia 135 570 154 943 0 135 570 154 943
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 135570 154943 0 1350 154 943
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarwné opravy 18 000 13 500 18 000 0 13 500
Sprostredkovatské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gtovnej zavierky a zostavenie
danového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatem 0 0 0] 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 16 840 16 594 16 840 0 16 594

34 840 30 094 34 840 o’ 30 094
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 34 840 30 094 34 840 0 30 094

10. Zavazky

Zavazky (okrem bankovych uverov, p&igk a navratnych finamych vypomoci, zavazkov zo socialneho fondu,
odloZzeného dmvého zavazku a rezerv) diaddoby splatnosti sU nasledovné:

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Zavéazky po lehote splatnosti 26 738 311 221
Zavazky v lehote splatnosti 1777 387 5 610 557
1804 125 5921 778
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Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov, {igki a navratnych finamych vypomoci, zavéazkov zo socialneho
fondu, odlozeného davého zavazku a rezerv) fdiadzostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2@ldviedena
v nasledujucom préade:

U¢tovna  Menej ako ! Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov
Zavazky z obchodného stykudro 0 0 0 0

prepojenym &tovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej @asti okrem zavazkov o 0 0 0 0
prepojenym &tovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku 1072 792 404 162 68 63D 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavéazky ¥oprepojenym gtovnym
jednotkam 0 © 0 0
Ostatné zavazky v ramci podieloveépsti
okrem zavazkov o prepojenym dtovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavéazky 29 208 0 29 208 0]
Dlhodobé priaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0] 0 (0] 0]
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky va@i spolainikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky veéi zamestnancom 242 733 242 733 0]
Zavazky zo socialneho poistenia 168 091 168 091 0
Danové zavazky a dotacie 243 141 243 141 0
Zavazky z derivatovych operacii 0] 0 (0]
Iné zavazky 48 160 48 160 0

1804 125 1106 287 697 838
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Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov, piéki a navratnych finamych vypomoci, zavéazkov zo socialneho
fondu, odlozeného davého zavazku a rezerv) gladzostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2[#l6vedena
v nasledujucom préade:

Uétovna  Menej ako ! Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov
Zavazky z obchodného stykudio
N L, . 0 0] (0] 0
prepojenym &tovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej @asti okrem zavazkov o 0 0 0 0
prepojenym &tovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 5228 113 4243097 1017 138 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavéazky ¥oprepojenym gtovnym
. ! 0] 0] (0] 0
jednotkdm
Ostatné zavéazky v ramci podieloveépsti
okrem zavazkov o prepojenym dtovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavéazky 27 128 0 27 128
Dlhodobé priaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0] 0 0 0]
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky va@i spolainikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky v@i zamestnancom 271 189 271 189 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 126 073 126 073 0
Danové zavazky a dotacie 92 330 92 330 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 (0] 0]
Iné zavazky 176 945 176 945 0
5921 778 4877 512 1044 266 0]

11. OdloZeny daiovy zavazok

Vypocet odloZzeného dimvého zavazku je uvedeny v nasledujicom faeé:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Docasné rozdiely medzigtovnou hodnotou
majetku a Gtovnou hodnotou zavézkov a ich
daiovou z4kladou
— odp@itate’né 0 0
— zdaniténé 0 0]
Iné - océovaci rozdiel zo zkenia 0 0
M oZnog” umorova daiovu stratu v buddcnosti 0 0]
Nevyuzité déové odpéty a iné daové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozeny daiovy zavazok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zatované do vysledku hospodéarenia 0
— zaltované do vlastného imania
12. Bankové Uvery a poZky
Struktara bankovych Gverov a péigk je uvedena v nasledujicom piatie:
Suma istiny Suma istiny
Mena Urok p.a. Datum . v prislusnej Suma istiny v prislusnej
v % splatnosti mene v eurach mene
k 31.12.2017 K 31122017 k 31.12.2016
Dlhodobé bankové Gvery
Bankovy uver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Uve EUR 201¢ 346772 3467 72 0
3467 729 3467 729 0
Bankové Gvery spolu 3467 729 3467 729 0
Dlhodobé p6z&ky
Po6zika EUR 5,10% 19.9.201 8 956 12 8 956 12 6 984 09
P6z&ka EUR 2,90% 15.8.202 46 06¢ 46 06¢ 0
9 002 196 9 002 196 6 984 096
Kratkodobé pdzieky
Po6ztka EUR - 0 0 0
0 0 0
P6Zitky polu 9 002 196 9 002 196 6 984 096
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Struktara bankovych Gverov ptaizostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledaj preliade:

31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
Bankové Uvery po splatnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti ouka 0 3545571
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti 8 wgkov 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti dila® 5 rokov 0 0
Spolu 0 3545571
Struktura poziiek pod’a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledaj preliade:
31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
P6zeky po splatnosti 0 0
P6ziky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 7 720 043 16 860
P6zeky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 10 046 891
P6ziky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako Bvok 0 0
Spolu 7 720 043 10 063 751

13. Casové rozlisenie

Strukturatasového rozlidenia je uvedena v nasledujicontadeh

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu vydavky buducich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky budtcich obdobi - kratkodobé
Platba kartou 80 0
Spolu vydavky budtcich obdobi - kratkodobé 80 0
Vynosy buducich obdobi - dihodobé

0 0
Spolu vynosy buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Poradenské sluzby 0 25 000
N&jomné 18 388 20 218
Spolu vynosy buducich obdobi - dlhodobé 18 388 45 218
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dgrijmov je uvedeny v nasledujicom piatie:

EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -2 479 388 -2 932 876
z toho teoreticka da -520 671 21,00 % -645 233 22,00 %
Dariovo neuznané naklady 644 283 135 299 -5,46 % 667 355 146 818 -5,01 %
Ocaiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpgitate’né polozky -252 848 -53 098 2,14 % -147 441 -32 437 1,11 %
Umorenie daovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie daiovych odpdtov a
inych daiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daiova strata 2 087 953 438 470 -17,68 % 2412 963 530852  -18,10 %
Danova licencia 13715 2 880 -0,12 % 13 090 2 880 -0,10 %

13715 2880 -0,12 % 13 090 2880 -0,10 %
Splatna dai 2 880 -0,12 % 2 880 -0,10 %
Odlozena da 0 0,00 % 3 749 -0,13 %
Celkova vykéazana da 2 880 -0,12 % 6 629 -0,23 %
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

TrZzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar diadjednotlivych segmentov, t.j. pia typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené
v nasledujicom préade:

2017 2016
EUR EUR
Tovar
Tovar 259 120 0
259 120 0
Sluzby
Developerské odmeny 7 128 527 3626 146
Prenajom nehnufeosti 184 167 159 405
Sprostredkovacie sluzby 390 402 95 497
Poradenské sluzby 1068 751 1540 325
Ostané 52 156 357 945
8 824 002 5779 318
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dihodob. hmot. 437 0
437 0
Vynosy zo zadkazky
Vynosy zo zakazky 2 878 640 19 176 197
2 878 640 19 176 197
Spolu 11 962 199 24 955 515
2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo gkagkov a strat vychadzajic zo suvahovych
poloziek je znazornené v nasledujicom paele:
Stav k Zmena stavu
31.12. 2017 31.12. 2016 31.12. 2015 2017 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokorgena vyroba 396 021 0 0 396 021
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 396 021 0 0 396 021
Manka a Skody 0 0
Reprezentmé 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 396 021 0
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3. Ostatné vynosy z hospodarskajinnosti

2017 2016

EUR EUR
Nahrada Skody z poistnej udalosti 45 609 38 916
Rozpustenie dotacie na vytvorené pracovné 0 0
mieste
Rozpustenie dotacie na obstaranie vyrobnej
linky 0 0
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a penale 0 0
Vynosy z odpisanych ptédavok 205 000 0
Vynosy z refakturacii nakladov 84 361 127 224
Prispevky a dary 54 796 77 310
Iné 0 0
Spolu 389 766 243 450
Z toho vynosy, ktoré maju vynitmy rozsah alebo vyskyt: 0 0

4. Finanéné vynosy
Struktura finaginych vynosov je uvedena v nasledujicom pedi:
2017 2016
EUR EUR

Vynosy z precenenenia derivato¢enych na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladdtavinou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskijvne] jednotke 0 0
Vynosové aroky 74 171 14 328
Kurzové rozdiely - zisk 81 938
Ostatné fina#tné vynosy 27 886 58 948
Spolu 102 138 74 213
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5. Néaklady na poskytnuté sluzby

2017 2016
EUR EUR

N&jomné 1 136 506 1097 126
Naklady na inzerciu, reklamu, marketing 416 411 175 994
Pravne a ekonomické poradenstvo 1 303 397 1 330 593
Datiové poradenstvo 5625 0
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Stavebné prace 2 645 566 16 852 656
Analyzy, prieskumy 245 392 123 270
Sluzby IT 95 470 95 470
Programatorské prace 26 028 31 877
Softvér IS, IT 46 735 22 514
Skolenaia, kurzy, seminare, konferencie 36 075 19 540
Naklady na opravy - Gdrzbu 60 503 54 458
Upratovacie sluzbyistenie, odvoz odpadu 42 314 52 260
Bezpe&nostné, prepravné, Soférske sluzby 66 165 111 379
Telefénne poplatky - mobily, pev.linky 97 669 70 242
Iné 87 276 140 344
Spolu 6 319 633 20 186 224
6. Ostatné naklady na hospodarskwinnost’

Spravne poplatky 3832 4 706

Ostatné pokuty a penale 1427 1062

Odpis poliadavok 205 002 0

Poistenie automobilov 31739 22 166

Naklady k refakturacii 55 576 127 224

Dary 4 626 13 002

Spolu 302 201 168 159

Z toho naklady, ktoré maju vynidwy vyskyt alebo rozsah: 0 0
7. Kurzové straty

2017 2016
EUR EUR

Kurzové straty 3771 2 889

Kurzové straty &tované ku du, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka 0 0

Spolu 3771 2 889
8. Finanéné néaklady

2017 2016
EUR EUR

Nakladové Groky 443 68! 286 03:

Bankové poplatky 20 34¢ 9 69:

Ostatné finatné naklady 59C 79¢€

Spolu 464 623 296 520
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9. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju nakladyeeenie Gtovnej zavierky auditorskou spélmog’ou a iné sluzby
poskytnuté&l’alSimi spolénog’ami v nasledujucontleneni:

2017 2016
EUR EUR
Naklady na overenie individualngjtdvnej zavierky auditorom
8 500 8 500

alebo auditorskou spéiog’ou
Iné uigovacie sluzby 0 0

Darové poradenstvo 5625 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
14 125 8 500

Spolu
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolanog” ma nasledujdce podmienené zavazky, ktoré sa nggledeznom éovnictve a neuvadzaju sa v stvahe:

«  Spolanog’ eviduje nevyerpany Uverovy ramec pri prijatom kontokorentnorerévod banky vo vyske 2 032
271 EUR a newerpany Uverovy ramec pri prijatej pékeé od prepojenejdiovnej jednotky vo vyske 8 043
872 EUR.

« Spolanog’ eviduje nevyerpany Uverovy ramec pri poskytnutej pi& prepojenej &tovnej jednotke vo
vyske 4 975 000 EUR.

« Spolanog’ prijala bankové zaruky od viacerych bank na zak@&ape splnenia povinnosti zhotovite/
dodavatéov stavby vo vySke 610 770 EUR

Vzhradom na to, Ze mnohé oblasti slovenskéhwodého prava doteraz neboli dostate overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buduitavé organy aplikoua Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikava zanikne az
potom, ke’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadneiabfie interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolanosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddelektorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolaino®” ma v najme viacero administrativnych, bytovycHagkvych a inych priestorov. Celkovééne najomné
za prenajimané priestory boli za rok 2017: 836 BUR (rok 2016: 817 992 EUR). Spoiwg’ ma v podnajme aj
bytové a kancelarske priestory v Moskve, icbnénajomné predstavovalo v roku 2017 sumu 15 33R &bk 2016:
14 256 EUR).

Spola@nog” ma v najme (operativny lizing) osobné automobity tooch leasingovych spaiposti. Rény leasing
automobilowinil celkom 256 558 EUR (v roku 2016: 237 052 EUR).

3. Prenajaty majetok
Spolainog’ podnajima nebytové a skladovacie priestory tretBobamna podnikatiské &ely. Ra:né vynosy z
najomného su 128 704 EUR (rok 2016: 105 258 EURjorN@ zmluvy s uzatvorené na 2 a 10 rokov s mazos

predZenia.

Spol@nog’ prenajima inym spotmostiam parkovacie miesta v hodnote 55463 EUR @O0k6: 53 847 EUR).
Parkovacie miesta ma Spéfmg’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

K. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Spolainog’ neidentifikovala Ziadne skutposti medzi dom, ku ktorému sa diovna zavierka zostavuje aam
zostavenia €tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv ngsledok hospodarenia Spéiwsti pripadne na
celkovu finagnu situaciu Spoknosti za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decegia.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZ TAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolainog’ realizovala vroku 2017 transakcie so Spriaznengsbbami. Spoknos’ ma prijati pdiiku od
spolanosti J & T Real Estate Private Equity B.V. v hodn&®56 128 EUR a zaroireposkytla pbiiku tejto
spolanosti v hodnote 525 000 EUR.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV U CTOVNEJ JEDNOTKY

Spolainog’ neposkytla zZiadne odmenylenom Statutarnych organov Spaiesti z ddvodu vykonu ich funkcie pre
Spolatnog’ ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

Clenom &tatutarneho organu neboli v roku 2017 pimskg Ziadne poky, zaruky alebo iné formy zabezfemia, ani
financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromégyklenov, ktoré sa vyttovavaju (v roku 2016: ziadne).
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Preffad o pohybe vlastného imania v priebekitouného obdobia je uvedeny v nasledujucom faeh:

1?2\8:7 Prirastky Ubytky Presuny 31.81&21?/2‘(()17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5310 000 0 0 0 5310 000
Zakladné imani 5 310 0O 0 0 0 5 310 0O
Zmena zakladného ima Q 0 Q 0 Q
Poladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelirey
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na viastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fonc 0 o 0 o 0
Ostatné fondy zo zisl 0] 0 0] 0 0]
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovych
kastin 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri
zlikeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodare nia minulych
rokov -8 541 634 0 0 -2 939 505 -11 481 139
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -8 541 634 0 0 -2588D -11 481 139
VWysledok hospodarenia bezného
Gétovného obdobia -2 939505 -2482268 0 2 939 505 -2 283
Spolu -6 005 784 -2 482 268 0 0 -8 488 052
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Preffad o pohybe vlastného imania za predchadzajétoeié obdobie je uvedeny v nasledujiucej tieu

1.81t.az\2>i1<6 Prirastiy Ubytky Presuny 31.81%21?/2?)16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5 310 000 0 0 0 5310 000
Zakladné imanie 5310 000 0 0 0 5 310 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Polradavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0
Emisné azio 826 529 0 0 (0] 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonné rezervné fondy 143 095 0 0 22 260 165 354
Zakonny rezervny fond (nedeliey
fond) 143 095 0 0 22 260 165 354
Rezervny fond na viastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceaiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z kapitalovych
astin 0 0 0 0 0
Oceaiovacie rozdiely z precenenia pri
zligeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodare nia minulych
rokov -8 741 969 0 0 200336 -8541634
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 200 336 200 336
Neuhradend strata minulych rokov -8 741 969 0 0 -89R91
Vysledok hospodarenia bezného
G¢tovného obdobia 222595 -2939 505 0 -222 595 -2 939 505
Spolu -3 066 279 -2 939 505 0 0 -6 005 784
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

2017 2016
Penazné toky z prevadzkoveginnosti
Paiazné toky z prevadzky -1 351 808 -2 563 304
Zaplatené Uroky -49 868 -54 970
Priaté Groky 0 0
Zaplatena daz prijmov -2 880 -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Paiazné toky pred mimoriadnymi poloZkami -1 404 556 -2 621 154
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Cisté paiiazné toky z prevadzkovefinnosti -1 404 556 -2 621 154
Petiazné toky z investnej ¢innosti
N&kup dihodobého majetku -140 963 -35 448
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 437 0
Obstaranie investici -20 000 -240 000
Priaté dividendy 0 0
Cisté paiiazné toky z invesinej &innosti -160 526 =275 448
Petiazné toky z finarénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania 0 0
Primy zdalSich vkladov do vlastného imania spalimi alebo
fyzickou osobou, ktora je¢tovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/pbiek 2 400 000 3104 890
Splatky zavazkov v akcionarom z titulu znizenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych pégek -12 726 871 -4 334 042
Splatky z poskytnutych pa&ik 12 301 871 4 234 042
Prijmy z emisie dihovych cennych papierov 0 0
Splatky priatych Gverov a p&&k -427 968 0
Splatky zavazkov z fin@&mého leasingu -39 634 -38 506
Cisté paiazné toky z finarénej ¢innosti 1507 398 2 966 384
(Ubytok) prirastok pgaznych prostriedkov a paznych
ekvivalentov -57 684 69 782
Peaiazné prostriedky a pazné ekvivalenty na zatku roka 91 672 21890
PeiniaZzné prostriedky a paiazné ekvivalenty na konci roki 33 988 91 672

37



Poznamky @ PODV 3 -01

Paiazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpatitanim Grokovych, daiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadne ho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepsazné operacie:

Odpisy dhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pdhdavkam

Urokové néklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dihodobého majetku

Iné nep&azné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) paiadavok z obchodného styku a inych
pohradavok

Ubytok (prirastok) poloziekasového roziisenia

Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavazkov z obchodného stykuyahin

Penazné toky z prevadzky

Peaiazné prostriedky
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2017 2016
-2 479 388 -2 936 625
91 704 83 645

-5 988 1941
443 685 286 631
74171 -14 328

0 0

0 0

-437 0

352 0
-2 024 243 -2 578 736
1724 359 2107
-62 547 -10 670
-396 021 0
-593 356 23 995
-1 351 808 -2 563 304

Paiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumiaigded hotovas ekvivalenty p#aznej hotovosti, p@zné
prostriedky na beznychttoch v bankach alebo poli@dch zahrarnych bank, kontokorentnyét acas’ zostatku Gtu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medmziyie (Etom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovy#tani.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

Peiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) saunde kratkodoby finamy majetok zamenitaey za vopred

mesiacoch odoid, ku ktorému sa zostavujétavné zavierka, napriklad terminované vklady nakbajich (étoch,
ktoré su uloZzené najviac na trojm&sa vypovednu lehotu, likvidné cenné papieréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstaranéctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiamio dia, ku ktorému sa zostavujétavna

zavierka.
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