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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo
Spolo¢nost SAAR, s. 1. 0., so sidlom Blagoevova 9, 851 04 Bratislava (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZena 1. augusta
2007 a do obchodného registra bola zapisana 16. augusta 2007 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel:
Sro, vlozka 73039/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— prengjom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom,
— prenajom hnutel'nych veci.

3. Polet zamestnancov
Udaje o poCte zamestnancov za bezné G¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce G¢tovné obdobie si uvedené
v nasledujiucom prehliade:

Bezprostredne
Nazov polozky A s ] . predchadzajice uctovné
Bezné ictovné obdobie ehdobie
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 3 3

4. Priavny dovod na zostavenie Gi¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G¢tovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR &, 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za G&tovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori majii primerané znalosti (0 obchodnych a ekonomickych &innostiach
a G¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. U&tovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat' vSetky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia Uverov a poziCiek a ini
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

5. Détum schvilenia Giftovnej zdvierky za predchddzajiice ictovné obdobie
Uctovné zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice G¢tovné obdobie, bola schvéalend valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 18. decembra 2017.

6. Informécie o konsolidovanom celku
Spolo¢nost sa nezahifia do konsolidovaného celku.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Yychodiské pre zostavenia aftovnej zdvierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31.12.2017 su kratkodobé zavizky spolo¢nosti (riadok 122, 136, 139 a 140 stvahy) vicsie ako obezny majetok (riadok
033 stavahy) 0512 815 EUR. Jediny vlastnik spolo¢nosti sa zaviazal financne podporovat spolo¢nost, tak aby bola
schopna pokradovat’ vo svojej ¢innosti najmenej po dobu 12 mesiacov nasledujtcich po skonéeni Gétovného obdobia.

2. Uttovné zdsady a Gctovné metody
Uctovné metody a vieobecné uétovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého uctovného
obdobia.

Spolo¢nost” uplatiluje uctovné principy a postupy Gétovania v sulade so zdkonom o G¢tovnictve a s postupmi uctovania
pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v petiaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurdch.

Uctovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa bert vsetky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na a¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavizkov sa uplatiluje zdsada opatrnosti, t. j. ber(i sa za zaklad vSetky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov a ktoré sii zname ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Moment zatltovania vynosov — vynosy sa GC¢tuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko vtomto okamihu
prechadzaju na odberatela vyznamné riziké a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery a pdZicky — pohladavky a zavizky sa v stivahe vykazuji ako
dlhodobé alebo kratkodobé podrla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka. Cast
dlhodobej pohl'adavky a &ast” dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zdvierka, sa vykazuji v sivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavizok.
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Pouzitie odhadov — zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budtcich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, ako aj na vykazovani vy$ku vynosov anakladov pocas roka. Skutoiné
vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane — slovenské datiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujiacich precedensov a podlicha
neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuji rozne interpretacie dafiovych zékonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykazané v ultovnej zavierke sa mozu neskor zmenit' podl'a kone¢ného stanoviska dariovych
Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov

Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niz3ia, sa povaZuje za zasoby a G¢tuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Metddy odpisovania, doby pouziteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Fredpokiadatin Roén4 odpisova
Dlhodoby hmotny majetok doba pouzivania | Metdda odpisovania P o
sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 rovnomerna 25 az 16,67
Pozemky - neodpisuju sa -

Zasoby
Zasoby sa ocefiuji nizSou z nasledujtcich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo ¢&istou realizaénou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahffla cenu, za ktora sa zdsoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZen(i o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie st sucastou
obstaravacej ceny.

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceiujii obstaravacou cenou vratane nékladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Finan¢né ucty
Finan&né &ty tvori pettazné hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych G&¢toch a oceriuji sa menovitou hodnotou.

Naklady budicich obdobi
Néklady buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnad na dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej stvislosti s
G¢tovnym obdobim.

Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedd sa zavizKy v Gctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujlci existujicu povinnost Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické GZitky. Rezervy st zavizky s neurCitym Casovym vymedzenim
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alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
G¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gttuje na veene prislusny nakladovy alebo majetkovy uet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gltuje na tarchu vecne prislusného ctu rezerv so siivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného G¢tu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej tasti sa G&tuje opatnym G¢tovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Odlozené dane

Spolognost upustila od u&tovania odloZenej dane, nakolko jej tato povinnost nevyplyva vzmysle § 19 zékona
o (&tovnictve. K 1.1.2017 bol zaétovany odloZeny daitovy zévizok/pohladavka s vplyvom na nerozdeleny zisk minulych
rokov vo vyske 54.387 EUR.

Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a €asovej savislosti s
G¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diw uskutotnenia a&tovného pripadu prepogitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deni predchadzajuci diu uskutognenia G¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakapena.

Na abytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo 7 devizového a&tu sa na prepoet cudzej meny na eurd pouZzije
referenény vymenny kurz urleny a vyhlaseny Europskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchddzajici ditu uskutognenia Gctovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje (¢tovna zavierka, prepocitavaji na menu €uro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka,
a (¢tuja sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajli na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deft predchadzajici difu uskutognenia G&tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zdvierka, sa uz neprepocitavaj.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z (¢tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli ticto hodnoty nakupené alebo predané.

Yynosy
Trzby za tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a
pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznana zlavu.

Trzby z tovaru sa vykazuju v deft splnenia dodavky podla Obchodného zékonnika alebo inych podmienok dohodnutych
v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom Gdtovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na ctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov. t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuja
v beznom aétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Informacie o zdviizkoch
Struktura zavizkov (okrem bankovych averov, rezerv a kratkodobych finanénych vypomoci) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:
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Dlhodobé zaviizky spolu 252 = 167
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov

[avﬁ%k)(.%() zostatkovou dobou splatnosti jeden 252 167
rok az pit rokov

Kritkodobé zaviizky spolu 403 897 454 369
'Aavb'.'zky S0 Zostf'xtkovou dobou splatnosti do 248 897 250 682
jedného roka vratane

Zavizky po lehote splatnosti 155 000 203 687

Spolognost neevidovala v predoslom Gétovnom obdobi a ani neeviduje v beznom uétovnom obdobi Ziadne zavizky kryté
zdloznym pravom s vynimkou uvedenom v ¢asti 3. Bankové Gvery a kratkodobé finanéné vypomoci.

2. Informacie ku kritkodobym rezervam

Spolognost’ vytvorila rezervu na vyGé&tovanie prevadzkovych nakladov a spotrebu vody a stoéné za rok 2017 vo vyske
predpokladaného zavizku 3 000 EUR (predchadzajuce obdobie vo vyske 2 986 EUR).

Podla sicasnych slovenskych zdkonov mé spolo¢nost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode do starobného
dochodku odchodné vo vyske priemerného mesa¢ného zarobku. Spolo¢nost odhadla, Ze vyska takéhoto zavizku je
nevyznamna v beznom aj v predchadzajucom obdobi. Ugtovné vykazy neobsahujii Ziadnu tupravu z tohto titulu.

3. Bankové avery a kriatkodobé finanéné vypomoci

Struktira bankovych Gverov je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Suma istiny| Suma Suma istiny
Urok v prislu$nej | istiny v v prislu$nej
) . Datum meneza | eurdchza mene za
Nazov poloZky Mena p. a. ; ooz v 2
v % splatnosti bezné bezné bezprostredne
Gi¢tovné ictovné |predchddzajice
obdobie obdobie Juétovné obdobie
Dlhodobé bankové tvery
Bankovy tver-TB - $01300/2014 - dihod. &ast | EUR | nizsie| 28.62019 0 3800000 4400 000
Dihodobé bankové avery spolu 0] 3800000 4400 000|
Kratkodobé bankové tvery
Bankovy Giver-TB - $01300/2014 - krétk. dast | EUR | nizsie | 31.12.2018 of 600000 600 000
Kréitkodobé bankové tvery spolu 0] 600000 600 000

Bankové dvery spolu

o] 4400000] 5000000

Spolo¢nost’ uzavrela v roku 2014 zmluvu o splatkovom uGvere s Tatra banka, a.s. na zédklade ktorej jej bol poskytnuty
splatkovy tver vo vyske 6 500 000 EUR. Urokové sadzba je stanovend ako 6-mes. EURIBOR + 3,00 % p.a.

Zabezpedenie uveru je nasledovné:

1. Zaloznym pravom k nehnutel'nému majetku:

a) Katastrdlne tzemie Nivy, okres Bratislava II, ¢islo LV 1658:

- Pozemok ¢&. 10497/5 — zastavané plochy a nadvoria

- Pozemok & 10497/19 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok ¢. 10497/20 — zastavan€ plochy a nadvoria
- Stavba — budova, &. stp. 527 na pozemku parc. ¢. 10497/5

- Stavba — transforma&na stanica, &. sup. 16314 na pozemku parc. €. 10497/20
Uctovna zostatkova hodnota uvedenych pozemkov k31.12.2017 je vo vyske 1250921 EUR auctovna

zostatkova uvedenych stavieb k 31.12.2017 predstavuje hodnotu 3 128 355 EUR.
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b) Katastralne Gizemie Podlavice, okres Banska Bystrica, &islo LV 2817:
- Pozemok ¢. 1172/1 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok ¢. 1172/11 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok &. 1172/12 — zastavané plochy a nadvoria
- Pozemok ¢&. 1174/2 — zahrady
- Pozemok &. 1175/5 — zahrady
- Stavba — spracovatel'ské centrum NTS SR, &. sip. 2784 na pozemku parc.¢. 1172/1
Uttovna zostatkova hodnota uvedenych pozemkov k 31.12.2017 je vo vyske 137 053 EUR a u¢tovna zostatkova
hodnota uvedenej stavby k 31.12.2017 predstavuje hodnotu 562 561 EUR.

2. Zaloznym pravom k pohladavkam:
Zalohou st vietky sG¢asné a buduce pohl'adavky zalozcu vratane pripadného prisludenstva tychto pohl'adavok:

- kazdé jednotliva a tiez v3etky existujice a budice pohladavky zaloZcu vo¢i odberatel'om na zaplatenie
pefiaznych prostriedkov, spolo¢ne s pripadnym prisluSenstvom tychto pohl'adavok,

- pohladavky, ktoré vznikli alebo vznikna na zéklade alebo v stvislosti s kazdou z odberatel'skych zmluayv,

- pohladavky, ktoré vznikli alebo vzniknt na zéklade alebo v savislosti so vznikom, trvanim alebo zdnikom
kazdej z odberatel'skych zmluav,

- pohladavky, ktoré vznikli alebo vznikn( v stvislosti s odporovatelnostou alebo odstipenim od kazdej z
odberatel'skych zmlayv,

- pohladavky, na vydanie bezdovodného obohatenia, ktoré vzniknu na zéklade alebo v stvislosti s kazdou z
odberatel'skych zmlayv,

- pohladavky na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na G¢toch a na vyplatenie pefiaznych prostriedkov
z uctov.

3. Bianko zmenkou vystavenou dlznikom SAAR na rad veritel'a Tatra banka. a.s.

4. Zaloznym pravom k obchodnému podielu spolo¢nosti

Struktura kratkodobych finan¢nych vypomoci je uvedend v nasledujacom prehlade:

Suma Suma istiny
i Suma . .
istiny L. v prislu$nej
, 2 | istinyv
Urok v prislusnej| A mene za
2 g Datum eurach za
Nazov polozky Mena | p. a. .| meneza e bezprostredne
splatnosti s beiné .
v % bezné , , [predchadzajice
o a uétovné P
tétovné obdobie uctovné
obdobie obdobie
Kratkodobé finan¢né vy pomoci o o
Ostatné finanéné vy pomoci EUR - |31122018 0 36976 36 976
Kratkodobé finan&né vypomocispolu 0l 36976} 36976

Informécie 0 vvnosoch
Spolo¢nost’ v porovnani s predchadzajiucim rokom nevykazala trzby z predaja tovaru V porovnani s predchadzajicim

rokom doglo k nérastu trzieb z predaja sluZieb.

Informécie o ndkladoch

Spolo&nost’ v porovnani s predchadzajicim rokom vykézala vysSie naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
¢o priamoumerne svisi s dosiahnutymi trzbami z predaja tovaru. V porovnani s predchadzajicim rokom doslo k poklesu
nakladov na obstarané sluzby v stvislosti s nepotrebnymi subdodavkami spojenymi s modernizaciou pristrojov. Ostatné
naklady v porovnani s predchadzajicim rokom st na porovnatelnej hodnote a nedoslo ani k zmene Struktiry jednotlivych
nakladov.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Prenajaty majetok

Spoloc¢nost prenajima nebytové priestory v objekte Zellova 2, Bratislava a Jasefiova ul. &. 7, Banska Bystrica. Spolo¢nost
dosiahla celkové vynosy z prendjmu vratane prevadzkovych nékladov vo vyske 1369 313 EUR ztoho vynosy dvoch
najvyznamnejsich najomnikov boli dosiahnuté vo vyske 1288 750 EUR. Zmluvy tykajiice sa dvoch najvyznamnejsich
najomnikov s uzatvorené na obdobie od 15.06.2010 do 14.06.2025 a na obdobie od 14.7.2011 do 13.7.2031

Ostatné priestory st prenajimané obchodnym spolo¢nostiam v nevyznamnych sumach.

Spolo¢nost prenajima nebytové priestory v objekte Zellova 2, Bratislava a Jasetiova ul. &. 7, Banska Bystrica
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Medzi hlavnych najomnikov patri Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou sro&nym najomnym vo vyske.
799 426 EUR + prevadzkové naklady (zmluva je uzatvorend od 15.06.2010 do 14.06.2025) ide o prenajom nebytovych
priestorov so $tvrtro¢nym splacanim ndgjomného) a Narodna transfuzna sluzba SR s roénym najomnym vo vyske 252 853
EUR + prevadzkové naklady ( zmluva je uzatvorena na dobu 20 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia (14.7.2011), so $tvrtroénym splacanim ndjomného. Ostatné priestory su prenajimané
obchodnym spolo¢nostiam v nevyznamnych suméch.

Podmienené ziviizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az
potom, ked bud k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislugnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 az do dita zostavenia uctovnej zavierky nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na vern¢
zobrazenie skuto¢nosti, ktoré s predmetom ucétovnictva.



