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CL. I
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

U¢tovna jednotka VINTON DEVELOPMENT (dalej len ,spoloénost™) je spolo¢nost s rudenim obmedzenym so
sidlom v Bratislave, Sevéenkova 36, PSC 851 01. Zalozend bola dfa 12.05.2005 zakladatelskou listinou vo
forme notérskej zapisnice. DeR vzniku je 28.05.2005 ICO 35938030. Spolocnost je zapisanad v Obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I.

Hlavnym predmetom ¢innosti spolocnosti je:

« prendajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb-obstaravatelska éinnost
spojena s prenajmom,

« obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

e sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti,

+ podnikatel'ske poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti.

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uttovnd zavierka zostavena za predchadzajlce (&tovné obdobie bola schvalend Valnym zhromazdenim,
v slilade s Obchodnym zakonnikom, dria 28.11.2017.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tdto Uttovni zévierku podla §17 Zékona 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorgich

predpisov ako riadnu G¢tovnu zavierku k poslednému driu Gétovného obdobia. Uétovnd zdvierka spoloénosti
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky.

4. UDAJE O SKUPINE

p
Central European Investment Corporation S.A.,
Luxembourg

L
)

VINTON DEVELOPMENT , s.r.o.
\

5. POCET ZAMESTNANCOV

Spoloénost nema zamestnancov.

-
INFORMACIE O ORGANOCH

Spolocnosti sa netyka.
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) €L, 111
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Uétovna zavierka spolocnosti pozostavajlica zo stivahy, vykazu ziskov a strat a pozndmok k Uctovnej zavierke k
31.12.2017 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania cinnosti spolonosti a v sdlade s ictovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v (¢tovnej zavierke sprévne a verne zobrazuju stav majetku
a zavazkov, vlastné imanie predstavujlice sthrn viastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situdaciu a vysledok
hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD
2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Pri Uétovani o vysledku hospodarenia Uétovnej jednotky spoloénost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvazkov v Uctovnictve a Uctovnej zévierke je upravené o poloZky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia U¢tovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajna cena znizend o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouzitd na ich ocenenie v U¢tovnictve, zasoby sa ocenia v Uétovnictve a v Uétovnej zavierke touto
nizsou cenou.

4, Spoloénost Gétuje o skutoénostiach, ktoré si predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutoénosti
¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zésadu nemoZno dodrzat, méze Gétovat aj v Gétovnom obdobi, v ktorom
uvedene skutocnosti zistila.

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku III bode 2.2.1 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedeneé inak.

6. Spoloénost vykonala ku diiu Uétovnej zdvierky inventarizaciu majetku a zavéazkov v sllade so zdkonom o
Gétovnictve.

7. Zostatky uctov, ktoré obsahuje sdvaha, a ktorymi sa (¢tovné obdobie zadina, nadvézujl na zostatky Gétov,
ktorymi sa predchadzajlce Gctovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSsovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovad doba
splatnosti. Pohladévky a zévézky su v3ak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu
zostavenia U¢tovnej zavierky, to znamena, ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov sU vykazované ako kratkodobe, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK
a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Spolo¢nost neobstarala dihodoby nehmotny majetok klpou.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou éinnostou

Spoloénost nevytvéra dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym sp6sobom

Spolo&nost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Uétovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Néklady na rozsirenie, modernizéciu a rekonstrukciu, vedice k zvyseniu vykonnosti, kapacity alebo Géinnosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné G¢tovné obdobie, zvy$ujl obstardvaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
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pri jednotlivom majetku za bezné G&tovné obdobie a naklady na prevadzku, Udribu a opravy sa Uctuju do
nakladov bezného Uétovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho
obstarania.
e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou &innostou

Spolo¢nost nevytvéra dihodoby hmotny majetok viastnou ¢innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spoloénost netétuje o dlhodobom finanénom majetku.

h) Zasoby obstarané kilpou

Spolo¢nost neliétuje o zasobach obstaranych klpou.

i) Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Spolo&nost nelctuje o zasobach vytvorenych viastnou &innostou.

j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje zasoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.

Spolo¢nost neliétuje o zadkazkovej vyrobe.

1) Pohladavky

Pohladavky su v Uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spoloénost vytvéra adekvatnu opravni polozku k pohladdvkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu v ase
uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy

Spoloénost U¢tuje na Uctoch &asového rozlidenia v stlade so zasadou o Uétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky ¢asového rozlienia.

0) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o (¢tovnictve) na predpokladané rizikd, straty a znizenia
hodnoty slvisiace so zdvazkami s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.
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p) Dlhopisy

Spoloénost nelétuje o dlhopisoch.

q) Zavazky

Zavazky (vratane Uverov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavédzkov
zisti, 2e suma zavézkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zdvazky v UCtovnictve aj v Uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozliSenie na strane pasiv sGivahy

Spolo¢nost (¢tuje na Ultoch Easového rozlidenia v sllade so zdsadou o Uctovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

s) Derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spolo¢nost nelctovala v priebehu Gétovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivatmi zabezpedeny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolo¢nost Gétuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné slvisiace s beznym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.

Spolo¢nost Uétuje o majetku prenajimanom na zadklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finanény leasing)
nasledovne:
- zmluvy uzavreté po 1.1.2004: predmet leasingu je vykazany v majetku spolocnosti a je aj odpisovany.
Urok z leasingu je podla splatkového kalendara zahriiovany do nakladov.

u) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zdkonom o dani z prijmov.
OdloZena dan je potitana metddou zavazkov. Odlozend daf z prijmov sa UEtuje pri doasnych rozdieloch medzi
u¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavézkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zédkladrou, pri

moznosti umorovat dafovl stratu v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafové odpoéty a iné dafové

naroky do budlcich obdobi. Odlozena daf sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujlcich
uc¢tovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatiziciou

Spolognosti sa netyka.

2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost mé zostaveny odpisovy pléan ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. Uctovné odpisy su vypolitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Gétovnictve a to do jej
vysky.

Dlhodoby hmotny majetok spoloénost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
zivotnosti odpisovaného majetku.
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Nazov majetku Doba odpisovania, sadzba Metdda odpisovania
Administrativna budova BA 40 rokov, 1/40 Rovnomerna
Administrativna budova C5 40 rokov, 1/40 Rovnomerna
TZ budovy C5 40 rokov, Rovnomerna
Garazovy dom 20 rokov, 1/20 Rovnomerna
Administrativna budova ZA 40 rokov, 1/40 Rovnomerna
Vzduchotechnika bud. BA 12 rokov, 1/12 Rovhomerna
Vzduchotechnika, bud. C5 12 rokov, 1/12 Rovnomerna

Technické zhodnotenie kancelarii najomcov je odpisované pocas dohodnutej doby prendjmu priestorov.
Pre danové Ucely spolognost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona &. 595/2003
Z.z. 0 dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby su rovnaké ako sadzby pouZivané pre G&tovné (cely.

Odpisovanie administrativnej budovy ZA bolo ukonéené v novembri 2017 a budova bola vyradend z majetku na
zaklade zmluvy o klpe nehnutelnosti.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zasobam

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo¢nost tvori opravnl polozku ku vsetkym pohyblivym pohladavkam.

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihsou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej

hodnotu v ¢ase U¢tovania a vykazovania (sU€asna hodnota).

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V (¢tovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavajl na menu euro kurzom uréenym

v kurzovom listku Eurépskej centréalnej banky v def predchadzajlci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu alebo

v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zdvierka, prepodita na menu euro majetok a

zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym

Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzove rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepotte majetku a zavézkov ku

dfiu zostavenia Uctovnej zavierku ovplyviiuji hospodarsky vysledok bezného i¢tovného obdobia.

2.2.5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolocnosti sa netyka.

2.2.6. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA,
VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V Gctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov

Uctovania, usporiadania poloZiek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti

predchadzajucemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej uctovnej legislative.

2.2.7. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spoloénost nelétovala opravu vyznamnych chyb minulych obdobi.
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CL. 1v
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

1. GOODWILL

Spoloénosti sa netyka.

2. DERIVATY
Spolocnosti sa netyka.
a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia

Spoloénosti sa netyka.

b) Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi

Spolo¢nosti sa netyka.

3. ZAVAZKY
a) Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dih$ou ako 5 rokov

V spolocCnosti sa nachadzaju nasledovné zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:
» POzic¢ky vo vyske 8 100 000 EUR,

b) Zabezpedené zavazky

Spolocnosti sa netyka.
4.  VLASTNE AKCIE
Spoloc¢nosti sa netyka.

5. NAKLADY A VYNOSY, KTORE MAJU VYNIMOCNY ROZSAH ALEBO VYSKYT
Spoloénosti sa netyka.

) o CLv |
INE AKTIVA A INE PASIVA

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY
a) Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje podmieneny majetok.
b) Podmienené zavazky

Spolo¢nosti nie su zname podmienené zdvazky.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI
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V spolo¢nosti sa v priebehu Gétovného obdobia  nevyskytli vyznamné polozky ostatnych financnych
povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Gétovnych vykazoch.

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo&nost neeviduje vyznamné polozky na podsuvahovych uctoch.

CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Spoloénosti nie st zname Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavenad uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnejsim sposobom menili vysledky UGétovnej zavierky za rok 2017, resp. by
vyznamnejéim spésobom ovplyvnili éinnost spoloénosti v nasledujlcich uétovnych obdobiach.

CL.vir
OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti sa netyka.



