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A. VSEOBECNE INFORMACIE

Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo HOUSE development s.r.o. Mlynarska 11, 04001 Kosice

Datum zaloZenia 21.10. 2011

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) | 21.10. 2011

Opis hospodarskej ¢innosti

Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb, stavebna &innost

Zamestnanci
Nazov polozky BezZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gaétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2 2
Sgay zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 2 3
zavierka, z toho:
pocet vedlcich zamestnancov 1 1

Pravny dovod zostavenia Guctovnej zavierky

Tato Uctovnd zavierka je riadna individudlna Uc¢tovnd zdavierka za HOUSE development s.r.o.. Bola zostavenad za Uctovné obdobie od 1. janudra do
31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2016

U¢tovna zavierka spoloénosti HOUSE development s.r.o0. za rok 2016 bola schvélena valnym zhromazdenim dria 29. marca 2017
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a)

b)

c)

B . POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

U¢tovna zavierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zékonom o G¢tovnictve a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v
Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Zakladné Uctovné metddy pouzité pri zostavovani tejto individudlnej Uctovnej zavierky sU opisané nizSie. Tieto metddy sa uplatfiuji konzistentne pocas
vSetkych Uctovnych obdobi, ak nie je uvedené inak.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad sa bert véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na
Uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a
zavazkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a
vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdZzicky — pohladavky a zavézky sa v stvahe vykazujlu ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej
doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie je dlh$ia ako
jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v stvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spobsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zdvazkov

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kdpou sa ocefiuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je  cena, za ktor( sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s
jeho obstaranim (prepravné). Uroky z Gveru nie su sucastou obstaravacej ceny majetku.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - reprodukénou obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku
novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fniom Uctuje.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené podla predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat
sa zaCne v mesiaci zaradenia do pouzivania. O dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstardvacia cena je 1700 eur a nizSia a zaroven s dobou pouZitelnosti
dlhSou ako jeden rok, sa Uctuje ako o zédsobach.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevysuje Uhrne za Uctovné obdobie sumu 1700 eur.

Neskladovatelnymi zasobami su kancelarske potreby, hygienické potreby, Cistiaci material, pracovné naradie, Stitky, odborné casopisy a iné publikacie,
ochranné pracovné pomocky a podobne.
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Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania - obstaravacou cenou.

Penazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou.
Periazné prostriedky zahffiaju pefiaznl hotovost a pefiazné prostriedky v bankéach.
Casové rozlidenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Rezervy sa Uctuju v oCakavanej vyske zavazku.
Kratkodobé rezervy sa vytvaraju na nevycerpané dovolenky a na sluzby.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e  pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - oéakavanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
o niektoré polozky na danové ucely.

d) Tvorba odpisového planu

Druh majetku Zivotnost Roéna sadzba odpisov
a b C
Budovy a stavby 40 rokov 5,0 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25 %

urcuju z actovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach
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a) Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty (riadok 011 suvahy)

Dlhodoby hmotny
majetok

a

BezZné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych veci

d

Pestovatel'ské
celky
trvalych
porastov

e

Zakladné stado
a tazné
zvierata

£

Ostatny
DHM

G

Obsta-
ravany
DHM

h

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

311 702

353 541

116 625

79923

861 791

Prirastky

665

7 214

125 516

133 395

Ubytky

119 987

73 049

9 445

202 481

Presuny

Stav na konci ic¢tovného
obdobia

192 380

360 754

43 575

195993

792 705

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

32135

89 427

121 562

Prirastky

8 838

25 516

34 354

Ubytky

73 049

73 049

Stav na konci Gétovného
obdobia

40 973

41 893

82 866

Opravné polozky

Stav na zaciatku
actovného obdobia

Prirastky

U bytky

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

311 702

353 541

116 625

79 923

861 791

Stav na konci ic¢tovného
obdobia

192 380

319 782

1683

195 993

709 839
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Dlhodoby hmotny
majetok

a

Bez

rostredne predchadzajice Gctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutel'nych veci

d

Pestovatel'ské
celky
trvalych
porastov

[S]

Zakladné stado
a tazné
zvierata

f

Ostatny
DHM

G

Obsta-
ravany
DHM

h

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zacdiatku
actovného obdobia

122 007

353 541

116 624

161 088

753 260

Prirastky

189 695

128 103

317 798

Ubytky

209 268

209 268

Presuny

Stav na konci Gétovného
obdobia

311 702

353 541

116 624

79 923

861 790

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

23 296

70 636

93 932

Prirastky

8 838

18 791

27 628

U bytky

Stav na konci ic¢tovného
obdobia

32134

89 427

121 560

Opravné polozky

Stav na zaciatku
acétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Gétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
actovného obdobia

122 007

353 541

116 624

161 088

753 260

Stav na konci ic¢tovného
obdobia

311702

321 408

27 197

79 923

740 230
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Pohl'adavky (r. 54 actovnej zavierky)
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Nazov polozky

a

V lehote
splatnosti

b

Po lehote Pohl'adavky
splatnosti spolu

[¢ D

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

3 668

3 668

Cista hodnota zakazky

uctovnej jednotke

Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohl'adavky spolu

3 668

3 668

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 30 dni.

Pohl'adavky podl'a zostatkovej
doby splatnosti
a

BezZné uctovné obdobie
b

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie
C

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 3 668 2795
Kratkodobé pohl'adavky spolu 3 668 2795
Financné ucty (riadok 71 Guctovnej zavierky )
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie predchadzajlce Gctovné
obdobie
Pokladnica 17 836 20 958
Ceniny
Bezné bankové Ucty 325301 8127
Spolu 343 137 29 085
Casové rozlisenie (r. 74 Gétovnej zavierka )
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné Gactovné obdobie predchadzajlce Gctovné
obdobie

a

C

Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho:

Sluzby - odberatel

Reklama

Web stranka

Poistné
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G) UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiVv SUVAHY

a) Vlastné imanie (r. 80 Gctovnej zavierky )

Zakladné imanie pozostava z podielu spolo¢nika a je vo vyske 5000 eur. Zakladné imanie bolo celé
upisané a splatené.

Rozdelenie G¢tovného zisku za rok 2015

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajlice Gctovné
obdobie

U&tovny zisk 128 635

Rozdelenie Gctovného zisku Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvysenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 128 635

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu 128 635

b) zavazky (r. 133 GUctovnej zavierky)

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zavazky spolu
a b C d

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku 159 689 159 689

Cista hodnota zakazky

Nevyfakturované dodavky

Zavazky voli dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke

Ostatné zavéazky v ramci
konsolidovaného celku

Zavazky vodi spolo¢nikom a

v L -4 517 -4 517
zdruzeniu

Zavazky voci zamestnancom 320 320

Zavazky zo socialneho poistenia 149 149

Danové zavazky a dotacie 34 732 34 732

Ostatné zavazky -197 -197

Kratkodobé zavazky spolu 190 176 190 176
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1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
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Sluzby Predaj tovaru Ostatné sluzby
, Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-
Oblast odbytu Bezné ne predcha- Bezné ne predcha- Bezné ne predcha-
actovné dzajice actovné dzajlice actovné dzajice
obdobie uctovné obdobie Gctovné obdobie Gactovné
obdobie obdobie obdobie
a b C d e f G
Slovenska republika 24 904 20 882 410 417 323 199 93 793 179 778
Spolu 24 904 20 882 410 417 323 199 93 793 179 778
2. Ostané vynosy z hospodarskej ¢innosti, vynosy z financnej ¢innosti
Lo i Bezpro,stret_:lpe
obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Aktivacia nakladov na nepredané byty
Predaj dopravnych prostriedkov
Uroky z omegkania
Zrusenie socidlneho fondu
Odpis zavazkov
Vrateny sudny poplatok
Ostatné
Financné vynosy, z toho:
Prijaté bankové Groky
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
kurzové zisky v priebehu Gc¢tovného obdobia
3. Cisty obrat
Nazov polozky Bei::f dtiiti:vné PB;ZI:L;S:;:?:;
actovné obdobie
Trzby za predaj tovaru
Trzby z predaja sluZieb 24 904 20 882
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 410 407 323 199
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 93 793 179 778
Cisty obrat celkom 529 114 523 859
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NAKLADY
. 5 Bezné Gctovné Bezpro,strec_:l’n e
Nazov polozky obdobie ’predch’adza]uc_e
actovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 314 428 351 404
Opravy a udrziavanie 11 719 16 559
Cestovné
Vydavky na reprezentaciu 302 81
Telefonické poplatky, postovné 637 869
Reklamné sluzby 24 704 40 200
Najomné 647 745
Ostatné sluzby 0
Uctovnictvo 4200 4200
Pravne sluzby 0
Ostatné sluzby 1312 1312
SILJiby suvisiace so stavbou -administrativne, manazering, stavebné
prace
;):Zar‘tcr’l:é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti, 270 907 64 659
Drobny nakup 44 280
Spotreba PHL 2 263 2 687
Material na opravy 1269 1661
Material na stavbu 0
Drobny majetok 1125 1274
Spotreba energii 3070 3184
Osobné naklady 6 559 8 155
Dan z motorovych vozidiel 1272 5656
Dan z nehnutelnosti 547 783
Poistenie majetku 1204 2781
Odpisy majetku 9 839 27 629
Zostatkova cena predaného majetku 146 701
Zmluvné pokuty a penale 202 12
Ostatné pokuty a pendle 0
Ostatné
96 812 10 557
Financné naklady, z toho: 441 1293
Uroky z Gveru 0
Bankové poplatky 441 1293
Sudne poplatky
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0. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spOsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloCnosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.

P. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Polozka vlastného
imania

Bezné Gcétovné obdobie

Stav na
zadiatku
acétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
acétovného
obdobia
F

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zadvazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zlUceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

430 430

559 063

Neuhradena
strata minulych rokov

43 265

43 265

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

128 634

138 927

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

10
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PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Polozka vlastného
imania

Predchadzajice zdanovacie obdobie

Stav na
zaciatku
actovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
actovného
obdobia
F

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

387 165

430 430

Neuhradena
strata minulych rokov

43 265

43 265

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

-34 912

128 635

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

11




