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Face ¥ to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a $tatutdmym organom VSH development a.s.:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Néazor

Uskutognili sme audit U&tovnej zavierky spolognosti VSH development a.s. (d'alej len ~Spoloénost”), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahujl sihrn vyznamnych Gétovrych zasad a Gitovnych metéd.

Podfa nasho nazoru, priloZend Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a vemy obraz o finanénej situcii Spolo&nosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kon&iaci sa k uvedenému datumu podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o ittovnictve v zneni neskordich predpisov (dale] len ,zakon o G&tovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych audltorskych tandardov (international Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podfa tychto &tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej
zavierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o &tatutamom audite a o zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o GEtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o §tatutarnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a spinili
sme a| ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, e auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zéklad pre n4s nézor.

Zodpovednost' Statutirneho orgdnu za tétovnd zavierku

StatutAmy orgén je zodpovedny za zostavenie tejto UStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a vemy obraz
podla zékana o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby,

Pri_zostavovani Uttovnej zévierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti SpoloZnosti
nepretrite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokragovania v Einnosti v (&tovnictve, ibaZe
by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéif jej &innost, alebo by nemal int realistickGi moZnost ne? tak
urobit.

Zodpovednost' auditora za audit i¢tovnej zévierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & U&tovng zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditarskych
dtandardov vZdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mé&zu vzniknat v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskuto&nené na zaklade tejto iétovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu uplatfiujeme
odborny tsudok a zachovavame profesiondiny skepticizmus. Okrem toho:

*+ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (i&tovnej zavierky, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutofiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dékazy, ktoré su dostato&né a vhodné na poskytnutie zakladu pre na3 nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoe podvod
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méze zahifiat tajnd dohodu, fal3ovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¥elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo&nosti.

» Hodnotime vhodnost pouZitych UZtovnych zésad a G&tovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi svisiacich informacii, uskutognené &tatutarnym organom.

* Robime zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpokiad nepretrzitého
pokratovania v éinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamné
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo€nosti nepretrZite pokracovat v ginnosti. Ak dospejeme k z4veru, ze vyznamn4 neistota existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak
su tieto informécie nedostato&né, modifikovat nag nazor. Nade zavery vychédzaju z auditorskych dfkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti véak méZu spdsobit,
Ze Spolognost prestane pokradovat v nepretritej &innosti.

» Hodnotime celkov prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej z&vierky vratane informécil v nej uvedenych,
ako aj to, & udtovna zévierka zachytéva uskutofnené transakcie a udalosti spéscbom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al§im poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprédva k informaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyroénej sprive

7. Statutamy organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
o Utovnictve. Na& vyssie uvedeny nazor na (étovni zavierku sa nevztahuje na iné informdacie vo vyro&nej sprave.

V sivislosti s auditom Uétovnej zévierky je nagou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro&nej sprave a posudenie, & tieto informacie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou uétovnou zavierkou
alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu Gétovnej zévierky, alebo sa inak zdajd byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna spréva Spolotnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o u&tovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pogas auditu G&tovnej zévierky, podla nasho nazoru:

= informacie uvedené vo vyroZnej sprave zostavenej za rok 2017 st v stlade s Uétovnou zavierkou
za dany rok,
= vyroZnd sprava obsahuje informacie podla zakona o u&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Gétovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo viroénej sprave, ktori sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto sGvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 30.4.2018

VA

TPA AUDIT s.r.o. Ing. Ivan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu &. 847
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