IPoznamky @ POD 3 — OfL | CO: 46859501 Oi: 2023609973

Poznamky k (&tovnej zavierke za rok 2017

zostavené pdh Opatrenia Ministerstva financii SRMF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnostj

individualnej &tovnej zavierke a rozsahu Udajo¥emych z individualnej &tovnej zavierky na zverejnenie pr
malé tovné jednotky v zneni neskorsSich predpisov

(ostatna noveld.MF/19927/2015-74)

a)
-

VSeobecné udaje

(1) Néazov a sidlo pravnickej osoby alebo meno a prégovfyzickej osoby podnikata a miesto podnikania, ak

sa zostavuje diovna zavierka fyzickej osoby podnikéae Opis vykonavanejinnosti G&tovnej jednotky
v nadvaznosti na predmet podnikantaowrnej jednotky.

Obchodné meno LIVING Slovakia, s.r.o.

Pravna forma Spol. s rdenim obmedzenym
Sidlo Ruzindol 76, 91961

Hlavny predmet éinnosti Vystavba inych obytnych budov

(2) Datum schvéaleniadiovnej zavierky za bezprostredne predchadzajdt®/aé obdobie prisluSnym orgadnom

Gctovnej jednotky.
Nie je povinnos overi’ (¢tovnu zavierku auditorom.

(3) Pravny dévod na zostaveniétévnej zavierky.

Uctovna zavierka k 31.12.2017 je zostavena ako riagtavna zavierka pdéh § 17 ods. 6 zakona
431/2002 Z. z. o#iovnictve za &tovné obdobie od 1.1.2017 do 31.12.2017

(4) Udaje o skupinediovnych jednotiek, a to:
a) obchodné meno a sidl@tdvnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovarifiotrnt zavierku za naj¢8iu
skupinu, ktorej skag’ou je &tovna jednotka ako dcérskatavna jednotka,

b) obchodné meno a sidlétdvnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovargtoinu zavierku za najmensiu

skupinu, ktorej stag’ou je &tovna jednotka ako dcérskatavna jednotka, a ktora je tiez&mnena do
skupiny &tovnych jednotiek uvedenych v pismene a),

c) adresa, kde sa mdze vyzidgdedpia konsolidovanychdafiovnych zavierok uvedenych v pismenéach
ab),

a)

d) Udaj, ¢i Gctovna jednotka je materskouwtdvnou jednotkou a Udafi je oslobodena od povinnosti

zostavi’ konsolidovanu €tovnu zavierku a konsolidovani vy spravu pokh § 22 zakona, pfom sa

uvadzaju

1. pri oslobodeni pdié § 22 ods. 8 zdkona obchodné meno a sidlo mateigte/nej jednotky
zostavujlcej konsolidovani&tdvn( zavierku pokh osobitnych predpiso?

2. pri oslobodeni pdéh § 22 ods. 10 a 12 zdkona obchodné meno a sidiskych dtovnych
jednotiek.

2) Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1606/2002 z 19. jula 2002 o uplatfiovani medzinarodnych uctovnych
noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29) v zneni nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) &. 297/2008
z 11. marca 2008 (U. v. EU L 97, 9. 4. 2008).

Nariadenie Komisie (ES) €. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v sulade s nariadenim Europskeho parlamentu
a Rady (ES) ¢. 1606/2002 prijimaju uréité medzinarodné gtovné Standardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008) v platnom zneni.
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(5) Priemerny prepéitany p@&et zamestnancowtovnej jednotky.
N&zov polozky Bezné &ovné obdobie Bezpro§tvredne, predchadzajuce
G¢tovné obdobie
Priemerny prepéitany p@&et zamestnancoy 2 2

1)

(2)

©)

(4)

Informé&cie o organoch spol@nosti

Informécie o organochétovnej jednotky, a to:

a) vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych zab&epé poskytnutych prélenov Statutarneho organu,
dozorného organu a iného orgaritoirnej jednotky, a to ¥leneni za jednotlivé organy,

b) pdzickach poskytnutychélenom Statutarneho organu, dozorného organu a irgénu dtovnej
jednotky, a to o

1. celkovej sume poskytnutych pdigk k poslednémuidi iétovného obdobia ¥leneni za jednotlivé

organy,
2. celkovej sume splatenych péik k poslednémuidi (tovného obdobia ¥leneni za jednotlivé
organy,

3. celkovej sume odpustenych p&igk a odpisanych péiek k poslednémuidi iétovného obdobia
v ¢leneni za jednotlivé organy,
¢) hlavnych podmienkach, na zéklade ktorych boli osphé&/edenym v pismene a) zaruky alebo iné
zabezpeenie a podiky poskytnuté; pri pdZkach sa uvadzaju Urokové sadzby,
d) celkovej sume pouzitych fingnych prostriedkov alebo iného plnenia na sukrompélyaclenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného ongdovnej jednotky, ktoré je potrebné wavar'.

Informécie o prijatych postupoch

Informacia,¢i je &tovna zavierka zostavena za splnenia predpokladditavna jednotka bude nepretrzite
pokratova vo svojej cinnosti. Ak tento predpoklad nie je splneny, uvadzainforméacia o nesplneni
predpokladu nepretrzitého pokowvania vo svojeginnosti a k tomu zodpovedajuci spdésdatboirania potia

§ 7 ods. 4 zakona.

Uctovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za pléalu nepretrZitého pokfavaniaginnosti.

Informacia o aplikacii &ovnych zasad attovnych metdd, ktoré su dolezité na posudenie thaajet
zavazkov, finatnej situacie a vysledku hospodarenia. Informaciamenéach &ovnych zasad a zmenach
G¢tovnych metdd, ato s uvedenim dovodu ich uplamenich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov,
vlastného imania a vysledku hospodéarenéovnej jednotky. Ak v dosledku zmenytdvnych zasad
a tovnych metdd nie sU hodnoty za bezprostredne péethajice &ovné obdobie v jednotlivych
sXastiach Gtovnej zavierky porovnateé, uvadza sa vysvetlenie o neporoviraieh hodnotach.

Uctovné metddy a zasady boli aplikované v ramci @atnzakona odiovnictve. V priebehu diovného
obdobia nemenilagfovné zasady actovné metody.

Informécia o charaktere &ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahépprisa uvadza fingny vplyv
tychto transakcii nadfiovni jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplaag z tychto transakcii vyznamné
a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je pateelma dely posudenia finamej situécie &tovnej
jednotky.

Spbésob a uenie ocenenia majetku a zavazkov vratanecenia rozhodujucich diovnych odhadov

a predpokladov, ptom sa zobadiuje zasada vyznamnosti. Uvadza sa najma

a) obstaravacia cena, vlastné naklady, menovitd hadnaéalna hodnota, hodnota zistena metdédou
vlastného imania, aktivovanie Urokov tvoriacickiasi ocenenia majetku a zavazkov,

b) uréenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba omjgwolozky k majetku,

C) uréenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocerexzgay,
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d) urcenie ocenenia fingmych nastrojov alebo majetku, ktory nie je fitlapm nastrojom pri og®vani
realnou hodnotou, a to:

1. uréenie ocenenia realnou hodnotougpm sa uvadza aplikacia realnej hodnoty ljzodakona; pri
kvalifikovanom odhade sa uvadza stanovenie vyznammyredpokladov sliziacich ako zaklad
modelov a postupov ocenenia,

2. pre kazdu kategoriu fingnych nastrojov alebo majetku, ktory nie je fitiajich nastrojom sa
uvadza reélna hodnota a Udaj o tom, v akej sunmmsmy redlnej hodnoty zahrnuli do vykazu
ziskov a strat a v akej sume sa zahrnuli vo viastimani ako ocgovacie rozdiely,

3. pre kazdy druh derivatovych finémych néastrojov informacie o rozsahu a podstate ttych
nastrojov vratane hlavnych podmienok a okolnogtird&kmézu ovplyvni sumu,éasovy priebeh
a mieru istoty buducich giaznych tokov,

e) ur¢enie ocenenia fingmych nastrojov alebo majetku, ktory nie je fitlapm nastrojom pri og@vani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, a to:

1. pre kazdy druh derivatovych finémych nastrojov sa uvadza realna hodnota tychtondimach
nastrojov, ak sa mdze diahlivo ukit’ ako trhova cena a informacia o rozsahu a chamlkfehto
nastrojov,

2. pri dlhodobom finatinom majetku, ktory sa vykazuje vo vysSej hodnotjakeho realna hodnota,
sa uvadza
2a.uctovna hodnota arealna hodnota za jednotlivé pelodiajetku alebo skupiny tychto

jednotlivych poloziek majetku,
2b.d6vod pre neznizenigttovnej hodnoty vratane povahy dokazov pre predmbhkie sa &ovna
hodnota opatovne dosiahne,

Nazov polozky Spdsob odmvania
Dlhodoby nehmotny majetok: dibvna jednotka nema néippre tuto polozku
Dlhodoby hmotny majetok: Obstaravacia cena
Dlhodoby finagny majetok: Wtovna jednotka nema ndipbre tdto polozku
Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
Zasoby vytvorené vlastnaiinnog’ou: Ustovna jednotka nema naipbre tdto polozku
Vlastné poliadavky: Menovita hodnota
Klpené pohadavky: Obstaravacia cena
Kratkodoby finakny majetok: Obstaravacia cena
Zavazky vratane rezerv: Menovitd hodnota
Dlhopisy: Ustovna jednotka nema ndipbre tato polozku
P6Zitky a Gvery: Menovita hodnota
Derivatové operécie: #lovna jednotka nema ndppre tato polozku

f) stanovenie metédy vlastného imania,

g) tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetokéqr sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metddy pretovné odpisy,

Dlhodoby majetok sa odpisuje diazdodpisového planu, ktory bol stanoveny Baalom na odhad realnej
ekonomickej Zivotnosti.

Majetok sa z&ina odpisovadiiom zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti pdid odpisového planu su:

Druh majetku Zivotnost Roéna odpisovd| Odpisova metdda
sadzba v %
Vozidla 4 25 rovnomerné

h) informécia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciéehobstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku
a ich ocenenie.

V pozndmkach sa uvadza informacia o oprave vyznamiehyb minulych &ovnych obdobi étovanych

v beznom @tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleisit minulych rokov alebo na
neuhradent stratu minulych rokovétovna jednotka méze uviésj informécie o oprave nevyznamnych
chyb minulych dtovnych obdobi €tovanych v beZznom &ovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na
vysledok hospodarenia beznéhia¥ného obdobia.
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Informacie, ktoré vysvetuji a dopliiiaju sivahu a vykaz ziskov a strat

K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwaiibo zaporny goodwill sa uvadza dbvod jeho
vzniku, spésob vyptiu a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky &sadpho hodnoty.

Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetkzavézkoch zabezf@nych derivatmi, ptiom sa
uvadza forma zabez@enia a zmena redlnej hodnoty v priebehitouného obdobia. Pre kazdy druh
derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a powattgd derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré
mézu ovplyvni’ sumu, naasovanie a mieru istoty buducich npénych tokov av talfkovej forme
informacia zobrazujlca pohyby v dowacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnototapagtovného
obdobia.

Informacie o zadvazkoch, ato o
a) celkovej sume zavéazkov so zostatkovou dobou smtitdthSou ako pérokov,
b) celkovej sume zabez@enych zavéazkov, opise a spdsoboch zabezpe zavézkov.

Informacie o vlastnych akciach, ato o
a) dovode nadobudnutia vlastnych akcitas &tovného obdobia,
b) informaciach, ktorymi su
1. pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vilastnych gkaids @&tovného obdobia a get a
menovita hodnota prevedenych vlastnych akciéago&tovného obdobia, pfom sa uvadza
percentualna hodnota tychto vlastnych akcii naammis zakladnom imani,
2. pocet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akciéapoltovného obdobia nadobudli a & a
hodnota, za ktorl sa vlastné akci€g®&tovného obdobia previedli na inG osobu,
c) poite, menovitej hodnote a protihodnote, za ktoru laatmé akcie nadobudli a ktorétdvna jednotka
ma v drzbe k poslednémuid (étovného obdobia; uvadza sa aj ich percentudlnygbodi upisanom
zakladnom imani.

Informacia o sume a dobvodoch vzniku jednotlivychlopek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimoa¢ny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z pregadniku alebaasti podniku, naklady z dévodu
predaja podniku aleb&asti podniku, Skody z dévodu zivelnych pohrém.

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

K inym aktivam a inym pasivam sa uvadzaju tietornmfacie:

a) opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sam@zumozny majetok, ktory vznikol v doésledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo viasto zavisi od tohaii nastane alebo nenastane jedna
alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktoryizmik nezavisi od &tovnej jednotky; takymto
majetkom sU napriklad prava zo servisnych zmldvistpgch zmldv, koncesionarskych zmluv,
licenénych zmlav,

b) opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajuaihriklad zo stdnych rozhodnuti, z poskytnutych
zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisowéenia podla jednotlivych druhov renia;
takymito podmienenymi zavazkami su

1. mozné povinnas ktord vznikla ako désledok minulej udalosti arkfcexistencia zavisi od tohd,
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistiadbsti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od
Gctovnej jednotky, alebo

2. povinnos, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, kterd sa nevykazuje v sivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinbasgle potrebny Gbytok ekonomickych Gzitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa nedalgdivo ocent.

V pozndmkach sa uvadzaji vyznamné polozky ostatrijaninych povinnosti, ktoré sa nevykazuji v
Uctovnych vykazoch, napriklad zakonna povinth@ebo zmluvna povinngsodobra uréité mnozstvo
produktu, uskuténit’ investicie a viké opravy.
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Ku skut@nostiam sledovanym na podsuvahovyckitodh sa v poznamkach uvadzaju informéacie
o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majptifatého do Uschovy, o ptddavkach a zavazkoch
z opcii, odpisanych psadavkach a podobne.

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostauje Uétovna zavierka

Uvadzaju sa informécie o charaktere a firam vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali pg kn ktorému
sa zostavuje diovna zavierka doith zostaveniadiovnej zavierky a ktoré nie su Zi@unené v sivahe alebo vo
vykaze ziskov a strat, napriklad informacie o

1)

a) poklese alebo zvyseni trhovej ceny fitaého majetku ako désledku udalosti, ktoré nastaldpi, ku
ktorému sa zostavujeitbvna zavierka doith zostaveniadiovnej zavierky, s uvedenim dovodu tychto
zmien,

b) dévodoch pre zmenu vysky rezerv a opravnych pdkpzioré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavujg&tbvna zavierka doith zostaveniadiovnej zavierky,

¢) zmene spoknikov tovnej jednotky,

d) prijati rozhodnutia o predajiétovnej jednotky alebo jejasti,

e) zmenach vyznamnych poloziek dlhodobého fifteho majetku,

f) zatati alebo ukoEeni ¢innosti ¢asti (&tovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, drgéne;
zlozky, prevadzkarne,

g) vydanych dlhopisoch a inych cennych papieroch,

h) zlGgeni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej forrétpinej jednotky,

i) mimoriadnych udalostiach, ak maja vplyv na hospedér &tovnej jednotky, napriklad o Zivelnej
pohrome,

j) ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povbleyiznamnych pre¢innog’ Uctovnej jednotky
a podobne.

Do dha zostavenia diovnej zavierky nenastali po 31. decembri 2017 rathké udalosti, ktoré by
vyznamym spdsobom ovplyvnili majetok, vlastné ineamizavazky, ndklady a vynosy spwlosti.

Ostatné informéacie

V poznamkach sa uvadza informacia o udelenidngho prava alebo osobitného prava, ktorym sa odelil
pravo poskytové sluzby vo verejnom zaujme, pom sa uvadza nahrada za tédionos’ v akejkdvek
forme, a ak sa zaroiierykonavaju aj in€innosti, uvadzaju sa aj informacie o

a) vSetkych forméach prijatej nahrady,

b) G¢tovnych zdsadach pouzitych pri pddeani ndkladov a vynosov,

c) vSetkych druhockinnosti &tovnej jednotky.



