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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

KOLIBA REAL a.s.
Dvorakovo nabreZie 8
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ KOLIBA REAL a.s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZend 9. jila 1997 a do obchodného registra bola
zapisand 25. augusta 1997 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 4856/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- kipa tovaru za tic¢elom d’alSieho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti /velkoobchod/ v rozsahu vol'nej Zivnosti,
- kipa tovaru za icelom d’alSieho predaja koneénému spotrebitel'ovi /maloobchod/ v rozsahu vol'nej Zivnosti,

- sprostredkovatel'skd ¢innost,

- obchodné poradenstvo,

- reklamné Cinnosti,

- usporadivanie Skoleni, semindrov a vzdeldvacich podujati,

- sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti.

2. Datum schvilenia d¢tovnej zdvierky za predchadzajiice uc¢tovné obdobie
Uctovnd zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchddzajice dctovné obdobie, bola schvdlend valnym
zhromaZzdenim Spoloc¢nosti 31. decembra 2017.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna tétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,,zakon o tctovnictve™) za tctovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

Uctovna zavierka je urCend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovnd zavierka neposkytuje a ani nemdze

vvvvv

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolocnost’ je oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovani tuctovni zdvierku a konsolidovand vyro¢nd spravu
z dovodu neprekrocenia vel'kostnych kritérif podl'a § 22 ods. 10 zdkona o dctovnictve. Obchodné meno a sidlo dcérskych
dctovnych jednotiek je uvedené nizsie:

Nazov Sidlo

KPRHT 19, s. 1. 0. Dvorakovo néabrezie 8, Bratislava, Slovensko
KPRHT 3, s.r. 0. Dvorakovo néabrezie 8, Bratislava, Slovensko
KPRHT 14 s.r. o. Dvorakovo néabrezie 8, Bratislava, Slovensko

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ti¢tovnom obdobi 2017 bol 2 (v ti¢tovnom obdobi 2016 bol 2).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Clenovi §tatutirneho orgénu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji (v

roku 2016: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie G¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné titovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikdciu dctovnych metdd a dctovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie tctovnych hodnot
majetku a zdvézkov, ktoré nie sd zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu 1iSit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie tic¢tovnych odhadov nie su vykdzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekcie a v budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou tctovnych metdd a tdctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej dprave v nasledujicom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), zniZenud o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie si troky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Néklady na technické zhodnotenie a moderniziciu majetku zvysuju jeho nadobidaciu hodnotu. BeZné opravy a tdrzba
majetku sa ictuji do ndkladov bezného obdobia.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZSia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisovd sadzba/koeficienty odpisovania si uvedené v
nasledujicej tabulke:

Predpoklva’danz.i Metdéda chna ) Koeficient Koeiﬁ?ent Koeficient
doba pouZivania odpisovania odpisovd v prvom roku v d’alsich e 77C
v rokoch P sadzba v % P rokoch P
Stavby 6, 20, 40 rovnomerna 16,67;5;2,5 - - -
Stroje, pristroje a 6 zrchlend - 6 7 6
zariadenia
Strp]e, p.rlstrOJe a 4,6 rovnomernd 25; 16,67 - - -
zariadenia
Drobn)// dlhpdoby ozna Jednora.zovy 100 ) ) )
hmotny majetok odpis

Metddy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovnd
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravnd polozka sa uUctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v dctovnictve.
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkéch a podielové cenné papiere a podiely s podielovou ti¢ast'ou okrem v prepojenych tGctovnych jednotkach.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceniuje obstardvacou cenou vratane nédkladov stivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sticast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie su droky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drZbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zdvierka sa dlhodoby finanény majetok oceniuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruZenych udctovnych jednotkdch: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ti¢tovnictve.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane ndkladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'addvky.

6. Finan¢né uéty
Finan¢né tcty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych tc¢toch a ocenuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZzkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a
Casovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravnd polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZznika,
restrukturalizdcia pohladdvok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spoloc¢nost’ za normélnej situdcie neuvazovala,
indikdcie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym ddkazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troveii ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'addvok sa vypocita ako sicasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich penaznych tokov. Pri uréen{
navratnej hodnoty dverov a pohladavok sa tieZ berie do tvahy schopnost’ a vykonnost' dlZznika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran.

Opravnd polozka sa zrusi, ak ndsledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych tuzitkov moZzno objektivne
spdjat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

Spolo¢nost’ eviduje opravni polozku k dlhodobému finanénému majetku vo vyske 4 319 082 EUR (v roku 2016: 4
318 114 EUR).

9. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v tctovnictve, uvedd sa zavizky v uctovnictve
a v ictovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické tuzitky. Rezervy si zdvizky s neuritym Casovym vymedzenim
alebo vySkou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.
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Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy tucet, ku ktorému zdvizok prislicha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného Gétu
zdavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym tctovnym zdpisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

11. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platend rocnd dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa Gctuji v i¢tovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. Prenajom (lizing) - Spolo¢nost’ ako najomca

Finanény prenajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym prdvom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechidza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na ndjomcu.

Dohodnutéd doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla danovych predpisov.

Prijatie majetku ndgjomcom sa v G¢tovnictve ndjomcu Gctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného détu majetku so
sivztaznym zdpisom v prospech uétu 474 — Zavizky z ndgjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né nédklady.

Platba ndgjomného je alokovand medzi splatku istiny a finan¢né naklady. Finan¢né ndklady sa uctuji na t'archu dctu 562 —
Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do ndkladov priebeZne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

14. Prenajom (lizing) - Spolo¢nost® ako prenajimatel’

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa tctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

15. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoc¢nenia dctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajiici ditu uskuto¢nenia tictovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipena.

Na tubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referencny vymenny kurz urceny a vyhldseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v den
predchddzajuci ditu uskuto€nenia tctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom dctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou

bankou Slovenska v deil predchadzajici ditu uskuto¢nenia dc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka, sa uZ neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovnd zdvierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
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Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nédrodnou bankou Slovenska v defl, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zdvierka,
a Gctuju sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zrdzky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa ictuji rovnomerne v ictovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

17. Porovnatelné idaje

Ak v dosledku zmeny dctovnych metdd a tctovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice dctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach ictovnej zavierky porovnatel'né, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom tG¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych détovnych obdobi, opravi tito
chybu na tctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom d¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi sa tctuji
v beZnom ti¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. I,NVFORMA,CIE,I OSKUTOCNQSTIACH, KTORI:Z, NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si
predmetom uctovnictva.
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