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UVODNE SLOVO

Vazeni spoloénici, klienti, obchodni partneri,

predkladame Vam Vyroénd spravu spolocnosti Carlton Property. s.r.o. za rok 2016 spolus Uétovnou zévierkou
a Spravou nezavislého auditora k tejto uctovnej zavierke. Auditor spolocnosti, TPA AUDIT, s.r.o., vykonal
audit uvedenej (ctovnej zavierky zostavenej v sulade so slovenskymi uétovnymi standardmi a na vyro¢nom
stretnutl sme spolocne prediskutovali zistenia auditora, ktoré vyplynuli z auditu tejto Gctovnej uzavierky.
V priebehu roka sa konatelia a manazment spoloénosti na svojich pravidelnych stretnutiach venovali najmi
hodnoteniu prevadzkovych vysledkov, stratégii spoloénosti a tiez zalezitostiam tykajuacich sa d'alsieho rozvoja
spoloénosti.

Hospodarenie v roku 2016 bolo vel'mi tspesné vo vietkych oblastiach prevadzky spoloénosti. V roku 2016
doslo k vyraznému prekroceniu predpokladanych trzieb z prevadzky hotela a tieZ z prenajmu parkovacich miest.
Vyznamny bol i narast trzieb z prendjmu kanceldrskych a obchodnych priestorov, kde doslo k ocakavanému
naplneniu obsadenosti priestorov v priebehu roka 2016. Hospodarsky vysledok z prevadzkovej ¢innosti tak
nad'alej generuje dostatoéné finanéné toky na plnenie zavizkov spolo¢nosti, ako i na rozvoj spoloénosti formou
investicii do uprav a modernizacie nasich priestorov.

Dalsi rok ndrastu trzieb je odrazom nasich marketingovych aktivit a investicii do majetku spoloénosti. Verime
vsak. ze investicne vydavky spoloénosti prinasaji najmi nasim klientom maximilny komfort a §pichové sluzby,
I'v roku 2016 preto investicie smerovali najmé do aprav a modernizicie priestorov najomnikov a spoloénych
priestorov budov, ako aj do bezpeénostnych a technickyeh systémov komplexu Carlton,

Hlavnym zimerom nasej spolocnosti Je ponukat' idedlny priestor na biznis, ktory dopfﬁaj(l konferenéné
miestnosti a kvalitné administrativne a hotelové sluzby v historickom centre Bratislavy. Tento ciel' budeme aj
v roku 2017 nielen napliat’ prevadzkou sticasnych priestorov. ale aj pokra¢ovanim rekonstrukcie na Mostovej
4. '

Pri tejto prileZitosti vyjadrujeme vd'aku véetkym, ktori pomohli k pozitivnemu rozvoju spoloénosti pocas celého
hodnoteného roka 2016.

Bratislava, 26. marca 2018

[ng. Maro$ {ifund :
konat Konatel’
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ZAKLADNE UDAJE

Obchodné meno: Carlton Property, s.r.o
Sidlo: Hviezdoslavovo nam. 3

811 02 Bratislava

1CO: 36 860 492
Datum zalozenia: 8.10.2008

Deii zapisu v Obchodnom registri SR: 17.10.2008
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [.
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 54960/B

Hiavné cinnosti Spolognosti podl'a vypisu z obchodného registra st nasledovné:

K 1. janudru 2009 doslo k zluéeniu spolognosti Bratcarll, s.r.o., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.0. a Dobry sused

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s
prendjmom

obstaravatel’ska ¢innost’ spojena so spravou a udrzbou nehnutelnosti

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch triedy +++, a vo vysSich triedach
pohostinska ¢innost’ v zariadeniach skupiny I1. a vyssie

prevadzkovanie parkovisk a garazi

kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi {maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti
kipa tovaru na acely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu vol'nej
Zivnosti

sprostredkovatel'ska ¢innost’

sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutel’nosti

marketingova &innost’

zmenarne

masérske sluzby

prevadzkovanie soléria

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu

organizovanie konferencii, kultirnych a spoloéenskych podujati

konferenény servis

sprostredkovanie kultirnych a spoloéenskych podujati - agentarna ¢innost’

prenajom motorovych vozidiel

prendjom strojov, pristrojov a zariadeni

s.r.0 so Spolo¢nost’ou a tato bola nasledne premenovana na spoloénost’ Carlton Property, s.r.o.

K 31.12.2016 je zapisané zakladné imanie splatené v plnej vyske 5.000,- EUR.

0Od 7.4.2011 do 31.7.2016 bol majitel'om 100% podielu spolo¢nost’ SK Invest, LLC.
Od 1. augusta 2016 sa jedinym spolo¢nikom spoloénosti stal ADS PROPERTY, s.r.o., Laurinska 2,
Bratislava — Staré Mesto 811 01, Slovenska republika.

Spolocnost’ nema organizaénu zlozku v zahraniéi.
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CLENOVIA ORGANOV

ING. MAROS GRUND
konatel’ od 19.7.2017

RUDOLF HRUBY
konatel’ od 19.7.2017

MGR. ERIK MIKURCIK, MBA
konatel’ od 1.8.2016 do 18.7.2017

ING. ZuzANA KALMANOVA
konatel od 1.8.2016 do 18.7.2017

JAN BUKOVSKY

konatel’ od 1.8.2016 do 5.6.2017

V mene spolo¢nosti st opravneni konat’ vzdy aspori dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za spoloénost’ sa
robi tak, Ze k napisanému alebo inym sposobom zobrazenému obchodnému menu spoloénosti sa pripoji podpis
konajucich 0sob s uvedenim ich mena a priezviska a ozna¢enim funkcie konatel’ (od 1.8.2016).

Od 1.januara 2009 do 31 jula 2016 bol konatePom Eric Assimakopoulos.
Od 19. januara 2011 bol jedinym konatePom.

Od 19. januéra 2011 boli funkcie élenov dozornej rady skonéené.

ORGANIZACNA STRUKTURA

CARLTON PROPERTY

S5.r.o.

Divizia Divizia Divizia Divizia
SPRAVA PRENAJOM NEHNUTELNOSTI HOTEL PARKOVANIE
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KrUCOVE UKAZOVATELE

Neobezny majetok
Obezny majetok a éasové rozlisenie
Aktiva celkom

Dlhodobé =daviizky
Kratkodobé zavdizky a ¢asoveé rozlisenie
Cudzie zdroje celkom

Viastné imanie

Vynosy = predaja tovaru a sluzieb

Iyrobna spotreba a naklady na tovar
Osobné ndklady

Odpisy a amortizacia

Ostatné prevad=kové vynosy (naklady), netto
Zisk pred urokmi a zdanenim

Vynosové iiroky
Nakladoveé uroky
Zisk pred zdanenim

Dan

Zisk po zdaneni

2016
EUR

71752 406
3367 287
75 119 693

(115054 963)
(3279 091)
(118 334 054)

(43 214 361)

2016
EUR

10 726 842

(5 459 309)
(2 163 690)
(4 895 471)

(264 419)
(2 056 047)

149
(433 663)
(2 489 561)

(324 203)
(2 813 764)
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2015
EUR

75733 539
3730472
79 464 011

(8 045 500)
(111 819 107)
(119 864 607)

(40 400 596)

2015
EUR

8 896 242

(5086 138)
(1899 168)
(4571 116)

291 820
(2 368 360)

206
(2177
(2370 331)

703 743
(1 666 588)




SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI

Spoloc¢nost’ Carlton Property, s.r.o. sa primarne $pecializuje na management komplexu Carlton Savoy. Jeho
stcastou su budova hotela Carlton, budovy Savoy 2, Savoy Courtyard a Savoy 6 s priestormi na prenajom
atiez budova Savoy 4, ktora je v rekonstrukcii. Organiza¢na Struktiru spolognosti tvoria Styri divizie, a to
Divizia Hotel, Divizia Prendjmu nehnutelnosti, Divizia Parkovanie a Divizia Sprava.

UCTOVNE VYSLEDKY
V oblasti trzieb hodnotime rok 2016 ako velmi uspesny. Dal3i rok doslo k vyznamnému nérastu trzieb, pricom
oproti predchadzajiicemu roku 20135 vzrastli trzby a7 o 21%. Najvyssi narast zaznamenali trzby z hotelovych
sluzieb, ale k vyraznému rastu doslo i v oblasti trzieb z prendgjmu kancelarskych a obchodnych priestorov
a prenajmu parkovacich miest. Celkova vyska trzieb v roku 2016 dosiahla 10.727 tis. EUR.

Rastuce trzby sa odrazili i v naraste hospodarskeho vysledku z prevadzky, ktory je dlhodobo kladny. Oproti
roku 2015 vzrastol vysledok z prevadzky vsetkych divizii, najviac vSak vzrastol medziroéne vysledok
z prevadzky hotela. Celkovy hospodarsky vysledok spoloénosti vyznamne ovplyviiuju odpisy majetku, ktoré
sa vzhladom na investicie medziroéne zvysujii. V roku 2016 boli odpisy majetku vo vyske 4.896 tis. EUR.
Celkovy hospodirsky vysledok pred zdanenim za rok 2016 bol preto vykazany ako strata vo vyske 2.490 tis.
EUR.

Vysledok spolo¢nosti po zdaneni za rok 2016 bola strata vo vyske 2.814 tis. EUR. Ked'ze nie je isté, ¢i
spolo¢nost’ v budiicnosti dosiahne dostatoéné zdanitelné zisky na uplatnenie celkovej odloZenej daiovej
pohladavky. spolo¢nost’ o odlozenej daiovej pohladavke z rozdielu medzi Gétovnou a dafiovou hodnotou
pripadajicu k dlhodobému majetku netétuje.

V désledku zmeny majitela z SK Invest LLC na ADS PROPERTY, s.r.0. spoloénost’ ziskala od novej
materskej spoloCnosti ver, ktorym bol splateny tver prijaty od predchadzajicej materskej spoloénosti SK
Invest, LLC a prijaty Gver od banky UniCredit Bank Austria AG so sidlom v Rakusku. Urogenie tveru od
materskej spolocnosti reflektuje financovanie tychto tinanénych zdrojov na arovni materskej spolognosti.

Diia 29.7.2016 bolo zriadené zalozné pravo v prospech spolo¢nosti VUB Banka a.s., ktora poskytla iver
spolocnosti ADS PROPETY, s.r.o. na splatenie predchadzajiiceho tiveru od spolo¢nosti UniCredit Bank
Austria AG. Na zaklade Gverového vzt'ahu s ADS PROPERTY, s.r.o. resp. VvUB bankou, a.s. je spolo¢nost’
viazand pri nakladani s majetkom dodrziavat’ podmienky tverového vztahu s bankou.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU
Vysledok hospodarenia za bezné obdobie bude preuctovany na icet Neuhradena strata minulych rokov.

DIVIZIA PRENAJOM NEHNUTELNOSTI
Spoloénost’ prenajima kanceldrske a obchodné priestory v budovach komplexu Carlton Savoy, a to v budovach
Savoy 2, Savoy Courtyard a Savoy 6. Od roku 2014 pokraduje stabilny rastici trend trZieb z prenajmu
priestorov. V porovnani s rokom 2015 vzréstli trzby o 15%. Nérast trzieb je ovplyvneny najmi prendjmom
kancelarskych priestorov v budove Courtyard, kde sa aj vd’aka vytvoreniu inteligentnych variabilnych
priestorov naplnila obsadenost’ budovy.

DIVIZIA PARKOVANIE
Trzby z prenajmu parkovacich priestorov dosiahli v roku 2016 najvyssi objem od roku 2010. Medziro¢ne trzby
vzrastli o 15%, pricom najvyssi rast trZieb bol v zavere roka. Rovnako ako trzby z prenagjmu kancelarskych
a obchodnych priestorov i trzby z parkovania pokracuju v stabilnom rasticom trende od roku 2014.

DIVIZIA HOTEL
Zaver roka 2016 priniesol vyznamny rast trzieb i v oblasti hotelovych sluzieb. Po ndraste trzieb v roku 2015
rastli trzby z prevadzky hotela aj v roku 2016. Medziro¢ny nérast oproti roku 2015 bol vo vyske az 26%.
Celkové trzby z vyuzivania hotelovych sluzieb dosiahli najvyssi objem trzieb od roku 2009 v stalych cenach.
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ZAMESTNANOST

S rastom trzieb v roku 2016 suvisel i narast po¢tu zamestnancov spoloénosti. Pocas sledovaného obdobia
spolocnost’” zamestnavala v priemere 87 zamestnancov, koncom roka evidovala naSa spoloénost’ az 97
zamestnancov. Osobné naklady v roku 2016 boli vykazané vo vyske 2.164 tis. EUR.

ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo¢nost’ si uvedomuje zodpovednost’ voéi zivotnému prostrediu a preto pri modernizaciach a rekonstrukcii
budov uplatiuje principy na dsporu energii. Nase usilie potvrdzuje aj Energeticky certifikat B -
nizkoenergeticka budova, ktory bol prideleny budove Courtyard. Postupy pri likvidacii odpadov ako aj
ostatnych dopadov na Zivotné prostredie z prevadzky spoloénosti, vznikajice najmi z prevadzky Hotela, si
v sulade s legislativnymi predpismi. Ciel'om nasej spolo¢nosti je minimalizacia dopadov na Zivotné prostredie
vo vietkych oblastiach.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VY'VOJA

RAST

V oblasti vyskumu a vyvoja boli ndklady spoloénosti nulové.

V roku 2016 boli investi¢né vydavky v objeme 1.222 tis. EUR. V oblasti modernizacie a dprav priestorov pre
najomnikov boli vynaloZené investi¢né vydavky najmid na dpravu priestorov pre najomnikov v budove
Courtyard. V budove Hotela nad’alej dochadza k postupnej modernizacii kamerovych systémov, boli tiez
vymenené TV zariadenia v izbach, ako aj d’alSie zariadenia pre zabezpeéenie prevadzky ostatnych ¢asti Hotela.
Taktiez boli modernizované spolo¢né priestory v budove Courtyard a pokracovala modernizacia
bezpecnostnych systémov v priestoroch celého komplexu Carlton.

Na budove Mostova 4 boli aj v roku 2016 prerusené rekonstrukéné prace, pricom novi majitelia zac¢ali aktivne
pracovat’ na projekénych pracach smerujicich k dokonéeniu budovy.

VYHLIADKY DO BUDUCNOSTI

V oblasti trzieb z prenajmu kancelarskych a obchodnych priestorov sa oc¢akava rast este aj v roku 2017, a to
najmé v stvislosti s postupnym naplnenim obsadenosti priestorov v priebehu roka 2016. Predpoklady trzieb
z prevadzky Hotela a prenajmu parkovacich miest sii v porovnani s rokom 2016 konzervativnejsie.

V roku 2017 bude hlavnou investiciou nasej spolo¢nosti pokracovanie v rekonstrukcii budovy Mostova 4.
Vyraznou investiciou bude aj modernizicia a uprava priestorov pre najomnikov v budove Mostova 6. V roku
2017 dojde tiez k sandcii vozoviek v Garazi Carlton. Okrem toho budi ako kazdy rok vynaloZzené investi¢né
vydavky aj na dalsie potrebné Gpravy priestorov vo vietkych objektoch komplexu Carlton.

Vedenie spolocnosti ocakava, Ze budu i nad’alej generované kladné petiazné toky, ktoré budi dostatodné na
krytie zavazkov, ako aj na d’al§i rozvoj spolo&nosti.

UCTOVNA ZAVIERKA

Uctovna zavierka Spoloénosti tvori neoddelitelna sidast” tejto vyroénej spravy.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Viastnlkom a Statutamym orgénom Cariton Property, s.r.o:
k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢&. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplinenf zdkona &. 431/2002 Z. z.
o0 U&tovnictve v znenl neskarsich predpisov (dale] len .z4kon o StatutAmom audite®)

Overlli sme Gttovnt zavierku spolo&nosti Cariton Property, s.r.o k 31. decembru 2016, uvedenu na stranach 12 - 46
priloZzene) vyro&nej spravy Spoloénosti, ku ktore| sme dita 26. marca 2018 vydali spravu nezévislého auditora z auditu
uétovne| zavierky v nasledujicom znenl:

Spréava z audlitu Uétovne| 2avierky
Nézor s vyhradou

Uskutognili sme audit Gétovnej zavierky spolognosti Carlton Property, s.r.o. (dale| ten ,Spolo&nost™), ktord obsahuje
stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji suhm vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podfa nésho nézoru, okrem skuto&nosti uvedenej v adseku 3, prilo2ena uétovna zavierka poskytuje pravdivy
a verny obraz finan&nej situdcie Spolo&nost k 31. decembru 2016 a vysledku Je] hospoddrenta za rok konéiacl sa
k uvedenému datumu podfa zakona &. 431/2002 Z.z. o u&tovnictve v znenl neskorsich predpisov (dalej len .zakon
o Utovnictve").

Zéklad pre nézor s vyhradou

Aktualizované znenle odseku 3: Nasledovné skutodnosti, podfa nasho nézoru doleiité, nie su uvedens
v poznamkach k U&tovnej zdvierke: V sulade s novelou zékona 513/1991 Zb. Obchodného zakonnlka platnou od
1.1.2016 jo spolo&nost v krize. Na spolo&nost v krize platia ustanovenla §67 Obchodného zakonnika. Dalej,
spolognost pristipila k dihu materskej spoloénosti ADS PROPERTY, s.r.0. vodi V3eobecnej Uverovej banke, a.s.
(.banka") vo vyke 32 mil. EUR, pritom v pripade neplnenia zéviizkov materskej firny voé&l banke je banka
opravnena uspokolit svoje pohfadéavky aj prebratim pripadne predajom pohladavky materske} spolo&nosti vod
spoloCnosti. Vedenie spolodnostl analyzovalo ustanovenia Zdkona 7/2005 Zb. o konkurze a restrukturalizacit
v kontexte majatkovych a zdvazkovych vzfahov spoloénosti a je toho nézoru, 2e spoloénost nie je k ddtumu
Udtovnej zévierky v predlZeni.

Audit sme vykonall podfa medzinarodnych auditorskych atandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na$a zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej
zavierky. Od Spolognosti sme nezavisll podfa ustanovenl zakona &. 423/2015 o Statutdmom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v znenl neskorSich predpisov (dalef ten .zdkon o tatutdmom
audite”) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu audltora, relevaninych pre nés audit iétovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poZladavky tychto ustanovenf tykajicich sa stiky. Sme presvedéenl, Ze auditorské ddkazy, ktoré
sme ziskall, poskytuju dostatotny a vhodny zAklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutimeho orgdnu za uétovnu zédvierku

Statutdmy orgén Je zodpovedny za zostavenle tefto G&tovnej zavlerky tak, aby poskytovala pravdivy a vemy obraz
podra zékona o Uttovnictve a za tle intemé kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenle Gttovne) zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u2 v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovanl Gétovne] zAvierky Je StatutAmy organ zodpovedny za zhodnotenle schopnosti Spolo&nasti
nepretrzlte pokralovat vo svoje] &innostl, za opisanle skutoZnosti tykajicich sa nepretrZitého pokragovanla

TPA AUDIT, s. 1. 0,
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v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretr3itého pokragovania v &Innostl v G&tovnictve, Ibaze
by mal v umysle Spolonost zllkvidovat alebo ukondit Jej &innost, alebo by nemal int realisticki moznost ne2 tak
urobit,

Zodpovednost’ auditora za audit iétovnef 28vierky

Nadou zodpovednostou Je ziskat primerané ulstenie, & Ultovna zAvierka ako celok necbsahule vyznamné
nespravnosti, & u v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané ulstenle
je uistenle vysokého stupia, ale nls je zérukou toho, 2e audlt vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov v2dy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo od8vodnene oGakavat, e jednotlivo alebo v sihme
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoZnené na zéklade tejto (&tovne| zavierky.

7.V rémcl auditu uskuto&neného podfa medzinarodnych auditorskych standardav, poéas celého auditu uplatfiujeme
odbomy usudok a zachovévame profesiondiny skepticizmus. Okrem toho:

o [dentifikujeme a posudzujema rizikd vyznamne] nespravnosti G&lovnaej zaviarky, & u2 v ddsledku podvodu
alaba chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor, Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu e vysdle ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod
mbze zahifial' tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
interne| kontraly,

¢ Oboznamujeme sa s intemymi kontrolami relevaninymi pre audit, aby sme mohii navrhnGt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost intemych kontrot
Spolotnosti.

» Hodnotime vhodnost pou2itych Udtovnych zdsad a uétovnych metdd a primeranost (&tovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacif, uskutognené Statutdmym organom.

* Robime zaver olom, & Stalutdmy organ vhodne v Gélovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého
pokracovania v &innosli a na zaklada ziskanych auditorskych ddkazov zéver o tom, & axistuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spoloznosti nepretriite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, 2e vyznamnd nalstota existuje, sme
povinni upozomit v nade| sprdve auditora na suvislace informacie uvedend v Uétovnaj zavierke alebo, ak
su tieto Informdcle nedostatoéné, modifikovat' nds nazor. Nage zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
zlskanych do détumu vydania nase| spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobit,
%o Spoloénost prestane pokratovat' v nepretr2ite) &innosti.

e Hadnotime celkovil prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovne| zévierky vratane Informacil v nej uvedenych,
ako aj to, & GEtovna zdvierka zachytdva uskuto@nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k Ich
varnému zobrazeniu.

Spréva k d'al8im poZladavkam zdkonov a Inych pravnych predplsov

Spréva k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrotnej spréve - dodatok sprdvy nezavislého auditora

8. Statutdmy orgén Je zodpovedny za Informdcie uvedené vo vyraénej sprave, zostavenej podfa poZladaviek zdkona
0 Ugtovnictve. Né3 vys3ie uvedeny nazor na ugtovni zavierku sa nevztahuje na iné Informacle vo vyroénej spréave.

V suvislostl s auditom Uétovne) zdvierky je nagou zodpovednostou oboznadmenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyrotnej sprave a postidenle, ¢ tisto Informacle nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou G&tovnou zéviarkou
alebo nadlmi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu O&tovne] zavlerky, alebo sa inak zda]G byt vyznamne
nespravne.

Posudill sme, &l vyro&né sprava Spolognosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uttovnictve.

TPA AUDIT, s.r. 0.
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Faco | 1o Faco Businass

Na zaklade prac vykonanych pogas auditu G&tovne| zavierky, podra nasho nazaru:
- Informacie uvedené vo vyroéne| sprave zoslavens| za rok 2016 si v sulade s G&tovnou zévlerkou za dany rok,
- vyroéna spréva obsahuje Informécie padfa zakona o Utovnictvae,

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situdcil v nej, ktoré sme zlskall potas auditu
u&tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistill viznamné nespravnosti vo vyro&ne] sprve, ktorti sma dostali
po datume vydania tejto sprévy auditora. V tejto sivislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mall uviest.

Bratiglava, 26.marca 2018

W/Q '; // ¢

/
TPA AUDIT s.r.o. Ing. lvan Paule, CA, FCCA
Licencla SKAu &. 304 zodpovedny auditor
Priblnova 25/4195, 811 09 Bratislava, Slovensko Licencla SKAu &, 847

TPA AUDIT, s. T, 0.
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UCTOVNA ZAVIERKA

SUVAHA

Spolu majetokr. 02 +r. 33 +r. 74 170 624 983 95 505 290 75 119 695 79464 011
A. NeobeZny majetokr. 03 +r. 11 +r. 21 02 167 008 781 95 256 375 71752 406 75733 339
AL Dlhodoby nehmatny majetok sicet (r. 04 az r. 10) 03 22692518 22 559 336 133 182 133 839
ALl | Akrivované naklady na vyvoj (012) -,072. 091 A/ 04 0 0 0 0
2 | Soltvér(013)-/073. 091 A/ 0s 423 502 306011 117 491 114 308
3. | Ocenttelné prava (014)-/074. 091/ 006 8125 7156 969 1 864
4. | Goodwill (015) - /075. 091/ 07 22 230 891 22230891 0 0
< | Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X) N 5 39
ES 079, 07X, 091/ 08 30000 15278 14722 17 067
6 Ol())s(;fm\ any dlhodoby nehmotny majetok (041) 09 0 0 0 0
= i
7 T”os!:) I’nulé preddavky na dihodoby nehmotny majetok (051) - 10 0 0 0 0
095/
AL Dihodoby hmotmy majetok siiéet {r. 12 aZ r. 20) 11 144 316 263 72 697 039 71619 224 75 599 700
AILL | Pozemky (03 1) - '092.\/ 12 23 145 441 0 23145 M1 23 145 441
2 | Stavby (021) - '081. 0924, K} T 0 e 67692 865 42017 204 46 507 791
ST [ viee! aysubory “avel veci (922) - 1082
3 ggglz?mme hnutel'né veer a subory hautelnych veci 1022) - '082. 14 6037 527 1955 056 1 081 571 989 199
Pestovatel'ské celky trvalych porasiov (023) <
- 085, 0920 3 0 0 0 0
5 | Zakladné stado a vazné zvierata (020) - /086. 092/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok N 5 . 25
6 (029, 02X, 032) - ‘089. 08X. 0924/ 17 S bl 33380 s
Obstaravany dlhodoby himotuy majetok Solio] N
} L 439 42 4882
7 (042) - D94/ 18 4 439 428 0 4439 428 4 882 000
8 Puskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (052} - 19 o 0 0 39 688
‘095,
Opravna polozka k nadobudnutému majetku
9 2
(=~ D9T) ~/- 098 20 0 g B ;
A.lIll. | Dlhadaby finanény majetok siicet (r. 22 az r. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenyeh uétovnych 59
Al jednotkach (0614, 0624, 063A) - 1096/ = b 0 0 o
Podielové cenné papicte a podiely s podielovou acastou okiem v
2 | prepojenych uctovnych jednotkach 23 ] U] 0 0
(0027) - /090
5 | Ostatné realizovatelné cenndé papiete a podiely o
7] 10634) - 0964/ al 0 0 0 )
3 P(:ﬁ.léky prepojenym aétovaym jednotkam (066A) 2% 9 0 0 0
- 1096 A/
5 Poin:k_\'vv ramci podielovej ucasti okrem prepojenym uctovaym 2% 0 0 0 0
lednotkam (066A) - 7096/
6 | Ostatné pozicky (067A) - /096 A/ 27 1] 0 0 0
7 Dlhové cenné |)§|pie|c a ostatny dlhodoby linanény majetok 28 0 0 0 0
(005A. 0094, 06XA) - 1096/
Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
8 | dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 067A. 069A, 06XA) - 29 0 0 0 1]
096 A/
9 | Uty v bankach s dobou viazanost dlhsou ako jeden rok (22XA) 30 0 0 0 0
10| Obstardvany dlhodoby financny majetok (043) - /096.A/ 31 1] 0 0 0
I I?osk)tnuté preddavky na dihodoby linancny majetok (053) - 32 0 0 0 0
/095/
B. ObeZny majetok r. 34 +r. 41 +r. 53+ r. 66 +r. 71 33 3 489 799 248915 3 240 884 3 570 500
B.L. Zisaby siiéet (r. 35 az r. 40) 34 232 379 48 597 183 782 169 247
B 1. | Material ¢112_ 119, 11X) -/191. 19X/ 35 142 734 0 142 734 140 073
Nedokoncena vyroba a polotovary yvlastnej vyroby (121,122 A
9 3 )
1 12%) - /192, 193. 19X/ * 0 0 0 0
3 | Virobky (123)-/194/ 37 0 0 0 0
4 | Zvierata (124) - 1195/ 38 0 0 ol 0
S | Tovar (132, 133, 13X. 139) - /196. 19X/ 39 89 645 48 597 41 048 29 174
6. | Poskyvtnuté preddavky na zdsoby t3143) - /391 A/ 40 0 0 0 0
B.11. Dlhadobé pohPadavky siicet (r. 42 + r. 46 aZ r. 52) 41 318 667 0 318 667 639 975
B.IL1. | Pohl'adivky z obchodného styku siidet (r. 43 a% r. 45) 42 0 0 0 0
la Pohl'adavky z obchodného styku voéi prepojenym tétovnym 43 0 0 0 0
Jednotkdm (311A, 312A313A. 3144, 315A, 31XA)-/391 0/ B
Pohladavky z obchodného styku v camei podielovej acasti
b O‘Flem QO""“d‘i,"",k \'(1(:i prqznjcn)'/rll tl&"lo\nﬂnjcdnolkdn1 4 o 0 0 0
(GHAISI2A 3I3A, 3144, 315A. 31IXA)
-/391A/
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Ostatné pohl'adavky z obchodngho styku (311A, 312A.313A

e ] 311A 3154, 31XA) - 391 # ) 0 ’ b
2 | Cista hoduota zakazky (316A) 10 0 0 0 0
3 QSlalne pojiladz}ka vodi prepojenym uctovnyin jednotkam 17 0 0 0 0
(350A) - /391 A/
Ostawne pohladasky v ramei podielovej uéasti okiem
4 | pohladavok voét prepojenym actovny m jednotkam (331 ) - 48 a ] 0 0
391\
Pohl'adavky voci spolocnikom. élenom a zdiuzenin (354,
S - g
T [ 355A0358A.35XA) - 591 9 0 0 0 0
6. | Pohladavky z derivitovych operdcii (3734, 370 30 0 0 0 0
7 .lniltjlo.l;l';ul;'l\ Ky (335A. 3304 33XA 371A 374A0375A.378A) 5 0 0 0 0
8 | OdloZend danova pohl'adavka (4813 52 318 667 0 318 6067 639 975
B.1IL.__ | Kritkodobé pohl'adivky siidet (r. 54 + r. 58 aZ r. 65) 53 543 625 200318 343 307 573 589
| B.IIL1. | Pohladivky z obchodného styku sidet (r. 55 a% r. 57) 54 542 814 200 130 342 684 570 993
Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym étoynym < ¢ as
a|. . N - : 5 0 48 3
12 | fednotkim (311A. 3124, 3134 3144 3154 31XA) - /391 A, 3 0 4 8357
Pohladavky z obchodného styku v tamer podielove] ucast
okiem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam )
b 0
Lo ] 51ITA 312403134 314 3154, 31X 30 0 ‘ ! o
- 5391/
_ | Ostame pohladivky z obchodného styku (3H1A, 3124, 3133 - 5 N N T Sy ga
le AL 31SAL3IXA) - 391 A/ 57 542814 200 130 342 684 322630
2 | Cista hodnota zakazky (3104) 58 0 0 0 0
3 (zslalné p?‘h Fadavky vodi prepojenym actovnym jednotkam 50 0 0 0 0
(3514) - 391/ -
Ostatné pohladavky viamei podielovej ucasti okiem
4 | pohladavok voci prepojeny m aétovnym jedonotkam (3513 - 60 0 1] 0 0
391
Pohladavky voci spoloénikom, clenom a zdruzeniu (334 A
5 )
* [ 3554 358 35XA 3981 - 391\ ot 0 0 0 0
6| Socialne poistenie (330A) - '391A/ 62 0 0 0 0
— - e 1341 347 343 345 346 347
7 Ezano\e pohladavky a dotacie {341, 342, 343, 345 346. 347) 03 0 0 0 0
391
8 | Pohladavky z derivatovych operdcii (373, 3707) 64 0 0 0 0
o lns pohladavky (3334, 33X A 371 A, 3744 3734 3784) 65 3l 188 623 2 596
-/301.8/
B.IV. Kritkodoby finanény majetok sicet (r . 67 aZ r. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby financny majetok v prepojenych uctovnych
BIV I | jeduotkach (2514, 253, 250, 2574, 25XNA) 67 0 0 0 0
- /2914, 29N/
Krathodoby tinanény majetok bez kiatkodobého finanéného
5 | majetku v prepojenych uctovnych jednotkdch (2514 2534,
T 236A025T7AL25XA) o8 0 0 0 0
-/291A. 29NV
3| Viasiné akeie a vlastné obchodué podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstaravany kiatkodoby finanény majetok
1 (259 314A) - /201 A/ 0 ) 0 0 0
B.V. | Finanéné déty r. 72+ r. 73 71 2395 128 0 2395 128 2 187 689
BV | | Peniaze (211.213.21X) 72 29 600 0 29 600 39179
2 | Uty v bankacli (221A, 22X ~'-261) 73 2365 528 0 2365528 2 148510
C. Casové rozliSenie sicet (r. 75 a7 r. 78) 74 126 403 0 126 403 159 972
C | | Naklady buducich obdobi dlhodobé (381 A. 3824) 75 3034 0 3034 8674
2 | Naklady budiicich obdobi kratkodobé (381 A, 382A) 76 42 740 0 42 746 78 556
3 | Prijmy buducich obdobi dlhodobé (3857) 77 0 0 0 0
4 | Priimy buddcich obdobi kidtkodobé (3835A) 78 80 623 0 80623 72742
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Spolu vlasmé i ie a ziviizky r. 80 +r. 10! +r. 4] 79 75 119 693 79 464 011
A. Vlastné i ier.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.93 +r.97+r. 100 80 —43 214 361 -40 400 596
A.L Zikladné imanie siget (r. 82 a7 r. §4) #$1 5 000 3 000
AL | Zakladné imanie (411 alebo + - 191) 82 5 000 5 000
2 | Zmena zdkladného imania ~ - 419 83 0 0
3. | Pohl'adavky za upisané vlastne imanie { -/353) 84 0 0
ALTL Emisné d%io (412) 85 0 0
ALLIL Ostatné kapitilové fondy (413) 86 [ 0
A.LV. Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 0 0
ALV L | Zakonny rezervny' fond a nedelitelny fond (417A. 418, 4217 427) 38 0 0
2 | Rezenvny fond na vlastné akcie a vlasté podiely (4174 421 A) 89 0 0
A.Y. Ostatmé fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90 (] 0
AV | Statutarne fondy (423, 42X) 91 0 0
2 | Ostatné fondy (427. 42X) 92 0 0
A.VIL. Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r. 94 a_i r. 96) 93 0 0
AVEL | Ocenovacie 1ozdiely z precenenia majetku a zaviizkov {+'- 414) 94 0 0
2 | Ocenovacie rozdielv z kapitaloyych aéastini— - 415) 95 0 0
3 | Oceiovacie rozdiely z precenenia pri zlaéeni, splynuti a rozdeleni (- - 416) 96 0 0
A.VIL | Vvsledok hospodirenia minulvch rokov r. 98 + r. 99 97 -10 405 597 -38 739 008
A VLT ] Nevozdeleny zisk minuly ch iokoy (428) 98 0 0
2 | Neuhiadena suata minulveh iokov ¢ -/429) 99 -40 4035 597 -38 739 008
t Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni/+-/ r.01 - (r.81 +r. 85+ . 86+ r. 87 +r. ks
AVILL 98+r. 93+r_"97+ i P ( 100 2813 764 -1 666 588
B. Zavizkvr. 102 +r. 118+r. 121 +r. 122 +r. 136+ r. 139 +r. 140 101 116 277 746 118 611 088
B.1. Dlhodobé zivizky sicet (r. 103 + r_ 107 azr. 117) 102 115 054 963 8 045 500
B.1.1. | Dlhodobé ziviizky z ohchadného stvkn siiéet{r. 104 aZ r. 106) 103 0 0
| a_| Zividzky z obchodného styku voéi prepojenym nétovny m jednotkam (3214 4752, 476 A1 104 0 0
b Zavizky z obchodného stvku v ramer podielove) téasti okrem zavizkov voci prepojenym ictovaym 105
jednotkam (321 A, 4754, 4704) 0 0
1 c | Ostamé zavizky z obchodného styku (321A 4754, 476 ) 106 0 0
2 | Cistd hodnota zakazky (316A) 107 0 0
3 | Ostané zavazky voci prepojenyimn tétovnym jeduotkam (471 47X ) 108 114564924 7212377
4 | Ostarué zavizky v ramei podielovej ucasti okiem zivizkov voci prep. i€t jednotkam (4714 47XA) 109 0 0
5 | Ostamé dlhodobé zavizky (479A. 47XA) 110 0 0
6| DIhodobé prijaté preddavky (475 11 487 389 831 552
7_ | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112 0 0
8 | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9 | Zavdzky zo socialueho fondu (472) |14 2650 1571
10| Iné dlhodobé zavizky (336A. 3724, 474A. 47XA) 115 0 0
11| Dlhodobé zavazky z denvatovych operacii (3734, 3774 116 0 0
12. | Odlozeny danovy zavdzok (481A) 17 0 [1}
B.11. Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
Bl | | Zakonné rezervy (451A) 119 0 0
2. | Ostamé rezervy (439, 43X 4) 120 0 0
| B.IIL Dlhodobé bankové ivery (461A, 46X.A) 121 0 0
B.IV. Kritkodobé zivazky sicet (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 122 981 681 328 208
| B.IV.1. | Ziviizky z obchodného styku sucet (r.124 az r. 126) 123 653 985 315 098
| a Zivizky z obchodného styku voéi prepojenym actoy nym jednotkam (321, 3224, 3243254 3264, 124
32XAL475A. 476A. 478A. 47XA) B 12 000 18 299
b Zaviizky z obchodného styku v ramei podielovej ucasti okiem ziviizkov vodi prepojeny m tctoviiym 125
Jednotkam (321A. 322A. 3244, 3254, 326, 32X A, 4754, 476A, 478A. 47X A) - 0 0
| ¢ | Ostatné zaviizky z obeh styku (321 A, 322A, 324 A, 325A, 320A. 32XA. 475A. 476A. 478A. 47XA) 126 641 985 296 799
2 | Cista hodnota zikazky (316A) 127 0 0
3. | Ostamné zavazky voéi prepojenyim ictovnym jednotkam (301, 30XA. 471A 47X ) 128 0 0]
3 Ostamé zavizky v ramei podielovej Géasti okrem zavazkoy voéi prepojenym uctovnym jednotkam 129
(3614, 36XA_ 471A. 47XA) B 0 0
5_ | Zavizky voci spolocnikom a zdruzeniu (304. 305, 360. 367. 308. 398A. 478A. 479A) 130 0 0
6. | Zaviizky voéi zamestnancom (331, 333, 33N, 4794) 131 114 527 11714
7. | Zivizky zo socidlneho poistenia {330A) 132 58 833 0
8 | Dariové zavizky a dotacie (341. 342, 343. 345, 346, 347 34X) 133 153 642 692
9. | Zavazky z derivatovych opetécii (3734, 3774) 134 0 0
10| Iné zaviazky (3724, 379A_ 474A, 4734, 4795 47XA) 135 694 704
B.V. Krithodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 241 102 230 806
BV I [ Zikonné rezervy (323A, 451A) 13 31500 230 806
2| Ostatné rezervy (323A. 32X, 459A_ 45X A) 138 209 602 0
B.VIL. BeZné bankoveé dvery (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 0 110 006 574
B.V1l. | Kritkodobé finanéné Wp@bci (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140 0 0
= Casové rozlifenie sidet (r. 42 aZ r. 145) 141 2 056 308 1253 519
C. 1. | Vvdavky budiicich obdobi dlhaodabé (383A) 142 0 0
2. | Vydavky budicich obdobi kiatkodobé (383 ) 143 0 0
3. | Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 1 088 899 503 681
4. | Vvnosy buducich obdobi kratkodobé (384 A) 145 967 109 749 838
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

8 Cisty obrat (éast’ Gét. tr. 6 podl'a zikona) 01 10 654 736 8 822515
ok Vynosy z huspod:irskej innosti spolu sacet (r. 03 az r. 09) 02 10 933 477 9 439 802
| Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 565 981 469 120
i1 Tizby z predaja vlastnych vvrobkov (60 1) 04 0 0
111 Trzby z predaja sluzieb (602. 600) 03 10 088 754 8 353 395
N Zmeny stavu vadtroorganizaény ch zasob (-/-) 36
{ictova skupina 61) 0 0
v AKtivacia (uctova skupima 62) 07 72107 73 727
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehm. maietku. dlhodobého hmot maijetku a materialu 1641, 6421 08 45 989 132
VIL Ostainé vynosy z hospodarske éinnosti (044, 643, 640, 648 0635 657) 00 160 640 543 428
o Naklady na hospodairsku ¢innost spolur. 11 +r. 12 +r. 13 +r. 14+ 1. 15+ 1. 20 +r. 21 + 10 12 966 896 11797 123
r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovatu (304, 507) I 120 739 110 515
3 Spotieba materalu. enerwie a ostainveh neskladovatelnych dodavok (301. 302, 303) 12 1302518 1240270
C Oprayne polozky k zasobam (= -) (305) 13 0 0
D Sluzby (uctova skupina 31) 14 4036 052 3 735353
E Qsobné naklady sacet (i 1o azr 19) 15 2163 690 1 899 168
L Mzdové naklady (521, 522) 16 1 516322 1316 725
2 Odmeny ¢lenom orzanoy spolocnosti a diuzsha (523) 17 0 0
3 Naklady na socidlne poistenie (324 525.326) 18 509 250 443 057
4 Sacidlne nakludy (327. 528, 19 138 118 139 386
Pane a poplatky (1¢rova skupina 53) 20 68 645 61 746
G Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 5
majetku (it 22 -1 23) B 4895 471 4571116
G | Odpisy dlhodvbého nehmotieho majetku a dlhodobého hmotného majetku 13311 22 22062 420 4624 248
5 Opravné polozky  k diodobému nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému majetku (- - 23
B ) (553) B (17 166 949) (53 152)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu (541, 542y 24 36 732 0
| Oprayne polozky k pohl'adavkam (= -) (547) 25 89 279 27 171
J Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost (543, 344 545, 546 348. 549, 533. 557) 26 253 769 151 784
ko) Vysledok hospodirenia z hospodirskej ¢innosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 27 -2 033 419 -2 357 321
= Pridani hodnota (r. 03 +r. 04+ r. 05+ r. 06 +r. 07) - (r. 11 + . 12+ 1. 13 +r. 14) 28 5267 533 3 810 104
Ak Vymosy z finanénej éinnostispolur.30 +r. 31 +r. 35 +r. 39+ r. 2+ r. 43 +r. 44 29 1980 3127
VL | Tizby 2 preduju cennyeh papieroy a podietoy (661) 30 0 0
1X Vynosy z dihodobého linanéného majetku suget (f 32 az1 34 3l 0 0
IX'I | Vynosy z cennych papieioy a podiclov od prepojenych uétovoy ch jednotick (665 3) 32 0 0
5 | Vynosy z cennych papierov a podielov v podiclovej icastt okiem vinosov prepojenych 33
~' [ uctovnych jednotiek (665A) o 0 0
3| Ostatne vynosy z cennych papierov a podieloy (663A) 34 0 0
X Vyuosy z kiatkodobého finanéného majetku siéet (1 36 az 1 38) 35 0 1
N_L | Vynosy z krithodobého tinanéného majztku od prepoienyeh uctovnych jednotiek (666 4) 36 0 0
5 | Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku v podiclovej icasti okrem v¥nosoy prepojenych 5
~ | actovnych jednotiek (606 ) 37 0 0
3. | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku {666A) 38 0 0
X1 Vynosové uroky (1 40~ 41) 39 149 200
XI 1. | Vy¥nosové uroky od prepojenyeh nétovnych jednotiek (662 3) 40 0 0
2 | Oslatné vynosové troky (662A) 41 149 206
Xl Kutzové zisky (663) 42 240 768
Xl Vynosy z precenenia cennych papierav a vynosy z derivitovveh opericti (664, 667) 43 0 0
NIV Ostatié vynosy 2 financnej ¢innosli (668) g 159] 2 153
AL Niaklady na finanénu &innost’spolur. 46 +r. 47+ r. 48 + r. 49+ r. 52 +r. 53 +r. 54 45 458 122 16 137
K Predané cenné papicere a podiely (561) 46 0 0
L Naklady na kiatkadoby financny majetok (3601 47 0 0
M Oprayné polozky k tinanénému majetka (+ <) (565) 48 0 0
N Nikladové toky (r 50 ~1 51) 49 433 663 2177
N Nikladoyé troky pre prepojené uctovné jednotky (562.A) S0 0 0
2 Ostatné nakladové aroky (5624) 51 433 663 2177
[¢] Kurzové straty (563) 52 3 890 3553
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivatové operacie (364, 367) 53 0 0
Q. Ostatné ndklady na finanéna ¢imnost’ (568. 569) 54 20 569 10 407
SRS Vysledok hospodirenia z finanénej éinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 456 142 -13010
AR Vysledok hospodarenia za iiétovné ohdobie pred zd im (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 -2 489 561 =2 370 331
R Dar z prijmav (1 58 +r 39) 57 324 203 -703 743
R 1. Darn z prijmov_splama (591, 595) 58 2 895 2 895
2 Daii z prijmov odlozend (+'-) (592) 59 321 308 -706 638
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolocnikom t~ - 596) 60 0 0
el Vysledok hospodirenia za iftovné obdobie po zd i (+/-)(r. 56 - r. 57 - r. 60) 61 -2 813 764 -1 666 588
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE

Poznamka:

Vsetky Udaje a informacie uvedené v tychto poznamkach vychadzaju z G¢tovnictva a nadvézuju na uctovné
vykazy. Hodnotové udaje su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak). Cisla uvedené za polozkou

v zatvorkach alebo v stipcoch su odvolavky na riadok alebo stipec prislusného vykazu (suvaha alebo vykaz
ziskov a strat).

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Carlton Property, s.r.o.
Hviezdoslavovo nam. 3. 811 02 Bratislava
Datum zalozenia 8. oktobra 2008
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 17. oktobra 2008
Hospodarska éinnost’ - prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez

zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom,

- pohostinska ¢innost v zariadeniach skupiny II. a vy$Sie,

s ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s
prevadzkovanim pohostinskych €innosti v tychto
zariadeniach v chatovej osade triedy +++, v kempingoch
triedy +++, a vo vy33ich triedach,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi
(maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om
Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,
sprostredkovatel'ska ¢innost,

- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutelnosti,

- marketingova cinnost,

- zmenarne,

- masérske sluzby,

- prevadzkovanie solaria,

- prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a
rekondiciu,

- prevadzkovanie parkovisk a garazi

K 1. januaru 2009 doslo k zlu€eniu spoloénosti Bratcarli, s.r.o., Midgard s.r.o., M-Four, s.r.o. a Dobry sused
s.r.o so Spolo¢nostou a tato bola nasledne premenovana na spolo¢nost Carlton Propety, s.r.o. (Obchodny
Register Bratislava | v Bratislave, Oddiel s.r.o. , 54960/B). Diia 7.4.2011 sa stala majitefom 100% podielu
spolo¢nost’ SK Invest, LLC. Dha 1.8.2016 sa stala majitelom 100% podielu spoloénost ADS PROPERTY, s.r.o.

2. Zamestnanci

Bezprostredne predchadzajuace

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie a&tovné obdobie

Priemerny prepogitany pocet zamestnancov 87 78
Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa 97 87
zostavuje uétovna zavierka, z toho:

12 12

poget veducich zamestnancov

3.  Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolognost' nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika
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4, Pravny dévod zostavenia tctovnej zavierky

Ué&tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podia § 17 ods.
6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve, za Gétovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra
2016.

Tato ultovna zavierka je zostavena s ciefom dodrziavat zakonné poziadavky. Spoloénost ma zo zakona
povinnost zabezpedit nezavisly audit tejto Uc¢tovnej zavierky. Rozsah takého auditu sa obmedzuje na audit
Uctovnej zavierky na vieobecné Ucely, aby sa splnili zakonné poZiadavky v suvislosti s auditom Statutarnej
uétovnej zavierky. Rozsah auditu zahffia Statutarnu Ugtovnu zavierku ako celok a neposkytuje uistenie
0 jednotlivych polozkach na riadkoch uctovnej zavierky, tétoch ani transakciach. Auditovana Uétovna zavierka
nie je uréena na pouzitie Ziadnou stranou na Ucely rozhodovania tykajluceho sa vilastnictva, financovania alebo
inych $pecifickych transakciach v suvislosti so spolognostou. Preto by sa pouZivatelia auditovanej Statutarnej
uctovnej zavierky nemali spoliehat vyluéne na tuto Uétovnu zavierku, ale pred prijatim rozhodnutia by mali
vykonat' iné postupy.

5. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2015

Ugtovnl zavierku spolo&nosti Carlton Property, s.r.o. za rok 2015 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dra 15.06.2016.

6. Clenovia organov spolo&nosti
Organ Funkcia Meno
a b c
& . . . Eric Assimakopoulos — od 23. septembra 2009 do
Statutarny organ konatel 31.7.2016 (od 19. januara 2011 je jedinym konatelom)
Statutarny organ konatel Mgr. Erk Mikur&ik, MBA — od 1.8.2016
Statutarny organ konatel Jan Bukovsky — od 1.8.2016
Statutarny organ konatel Ing. Zuzana Kalmanova — od 1.8.2016

Statutarnym orgénom spoloénosti je jej konatel. Konatel kona a podpisuje v mene spoloénosti samostatne (od
20.1.2011 do 31.7.2016).

V mene spoloénosti su opravneni konat' vzdy aspor dvaja konatelia spoloéne. Podpisovanie za spoloénost sa
robi tak, Ze k napisanému alebo inym spésob zobrazenému obchodnému menu spoloénosti sa pripoji podpis
konajucich osdb s uvedenim ich mena a priezviska a oznacenim funkcie konatel. (Od 1.8.2016)

Od 19. januara 2011 boli funkcie €lenov dozornej rady skonéené.

7. Struktura spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar hlasovacich polozkach Vi
absolidtne v% pravach v % ako na Zi
v %
a b [ d e
ADS PROPERTY.sro 5.000 100% 100% 100%
Spolu 5.000 100% 100% 100%

8. Konsolidovana Gétovna zavierka
Od 1. augusta 2016 sa jedinym spolo¢nikom spolo¢nosti stal ADS PROPERTY, s.r.0., Laurinska 2, Bratislava

— Staré Mesto 811 01, Slovenska republika. Uétovna zavierka spolo&nosti sa nezahrfiuje do konsclidovanej
uttovnej zavierky uzsieho ani sirS§ieho konsolidaéného pofa Ziadnej inej spolo¢nosti.
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E. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolocnost' uplatfiuje uctovne principy a postupy Ugtovania v sulade so zakonom o Ugtovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovna zavierka spoloénosti bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti
najma s ohladom na nasledujuce skutoénosti:

(i) Napriek skuto&nosti, Ze spoloénost’ vykazala k 31. decembru 2016 zaporné vlastné imanie vo
vySke 42 808 982 EUR, najma vzhladom na (i) minulé precenenia dlhodobého majetku
spolo€nosti zniZzujuce jeho hodnotu (vid kapitolu A.10 Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek
majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie) vzhladom na vyznamnu zmenu na trhu a to tak
z titulu svetovej hospodarskej krizy ako aj vyznamnému narastu konkurencie na bratislavskom
trhu hotelovych sluZieb a komernych nehnutelnosti, v ktorych spoloénost podnikd, oproti
obdobiu, v ktorom spolo€nost’ zafinancovala svoje aktivity prostrednictvom dveru od UniCredit
Bank Slovakia a.s. (nasledne postipeného na UniCredit Bank Austria AG a splatenie tohto
bankového uvery prijatym novym uverom od materskej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.) —
vid kapitolu 1.4 Bankové Gvery (r. 121+ r. 139 suvahy)), ako gj (ii) minulé straty vyznamnou mierou
ovplyvnené nakladmi na zabezpedovacie nastroje na urokovu sadzbu (hedging), sa spoloénosti
podarilo v minulych rokoch zastabilizovat vztah so svojim najvaésim veritelom
UniCredit Bank Slovakia a.s. ato podpisom Zmluvy o terminovych Uveroch tykajucu sa
restrukturalizacie predo$lych uverov s UniCredit Bank Slovakia, a.s. zo diia 23.2.2012 (ktoru dia
28. Septembra 2012 nahradila UniCredit Bank Austria AG), ktora zmluva vyty&ila patro¢ny plan
restrukturalizacie Uverového vztahu s cielom stabilizacie hospodarenia spolo¢nosti a posilnenia
jej trhovej hodnoty. Tato restrukturalizacia Uverového vztahu bola ukonéena splatenim tveru voci
UniCredit Bank Austria AG v plnej miere prijatym Uverom od materskej spoloénosti ADS
PROPERTY, s.r.o0.

(i) Spoloénost je platobne schopna a riadne si plni svoje zavazky vodi vietkym svojim veritelom
vratane materskej spolo¢nosti ADS PROPERTY, s.r.o.;
(i) Spoloénost generuje kladny prevadzkovy hospodarsky vystedok pred odpismi a zdanenim, ako

aj penazné toky z prevadzkovych Cinnosti (vid kapitolu 0

(iv) PREHLAD PENAZNYCH TOKOV), ktoré postaéuju na krytie nielen jej dihove| sluZby, ale agj
zabezpeéenie nevyhnutnych investicii do dlhodobého majetku spoloénosti, pricom vedenie
spolo€nosti na zaklade svojho dlhodobého planu oéakava, Zze tento trend bude pokracovat
minimalne do obdobia splatnosti Uveru vodi ADS PROPERTY, s.r.o.;

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
berd v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uc¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavéazkov sa uplatriuje zasada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad v8etky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku driu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Moment zaultovania vynosov — vynosy sa U&tuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka. Cast' dlhodobej pohladavky a &ast' dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako
kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov — zostavenie Uétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich
aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov
a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.
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a)

b)

c)

d)

9)

h)

Vykazané dane — slovenské darnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a
podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov
pri uplatfiovani v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mézu neskér zmenit
podla koneéného stanoviska dariovych uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je
cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo). Suéast'ou
obstardvacej ceny s uéinnostou od 1. januara 2003 nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou — vlastnymi nakladmi alebo reprodukénou
obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reproduk&na obstaravacia cena tohto majetku.
Vlastné naklady zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost a nepriame naklady,
ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ina &innost. Reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktoru by sa
majetok obstaral v Case, ked sa o flom Uétuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou — vliastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu innost, a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu
alebo int ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom — reprodukénou obstaravacou cenou
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j.
cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.

Dlhodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Zasoby obstarané kupou:

o Nakupovany material — obstardvacou cenou. Do vedlajdich nakladov vstupuje clo, prepravné
a provizie. VedlajSie naklady sa rozvrhuju ako odchylka podla podielu suétu stavu a prirastku
odchylky na suéte stavu a prirastku zasob.

e Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Do vedlaj$ich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplathom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dihodobych pdZigkach sa uvadza opravna poloZka v stipci korekcia, &im
sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pézicky na jej sti€asnu hodnotu, napriklad metédou efektivnej
urokovej miery.

Ocenenie pohladavok sa zniZzuje o pochybné a nevymozitefné pohladavky.

Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy — o&akavanou menovitou hodnotou.
Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v o¢akavane] vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
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k)

P)

10.

Dihopisy, p6zicky, very:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pézigiek a Uverov sa U&tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
Casové rozlienie na strane pasiv stivahy — oéakavanou menovitou hodnotou.
Derivaty — nakupené derivaty sa ocefiuju obstaravacou cenou.

Dari z prijmov splatna — podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
Z uctovného zisku pri sadzbe 22 % po upravach o niektoré polozky na dafové ucely.

Dafi z prijmov odloZzena — uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v suvahe aich dafovou zakladnou, pri moznosti umorovat dariovld stratu
v buducnosti a pri moZnosti previest nevyuzité danové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uétovnom obdobi, t. j.
21 % od 1.1.2017.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa Gétuju ako vynosy budtcich obdobi
arozpustaju sa do vynosov v &asovej avecnej suUvislosti so zauétovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto majetku do
uzZivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia na predCasné uzivanie stavby alebo
rozhodnutia o do€asnom uzivani stavby na skusobnu prevadzku.

Spésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov — nasfedujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

» Rezervy - tétuju sa v o€akavanej vyske zavazku. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,
sa posudzuje ich vyska a odévodnenost'.

e Opravné poloZky — Uétuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v uctovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bal stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje po¢as predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z majetku. Uétovné odpisy su
rovnomerné. Majetok sa za&ina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je 2 400 EUR
a niZ8ia, sa odpisuje najmenej do 13 mesiacov po uvedeni do pouZivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a niz8ia, sa odpisuje najmenej 13 mesiacov po uvedeni do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok v divizii hotel, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niZ8ia, je odpisany jednorazovo do nakladov.

Dlhodoby hmotny majetok s obstaravacou cenou nizSou nez 996 EUR odpisovany pred rokom 2004
sa jednorazovo odpisal vjeho =zostatkovej cene do nakladov. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su

uvedené v nasledujucej tabulke:

CARLTON PROPERTY, S.R.O. P{Ill VYROCNA SPRAVA 2016




Druh majetku Zivotnost' Roéna sadzba odpisov
a B c

Softvér 4 az 10 rokov 10az25%
Ocenitelné prava (licencia) 9 rokov 1%
Drobny dihodoby nehmotny majetok 13 m aZ 10 rokov 10282923 %
Stavby 20 az 40 rokov 25az25%
Upravy kancelarii 3 az 15 rokov 6,6 az 33,3%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 az 12 rokov 3az25%
Dopravné prostriedky 3 roky 333 %
Drobny dihodoby hmotny majetok 13 m az 12 rokov 8,3az92,3%

Spolo¢nost zauctovala k 31.12.2010 opravné polozky k dlhodobému majetku na zaklade porovnania
s odhadovanymi realnymi hodnotami dlhodobého majetku, v roku 2011, 2012 ani v roku 2013, 2014 a
2015 nedoslo k prehodnoteniu reainej hodnoty dihodobého majetku a tym ani k zmene suvisiacej opravne;j
poloZky. V roku 2010 sa redlna hodnota dlhodobého hmotného majetku a investicii do nehnutelnosti
urgila na zaklade o€akavanych prijmov spolognosti z budiceho pouZivania tohto majetku. Hlavné
predpoklady pouzité pri preceneni majetku boli:

Diskontna sadzba 8,50 %

Priemerna obsadenost' hotela na urovni 51,3 %

Priemerné vynosy na jednu izbu na trovni 101 EUR

Nésledne spoloénost zaudétovala opravné polozky vzhladom na znehodnotenie majetku v celkovej sume
24 810 873 EUR, ktora sa v rokoch 2011, 2012, 2013, 2014, 2015 nemenila.

K 31.12.2016 doslo na zaklade nezavislého ocenenia dlhodobého majetku k rozpusteniu &asti

opravnej poloZky a zauctovaniu mimoriadneho trvalého odpisu vo vyske 17 113 816,66 EUR.

Existuju neistoty tykajuce sa buducich ekonomickych podmienok, obsadenasti hotela, trhovych trokovych
sadzieb a podnikatelského prostredia v odvetvi, ktoré moézZzu v budlicnosti vyustit do dalSieho
znehodnotenia majetku. Zaroven vysledné vykazané hodnoty majetku, ktoré boli upravené na
odhadované realne hodnoty nepredstavuju nevyhnutne hodnoty, za ktoré by mohol byt alebo by bol tento
majetok predany.

b) Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dia vyrovnania nakupu do dfa
splatnosti postupne zvysuje o Urokové vynosy (amortizované naklady).

c) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju trhovou cenou.

11. Prepodet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepogitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centrainou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v ded
predchadzajici driu uskutognenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Prijaté
a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka neprepoditavaju.
Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej
mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uétu zriadeného v eurach na Udet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz,
za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz
ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania
obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskuto&niuje s komerénou bankou, pouZije sa
referencny vymenny uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v defi predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zasad a uctovnych metéd

VSetky uctovné zasady a metddy boli v porovnani s bezprostredne predchadzajucim Gétovnym obdobim
uplatfiované konzistentne.
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F. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 siivahy)

Spolo&nost uctovala vyznamné opravné polozky k majetku za rok kongiaci sa 31. decembra 2010 na zaklade
detailnej analyzy znehodnotenia, ktorou sa stanovili odhadované realne hodnoty majetku za predpokladu, Zze
spoloénost’ bude nadalej tento majetok pouzivat. Vzhladom na pokles obsadenosti hotela, pokles vynosu na
jednu izbu a vplyv diskontnej sadzby (pozn. I1.10. (a) na str. 7) odhadované realne ceny majetku boli vyznamne
nizsie ako zostatkové ceny majetku.

1.1.  Pohyby na uétoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

Bezné Gétovné obdobie
Dlhodoby nehmotny .
majetok Zriadova- | o g e, | Ocenitel | oo qwin | Ostatny 332‘:} ';?ZL‘XL"VTJ’ Spolu
cie naklady né prava DNM DNM na DNM

a b C D e f g h [
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
{iétovného obdobia 0 401.516 8.125 22.230.891 30.000 0 0 22.670.533
Prirastky 0 21.985 0 0 0 0 0 21.985
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného
obdobia 0 423.502 8.125 22.230.891 30.000 0 0 22.692.518
Opravky
Stav na zaciatku
aétovného obdobia 0 287.209 6.261 22.230.891 12,333 0 0 22.536.694
Prirastky 0 18.802 895 0 2.945 0 0 22642
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného 0 306.011 | 7.456 |22230.891 | 15278 0 0 22.559.336
obdobia ' ) e ' Y
Opravné polozky
Stav na zadiatku
iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
aétovného obdobia 0 114.307 1.864 0 17.667 0 0 133.839
Stav na konci Uu¢tovného
obdobia 0 117,491 969 0 14.722 0 0 133.182
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Bezprostredne predchadzajiice Giétovné obdobie
Dlhodoby nehmotny Obsta Posk .
. - - . - ytnuté
majetok Zriadova- | o g o | Ocenitel- | o,y | Ostatny ravany | preddavky Spolu
cie naklady né prava DNM DNM na DNM
a b c d e f g h
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 377.873 8.125 22.230.891 30.000 0 0 22.646.889
Prirastky 0 23.643 0 0 0 0 0 23.643
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uctovného
obdobia 0 401.516 8.125 22.230.891 30.000 0 0 22.670.533
Opravky
Stav na zaciatku
\iétovného obdobia 0 271.448 5.366 22.230.891 9.389 0 0 22.517.094
Prirastky 0 15.761 895 0 2.944 0 0 19.600
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 287.209 6.261 22.230.891 12.333 0 0 22.536.694
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
fictovného obdobia 0 106.425 2.758 0 20.611 0 0 129.794
Stav na konci uétovného
obdobia 0 114.307 1.864 0 17.667 0 0 133.839

Dihodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovneé

obdobie

Dihodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo

133.182

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uétovna

jednotka obmedzené pravo s nim nakladat
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1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok. opravnych poloZiek a zostatkove| hodnoty

Bezné uétovné obdobie

Samostatn
DIh . . é hnutelné | Pestovatel'| Zakladné i .
O(r’r?at}:tgrl?omy Pozemky Stavby veci ské celky stado Ostatny ?ét\)rztnay Z?:gc);ta':/llj(tye Spolu
a subory | trvalych a tazné DHM DHM na DHM
hnutefnyc | porastov 2vierata
h veci

a b c d e f g h | i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 23.145.441| 109.890.029 | 7.330.166 0 0 104.462 | 4.882.000 39.687 145.352.098
Prirastky 0 567.762 401.105 0 0 0 0 0 968.867
Ubytky 0 -254.643 |-1.729.304 0 -20.664 -91 -39.687 -2.044.389
Presuny 0 406.921 35.560 0 -442.481 0 0
Stav na konci
iEtovného obdobia 23.145.441 | 110.610.069 | 6.037.527 0 0 83.798 | 4.439428 0 144.316.264
Opravky
Stav na zaciatku
fiétovného obdobia 0 38.161.808 | 6.338.080 0 0 68.881 0 0 44.568.769
Prirastky 0 36.757.878 | 345.002 0 0 0 0 0 37.102.880
Ubytky 0 -15.280.568 |-1.729.747 0 0 -20.664 0 0 -17.030.979
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
\i¢tovného obdobia 0 59.639.118 | 4.953.335 0 0 48218 0 0 64.640.671
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného obdobia 0 25.220.431 2.886 0 0 0 0 0 25.223.317
Prirastky 0 15.974.608 0 0 0 0 0 0 15.974.608
Ubytky 0 -33.141.291 -266 0 0 0 0 0 -33.141.557
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
(étovného obdobia 0 8.053.748 2.621 0 0 0 0 0 8.056.369
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku
aétovného obdobia 23.145.441| 46.507.791 989.199 0 0 35.581 4.882.000 39.688 75.599.700
Stav na konci
fétovného obdobia 23.145.441| 42.917.204 |1.081.571 0] 0 35.580 | 4.439.429 0 71.619.225
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Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Samostatn
Dlhodoby hmotny é hnutgl’ne Pes'tovatel' Zakl'adne : Obsta- |Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby vect ské celky [ stado | Ostatny ravany | preddavky Spolu
asubory | trvalych | atazné DHM DHM na DHM
hnutelnyc | porastov | zvierata
h veci
a b C d e f q h |

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
aétovného obdobia 23.145.441| 108.877.060 | 6.940.425 0 0 97.462 4.747.393 10.000 143.817.781
Prirastky 0 951.610 358.633 0 0 7.000 227.074 39.687 1.584.004
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 -10.000 -10.000
Presuny 0 61.359 31.108 0 0 0 -92.467 0 0
Stav na konci
aétovného obdobia 23.145.441 | 109.890.029 | 7.330.166 0 0 104 462 | 4.882.000 39.687 145.391.785
Opravky
Stav na zaciatku
BEtovného obdobia 0 33.692.044 | 6.203.196 0 0 68.881 0 0 39.964.121
Prirastky 0 4.469.764 134 884 0 0 0 0 0 4.604.648
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
aétovného obdobia 0 38.161.808 | 6.338.080 0 0 68.881 0 0 44.568.769
Opravné polozky
Stav na zaciatku
G&tovného obdobia 0 25.273.297 3.152 0 0 0 0 0 25.276.449
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 -52.866 -266 0 0 0 0 0 53.132
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného obdobia 0 25.220.431 2.886 0 0 0 0 0 25.223.317
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
étovného obdobia 23.145441| 49.911.719 | 734077 0 0 28.581 4,747 393 10.000 78.577.211
SLavna konci 23145441| 46.507.791 | 989.199 0 0 35581 |4.882.000| 39.688 | 75.599.700

uétovného obdobia
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V priebehu roka 2016 spoloénost pokracovala v ¢innostiach z minulych rokov, ktoré suvisia s beznou
rekonstrukciou budov spolognosti a beznej obmene hnutelného majetku z ddvodu moralneho zastarania.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo

71.619.225

nakladat

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednolka obmedzené pravo s nim

1.3.

Spésob a vySka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Spolognost zmenila poistovaciu spolo¢nost na AIG Europe Limited v priebehu roku 2016 od 1.6.20186.

Predmet poistenia

a

Druh poistenia

Vyska poistenia
(poistna hodnota /
poistna suma v Eur)

2016

C

2015
d

Nizov a sidlo poist’ovne

Nehnutel'ny majetok,
tvoriaci budovy, haly,
stavby, vratane ich
stavebnych sucasti (subor)
na Standardny stbor rnizik
/ rizika teronzmu /
stavebno-montazne rizika

poistenie majetku

novi hodnota/ 82.500 000/

nova hodnota /
80 70000/
86.400 000/

Alhanz — Slovenska poistoviia,
as -2015
AlG Europe Limited - 2016

Hnutelny majetok.
zariadenia, DHIM

poistenie majetku +

kradeZ vlamanim. lapez,

vandalizmus

nova hodnota / 8 400 000 +
100 000

nova hodnota /
9 800 000 +
100 000

Allianz — Slovenskad poistovia,
as -2013
AlG Europe Limited - 2016

Veci umeleckej,
zberatel'skej, historickej

poistenie majetku

nova hodnota / 50.000

nova hodnota /

Allianz — Slovenska poistoviia,
as - 2015

Zodpovednost’ za skodu
vieobecnd/stavebno-
montazne rizika

Zodpovednost za skodu

300.000 (sublimit na jednu
a na vietky poistné udalosti
na prevzatych veciach)
200 000 (sublimit na
motorovych vozidlach hosti)

poistnd udalost’)

6 000 000 (v3etky

poistné udalosti)
2.000 000

hodnoty, staroZitnostt 60.000 AIG Europe Limited - 2016
Ndklady na vypratanie Allianz — Slovenska poistoviia,
miesta poistenia po poistenie majetku 6900 000 6.800 000 as -2015
poistnei udalosti AIlG Europe Limited - 2016
Poistenie pre pripad poistenie pre pripad 13 500 000/ Allianz — Slovenska poistiovia,
prerudenia prevadzky, lom | prerusenia prevadzky 13500 000/ 1 400 000 1700 000 as —2015
strojov lom strojov AIG Europe Limited - 2016
3000 000 (1 poistna
udalost’)
6.000.000 (v§et|$) poistné 3.000 000 (1
udalosti)

Allianz — Slovenska poist'oviia,
as - 2015
AIG Europe Limited - 2016

1.4. ZaloZné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Dria 29.7.2016 bolo zriadené zaloZné pravo v prospech spoloénosti VUB Banka a.s. so sidlom Mlynské nivy 1,
Bratislava 829 90, ktora poskytla uver spoloénosti ADS PROPETY, s.r.0. na splatenie predchadzajuceho tveru
od spolo€nosti UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8,1010 Viederi, Rakusko. Na zaklade
tejto uverovej zmluvy bolo zriadené zalozné pravo na finanéni majetok spoloénosti ADS PROPETRY, s.r.o
pricom do tohto finanéného majetku spada 100% viastnicky podiel na spolo¢nosti Carlton Property, s.r.o. a na
celom jeho majetku.

2. Dlhodoby finanény majetok (r. 021 suvahy)

2.1. Pohyby na uétoch dlhodobého finanéného majetku

Spolo¢nost v roku 2016 neuétovala o dlhodobom finanénom majetku.
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3. Zasoby (r. 034 stvahy)

Spoloénost netvorila opravnu poloZku k tovaru v beznom uctovnom. Celkova vyska opravnej polozky je

48 597 EUR.

Poistenie zasob je zahrnuté v poisteni majetku pre pripad §kéd spdésobenych kradeZou a Zivelnou pohromou.
Zasoby su poistene do vysky 200 000 EUR.

Na zasoby bolo v prospech VUB banky, a.s. zriadené zalozné pravo, ktoré suvisi so vznikom zalozného prava

na spolo¢nost’ Carlton Propety, s.r.o.

Bezné uétovné obdobie

Zuctovan | Zuctovanie
. ie OP oP R
Zasoby Stav na zaéiatku Tvorba z dévodu z dévodu Staz g:v?]ztl‘(gnm
uctovného obdobia oP zaniku vyradenia obdobia
opodstat majetku z
nenosti uctovnictva
a b c d e f
Material 0 0 0 0 0
Nedokqn§ené vyroba a polotovary 0 0 0 0 0
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 48.597 0 0 0 48.597
Nehnutelnost na predaj 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 48.597 0 0 0 48.597

Zasoby

Hodnota za bezné Gi¢tovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadene zaloZné pravo

183.782

4, Pohradavky (r. 041 a 053 stivahy)
41 Clenenie pohladavok celkom:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
A b C d

Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vo DUJ a MUJ 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolocnikom, élenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohladavky - odloZzena dan 318.667 0 318.667
Dlhodobé pohl'adavky spolu 318.667 0 318.667
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 111.587 431.227 542.814
Pohladavky voci dcerskej uctovnej jednotke 0 0 0
a materskej uctovnej jednotke
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Ostatné pohladavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohradavky voci spolo€nikom, €lenom 0 0 0
a zdruZeniu

Socialne poistenie 0 0 0
Darlové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 811 0 811
Kratkodobé pohl'adavky spolu 112.398 431.227 543.625

Pohl'adavky podla zostatkovej P . . Bezprostredne predchadzajice
doby splatnosti Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie
A B C
Pohtadavky po lehote splatnosti 431.227 478.470
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do 112.398 261.169
jedného roka
Kratkodobé pohfadavky spolu 543.625 739.636
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 318.667 639.975
rok aZz pat rokov
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dihsou 0 0
ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 318.667 639.975
Opravné poloZky k pohladavkam
Polozky suvahy, ku ktorym sui tvorené opravné polozky:
| BeZné uétovné obdobie
Zuctovanie OP | Preucto | Zuctovanie
StanOP z dévodu vanie | OP z dovodu Stav OP.
c na zaéiatku Tvorba L - na konci
uétovného oP zaniku vyradenia uétovného
obdobia opodsta_tnenos 'rpajet K obdobia
ti z uctovnictva
A b C d e f
Pohradavky
2 obchodného styku 164.959 37.518 2.347 0 0 200.130
Pohl'adavky vod&i dcérskej
Uctovnej jednotke
a materskej uctovnej 0 0 @ 0 0
jednotke
Ostatné pohl'adavky
v ramci kons. Celku 0 0 0 0
Iné pohladavky 1.088 0 900 0 0 188
PohPadavky spolu 166.047 37.518 3.247 0 0 200.318

4.2. Zabezpelenie pohladavok

Opis predmetu zalozného prava

Bezné uctovne obdobie

Hodnota predmetu

Hodnota pohladavky

Pohradavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou

nakladat

vEY ! X X
zabezpedenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 543.625 343.307
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi X X
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Na pohladavky z najmu, ostatnej prevadzky a pohladavky z poistnych pineni bolo v prospech VUB banky, a.s.
zriadené zalozné pravo, ktoré suvisi so vznikom zalozného prava na spolo¢nost Carlton Propety, s.r.o.

5. Finanéné uéty (r. 071 suvahy)

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v $trukture

Ako finanéné ucty su vykdzané peniaze v pokladnici, Uéty v bankach. V3etky Ucty v bankach - bankové ucty
v operative stredisk hotela, administrativnych priestorov, spravy a garaze boli zaloZzené v prospech banky
VUB banky, a.s. az do doby, kedy bude tver Uplne splateny, pric¢om spolognost méze s pefiaznymi
prostriedkami nakladat v zmysle podmienok stanovenych v Uverovej zmluve medzi bankou a spoloénostou
ADS PROPERTY, a.s.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 29.600 39.179
Bezné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 2.360.868 2.143.326
Vkladoveé uéty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 0 0
Peniaze na ceste 4.660 5.184
Spolu 2.395.128 2.187.689
5.2. Zalozné pravo a obmedzené disponovanie s kratkodobym finanénym majetkom
. 5 Hodnota za bezné Gctovné
Nazov polozky obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zéloZzne pravo 2.395.128
2.395.128

Kratkodoby finan&ny majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat

Na zaklade Gverového vztahu s ADS PROPERTY, s.r.o resp. VUB bankou, a.s. je spoloénost viazana pri
nakladani s majetkom dodrZiavat podmienky uverového vztahu s bankou.

Hotovost a ostatné ceniny su poistené pre Standardné rizika aj rizika terorizmu v rAdmci poistenia majetku
a prerusenia prevadzky uzavretého so spolo¢nostou AIGEurope Limited. Spoloénost sa rozhodia
z bezpecénostnych dévodov neuviest vySku poistného krytia.

6. Casové rozlisenie (r. 074 suvahy)

Bezprostredne predchadzajuce

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uétovné obdobie Gictovné obdobie
a B C

Naklady buduiicich obdobi dihodobé, z toho: 3.034 8.674
Ostatné dlhodobé naklady buducich obdobi 3.034 8674
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 42.746 78.556
Ostatné naklady buducich obdobi 42.746 78.556
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 80.623 72.742

80.623 72.742

Ostatné prijmy buducich obdobi
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Ostatné dihodobé naklady predstavuju hlavne poplatky za sprostredkovanie najomcov a mediaciu.

Ostatné naklady buducich obdobi predstavuji najméa zaplatené poistné majetku spoloénosti, poplatky za
sprostredkovanie najomcov.

V prijmoch buddcich obdobi spolo€nosti su zahrnuté najma vynosy za hotelovych hosti, ktori boli ubytovani

v obdobi na prelome rokov 2016 a 2017, ktoré prislichaju na obdobie roku 2016, ale neboli k 31.12.2016
zuétované, nakolko dani hostia boli od ubytovani az v roku 2017.

G. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 080 savahy)

1.1. Informacie o vlastnom imani

Vysledok hospodarenia minulych rokov sa vroku 2016 zvy8il v poloZke ,Neuhradena strata® o
1.666.588 EUR na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia zo diia 15.6.2016 o rozdeleni hospodarskeho
vysledku za rok 2015.

1.2. Rozdelenie uétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2015

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice tctovné
obdobie

Uctovna strata -1.666.588
Vysporiadanie ucétovnej straty Bezné uétovné obdobie
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutdrych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Ubrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na ucet neuhradenej_straty minulych rokov 1.666.588
Iné 0
Spolu 1.666.588
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2, Rezervy (r. 136 slivahy)

Nazov polozky

Bezné tétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného obdobia
a b c d e F

Dlhodobé rezervy, z toho: 0] 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 230.806 239.103 205.016 23.790 241.103
Mzdy za dovolenku, vratane socialneho
zabezpetenia 29.808 31.500 29.808 0 31.500
Rezerva na odmeny zamestnancom 136.816 85.256 132.540 4275 85.256
Rezerva na pokuty, poplatky 145 0 145 0 0
Nevyfakturované dodavky — najomcovia
(voda, elektrina, plyn) -11.574 5.204 -11.574 0 5.204
Nevyfakturované dodavky — audit 7.800 7.800 7.800 0 7.800
Nevyfakturované dodavky — DzPPO 4.000 4.000 4.000 0 4.000
Nevyfakturované dodavky — manaZérske 0 0 0 0 0
poradenstvo
Ostatné nevyfakturované dodavky -
energie 2.875 18.201 219 2.657 18.200
Ostatné nevyfakturované dodavky 60.933 87.142 42.076 16.858 89.143
Rezerva na poistné 0 0 0 0 0

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtice iictovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného obdobia Tvorba PouZitie Zrusenie uctovného obdobia
a b C d e F

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 85.881 230.806 62.139 23.742 230.806
Mzdy za dovolenku, vratane socialneho
zabezpecenia 25.471 29.808 25.471 0 29.808
Rezerva na odmeny zamestnancom 1.402 136.815 1.402 0 136.815
Rezerva na pokuty, poplatky 0 145 0 0 145
Nevyfakturované dodavky — najomcovia R
(voda, elektrina, plyn) 26.980 -11.754 26.980 0 11.754
Nevyfakturované dodavky — audit 7.800 7.800 7.800 0 7.800
Nevyfakturované dodavky — DzPPO 4915 4.000 4.000 915 4.000
Nevyfakturované dodavky — manazérske
poradenstvo 0 0 0 0 0
Ostatné nevyfakturované dodavky -
energie 1.333 2.875 1.330 3 2.875
Ostatné nevyfakturované dodavky 22.979 60.933 155 22.824 60.933
Rezerva na poistné -4.999 0 -4.999 0 0
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3. Zavizky (r. 102 a 122 sivahy)

3.1, Clenenie zavazkov celkom, vratane skupiny

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Zavazky spolu

A b C D
Dlhodobé zavazky
Zavézky z obchodného styku 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0 0
:
Dlhodobé prijaté preddavky 487.389 0 487.389
Zavazky zo socialneho fondu 2.650 0 2.650
Ostatné zavazky 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0
Dihodobé zavazky spolu 115.054.963 0 115.054.963
Kratkodobeé zavazky
Zavédzky z obchodného styku 477.187 168.224 635.411
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Nevyfakturované dodavky 6.574 0 6.574
Zavazky vo.c':i’ gcérsk_ej Uctovnej jednotke 0 0 0
a materskg] -l:lCIOVneJ’ Jed.notke _ :
(C:le}(alfne zavazky v ramci konsolidovaného 12.000 0 12.000
Zavézky voci spolognikom a zdruZeniu 0 0 0
ZavazKy voci zamestnancom 114.527 0 114.527
Zavazky zo socialneho poistenia 58,833 0 58.833
Darové zavazky a dotacie 153.642 0 153.642
Ostatné zavazky 694 0 694
Kratkodobé zavazky spolu 823.457 158.224 981.681

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostiadne pracchadzajice
Zavézky po lehote splatnosti 158.224 5.406
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 823.457 322.802
Kratkodobé zavizky spolu 981.681 328.208
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 0 8.045.500
az pat rokov A
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 115.054.963 0
rokov R
Dlhodohé zavazky spolu 115.054.963 8.045.500
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Spolognost evidovala k 31.12.2016 prijatu pdZicku od spriaznenej osoby za podmienok uvedenych v tabulke:

s Dt Suma splatna

Spoloénost’ uma Urokova sadzba (%) atum | Rucenie v eurdach

v eurach splatnosti vr. 2016 por. 2016
ADS PROPERTY, R
5.1.0. 2.968.750,00 | M Euribor +1.8% 30.09.2026 2.968.750.00
ADS PROPERTY,
s.r.0. — Senior term 3M Euribor + 1,8% — =
loan 53.242.920 30.09.2026 53.242.920
ADS PROPERTY,
s.r.0. — Junior term - = =
loan 55.509.627 30.09.2026 55.509.627
ADS PROPERTY,
s.r.0. — Senior term 3M Euribor + 1,8% -
loan 54.659 30.09.2026 54.659
ADS PROPERTY,
$.r.0. — Junior term - -
loan 2.788.968 30.09.2026 2.788.968
Celkom 114.564.924 X X X - 114.564.924

V roku 2016, spoloénost poniZili svoj dih vodi spriaznenej osobe ADS PROPERTY, s.r.0. 0 2.150.000 EUR,
ktoré boli splatené bankovym prevodom na Uget materskej spolo¢nosti. V roku 2016 boli prijaté uvery od novej
materskej spolo€nosti ADS PROPERTY, s.r.o. vo vyske 116.281.263 EUR, ktorym bol splateny Gver prijaty od
predchadzajucej materskej spolo¢nosti SK Invest, LLC vo vy$ke 7.212.377 EUR a prijaty Gver od banky
UniCredit Bank Austria AG so sidlom v Rakusku v zostatkovej vy$ke 109.068.886 EUR.

Uro&enie seniornej tranze a neuro&enie juniornej tranze tveru od materskej spolo¢nosti reflektuje financovanie
tychto finanénych zdrojov na Urovni materskej spolo¢nosti.

3.2. Zavazky zabezpedéené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost nema zavazky zabezpedené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedéenia.

3.3. Zavézky zo socialneho fondu

Nazov polozky

BezZné actovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zaciato€ny stav socialneho fondu 1.571 1.322
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 8.256 6.293
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 8.256 6.293
Cerpanie socialneho fondu -7.176 -6.044
Koneény zostatok socialneho fondu 2.650 1.571

Cast socidlneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a &ast sa méze
vytvarat' zo zisku. Socialny fond sa podfa zakona o socidlnom fonde &erpa na socialne, zdravotné, rekreaéné a
pod. potreby zamestnancov. Spolo¢nost Cerpala socidlny fond na &iastoény prispevok stravnych nakladov

Zzamestnancov.
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4, Bankové uvery (r. 121+ r. 139 sivahy)

Diia 23.2.2012 podpisala spolo¢nost s UniCredit Bank Slovakia a.s. Zmluvu o terminovych Uveroch tykajicu
sa reétrukturalizacie predo8lych Uverov, na zaklade ktorej sa zmenila §truktura terminovych Uverov nasledovne:

U Suma istiny Sluma istiny
rok . e e v prislu$nej mene za
Nazov polozky Mena p. a. Datum . v pns!us'ng! mene bezprostredne
o splatnosti za bezné uctovné P
v% obdobie predchadzajiuce
uétovné obdobie
A B C d e f
Dlhodobé bankové tivery
. M
Senior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 0 0
Junior Term Loan EUR n/a 12/2016 0 0
Kratkodobé bankové uvery
B ™
Senior Term Loan EUR EURIBOR 12/2016 0 96.245.473
. [ ™
Junior Term Loan EUR EURIROR 12/2016 0 13.761.101

Stav k 31. decembru 2015:

Spoloénost po zlugeni tranze A a tranze B, v zmysle obnovenej tverovej zmluvy o splatkovych podmienkach
podpisanej dfia 23.2.2012, eviduje Senior Term Loan v celkovej vyske 97 986 tis. EUR. Narok na &erpanie
TranZze C podpisom Zmiuvu o terminovych Uveroch tykajlcu sa restrukturalizacie predoslych uverov zo diia
23.2.2012 zanikol.

SpoloCnost eviduje Junior Term Loan vo vyske 13 761 tis. EUR, ktora predstavuje naakumulovane naklady zo
zabezpecenie Urokovej miery (hedging) z tranZe A a tranZe B. Tento zaviazok je neurogeny a bol ohraniéeny do
vysky 15 000 tis. EUR. DalSie erpanie tohto Gveru nie je planované z dévodu ukon&enia zabezpeovacich
(hedgingovych) zmluv.

Dna 28. septembra 2012 doslo k postipeniu prav a prevzatiu zavazkov z UniCredit Bank Slovakia a.s. na
UniCredit Bank Austria AG so sidlom Schottengasse 6-8, 1010 Viederi, Rakusko.

Stav k 31. decembru 2016:
V désledku zmeny majitela z SK Invest LLC na ADS PROPERTY, s.r.o. spolo¢nost ziskala od novej materskej
spolocnosti Gver vo vy$ke 116.281.263 EUR, ktorym splatila predchadzajice Gvery od spolognosti UniCredit

Bank Austria AG so sidlom v Rakusku v zostatkovej vy$ke 109.068.886 EUR (rozdiel oproti min. roku vo vy$ke
937 689 EUR bol splateny banke v priebehu roka v ramci splatok).

5.  Casové rozlisenie (r. 141 suvahy)

L . Bezpro§treqr]e
Nazov plody el oo | prodenadzatc
obdobie

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 1.088.899 503.681
Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 458.236 503.681
Prijaté najomné za dlhodoby prenajom priestorov 383.334 0
Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutym vecnym bremenom 247.329 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 967.409 749.838

CARLTON PROPERTY, S.R.O.

34

VYROCNA SPRAVA 2016




Kompenzacia na obstaranie nového vjazdu do podzemnej garaze 45.445 45.445
Rozpustanie novozisteného majetku pri fyzickej inventure majetku zisteného v roku 2012 po 0 275
dobu tétovného odpisovanie majetku.

Predplatné najomné a sluzby 919.432 704.118
Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutym vecnym bremenom 2.632 0

Spolognost v roku 2003 dostala od velvyslanectva Spojenych §tatov americkych kompenzaciu vo vyske 1 100
tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do podzemnej garaze. Tato suma bolo pouZzita na
vystavbu nového vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi
Spolo&nost vratit, ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajiuceho suhlasu velvyslanectva. Dohoda trva pokym
vefvysianectvo neuvolni budovy susediace so starym vjazdom do podzemnych garazi. Spolo&nost’ rozpusta
pomernu &ast tejto kompenzacie vo vyske 45 444 EUR roéne do vynosov, podas obdobia v ktorom sa odpisuje
novy vjazd do podzemnych parkovisk.

Predplatené najomné a zalohové platby za sluzby, ktoré predstavuju prevadzkové naklady hotela
a obchodného centra a garaze.

Vynosy buducich obdobi suvisiace s poskytnutym vecnym bremenom suvisia s pravom uZivania 2 bytov na

adrese Mostova 4, Bratislava-Staré mesto zapisanych na LV €. 9999 a LV ¢&. 3389 v prospech spoloénosti
Eradas s.r.o.

6. Odlozena daiiova pohFadavka / zavdzok

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Doéasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku
a dariovou zékla):ir'\ou, 2 toho: : 9.431.001 6.197.877
Odpocitatelné 9.431.001 6.197.877
zdanitelné 0 0
D9q_e:sne rozdI'er med;l uctgvnou hodr_'notou 60.439 685.353
zavézkov a dafiovou zakladriou, z toho:
odpoditatelné 428.226 182 486
zdanitelné -367.787 502.867
Moznost’ umorovat' dariovu stratu v budicnosti 1.418.319 2.836.637
Moznost' previest’ nevyuzité darové odpocty 8.010 5.143
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21 22
Odlozena dariova pohladavka 2.376.294 2.077.586
Uplatnena dariova pohl'adavka 395.784 714.053
Zaudtovana ako zniZenie nakladov -318.269 714.053
Zaucdtovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavidzok 77.117 74.077
Zmena odloZzeného dariového zavizku 3.040 7.415
Zauétovana ako naklad 3.040 7.415
Zauctovana do viastného imania 0 0

KedZe nie je isté, ¢i Spolo¢nost v budicnosti dosiahne dostatoéné zdanitelné zisky na uplatnenie celkovej
odloZenej danovej pohladavky, Spolo¢nost o odloZzene] dariovej pohladavke zrozdielu medzi uétovnou
a dafiovou hodnotou pripadajicu k dlhodobému majetku neuctuje. Vroku 2015 spoloénost Uétovala
o odloZenej dariovej pohlfadavke k pohladavkam a suvisiacim opravnym polozkam. V roku 2014 spoloénost
zapocitala odlozent dariovu pohladavku z hmotného majetku s odlozenym dafovym zavazkom suvisiaci
s rozdielom danovych a uétovnych zakladni pred opravnou poloZkou tohto majetku.
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H. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1 TrZby z predaja tovaru. vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 03 a 05 vykazu ziskov a strat)

F— Prenajom kancefarii . .
Hotelové sluzby a obchodnych priestorov Parkovisko a ostatné
Oblast’ odbytu Bezné Bezprostredne Bezné Bf?;::;f;gi Bezné Brgf’g;‘oés;;z%n:e
Gétovné predchadzajice tétovné P z iovr é Gétovné P ACtour e’
obdobie uétovné obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
A b C d E f g

Slovensko 5.912.119 4.706.991 3.207.166 2.784.082 1.535.450 1.331.441
Spolu 5.912.119 4.706.991 3.207.166 2.784.082 1.535.450 1.331.441

1.2. Vynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti, vynosy z finanénej

a_mimoriadnej ¢innosti

. - Bezné aétovné Bezprqstregp e
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 72107 73.727
Aktivacia — Hotel 73.107 73.727
Aktivacia hmotného majetku 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 206.636 543.428
Trzby z predaja materialu 0 0
Refakturacia nakladov — Hotel 0 0
Zmluvné pokuty 18.233 17.851
Vynosy z postupenia pohl'adavok 0 0
Rozpustenie vynosov buducich obdobi 45720 47.273
Vynosy z odpisanych pohladavok - 0 6.885
Trzby z predaja DHM a DNM 45.989 132
Ostatné vynosy z hosp. ginnosti 96.693 471.418
Finanéné vynosy, z toho: 1.980 3.126
Kurzoveé zisky, z toho: 240 768
kurzove zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 54 89
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov. z toho. 149 206
Vynosove uroky 149 206
Ostatné vynosy z finanénej innosti 1.591 2.153
Ohladne rozpustenia vynosov buducich obdobi vid kapitolu G.5
1.3.Cisty obrat
5 s . Bezprostredne
Nazov polozky Bez:be dl:)%t;vne predchadzajice
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 10.088.755 8.353.395
Trzby za tovar 565.981 469.120
Viynosy so zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou 0 0
Cisty obrat celkom 10.654.736 8.822.515
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1. NAKLADY NA POSKYTNUTE SLUZBY, OSTATNE NAKLADY NA HOSPODARSKU CINNOST,

FINANCNE

s . Bezprostredne
Nazov polozky Bez:l;a d'::;:;v"e pred?:hédzajl’xce
uétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4.036.052 3.735.352
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti z toho: 13.122 49.330
Naklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 13.122 13.127
Iné uistovanie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 28.823
Ostatné neauditorské sluzby 0 7.380
Ostatné vyznamné naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4.022.932 3.722.225
Opravy a udrZiavanie 683.826 957.200
Cestovné naklady 15.142 14.527
Naklady na reprezentaciu 91.984 90 060
Manazérske poplatky a provizie 641.801 557.307
Ostatné sluZby suvisiace s nehnutelnostami 528.378 713.235
Najom hnutelného a nehnutefného majetku 81.329 48.445
Spracovanie Uétovnictva a miezd 98.160 90.129
Pravne poradenstvo 328.043 74.765
Dariové poradenstvo 26.256 19.110
Iné poradenské sluzby 401.583 332.562
Telekomunikacné poplatky, licenéné poplatky. prepravné 105.792 99.533
Reklamné a marketingové néklady 288.457 280.152
Ostatné sluzby 745.313 445.200
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 7.507.585 6.710.985
Naklady na mzdy 1.516.321 1.316.725
Naklady na socidlne a zdravotné poistenie a zabezpecenie 509.249 582,442
Dane a poplatky 68.645 61.746
Pokuty a penale 744 259
Odpis pohl'adavky 75.971 762
Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 89.279 27171
Poistenie 95.910 113.975
DPH koeficient 24.368 19.922
Ostatné naklady z hospodarskej Ginnosti 56.776 16.867
Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 22.062.420 4.624.248
Zostatkova cena predaného DNM 36.732 0
Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek k dlhodobému majetku -17.166.949 -53.132
Finanéné naklady, z toho: 458.122 16.137
Kurzoveé straty, z toho: 3.890 3.553
kurzove straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje UGtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov. z toho: 454.232 12.584
Uroky 433.663 2177
Naklady na derivatové operéacie 0 0
Manka a $kody na finanénom majetku 0 559
Ostatné finanéné naklady 20.569 9.848
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J. DAN Z PRiJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2016 je 22 %. Spolo¢nost nemala Ziadne ulavy z dani. Na vypocet odloZenej
dane bola pouZita sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 21 %, ktora je v platnosti od 1. Januara 2017.

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajuce
uétovné obdobie

Bezné aétovneé
obdobie

Suma odloZenej daiovej pohl'adavky Uétovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

29070

Suma odlozeného darového zavazku uétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej darovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty,
nevyuzZitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich
uétovnych obdobiach odloZena danova pohl'adavka neuctovala

Suma odloZzeného darového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelétovania tej
casti odlozenej dafovej pohladavky v beznom Uétovnom obdobi, o ktorej
sa ucétovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuZitych danovych
odpodtov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym
nebola uétovana odloZena dafova pohladavka

1.980.510 1.363.533

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZzky uétované priamo
na udty vlastného imania bez uctovania na Gcty nakladov a vynosov

Odsuhlasenie dane z prijmov

Nazov polozky Bezné ctovné obdobie Bezprozgf:vnnngggggiaedzajuce
Zaklad dane Dan Dariv % | Zaklad dane Dan Dani v %

A B c d E f G
P poarenia pred -2.489.561 X X 2370 332 X x
teoreticka dar X -547.703 22,00% X -521473 | 22,00%
Daiovo neuznané nakiady 21.873.203 4.812.105 | 193,29% 4367476 | 960845 | -41,00%
Vynosy nepodliehajtice dani -17.959.516 -3.951.094 158.71‘%; -472 020 | -103 845 4,38%
Umorenie dariovej straty -1.316.925 -289.724 | -11.64% -1418318 | -312030 | 13,16%
Zmena sadzby dane 0 0 0.00% 0 0 0,00%
Iné -107.200 -23.584 -0,95% -104 000 -22880 | 0,97%
Spolu 0 0 -0,00% 2806 617 | -0,03%
Splatna dan z prijmov X 2.895 -0,00% X 2895 -0,12%
Odlozena dari z prijmov X 321.308 | -12,91% X -706 638 | 29,81%
Celkova dari z prijmov X -324.203 X -703 743
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K. PODSUVAHOVE UCTY
Spoloénost v sledovanom obdobi, Gétovala na podstvahovych Gétoch o bankovych a inych garanciach, ktoré
boli spolo¢nostou prijaté ako zaruky najomcov pri najomnych vztahoch v pripade, ak nebolo dohodnute
vloZenie depozitu v banke.

L. INE AKTIVA A INE PASiVA

a. Podmienené zaviazky

Dariové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly poéas obdobia piatich rokov. Skutoénost,
Ze uréité obdobie alebo danové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na
vylugenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov. V désledku toho su
k 31. decembru 2016 daiiové priznania spolo¢nosti za roky 2012 az 2015 otvorené a mdzu sa stat predmetom
kontroly.

Bezné uctovné obdobie
Hodnota voéi spriaznenym
osobam

Zo sudnych rozhodnuti . -

Z poskytnutych zaruk 0 0

Zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov -
Z0 zmluvy o podriadenom zavazku - L
Z ruéenia - -
Iné podmienene zavazky -

Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Druh podmieneného zavazku ; )
Hodnota celkom Hodnota \éc:(:)lbsér::‘laznenym

Zo sudnych rozhodnuti = =

Z poskytnutych zaruk

Zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov - -

Zo zmluvy o podriadenom zavazku -

Z rucenia -

Iné podmienené zavézky - i

Spoloénost uskutocénila potas roka 2016 transakcie so spriaznenymi osobami. Manazment spoloénosti je
presveddéeny, Ze transakcie so spriaznenymi osobami boli vykonané na principe nezavislych vztahov.
S ucinnostou od 1. janudra 2009 sa na transakcie so spriaznenymi osobami vztahuji nové poZiadavky
transferového ocefiovania. V novych poziadavkach sa uvadza, ze spoloénost musi mat vypracovanu
dokumentaciu za kazdu transakciu so zahraniénou spriaznenou osobou, ktora potvrdzuje, Ze transakcia sa
uskutocnila na principe nezavislych vztahov. Ministerstvo financii SR vydalo osobitné usmernenie tykajice sa
uchovavania dokumentacie transferového ocefovania od roku 2009. Spoloénost sa v su€asnosti spolieha na
dokumentaciu tykajucu sa transferového ocefiovania transakcii so spriaznenymi osobami na drovni skupiny.
KedZe existuju viaceré interpretacie dariovej legislativy v Slovenskej republike, ich aplikacia vodi spolo€nosti je
v suéasnosti neista.

Podla sucasnych slovenskych zakonov ma spolocnost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného déchodku odchodné vo vyske priemerného mesacného zarobku. Spolocnost odhadla, Ze vyska
takéhoto zavazku nie je vyznamna. U¢tovné vykazy neobsahuju Ziadnu Upravu z tohto titulu.

Spoloénost v roku 2003 dostala od Velvyslanectva Spojenych §tatov americkych kompenzaciu vo vyske 1 100
tis. EUR, ktora predchadzala uzavretiu starého vjazdu do garaze. Tato suma bolo pouZita na vystavbu nového
vjazdu do podzemnych parkovacich priestorov. Podla podmienok zmluvy kompenzaciu musi Spolo¢nost’ vratit,
ak sa otvori stary vjazd bez predchadzajuceho suhlasu Velvyslanectva. Dohoda trva do doby uvolnenia
sucasnych priestorov, v ktorych sidli Velvyslanectvo susediace s budovou Carlton.
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a. Budiice prava a povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti

Spolocnost neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZnom uétovnictve
a neuvadzaju v sivahe.

Zmluva s hlavnym mestom Bratislava
Na zaklade zmluvy s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Spoloénost ma povinnost' bezplatne

previest Hlavnému mestu vlastnicke pravo ku Stvorpodlaznym podzemnym garazam, po uplynuti doby najmu
30 rokov, t. j. 31. januara 2028. Zmluvné strany sa musia dohodnut' na dalom rezime podzemnej garaze.

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI - NEBOLI POSKYTNUTE

Clenovia $tatutarnych organov, dozornych organov a inych organov Spolo¢nosti podas Uétovného obdobia
prijali od Spolo&nosti pefiazné prijmy uvedené v nasledujicej tabulke:

Hodnota prijmu, vyhody suéasnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych
clenov organov ¢lenov organov
Druh prijmu, vyhody B c
statutarnych | Dozornych |  inych statutarnych | dozornych |  Inych
Cast’ 1 - Bezné &tovné obdobie Cast’ 1 - Bezné Gctovné obdobie
a Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajuce Cast’ 2 - Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie uctovné obdobie

Pefazné prijmy

Nepefiazné prijmy

Pefazné preddavky

Nepenazné preddavky

Paskytnuté avery

Poskytnuté zaruky

Iné

N. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, Glenovia predstavenstva, sesterské spoloénosti a spoloénosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo&nosti a spoloéné podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutogriuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Pohladavky/zavézky voci spriaznenym osobam predstavuju najméa poskytnuté/prijaté pozicky, naklady a vynosy

vvvvv
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Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kéd druhu
P obchodu Bezprostredne
Bezgg dl:)%tic:a vne predchadzajuce
uctovné obdobie
a B C D

GNOME INVESTMENT & ADVISORY SERVICE 3 200.000 200.000
Revetas Capital Advisors LLP 2 0 4.750
Revetas Capital Advisors LLP 3 0 5.459
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. 3 722 2,977
BTS Cargo & Hangar Services, a.s. 5 1.576 2.026
Beech Consulting, s.r.o 4 58.419 0
Beech Consulting, s.r.o. 3 250 0
Equity Trust 3 50.000 0
ADS PROPERTY, s.r.0.-Uver novy 8 4.368.750 0
ADS PROPERTY, s.r.o.-platka istiny a Urokov z uverov v 8 0
2016 2.150.000
ADS PROPERTY, s.r.o.-postupenie z UniCredit 8 0
bankvoého uveru 109.068.886
ADS PROPERTY, s.r.o.-postupenie z vnatroskupinového 8 0
uveru - SK Invest 2.843.627
ADS PROPERTY, s.r.0. — tiroky z Uverov 8 433.661 0
1 kupa
2 predaj
3 poskytnutie sluzby
4 obchodné

zastupenie
5 Licencia
6 Transfer
7 know —how
8 dver, p6zicka
9 Vypomoc
10 Zaruka
11 iny obchod.
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n 5 A % - Bezné uctovné obdobie Bezpros't-redne' predchf-'xdzajl'jce
Spriaznena osoba / Dcérska tétovna jednotka/ uctovné obdobie
Materska tctovna jednotka
Pohladavky Zavazky Pohl'adavky Zavazky
A B _ c d e
SK Invest, LLC 0 0 0 7212377
Gnome Investment & Advisory Services, Inc. 0 0 0 18.299
Revetas Capital Advisors LLP 0 0 47.734 0
BTS Cargo & Hangar Services, a.s 0 0 623 0
Equity Trust, s.r.o. 0 12000 0 0
ADS PROPERTY, s.r.0. 0 114.564.924 0 0
Spolu 0| 114.576.924 48.357 7.230.676

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2016 a do dria zostavenia Uétovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloc¢nosti.
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P. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Polozka vlastného imania

a

BezZné Gétovné obdobie

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia
B

Prirastky
C

Ubytky
d

Presuny

E

Stav na konci
uétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

5.000

5.000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohfadavky za upisané
viastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

0
0
0
0
0

o0 O |o| O (O
oo O | © |©

Q|| O |O] © O

0
0
0
0
0

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

0

0

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocefovacie rozdiely
z Kapitalovych uéastin

Ocerovacie rozdiely
z precenenia pri zltigeni,
splynuti a rozdeleni

o

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

o |o|T

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

0

0

0

Neuhradena strata minulych
rokov

-38.739.008

-1.666.589

-40.405.597

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

-1.666.588

2.813.

764 0

1.666.588

-2.813.764

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastnénho
imania

Ucet 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

0

0 0

0

Spolu

-40.405.096

2.813.

764

-43.219.361

PoloZka vlastného imania

A

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na zacCiatku
tictovného
obdobia
B

Prirastky
Cc

Ubytky
d

Presuny

E

Stav na konci
uétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

5.000

5.000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisane
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

ojc| © |Oo| O

oo O |[Oo O |O
ool o |ol O |o

Qo O |0 O |o

0
0
0
0
0

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

o

500 -500

o

0

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely
z kapitalovych ugastin

Oceriovacie rozdiely
z precenenia pri ztuéeni,
splynuti a rozdeleni
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Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné

fondy

Nerozdeleny zisk minulych

rokov 0 ) 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych -44.484.003 0 0 5744.996 -38.739.008
Vysledok

hospodarenia bezného 5.744.996 -1.666.588 0 -5.744.996 -1.666.588
uctovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného 0

imania

Ucet 491 - Vlastné imanie

fyzickej osoby - podnikatel'a 0 0 0 0 0
Spolu -38.734.007 -1.666.588 -500 0 -40.400.596

R. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehfad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Pefiazné prostriedky st pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaZznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych ugtoch v bankach, kontokorentny et a ¢ast zostatku uctu ,Peniaze na ceste".

PefiaZzné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Struktara pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

5 - Bezné Gctovné Bezpro'streg'ne
Polozka Ucet obdobie Pfedch'aldza]ucg
uétovné obdobie
b c D

Peniaze 211 28.812 36.905
Ceniny 213 788 2274
Uéty v bankach 13202_;30 2.365.528 2.148.510
Kontokorentny ucet 221X 0 0
Kratkodoby finanény majetok — akcie 251.X 0 0
Kratkodoby finanény majetok — dlhopisy 252.X 0 0
Spolu X 2.395.128 2.187.689

Spolo¢nost pouZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

S. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI PRIAMEJ METODY

Uétovna jednotka nema naplri pre tuto polozku.

T. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Prilohy:

Tabulka €. 1 — Prehlad petaznych tokov
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Tabulka &. 1 — Prehlad periaznych tokov

Bezproeoregne predchad;
Oznatenie polo: Obsah polofky Beiné udtovne obdobli ugtovné obdoble
Penatne toky = prevadz cinnosti
\Vysledok hospodérenia z befne) Annosh pred zdanenim dadcu z prijmov
Z/S L+/-) -2 479 757 -2 370 331
NeperiaZné operacie ovplyviiujuce vystedok hospodarenia z beinej Gnnosty
Al |pred zdanenim dafiou zprf;'mov (+/-), (SUet A. 1. 1. aZA. 1. 13.) 5 900 026 3 164657
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku a dhodobého hmotného majetku
A1 q (+) 21 912 798, 4 624 248
Z£0Stalkova Noanota aNoacoeno NENMomeno Majeku a diNescdeno
hmotného majetku u¢tovana pn vyradeni tohto majetku do
ALl 2 nékladov na besnii Snnost, s vummkou jeho predaa (+) 149 622
A 1 4. Zmena stawu krétkodebych a dihodobych rezerv (+/-) 10 29¢ 144 Q2%
A 1 5, Zmena stawu corawnvch polodiek (+/-) -17 132 6794 -1 465 866
a1l s Zmena staws poloZiek éasového rodisenia nakladov a vynosov_(+/-) 454 751 -139 075
Al 8 Uroky uctované do nakladov (+) 433 667
A 19 Uroky uétované do vwnosov  (-) =149 - 206
\ysledok z predaja dihodobeho majetku, s vynimkou majetku, ktory
AL 12 54 povazuje za pefiazny ekvivalent (+/-) -9 256 -132)
Ostatné polozky nepenamého charakteru, ktaré ovplyviu)u vysledok
hospodarenia z beine) &nnosh, s vynimkou tych, ktore sa uvadzaju
A 113 osobitne v inych ¢asbach prehfadu pefiaznych tokov (+/-) 80 97¢ 764,
Vplyv znwen stavu pracovného kapitdlu, Korym sa na ucely tohto
opatrenia rozumie roxdiel medzi obeZnym majetkom a kratkodobymi
3 s vy % beiného majetku, ktoré su sucastou
pefianych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov, na vysledok
4. 2. hospoddrenia z beznej &nnosty (sticet A. 2. 1. a5 A. 2. 4.) 745 241 1 383 207
a2 i Zmena staws pohfaddvok z prevadzkovej Gnnost (-/+) 113 112 1472 463
A 2 2 Zmena stavu zavazkov z prevadzkove] dnnosb (+/-) 651 672 -78 62C
A-2:3 Zmena stavu zascb {-/+) -19 543 -10 634
Pafiainé toky z prevd el &lnnostl s vinimkou
pr{fmov a vfdavkov, ktoré sa uvddzajd b v Injch &
prehfadu pefiainych tokov (+/-), (sd6et Z/S + A. 1. +A. 2.) 4 165 513 2 177 52¢
Prijate uroky, s vynimkou tych, ktorée sa zadeftuju do investicnych &innosti
A 3 (+) 149 206
Vydavky na zaplatené urcky, s vymmkou tych, ktoré sa zadetuya do
A 4 finanénych Gnnosti (-) -433 663
[ 6 toky z prevé j Elnnosts (+/-), (sidet Z/S + A. 1. aé
A &) 3 731 999 2177 73¢
Vydavky na dah z priymov uctovne) jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
A7 zadefuja do investicnych &innost debo finandnych &nnost (-/+) -2 89% -2 895
Cisté peAaingd toky z prevad: =K-] 0 (+/-),(sitet Z/S + A,
A. 1. _ak A 9.) 3 729 104 2174 84(
BT Uydavky ha chstararae dhcdoban men motans majet |- BEREE -19 B0
B 2 Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetky () -932 927 -1 575 744
B 5 Priymy 2 predaja dihodcbého hmotného majetku (+) 45 929 132
|8- Cisté_pefiefné toky r Investicng] Elnnost! (siéet B, 1. af 8. 19.) -905 082 -1 595 419
Pefiainé toky vanikajirce z dihodobych zavazkov a kastkodobych
C 2 ZBvazkov z financne] Cinnasts, ‘siéetc. 2.1 &C29) -2 616 583 -66 566
‘Yydavky na splacanie uverov, ktoré udtovne) jednotke
poskylda banka alebo pobotka zahranidne) banky, s vymmkau uverov,
C24 ktaré ball poskyinuté na zabezpedenie hlawnéha predmety dnnash i-) -937 RAL] -645 66€{
23 Frjmy = prijatych poSaek (+) 05 379 -
L 26 ‘/ydavky na splacanie pdadek (-] =121 718]
Priymy z ostatnych &noGobydh ZaVaZKov @ K atkoacoy T
zavazkov vyplyvayiach z finandne) annosti Gétovne) rednotky, s vyrmkou!
tych, ktoré sa uvédzaj osobitne v inej cash prehladu penamych
c 28 tckov (+) 37 444 579 1041
vydavky na zaplatene uroky, s vymmkou tydn, KTore sa zadenup go
C. 3 prevadzkovych dnnosti (-) -2 099
C. Cisté Ené z fina Snnost! (sdfetC. 1. a2 C 9.) -2 616 mh -68 665
Cisté zvydenie alebo dsté znitenle pefisinych prostriedkov (+/-),
D. (sufet A 4+ B + C) 207 439 510 756
Stav pefiainych prostriedkov a pefiainych ekvi na zadatku
GEtovného obdobla (¢ /- 2 187 mq 1 676 933
mnych akvivalentov na koncl
130 é pred zoh! 5 ych
rozdlelov vyé&islenych ku dfiu, ku ktorému =a zostavuje i&tovna
F. eévieriam (+/-) 2395 12_5[ 2 187 689
Zostatok pefiainych prostriedkov a pefiaknych
|ekvivalentov na koncl Gétovného obdobia upraveny o kurzové
rozdlely vycislenéd ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovni
|H. Lzévlarh (+/-) 2395 128] 2 187 689/
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KONTAKT

Hviezdoslavovo nam. 3
811 02 Bratislava
Slovak Republic

T: +421.2.3266 1280
E: kv@carlton.sk

www.carlton.sk
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