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CL.1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

IS Properties, s.r.o.
Sidlo: Starova 11, 811 02 Bratislava
ICO spolocnosti je 45 615 390

Spolo¢nost’ IS Properties, s.r.0. obchodného registra bola zapisana do obchodného registra dita 19.06.2010 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢islo 91299/B).

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti je:

uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

kapa tovaru na cely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi ( maloobchod ) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti ( velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

oprava a udrzba potrieb pre domécnost’, Sportovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, bez poskytovanie inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom

sprava bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uttovna zavierka zostavena za predchidzajice uctovné obdobie bola schvalena spoloénikmi V sulade s Obchodnym

zakonnikom.

3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolocnost’ zostavuje tiito uctovnu zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov ako
riadnu G¢tovn zavierku k poslednému diiu Gctovného obdobia. U¢tovna zavierka spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu
nepretrzitého trvania uétovnej jednotky.

4. UDAJE O SKUPINE

A.

NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Spolo¢nosti sa netyka.

B.

MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolo¢nosti sa netyka.

C.

MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Spoloc¢nosti sa netyka.

D.

OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU
A KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nost’ nie je materskou spolo¢nostou.
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POCET ZAMESTNANCOV

Spolo¢nost’ ma jedného zamestnanca.

~CL.a )
INFORMACIE O ORGANOCH

Spolo¢nosti sa netyka.

1.

CL. 11
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugttovna zavierka spolognosti pozostavajica zo savahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Giétovnej zavierke k 31.12.2017
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti spolocnosti a v sulade s uctovnymi predpismi platnymi
v Slovenskej republike. Udaje v titovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku a zavizkov, vlastné imanie
predstavujtice sthrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situéciu a vysledok hospodarenia.

2.

INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

No

Pri G¢tovani o vysledku hospodarenia Gctovnej jednotky spolocnost’ berie za zaklad vSetky néklady a vynosy, ktoré sa
vztahuju na uctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Ocenenie majetku a zavizkov v uctovnictve a UcCtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujiice rizika, straty a
znehodnotenia, ktoré boli zname ku diu zostavenia i¢tovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

Pokial’ sa pri inventarizacii zasob zisti, ze ich predajna cena zniZzena o naklady spojené s predajom je nizSia, neZ cena
pouzitd na ich ocenenie v ti€tovnictve, zasoby sa ocenia v ti¢tovnictve a v uctovnej zavierke touto nizsou cenou.
Spolocnost’ uctuje o skutocnostiach, ktoré st predmetom uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skuto¢nosti ¢asovo a
vecne suvisia, ak tiito zdsadu nemozno dodrzat, méze uctovat’ aj v i€tovnom obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.
Majetok a zavédzky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku E bode 1(Spdsob ocenenia jednotlivych
poloziek) uvedené inak.

Spolo¢nost’ vykonala ku ditu Gi¢tovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavizkov v sulade so zdkonom o uctovnictve.
Zostatky uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa G¢tovné obdobie zaéina, nadvdzuju na zostatky Gcétov, ktorymi sa
predchadzajuce Gctovné obdobie uzavrelo.

Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba splatnosti.
Pohladavky a zavizky st vSak v stivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu zostavenia uctovnej
zéavierky, to znamena, ze pohladavky a zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov s vykazované ako
kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

2.2.1.SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v tictovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho
obstarania alebo v individualne posudzovanych pripadoch je zaradeny do majetku.

b)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innost’ou

Spolo¢nost’ nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.
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c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdésobom

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiapou

Dlhodoby hmotny majetok bol v uétovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad nédklady na dopravu, postovné, clo, proviziu.

Néklady na rozsirenie, moderniziciu a rekons$trukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo ucinnosti v tthrnne;j
hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné uctovné obdobie, zvySujii obstaravaciu cenu dlhodobého
hmotného majetku. Néaklady na technické zhodnotenie v thrmnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné
uétovné obdobie a naklady na prevadzku, udrzbu a opravy sa uctuju do nakladov bezného Gétovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku jeho obstarania,
alebo v individualne posudzovanych pripadoch je zaradeny do majetku.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innost’ou

Spolo¢nost’ nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou.

f)  Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ neeviduje dlhodoby finan¢ny majetok obstarany inym spdsobom.

h) Zasoby obstarané kupou

Zasoby spolo¢nosti st ocenené obstaravacimi cenami, ktorych suéast’'ou je cena obstarania a naklady suvisiace s obstaranim.
Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spolocnost’ Gctuje o obstarani a ibytku zasob podl'a spdsobu A.

Uétovna jednotka nema uréené predpisom pre uétovné obdobie normy prirodzenych ubytkov zasob.

i)  Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou

Spolo¢nost’ nevytvara zasoby vlastnou ¢innostou.

J)  Zasoby obstarané inym sposobom

Spolo¢nost’ neeviduje zasoby obstarané inym sposobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutePnosti uréenej na predaj.

Spolo¢nost’ neuctuje o zakazkovej vyrobe.

I)  Pohladavky

Pohl'adavky su v uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok spolo¢nost
vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohl'adavkam.



Poznamky U& POD 3 - 01 IS Properties, s.r.o. 1o [4]5]6]1]5]3]9]0]

Poznamky k 31.12.2017 DIC[2]o]2]3]o[s5[8]5]9]8]

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v Case uétovania
a vykazovania (suc¢asna hodnota).
m) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy

Spoloc¢nost’ uctuje na uctoch casového rozlisenia v sulade so zasadou o uctovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym
casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky casového rozlisenia.

0) Rezervy

Spolo¢nost’ tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty
suvisiace so zavidzkami s neur¢itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Spolo¢nost’ netiétuje o dlhopisoch.

q) Zavizky

Zavazky (vratane uverov a vypomoci) su ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavédzkov zisti, Ze suma
zavézkov je ina ako ich vyska v Gi€tovnictve, uvedl sa zaviazky v uctovnictve aj v Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
r) Casové rozliSenie na strane pasiv savahy

Spolo¢nost’ uétuje na Gctoch Easového rozlisenia v stlade so zasadou o uétovani nakladov a vynosov do obdobia, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

s) Derivaty, majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Spolo¢nost’ neti¢tovala v priebehu uctovného obdobia o derivatoch a tiez nema derivatmi zabezpeceny majetok alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolo¢nost’ uétuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné suvisiace s beznym obdobim priamo do nakladov
v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.

Spolocnost’ tctuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finanény leasing) nasledovne:
- predmet leasingu je vykazany v majetku spolo¢nosti a je aj odpisovany. Urok z leasingu je podla splatkového
kalendara zahriiovany do nakladov.

u) Prendjom (lizing)

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Majetok obstarany formou operativneho lizingu sa uétuje do nakladov pocas doby trvania lizingovej zmluvy.
Najomné za majetok obstarany formou operativneho lizingu sa Gc¢tuje do nakladov rovnomerne pocas doby trvania zmluvy
0 prenajme.

Finanény prendjom (s kiipnou opciou; bez kiipnej opcie je povazovany za operativny prenajom).

Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Lizingové splatky zahifia do nakladov a hodnotu prenajatého majetku aktivuje v dobe, ked’ zmluva o prenajme skonci
a uplatiluje s moznost’ nakupu. Splatky najjomného hradené vopred sa ¢asovo rozlisuju.
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Majetok prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej 1. januara 2004 a neskor vykazuje ako svoj majetok jeho najomca, nie
vlastnik. Tento majetok je aktivovany v denl prijatia predmetu lizingu v oceneni rovnajucom sa istine. Lizingové splatky su
rozdelené medzi finanény naklad a zniZenie nesplateného zavézku t.j. istinu. Financny naklad sa uctuje do nakladov pri
zachovani vecnej a ¢asovej suvislosti.

v) Daii z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

Odlozena dan je pocitana metdédou zavizkov. Odlozena dan z prijmov sa G¢tuje pri do¢asnych rozdieloch medzi uétovnou
hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavidzkov vykazanou v siivahe a ich dafovou zékladfiou, pri moznosti umorovat’
dafiovu stratu v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.
Odlozena dan sa vypocita s pouzitim sadzby dane platnej v nasledujticich uc¢tovnych obdobiach.

w) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolo¢nosti sa netyka.

2.2.2.PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost’ ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vy&islenie opravok odpisovaného majetku v priebehu jeho
pouzivania. Uctovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v uctovnictve a to do jej vysky.

Spolo¢nost’ odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metdédou rovnomerného odpisovania na zéklade odpisovych sadzieb
odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zodpovedajticej spotrebe budiicich ekonomickych izitkov z majetku. Danové
odpisy dlhodobého nehmotného majetku st v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z.z. 0 dani z prijmov rovnaké ako Gétovné odpisy.

Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost’ odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti
odpisovaného majetku.

Ndzov majetku Doba odpisovania Metéda odpisovania
Budovy a stavby 20 linearna
Dopravné prostriedky 4 linearna

2.2.3.ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohPadavkam

Spolo¢nost’ tvori opravnu polozku k pohl'addvkam podla vnttropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti viac ako 360 dni 20
Po splatnosti viac ako 720 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohl'adavky 100
V konkurze 100

V pripade pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohl'adavky na jej hodnotu v ¢ase
uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).



Poznamky U& POD 3 - 01 IS Properties, s.r.o. 1o [4]5]6]1]5]3]9]0]

Poznamky k 31.12.2017 DIC[2]o]2]3]o[s5[8]5]9]8]

2.2.4.PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO
V uctovnictve sa majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom ur¢enym v kurzovom listku
Eurodpskej centralnej banky v den predchadzajuci ditu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu alebo v iny den, ak to ustanovuje

osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zévierka, prepoéita na menu euro majetok a zavizky vyjadrené v
cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavazkov ku diu zostavenia

uctovnej zavierku ovplyviuji hospodarsky vysledok bezného uc¢tovného obdobia.

2.25. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolo¢nosti sa netyka.

2.26. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD AUCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA,
ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny sposobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov uctovania,

usporiadania poloziek uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti predchadzajicemu uctovnému

obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej ¢tovnej legislative.

2.2.7.0PRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnil chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito chybu

na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok

hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gc¢tuju v beznom

uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE VYSVETLEUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. GOODWILL

Spolo¢nosti sa netyka.

2. DERIVATY

Spolo¢nosti sa netyka.

a) Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi

Spolo¢nosti sa netyka.

3. ZAVAZKY
a)  Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov

Spolocnosti sa netyka.

b)  Zabezpedené zavizky

Spolo¢nosti sa netyka.

4.  VLASTNE AKCIE

Spolo¢nosti sa netyka.

5. NAKLADY A VYNOSY

Spolo¢nost’ neti¢tovala o ziadnych nakladoch alebo vynosoch, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt.

CL.V

INE AKTIVA A INE PASIVA

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

Spolo¢nost’ nema ziadny podmieneny majetok a podmienené zavizky.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

V spolocnosti sa v priebehu tctovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa

nevykazuju v uctovnych vykazoch

3. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost’ neuctovala na podstivahovych tétoch.
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CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne iné skutocnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im sposobom menili vysledky Gi€tovnej zavierky za rok 2017, resp. by vyznamnej$im sposobom ovplyvnili ¢innost’
spolo¢nosti v nasledujticich uétovnych obdobiach.

cL.vim
OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti sa netyka.



