MMARKET IR,

\lyrocna sprava
a sprava predstavenstva

0 vysledkoch hospodarenia obchodnej spolo¢nosti




Obsah
Prihovor ........cccoveeievecinnns
Z4k1adné 1daje 0 SPOIOCIIOSH ..c.ueveeeeiveririeietcteeieeesee et ceeeeeeeessseseereesenessesensesesaenes

3
4
Sprava vedenia SPOLOCTIOS .........cco.oueuiuieeieerciscesie e e ees e e e eeeseesenns 6
L Vyznamné udalosti a obchodna Ginnost’ v roku 2017 ........coovvvevevicveeeseeeenn. 6

7

IL Predpokladany d’alsi vyvoj podnikatelskej aktivity Spolodnosti ............c.eeren......

MI.  Finantna situacia SPOLOCIOS. ... .c.oveueueeeeececeeie ettt ssesiee s es e eeeeeseeeeee s eeenesenenas 8



Vazeni obchodni partneri,

Dostava sa Vam do ruk vyrocna sprava spoloénosti M-MARKET Reality s. r. 0. za rok 2017,
v ktorej ndjdete suhrnné vysledky dosiahnuté v uplynulom roku, ako i zdkladné informacie
o aktivitach spoloénosti.

Spolocnost” v predchadzajicom obdobi so svojimi aktivitami potvrdila, Ze o predmet jej
podnikatel'skych Cinnosti v trhovom prostredi je pre naSich partnerov zaujimavy, najmi
z hl'adiska poskytovania sluZieb prislu$nych k prenajmu nehnutelnosti.

[ v uplynulom roku bolo naSou snahou poniikat zikaznikom komplexmi starostlivost
o nehnutel'nosti s roz3ircnim kapacit v oblasti spravy so zohl'adnenim ich potrieb. Usilujeme sa
najmé o v€asnil reak&nost’ pri zabezpecovani podnctov na rieSenie poziadaviek nasho klienta.

Zaznamenany utlm objemu sluZieb je prejavom nasSej ustretovosti pri tprave cien
poskytovanych rozhodujicim prenajimatelom, uktorych sme dosiahli zmluvné
zastabilizovanie konstantného objemu vykonov v dlhsom ¢asovom horizonte.

Pre budice obdobie nas ¢aka zavizok naplnit’ vietky predpoklady efektivneho fungovania a
vynalozit' tiez snahu znovu ziskat' vy$§i objem zikazick.

Dovol'te mi vSetkym Vam, pa$im obchodnym partnerom ako itimu naSich zamestnancov
pod’akovat’ za spolupracu.

Robert Kelemen

konatel spolo¢nosti

Obrazok €. 1: Jesensky viSok, Banska Bystrica — bytovy komplex
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a) Identifikacné udaje

Obchodné meno: M-MARKET Reality, s. r. 0. (dalej aj len ,,spolo&nost™),
Sidlo: Namestie republiky 5994/32

1CO: 47 522 861

Datum zaloZenia: 22.10.2013

Datum vzniku: 20.11.2013 zapisanim do obchodného registra

Pravny poriadok:  Slovenskej republiky

Pravny predpis: spolotnost’ zaloZend na zdklade zikona & 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik, v zneni neskor§ich predpisov

Pravna forma: spoloCnost’ s ru¢enim obmedzenym
Registrovy sud opravneny na vedenie obchodného registra: Okresny stid Bansk4 Bystrica
Cislo, pod ktorym je spolo&nost’ v obchodnom registri zapisana: oddiel Sro, vloZka &. 25613/S

Miesto, na ktorom si k nahliadnutiu dokumenty a materialy uvadzané vo vyroénej sprave
spolo¢nosti: sidlo spolotnosti

b) Predmet podnikania

- kupa tovaru na Ggely jeho predaja kone&nému spotrebitelTovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb
- administrativne sluzby

- vedenie uctovnictva

- reklamné a marketingové sluzby

- prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych
S prenjjmom

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
- pocitacové sluzby

- projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni

- uskutocCiiovanie stavieb a ich zmien

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov interiérov

- uvidzanie do prevadzky, revizie a opravy poZiarnych klapiek

- informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

- projektovanie, montdZ, vykonivanie revizii, oprava audrzba meracej aregulaéne;
techniky

- montaZ, rekonstrukcia Gidrzba nevyhradenych technickych zariadeni

- opravy, plnenie a revizie hasiacich pristrojov
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- oprava a kontrola poZiamych vodovodov a hydrantov
- montaz, oprava, servis a kontrola protipoZiamych vyplni a uzaverov stavebnych otvorov

- montaZ pomerovych rozdelovatov nakladov vykurovania
y

¢) Udaje o zakladnom imani

VySka zikladného imania predstavuje 100 000,- € a je celkom splatené.

d) Struktira spolo¢nikov spolo¢nosti
M-MARKET, akciova spolotnost’
Namestie republiky 5994/32

984 01 Lucenec

e) §tatutérny organ spolo¢nosti

Statutirny organ spolo¢nosti tvoria traja konatelia:
Zsolt Gubovic

Robert Kelemen

JUDr. Luka$§ Mucha (skonéenie funkcie 30.5.2018)
Ing. Lukas Gibal'a (vznik funkcie 31.5.2018)

V mene spoloCnosti konaja vZdy aspoii dvaja konatelia spolo¢ne.



I. Vyznamné udalosti a obchodna ¢innost’ v roku 2017

Struktira dosiahnutych trzieb v roku 2017

Vyvoj trZieb v roku
2017 . Stvrtrok Il. Stvrtrok 1. Stvrfrok IV. Stvrfrok SPOLU
Trzby z predaja sluZieb 1663 893 1669 859 1712 186 1622404 | 6668 342

Vyvoj trzieb z predaja sluZieb v roku 2017

1712186

1665859
16638953

1622404

1. STvRTROK f. STVRTROK in. Stvrfrok . STVRTROK

Graf €. 1: Vyvoj trzieb z predaja sluzieb v roku 2017

Informicie o vyznamnych rizikich a neistotich, ktorym je spolotnost’ vystaveni:

Spolocnost’ je vystavena Standardnym rizikam a neistotam, ktoré sa prirodzene vyskytuji nie
len v oblasti podnikania v spravcovskej &innosti ale v podnikani vieobecne. Spolonost’ sa snaZi

eliminovat’ moZné rizika a neistoty sledovanim vyvoju trhu v odvetvi, ale aj sledovanim vyvoja
makroekonomickych ukazovatelov.
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Pomerové ukazovatele finan¢nej analyzy:

Ukazovatel 2015 2016 2017
EBIT 23188 45 451 -80763

Ukazovatele
vykonnosti | EBITDA 29490 80744 -21952
rentabilita trZieb 0,002 0,004 -0,013
Ukazovatele rentabilita vlastného kapitalu 0,02 0,02 -0,06
rentability rentabilita vlastného imania 0,12 0,18 -1,36
rentabilita nakladov 0,002 0,004 -0,013
Ukazovatele obrat aktiv 13,97 4,86 4,56
aktivity doba obratu kratkodobych pohfadavok 5,21 11,39 13,42

I1. Predpokladany d’alSi vyvoj podnikatel'skej aktivity spolo€nosti

Spolocnost’ planuje v nasledujiicich obdobiach pokratovat’ vo svojej podnikatePskej innosti a
udrzat’ si, pripadne rozsirit’ postavenie na trhu v porovnani s rokom 2017 vo svojich aktivitach.

‘ ’-EIF”‘ TI'J""]:_‘:* 1

[lustraény obrazok
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II1. Finan€na situacia spolo¢nosti

a) Uttovna zévierka

Hodnotenie stavu a vyvoja majetkovej situdcie zarok 2017 je obsahom zostaveného prehl'adu
aktiv a pasiv v porovnani s predchadzajiici obdobim:

Bezprostredne
Ozna& RANA AKT Cislo BeZné itovné predchadzajtice Medzirocné tempo
enie ST v riadku | obdobie v EUR 2017 uétovné obdobie v rastu v EUR
EUR 2016
Spolu majetok r. 002 + r. 033 + r. 074 001 1463 048 1451 999 11 049
A |NeobeZny majetokr. 003 +r. 011 + r. 021 002 1058 321 1160 305 -101 984
Dihodoby nehmotny majetok suget (r. R
AL |o04az 010) 003 1366 4 581 3215
2. | Softver (013073, 091A/ 005 1 366 4581 -3215
AlL 3"::0';"" hmotny majetok siéet(r. 012 | . 1056 955 1155724 -98 769
All1. |Pozemky (031) - 092A 012 81661 81 661
2. |Stawy (021) - /081, 092A/ 013 975 050 1073 107 98 057
Ostatny dihodoby hmotny majetok .
6 |(a29, 02X 032) - /089, 08X, 092A/ 017 n 956 863
QObstardvany dihcdoby hmotny majetok
7 lnaninge o018 17 171
B. gsb:i:lyr:najetok r.34+r.41+r.53+r. 033 271 422 230 184 41238
B.l. |Zasoby sucet (r. 035 a2 040) 034 1749 1287 462
B.1.1. |Matenal (112, 119, 11X - /191, 19% 035 1749 1287 262
BUL l:;hrodobész) pohladavky siet (r. 42 + r. 46 o4t 14 065 14 065
8. |OdiaZena dafiow pohladévka (481A) 052 14 065 14 065
g, |(ratkodobé pohfadaviy siet (r. 54 +r. | o0 248 591 223 269 25 322
58 aZ r. 65)
B.11.1. |PoRfadévky z obchodného styku siidet | o 222 472 222 048 - 476
(r.55aZr. 571
Ostainé pohfadavky z obchodného styku
1.c. [(311A. 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - 057 222 472 222 948 - 476
/391A/
Ostatn pohfadénky voti prepojenym -
3 | Gtowsym jednatkam (351A) - /301A/ 059 S21 321
Daiové pohladavky a dotacie (341, 342,
7- 343, 345. 346, 347,) - 391A 063 26119 2 119
B.V. |Finanéné Géty r. 072 + r. 073 o7 7017 5 628 1389
B.V_1_|Peniaze (211, 213, 210 o072 1004 1536 - 532
2. |Ukty vbankach (221A 22X +1- 261) 073 6013 4092 1921
C. |Casové roziiSenie sicet {r- 075 az r. 078) 074 133 305 61510 71795
) Nékla)dy budicich abdobi kratkodobd (3B1A, [ 11563 17 565 - 5002
4__|Primy budtcich obdobi kratkodobs (385A) | 078 121 742 43945 77 797

\
Nustraény obrazok
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Bezprostredne
Oznaé TRANA Cislo Be#né (étovné predchiadzajlice Medziroéné tempo
enie S PASlV riadku | obdobie v EUR 2017 | aétovné obdobie v rastu v EUR
EUR 2016
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY r.
80+ r. 104 + r. 144 079 1463 048 1451 999 11 049
Viastné imanie r. 81 +r. 85+ r. 86 +r. 87
A +r.90+r. 93+ r. 97 +r. 100 080 o 151671 -86939
Al _|Zikladné imanie sidet (r. B2 aZ r. 84) 081 100 000 100 000
A.lL1._|Z&kladné imanie (411 alabo +/- 491) 082 100 000 100 000
AlV. |Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 83 087 2 585 1226 1359
Zakonny rezerwny fond a nedelitefny fond
AR 6
ANA (417A, 418, 421A, 422) 083 2385 122 1359
AVIL \rlygs;eftr)kgl;ospodérema minulych rokov 097 50 397 23 251 27 146
A.VIl.1. [Nerozdeleny zisk minulych rokaov (428) 098 50 434 23 288 27 146
2. |Neuhraden4 strata minulych rokov {/-/429) 099 -37 -37
Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie po zdaneni /+4r. 01 -(r. 81 + . _ _
AVIIL. B5+r. 8641 87+r. 0041 93+ 1 07 +1. 100 88 250 27 194 115444
101 + r. 141)
Zavazky r. 102 +r. 118 +r. 121 + r. 122 +
B. r. 136 + r. 130 + r, 140 104 1 184 536 1094 140 90 396
B.L Dihodobé zaviizky sucet (r. 103 + r. 107 102 2 266 1353 913
air. 117)
10. | ZAvizky zo socidineho fondu (472) 114 2 266 1353 913
B.lll. |Dihodobé bankové ivery (461A, 46XA) 121 431 040 510 624 - 79 584
Kratkodohé zévazky sudet (r. 123 + r. 127
B.IV. asr 1 122 658 360 493 423 164 937
Zavizky z obchodného styku sidet {r.
V.1, 1
B.IV.1 124 a3 r. 126) 123 375 046 307 152 67 8394
Ostatné z&vazky z obchodnéha styku
1.c. [(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 375 046 307 152 67 894
475A, 4T6A, 478A. 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej gasti
4. |okrem z&vizkov voii prepojenym GEtownym 129 226 706 146 158 80 548
lednotkam (361A. 36XA. 471A. 47XA)
ié_,:\z)ky woéi zamestnancom (331, 333, 33X 131 20 430 19814 619
Zavazky zo socidlneho poistenia (336) 132 12812 12 396 416
Dariové z&vaizky a dolscie (341, 342, 343, R
345, 346, 347, 34%) 133 3147 6 528 3381
né zavlzky (372A, 379A, 474A, 475A,
10. 479, 47XA) 135 20219 1378 18 841
B.Y. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 13 286 9 156 4130
B.V.1. | Zékonné rezerw (323A, 451A) 137 11 436 7 306 4130
2. |Ostatné rezerw (323A, 32X 459A, 45XA) 138 1850 1850
Bezné bankové Gvery (221A, 231, 232,
B.VL 23X, 461A. 46XA) 139 79 584 79 584
C. |Casové rozli3enie sidet {r. 142 az r. 145) 141 213780 206 188 7 592
2. |Vydawy budlcich obdobi kratkodobé (383A)) 143 8 105 206 7 899
4. |Vynosy budicich obdobi kratkodobé (384A) 145 205 675 205 982 - 307

MMAI
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Graf &. 2: Aktiva

= Zikladné imanie

= Zakonné rezervné fondy
Fondy 20 zisku
Vysledok hospodérenia minukych
rokov

= Vysledok hospodarenia za détovné
obdobie po zdaneni

= Dlhodobé zavazky

= Dthodobé bankové Gvery

= Kratkodobé zdvazky

= Kratkodobé rezervy

= Be?né bankové dvery

= Kritkodobé finanéné vypomoci

s Casové rozlisenie

Graf €. 3: Pasiva
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& Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby finanény majetok

Zasohy

® Dlhodobé pohlfadavky

Kratkodobé pohladavky

® Finanéné Géty

= Casové rozliEenie



Struktira hospodarskeho vysledku za rok 2017 a porovnanie s predchadzajicim obdobim je

obsahom zostaveného vykazu ziskov a strat:

Bezprostredne
Oznaé - < Cislo Bezné uétovné predchadzajice Medziroéné tempo
enie VYKAZ ASKOV A STRAT riadku | obdobie v EUR 2017 ucétovné obdobie v rastu v EUR
EUR 2016
*  |Cisty obrat (Zast Gét. tr. 6 podfa zdkona) 01 6 668 342 7 058 386 -390 044
Vynosy z hospodarskej Cinnosti spolu
- -
sticet (r. 03 a2 r. 09) 02 6672515 7 061 530 389 015
ll. _|Tr2by z predaia sluZieb (602, 606) 05 6 668 342 7 058 386 - 390 044
Trzby z predaja dihedobsho nehmotného
VI. |majetku, dihodobého majetku a materialu 08 100 100
{641. 642)
Ostatné wnosy z hospodarskej Ginnosti
v (644. 645, 646. 648, 655, 657) v bl ity i
Nakiady na hospodérsku éinnost’ spolu r.
= M+ 12+r.13+r14+rn.15+1.20+71. 10 6 751 569 7 011 060 - 259 491
21+ r.2441.25+ 1. 26
Spotreba materialu, energie a ostatnych _
B. neskiadovetelnych dodiavok (501, 502, 503) 12 1189 639 1 316 668 127 029
D. |Shzby (iEtové skupina 51) 14 5 009 374 5 225 644 - 216 270
E. |Osobné nakiady (r. 16 aZ r. 19} 15 416 089 422 471 - 6382
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16 303 770 305 864 -2094
B e polsieie (624, 525 18 100 876 102 631 1755
4_|Socidlne naklady (527, 528) 19 11 443 13 976 -2533
F. |Dane a poplatky (&tova skupina 53) 20 6 156 1247 4 909
Odpisy a oprawné poloZky k dihodobému
G. |nehmotnému majetku a dihodobému 21 58 811 35293 23518
hmotnému maletku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
ot dihodobého hmotného majetku (551) = kil 35293 23518
Zostatkova cena pradaného dihodobého
ik maietku a predansho materislu (541, 542) 24 ke 43343
. |Oorawé poloZky k pohfaddvkam (+/-) (547} 25 17 528 17 528
Ostatné nédklady na hospodéarsku &innost’
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) i o737 .
— Vysledok hospodarenia z hospodéarskej .
Einnosdi (+4-) {r. 02 - r. 10) 27 -79054 50 470 129 524
2 Pridand hodnota (r. 03 +r. M4 +r. 05+ 1.
06+r.07)-(r. M +r. 12+ 1. 13+ 1. 14) . 469 320 516074 ki
L Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 + 29 13 1
L31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 4 -
M. |Vvnosové lroky (r. 40 + r. 41) 39 13 -13
2.|Ostatné wnosow tiroky (662A) 41 13 -13
+« |Naklady na finanéni €innost spolu r. 46
1. 474+r. 48+ 1. 49+ . 52+r. 53+ 1. 54 2 19070 13278 572
N. |Nékladowé droky {r. 50 + r. 51) 49 17 361 8 246 9115
3.|Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 17 361 8 246 9 115
Q. Osssgt?tne naklady na finanénua Ginnost' (568, 54 1709 5032 _3323
s Vysladok hospodarenia z finanénej _ _ _
ginnosti (+/-) (r. 29 -r. 45) B 19000 13285 5805
Vysledok hospodarenia za i&tovné
yizt obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 56 -98124 37 205 -135329
55)
R. |Dafi z priimov(r. 58 + r. 59) 57 -9874 10 011 - 19 885
R.1. |Dafl z priimov splatna (591, 595) 58 2 880 10 011 -7131
2.|Dan z primov odlaZend (+/-) (592) 59 -12754 -12754
Vystedok hospodérenia za iftovné
il obdobie po zdaneni (+/-) (r. 56 -r. 57 -r. 61 - 88 250 27 194 -115 444
60}
A\
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f) Udaje o ofakivanej hospodirskej a finanénej situdcii spolotnosti

Spolo¢nost’ predpokladé v nasledujiicich obdobiach minimélne udrat, pripadne rozsirit’ svoje
podnikatel'ské aktivity a to hlavne v oblasti spravcovskej innosti.

g) Uda]e o zmenach vlastného imania (v EUR)

Rok 2016 2017

zakladné imanie 100 000 100 000
kapitalové fondy 0 0
zdkonny rezervny fond 1226 2585
nerozdeleny zisk min. obd. 23288 50434
neuhradena strata min. obd. -37 -37
vysledok hospodarenia 27194 -88 250
vlastné imanie 151671 64 732

h) Vplyv Spolocnosti na Zivetné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie.

Priemerny prepoditany potet zamestnancov Spolo&nosti v attovnom obdobi 2017 bol 26.

i) Po skonleni ittovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna spriva, v spolotnosti
nenastali Ziadne udalosti osobitnéhe vyznamu.

i) Spolo¢nost’ nevynaloZila v roku 2017 Ziadne nédklady na vyskum a vyvoj.

k) Spelognost’ nenadobudla v roku 2017 vlastné akcie, do€asné listy, obchodné podlely
a akcie, doCasné listy a obchodné podiely materskej actovnej jednotky.

) Nivrh na rozdelenie zisku vykdzaného za Gétovny rok 2017

Spolo¢nost’ dosiahla za rok 2017 stratu vo vyske — 88 250,07€ a predpoklada sa, ¥e cela
hodnota vykazane; straty bude prevedena na u¢et neuhradenych strat minulych obdobi.

m) Spolo¢nost’ nem4 organiza&na zlozku v zahraniti.

11.06.2018

datum zostavenia

#

Zsolt Gubovid

konatel’ spolo§11osti

Robert Kelemen

konatel spolotnosti
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