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OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo OC Slovakia s.r.o.
Chrenovska 30, 949 01 Nitra
Datum zaloZenia 12. 9. 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 21. 9. 2005
Hospodarska c¢innost - Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom
- Obstaravatelska &innost spojend so spravou nehnutelnosti
- Reklamna a propagaéna &innost
- Prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch pre motorové
vozidla sluziacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel
patriacich inym osobam neZz majitelovi alebo najomcovi
nehnutelnosti
2. Zamestnanci

Spolo¢nost k 31. decembru 2017 nema zamestnancov.

3. Neobmedzené rucenie

OC Slovakia s.r.o., (dalej len ,spolo¢nost") nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna uUcCtovna zavierka spoloc¢nosti OC Slovakia s.r.o.. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovnéa zdvierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2016
Uétovnl zavierku spolo¢nosti OC Slovakia s.r.o., za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré
sa konalo dna 28. jula 2017.

6. Konsolidovana uctovna zavierka

Spoloénost OC Slovakia s.r.o., je dcérskou spoloénostou spolo¢nosti Kensington CEE Holdco B.V., so sidlom
Suikersilo-Oost 32,Halfweg 1165MS, Holandské kralovstvo. Spolocnost Kensington CEE Holdco B.V.,na
zaklade Luxemburskych zakonov nezostavuje konsolidovanu Uuctovnu zavierku, nakolko nesplia
podmienky pre jej zostavenie.

Spoloé¢nost Kensington CEE Holdco B.V., ma rozhodujlci vplyv a je materskou spoloénostou s 99,996-
percentnym podielom v spolo¢nosti OC Slovakia s.r.o., so sidlom Chrenovska 30, 949 01 Nitra.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U&tovna zévierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.
K 31. decembru 2017 spolo¢nost vykazala stratu vo vyske 8 640 333 EUR a zaporné vlastné imanie
vo vySke 29 308 753 EUR.
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9.

Av.v

Materska spolo¢nost poskytla Spolo¢nosti dlhodobl pézi¢ku vo vyske 44 mil. EUR s dobou splatnosti
v roku 2045 a taktieZ spolo¢nost ma bankové financovanie vo vyske 33,5 mil. EUR splatné v roku
2020. Spolo¢nost olakdva pretrvavajucu podporu zo strany materskej spolo¢nosti a generuje
dostato¢né vynosy a pefiazné toky tak, aby bola schopna plnit vSetky splatné zavazky vodi tretim
strandm a aby bola schopna splnit vo finanénom roku 2018 a dohladnej buducnosti predpoklad
neobmedzeného trvania uctovnej jednotky.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi
Spolo¢nost poskytuje ndjomcom pri podpise zdvaznych dlhodobych zmldv o prendjme priestorov
moznost vyuZivat tieto priestory na zacliatku prendjmu niekolko mesiacov za zniZzené alebo
symbolické nadjomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavézuju k ich pravidelnej indexacii.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a dast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuj
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov poc¢as roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inu &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - realnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii.

Majetok obstarany v ramci finanéného prenajmu sa Uctuje do majetku vo vyske svojej realnej
hodnoty ku dnu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZzena o nerealizované financéné
naklady). Suvisiaci zavazok vocli prenajimatelovi je v sivahe vykazany v Ostatnych dlhodobych
zdvdzkoch a kratkodobd ast v Ostatnych zdvédzkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa uctuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prenajmu pouzitim metody
efektivnej Urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu finanéného prenajmu zvysuju
jeho ocenenie.
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f)

9)

h)

b))

k)

m)

0)

p)

q)

10.

a)

Dlhodoby finan¢ny majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_neuroCenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby financny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv sGivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pozi¢ky, Uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢ak&vanou menovitou hodnotou.
Derivaty - nakupené derivaty sa ocenuju obstaravacou cenou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o klpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v sUvahe nevykazuje, je vedeny na podsUvahovom Ucte v obstaravacej
cene. Akontdcia pri finanénom lizingu sa ¢asovo rozliSuje a rozpusta do ndkladov pocéas doby
prenajmu.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zadkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové ucely.

Dan z prijmov odlozend - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sUvahe a ich dafiovou zédkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budtcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom Uc¢tovnom obdobi,
t. j. 19 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sidne spory,
rezervu na environmentdlne zavazky a emisné kvéty. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.
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e Opravné poloZzky - Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
- spoloénost U&tuje opravni polozku k dlhodobému majetku - budove, na zdklade
znaleckého posudku, ktory bol pouzity pri vypocte transakénej ceny pri predaji spolocnosti
v roku 2015, pri ktorej doSlo k zmene majitela spolocnosti na Kensington CEE Holdco B.V.
- k pohladavkam po lehote splatnosti tvorime Gc¢tovné opravné polozky podla naslednych
kategorii a to: kategoria A su pohladavky po splatnosti od 0 do 90 dni sa opravna polozka
netvori, kategdria B su pohladavky po lehote splatnosti nad 90 dni je opravna polozka vo
vyéke 100%.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zzivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Uétovné odpisy s rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujlicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost' Roénad sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%

Stroje a zariadenia 2-6 16,67 - 50 %
Inventar R6zna 100 %

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dfia vyrovnania nakupu do dna
splatnosti postupne zvysuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Derivaty sa ocefuju realnou hodnotou.

d) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou.

11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponlika komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocnuje s komercénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uctovnych zasad a Gactovnych metod

Spoloénost v roku 2017 neuplatnila zmeny v Gétovnych zasadach alebo postupoch.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nhehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2017

Ostatny
dlhodoby
nehmotny

majetok

Aktivované
naklady na Softvér
vyvoj

Ocenitel'né

préva Goodwill

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2017 - - 5 000 -
Prirastky - - -
Ubytky - - - -
Presuny - -

5000

K 31. decembru 2017 - - 5 000 -

Opravky

K 1. januaru 2017 - - 524 -
Prirastky - - 100 -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

5000

524
100

K 31. decembru 2017 - - 624 -

Opravna polozka

K 1. januaru 2017 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

624

K 31. decembru 2017 - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2017 - - 4 476 -

4476

K 31. decembru 2017 - - 4 376 -

4 376
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31. december 2016

Ostatny
dlhodoby
nehmotny

majetok

Aktivované
naklady na Softvér
vyvoj

Ocenitel'né

préva Goodwill

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2016 - - 5000 -
Prirastky - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

5000

K 31. decembru 2016 - - 5000 -

Opravky

K 1. januaru 2016 - - 424 -
Prirastky - - 100 -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

5000

424
100

K 31. decembru 2016 - - 524 -

Opravna polozka

K 1. januaru 2016 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -

524

K 31. decembru 2016 - - - -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2016 - - 4 576 -

4 576

K 31. decembru 2016 - - 4 476 -

4476
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1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2017

Samostatné
hnutel'né .. - Zakladné Ostatny Obstaravany
. Pestovatel'ské p . p .
veci e stado dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory celky trvtaly ch a tazné hmotny hmotny preddavky Celkom
hnutel'nych porastov zvierata  majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2017 5031 378 104 086 186 361 801 - - - - - 109 479 365
F,’rl'rastky - - - - - - 1 077 640 - 1077 640
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - 715 920 361 720 - - - (1 077 640) - -
K 31. decembru 2017 5031378 104 802 106 723 521 - - - - - 110557 005
Opravky
K 1. januéru 2017 - 20 525 159 197 050 - - - - - 20722209
Prirastky - 2 089 283 55 848 - - - - - 2145131
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2017 - 22 614 442 252 898 - - - - - 22 867 340
Opravna polozka
K 1. januaru 2017 - 33 356 442 - - - - - - 33 356 442
Erl’rastky - 4 309 223 - - - - - - 4 309 223
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2017 - 37 665 665 - - - - - - 37 665 665
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2017 5031 378 50 204 585 164 751 - - - - - 55400 714
K 31. decembru 2017 5031 378 44 521 999 470 623 - - - - - 50 024 000
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31. december 2016

Samostatné
hnutel'né .. - Zakladné Ostatny Obstaravany
. Pestovatel'ské p . p .
veci e stado dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory celky trvalych a tazné hmotny hmotny preddavky Celkom
s porastov . s N N
hnutel'nych zvierata majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2016 5031 378 103 193 975 356 023 - - - - - 108 581 376
Prirastky - - - - - - 897 989 - 897 989
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - 892 211 5778 - - - (897 989) - -
K 31. decembru 2016 5031 378 104 086 186 361 801 - - - - - 109479 365
Opravky
K 1. januaru 2016 - 18 459 608 152 269 - - - - - 18 611 877
Prirastky - 2 065 551 44 781 - - - - - 2110 332
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny N N N - - - - - -
K 31. decembru 2016 - 20 525 159 197 050 - - - - - 20 722 209
Opravna polozka
K 1. januaru 2016 - 33 356 442 - - - - - - 33 356 442
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2016 - 33 356 442 - - - - - - 33 356 442
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2016 5031 378 51 377 925 203 754 - - - - - 56 613 057
K 31. decembru 2016 5031 378 50 204 585 164 751 - - - - - 55400 714
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2. Pohl'adavky

2.1. Vekova Struktira pohladavok

31. december 2017

¥ Splatnost’

Polozka v lehote splatnosti po lehote splatnosti Celkom
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 65 960 640 721 706 681
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 772 693 - 772 693
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym

jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Darnové pohladavky a dotacie 1940 - 1940
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 840 593 640 721 1481 314

31. december 2016
. Splatnost’

Polozka v lehote splatnosti po lehote splatnosti Celkom
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 71 005 745 964 816 969
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 772 693 - 772 693
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok vodi prepojenym Gctovnym

jednotkam - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 843 698 745 964 1 589 662

BeZna lehota splatnosti pohladavok je 15 dni.

Spolo¢nost vykazuje pohladdvky po lehote splatnosti vo vySke 640 721 EUR, z ktorych 54 % je po lehote splatnosti viac ako 90 dni, ku ktorym vytvorila opravnu
polozku vo vyske 327 136 EUR.
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2.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky stvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Ziuctovanie z dévodu

Zuctovanie z dovodu

PoloZzka 1. 1. 2017 Tvorba zéniku opodstatnenosti vyraqevnia n'1ajetku 31.12.2017
Z uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku 392 024 43 856 40 319 68 422 327 136
Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkam - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem

pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam - - - - -
Pohladavky vodi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - - - -
Iné pohladavky - - - - -
Spolu 392 024 43 856 40 319 68 422 327 136

Spolo¢nost vytvéra opravné polozky na pohladavky ocistené o formy obdrzanej finanénej zdbezpeky (bankova garancia, depozit) v zavislosti od ich vekovej $truktdry.

K pohladavkam po lehote splatnosti sa tvoria opravné polozky v nasledovnych kategdriach:
Uctovné opravné polozky - su Uctované na mesacnej baze v kategoriach:

A - pohladavky po lehote splatnosti do 90 dni 0 %

B - pohladavky po lehote splatnosti nad 90 dni 100 %

Darnové opravné polozky - sleduju sa len evidencne v kategériach:

A - pohladavky po lehote splatnosti 1 — 360 dni 0 %

B - pohladavky po lehote splatnosti 361 - 720 dni 20 %

C - pohladavky po lehote splatnosti 721 - 1080 dni 50 %

D - pohladavky po lehote splatnosti nad 1080 dni 100 %

3. Financné ucty

Finanénymi G¢tami méze Spolo¢nost volne disponovat.

4. Casové rozliSenie

PoloZka 31.12.2017 31.12.2016

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 208 295 206 427
Poplatky Gver Bank of America 208 295 206 427

Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 153 295 208 188
Prevadzkové naklady 34017 18 531
Poplatky tver Bank of America 93 105 117 000
Prispevky ndjomnikom 26 173 72 657

Prijmy buducich obdobi dlhodobé -

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 473 946 310 497
Refakturédcia SPNa PPN ndjomcom 232 911 160 697
Fakturécia - ndjomné 241 035 149 800

Spolu 835 536 725 112
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4.1. Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2016

PoloZka 2016
Uctovna strata 4 401 073
Vysporiadanie uctovnej straty 2017

Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 4 401 073
Uhrada straty spolo¢nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -
Iné

Spolu 4 401 073

4.2. Navrh na rozdelenie uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2017

O vysporiadani straty za rok 2017 rozhodne valné zhromazdenie. Manazment spolo¢nosti navrhne spolo¢nikom o preuctovani straty na Ucet neuhradenej straty
minulych rokov.

5. Rezervy

5.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2017

PoloZka 1. 1. 2017 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2017
Dlhodobé rezervy - - - - -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé ostatné rezervy, z toho: 438 193 258 472 438 193 258 472
Uctovna zavierka, dariové priznanie, audit 23 000 18 000 23 000 18 000
Prevadzkové naklady 415 193 240 472 415 193 240 472
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31. december 2016

PoloZka 1. 1. 2016 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2016

DIlhodobé rezervy - - - - -

Kratkodobé rezervy

Krétkodobé ostatné rezervy, z toho: 680 215 438 193 680 215 - 438 193
Uctovné zavierka, dariové priznanie, audit - 23 000 - - 23 000
Prevadzkové naklady 627 607 415 193 627 607 - 415 193
Manazérske sluzby 42 915 - 42 915 - -
Ostatné 9 693 - 9 693 - -

Rezervy su tvorené na dodavky tovarov a sluzieb, ktoré neboli vyfakturované a u ktorych sa predpoklada vyrovnanie zavazku do jedného roka.
6. Zavazky

6.1. VysSka zavéazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12.2017 31.12.2016
DIhodobé zavézky:

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 49 954 934 44 256 134
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 1101 265 1099918
Spolu dlhodobé zavazky 51 056 199 45 356 052
Kratkodobé zavizky:

Zavazky do lehoty splatnosti 1418 074 1 195 552
Zavazky po lehote splatnosti 255 283 137 811
Spolu kratkodobé zavazky 1673 357 1 333 363
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7. PO6zicky a kratkodobé finanéné vypomoci

K 15. julu 2015 doslo k zmene poskytovatela péziciek z GE Capital Eireann Funding I. na Bank of America Merrill Lynch International Limited a Kensington CEE
Pledgeco S.4 r.l. Spoloénost nemala do 15. jala 2015 bankové Uvery.

Polozka Mena Urok p.a.v% D&tum splatnosti K 31. decembru 2017 K 31. decembru 2017 K 31. decembru 2016

(v prislusnej mene) (v eurach) (v eurach)
Dlhodobé pozZicky: 39 408 863 39 408 863 39 090 159
Kensington CEE Pledgeco S.a r.l. EUR 12,5 % 13. 9. 2045 39 408 863 39 408 863 39 090 159

Uroky z dlhodobej pdZi¢ky od spolo¢nosti Kensington CEE Pledgeco S.a r.l boli k 31. decembru 2017 vo vyske 10 546 071 EUR (k 31. decembru 2016 vo vyske
5 165 975 EUR).

Polozka Mena Urok p.a.v% D&tum splatnosti K 31. decembru 2017 K 31. decembru 2017 K 31. decembru 2016

(v prislusnej mene) (v eurdach) (v eurach)
Dlhodobé bankové uvery: 31957 021 31957 021 32981011
Pézicka Bank of America EUR 3,50 % 24. 9. 2020 6 092 770 6 092 770 6 288 000
OTP banka Slovensko EUR 3,50 % 24. 9. 2020 2 854 631 2 854 631 2 946 101
Sberbank Aurope AG EUR 3,50 % 24. 9. 2020 23 009 620 23 009 620 23 746 910
Kratkodobé bankové Uvery: 511 995 511 995 511 995
PézZi¢ka Bank of America EUR 3,50 % 31.12. 2018 97 615 97 615 97 615
OTP banka Slovensko EUR 3,50 % 31.12. 2018 45 735 45 735 45 735
Sberbank Aurope AG EUR 3,50 % 31.12. 2018 368 645 368 645 368 645
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8. Casové rozlienie

PoloZka 31.12.2017 31.12.2016

Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: - 146 532
Vydavky dver Bank of America - 146 532

Vynosy buducich obdobi dlhodobé -

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 873 195 918 033
Néajomné 640 284 680 337
SPN 232 911 237 696

Spolu 873 159 1 064 565

IV. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Celkom
sluzieb/Oblast odbytu 2017 2016 2017 2016
Trzby najomné 7 336 618 6 929 382 7 336 618 6 929 382
Trzby prevadzkové naklady 3 007 001 3918 543 3 007 001 3918 543
Trzby ostatné 362 941 163 778 362 941 163 778
Cisty obrat celkom 10 706 560 11 011 703 10 706 560 11 011 703

1.2. Vynosy pri aktivacii nékladov a vynosy z hospodarskej cinnosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2017 2016
Vynosy z hospodarskej ¢innosti, z toho: 46 702 23 578
Zmluvné pokuty a penale 42 973 23 578
Iné 3729 -
Financné vynosy, z toho: - 266
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - 266

Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho:
vynosové uroky - -
Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
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V. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti
1.1. Naklady za sluzby, ostatné néklady z hospodérskej cinnosti, finanéné ndaklady a néklady
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu
PoloZka 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4 273 033 4 627 442
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 18 000 23 000
néklady na overenie individudlnej Gctovnej zavierky 18 000 23 000
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
ostatné neauditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 4 255 033 4 604 442
Opravy a udrzba 315 534 139 752
Néklady na reprezentaciu 4 258 -
Upratovacie sluzby 413 663 409 002
Bezpecnostné sluzby 506 443 482 887
Odvoz odpadu 76 343 67 510
Telekomunikacné naklady 28 609 50 439
Marketing a reklama 565 477 591 851
Sprava nehnutelnosti 782 965 688 340
Riadenie nehnutelnosti 925 691 1226 274
Dariové poradenstvo 31 335 16 730
Spracovanie uctovnictva 114 113 100 000
Néajomné 321117 320 367
Pravne a korporatne sluzby 99 728 145 035
Ostatné 69 757 366 255
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 38 597 130 696
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku - -
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam 3537 41611
Poistné 27 614 60 967
Zmluvné pokuty a penale 225 2 440
Odpis pohladavky - 1590
Iné 7221 24 088
Celkova suma osobnych nakladov: - -
Mzdy - -
Ostatné naklady na zavisld &innost - -
Socialne poistenie - -
Zdravotné poistenie - -
Socialne zabezpecenie - -
Finan¢né naklady, z toho: 6 539 130 6 528 732
Kurzové straty, z toho: 3 351 3617
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 3351 3617
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 6 525115
nakladové uroky 6 108 571 6043 171
Iné 427 208 481 944

Naklady vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
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VI. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podslvahové Ucty

PoloZka 31.12.2017 31.12.2016
Prenajaty majetok 8 856 622
Majetok v najme (operativny prendajom) 320 617 320 367

Majetok prijaty do Uschovy -
Pohladavky z derivatov - -
Zavazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z leasingu - -
Zavazky z leasingu - -
Iné polozky - -

Spolo¢nost prenajima majetok (obchodné priestory) tretim osobdm. Prenajimany majetok vykazuje
spoloénost v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok.

VII. PRIJMY_ A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

V roku 2017 clenovia Statutarnych organov spolocnosti (konatelia spolocnosti) nepoberali od spolocnosti
ziadne prijmy ani nevyuzivali Ziadne iné vyhody.

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloCnosti a spoloc¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloCnosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutocriuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je

v jednotlivych Castiach poznamok.

31. december 2017

Spriaznend osoba Druh obchodu  Pohl'addvky Zaviézky Naklady Vynosy

Kensington CEE Holdco B.V. Uver a uroky - 49 954 934 4 926 448 -
31. december 2016

Spriaznena osoba Druh obchodu  Pohl'adavky Zaviazky Naklady Vynosy

Kensington CEE Holdco B.V. Uver a uroky - 44 256 134 4 845 389 -

Multi Czech Republic Nakup sluZieb - - 307 834 -

IX. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Vedeniu Spolo¢nosti nie s zndme ziadne udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2017 a ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti v Uctovnej zavierke spolo¢nosti k 31. decembru 2017.
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X. PREHLIAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2017

Stav
Presuny K 31. decembru

Stav

PoloZka K 1. janudru  Prirastky Ubytky

2017

2017

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia bezného Uctovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby —
podnikatela

25 794 662 - -

408 224 - -

(1) - -

6 504 308 - -
(48 974 541) - -

(4 401 073) (8 640 335) -

(4 401 073)

(4 401 073)

25 794 662

408 224
1)

2103 236
(48 974 541)

(8 640 335)

31. december 2016

Polozka

Stav

K 1. januaru
2016

Prirastky Ubytky

Presuny

Stav

K 31. decembru

2016

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov

Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin

Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby
- podnikatela

25 794 662 - -

408 224 - -

-1 395 - -

7 756 255 - -
(48 974 541) - -

(1 251 945) (4 401 073) -

(1 251 947)

1 251 945

25 794 662

408 224

-1 395

6 504 308
(48 974 541)

(4 401 073)
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XI. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad periaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky sU penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beZnych Gétoch v bankach, kontokorentny Géet a dast zostatku Uétu ,Peniaze na ceste®.

Penazné ekvivalenty su kratkodoby financény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Struktlra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PoloZka Ucet 31.12.2017 31.12.2016
Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
UEty v bankach 221 5711 337 4460 117
Kontokorentny Gcet 221 - -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 5711 337 4460 117
Finanéné Géty spolu 5711 337 4 460 117
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.
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