Poznamky U¢ MUJ 3-01 ICO 44699794 DIC 2022813782

CL.1 VSEOBECNE UDAJE

1) Nazov pravnickej osoby a jej sidlo:
Obchodné meno CENTRAL BUILDING investi¢na s.r.o.
Pravna forma Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo Mierové namestie 11, 903 01 Senec
Datum vzniku (podla 24.04.2009

obchodného registra)

Datum zaniku (podPa
obchodného registra)

Sposob zaniku

1ICO 44699794

Hlavny predmet ¢innosti Vystavba obytnych budov

2) Udaje o konsolidovanom celku:
Uc¢tovna jednotka nie je sti¢astou konsolidovaného celku.

3) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov: 0

4) Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka UJ k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5) Schvilenie uctovnej zavierky za rok 2016
Uctovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena
Valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 29.12.2017.

CL. Il POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1.

8.

Spolo¢nost’ uplatituje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zdkonom o Uctovnictve a s
postupmi G&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie v
penaznych jednotkach slovenskej menys, t. j. v eurdch .

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e UJ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti
(going concern). Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Easovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa bera vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G¢tovné obdobie bez ohl’adu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavidzkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. ber sa za zaklad vSetky rizika, straty
a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéizkov a su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Moment zauétovania vynosov — Vynosy sa U¢tuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery a pozicky — Pohladavky a zavdzky sa v siivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby ich splatnosti ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohl'adavky a &ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie
je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuje v stvahe ako
kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a
pasiv k datumu uctovnej zavierky, ako aj na vykazovant vysku vynosov a ndkladov pocas roka. Skuto¢né
vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykéazané dane — Slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a
podlieha neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuji rozne interpretacie danovych zadkonov a predpisov pri
ich uplathovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke sa mézu neskor zmenit
podla kone¢ného stanoviska daniovych uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov — prvé ocenenie.

Pri obstarani majetku sa uplatiluje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavézkov je takéto:
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a) dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou; obstardvacia cena je cena,
za ktortl sa majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo),

Spolo¢nost’ nenakupovala dlhodoby nehmotny majetok.

b) dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi alebo reprodukénou
obstaravacou cenou, ak st vlastné naklady vysSie ako reproduk¢éna obstaravacia cena tohto majetku;
vlastné naklady zahnaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inl ¢innost’ a nepriame naklady,
ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost’; reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktor by sa
majetok obstaral v ¢ase, ked’ sa o iom Gétuje,

Spolo¢nost’ nevytvara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innost'ou.

¢) dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi; vlastné naklady zahtiaja
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo inu ¢innost’,

Spolo¢nost’ nevytvara dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou.

d) dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstaravacou cenou
Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii; t. j.
cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked’ sa o iom uétuje,

Spolo¢nost’ neobstarala dlhodoby hmotny a nehmotny majetok inym sposobom.

e) dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou; obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral
a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

Spolo¢nost’ nenakupovala dlhodoby finanény majetok

f) zasoby obstarané kupou:

- nakupovany material - obstaravacou cenou; pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva vazeny
aritmeticky priemer, do vedl'ajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie;

- nakupovany tovar — obstardvacou cenou; pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva vazeny
aritmeticky priemer, do vedl'ajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie,

g) zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou:

- nedokoncena vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefuji vlastnymi nakladmi, ktoré zahfiiaji priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost, pripadne aj Cast’ nepriamych nakladov, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo na int ¢innost’,

h) zasoby obstarané inym sposobom - reprodukénou obstaravacou cenou v pripade bezodplatného
nadobudnutia zasob alebo zasob novozistenych pri inventarizacii; t. j. cenou, za ktora by sa majetok
obstaral v ¢ase, ked’ sa o fiom uctuje,

Spoloénost’ neobstarala zasoby inym spdsobom.

i) zakazkova vyroba — v zmluvach o zakazkach sa ur¢uji podmienky a vztahy jednotlivych zmlav, ktoré sa
uzatvaraju vo fixnych cenach alebo v skuto¢nych nakladoch plus fixna marza.
Vynosy zo zakazky zahinaju cenu dohodnutti v zmluve. Sucastou tychto vynosov sl aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve, ak sa dodato¢ne dohodne iny rozsah prac, naroky a stimula¢né doplatky. Naklady
na zakazku na ucely Gctovania su priame naklady suvisiace so zakazkou, nepriame naklady, ktoré sa daju
priradit’ k zakazke a iné naklady, napriklad spravna rézia, naklady na vyskum a vyvoj.
Na ucely uétovania o zakazke sa zostavuje jej rozpocet. Ak sa z uskutoCnenia zakazky ocakava strata,
pretoZze rozpoctované naklady na zakazku st vysSie ako rozpoctované vynosy zo zakazky, tato strata sa
zohl'adni v G¢tovnom obdobi, v ktorom sa zakazka zafala uskutoCfiovat ato vytvorenim opravnej
polozky (do vysky aktivovanych zasob) a rezervy (vo vyske straty nad vysku aktivovanych zasob).

Vynosy zo zékazky sa uctujii podla metody percenta dokoncenia zakazky bez ohladu na to, ¢i doteraz

uskutocnené prace boli uz fakturované a v akej vyske. Percento dokoncenia zékazky sa zistuje ako pomer

skutoéne vynalozenych nakladov na zdkazku k celkovym rozpoétovanym nakladom na zakazku.

Spoloc¢nost’ nerealizuje zakazkovua vyrobu.

j) pohladavky:
- pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
- pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstardvacou cenou,

Pri dlhodobych pohl'adavkach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, ¢im sa vyjadruje ich hodnota
v ¢ase uétovania a vykazovania.

k) kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou; obstardvacia cena je cena, za ktor(i sa majetok
obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

I) cCasové rozliSenie na strane aktiv suvahy — o¢akavanou menovitou hodnotou,

m) zavizky:
- pri ich vzniku — menovitou hodnotou
- pri prevzati — obstaravacou cenou,

n) rezervy — v oCakavanej vyske zavizku,
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0)

p)
a)

dlhopisy, pozicky, uvery:

- pri ich vzniku — menovitou hodnotou

- pri prevzati - obstaravacou cenou,

casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - ocakavanou menovitou hodnotou,
derivaty - naktipené derivaty sa ocernuju obstaravacou cenou,

Spolo¢nost’ nenakupovala derivaty.

)

)
t)

u)

prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci uzatvorenej do 31.
decembra 2003 - sa v stvahe nevykazuje, je vedeny na podsiivahovom ucéte v obstaravacej cene;
akontacia pri finan¢nom lizingu je casovo rozliSend a rozpustana do nakladov pocas doby prenajmu,

dan z prijmov splatna - podl'a slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z uctovného zisku pri sadzbe 21 %, po upravach o niektoré polozky na datiové ucely,

dait z prijmov odlozend - sa uctuje pri docasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku
a zaviazkov vykazanou v suvahe aich danovou zakladiiou, pri moznosti umorovat dafiova stratu
V budtcnosti a pri moznosti previest’ nevyuzité danové odpocty do buducich obdobi. Pri ur€eni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom ué¢tovnom obdobi, t. j.
21 %.

dotacie poskytnuté na obstaranie majetku,

V roku 2017 neboli poskytnuté dotacie na obstaranie majetku.

a)

b)

c)

d)
e)

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavizkov, sa vyjadruja
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - sa uctuju v ocakavanej vyske zavdzku. Spolocnost’ vytvara rezervy v zmysle §26 Zak.
431/2002 o uctovnictve na predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty stvisiace so zavidzkami
S neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

Opravné polozky:

k zastavenym investiciam na zaklade zhodnotenia ich uctovnej hodnoty vo vztahu k moZnej
realizovatel'nej cene,

k podielom na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach na zaklade metddy vlastného imania,

k zasobam bez obratu nad 360 dni podla postdenia ich vyuzitelnosti Vv spolo¢nosti alebo mozného
odpredaja,

k zasobam materialu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena poklesla pod obstaravaciu
cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi nakladmi podl'a prepoétu podielu obstaravacej ceny alebo vlastnych
nakladov na moZnej trhovej cene,

k nedokoncenej vyrobe predstavujucej zdkazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat zakazky,

k pohl'adavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 20 %, nad 720 dni 50% a 1080 dni 100%
Odpisovy plan

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol stanoveny s ohl'adom na odhad
redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje metdédou rovnomerného odpisovania a zacina sa
odpisovat’ prvym ditom mesiaca, v ktorom sa zaradi do pouzivania.

Pre danové ucely spolocnost’ odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22-29 zakona ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Tieto odpisové sadzby st rovnaké ako sadzby pouzivané pre Gctovné
ucely.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol stanoveny s ohl'adom na
odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje metdodou rovnomerného odpisovania po dobu
5 rokov od zaradenia do pouzivania.

Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolocnostiach sa ponechdvaji v povodnom oceneni.
Metoda vlastného imania sa pouZila iba na urCenie potreby tvorit’ opravné polozky, resp. precenenia na
realnu hodnotu.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo diia vyrovnania ndkupu do dna
splatnosti postupne zvySuje o trokové vynosy (amortizované naklady).

Cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovatel'né cenné papiere sa ocenuju trhovou cenou.
Derivaty sa oceiiuju trhovou cenou.

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocenuju trhovou cenou.

g) V roku 2017 neboli poskytnuté dotacie na obstaranie majetku
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9. Prepocet udajov v cudzich menach na euro

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB:
—  vden predchadzajici dilu uskutoénenia G¢tovného pripadu, alebo
— vden, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pri kape a predaji cudzej meny za euro sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

10. Zmeny uctovnych zasad a zmeny uctovnych metdd

a) zmeny metody ocefiovania nedokoncenej vyroby, polotovarov a vyrobkov z dévodov presnejSicho ocenenia
v roku 2017 neboli

b) zmeny postupov uétovania o vyskume a vyvoji v roku 2017 neboli

C) zmeny postupov uctovania o zakazkovej vyrobe v roku 2017 neboli

11. Informacie o uctovani vyznamnych oprav chyb minulych tc¢tovnych obdobi v beznom uctovnom obdobi:
- spolocnost’ neuctovala vyznamné opravy chyb minulych obdobi

C1. III Informacie, ktoré vysvetluji a dopiiiaji sivahu a vykaz ziskov a strat

1) Informacia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt:
Netyka sa uctovnej jednotky.

2) Informéacie o zavézkoch:
Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov: 0
Celkova suma zabezpecenych zaviazkov: 0

3) Informacie o vlastnych akciach:
Netyka sa u¢tovnej jednotky.

4) Informacie o organoch ucétovnej jednotky:

a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeleni poskytnutych pre ¢lenov $tatutdrneho
organu, dozorného organu a iného organu iétovnej jednotky: netyka sa UJ

b) Pozicky poskytnuté ¢lenom Statutdrneho organu, dozorného organu a iné¢ho organu wGétovnej
jednotky: poskytnuta spolo¢nikovi

c) Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sukromné ucely ¢lenmi
Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu ucCtovnej jednotky, ktoré je potrebné
vyuctovat’: netyka sa uctovnej jednotky

5) Informacie o povinnostiach G¢tovnej jednotky:
Spolo¢nost’ neuétovala v roku 2017 o finan¢nych povinnostiach, ktoré sa nevykazuju v sivahe a su
vyznamné na posudenie financnej situacie uctovnej jednotky.
Spolo¢nost’ neeviduje podmienené zavazky.
Spolo¢nost’ nema povinnosti vyplyvajice z dochodkovych programov pre zamestnancov.

6) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat
sluzby vo verejnom zaujme: netyka sa ti€tovnej jednotky.

Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, do dia zostavenia uctovnej
zavierky:

Od 31.12.2017 do datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky nenastali Ziadne skutoCnosti, ktoré neboli
v predmetnej Uctovnej zavierke zohl'adnené a mali by nepriaznivy vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom ctovnictva.




