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CBC Development a. s.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA K VYROCNEJ SPRAVE
v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z. z.

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti CBC Development a. s.:

I.  Overili sme GCtovnl zavierku spolocnosti CBC Development a. s. (dalej len ,spoloénost™)
k 31. decembru 2017 uvedenu v prilohe vyroénej spravy spolocnosti, ku ktorej sme diia 20. marca
2018 vydali spréavu nezavislého auditora z auditu uétovnej zavierky v nasledujlicom zneni:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutocnili sme audit (¢tovnej zévierky spolo¢nosti CBC Development a. s. (dalej len ,spolo¢nost"),
ktord zahffia sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skon&il k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahuji stthrn vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metéd.

Podla nasho ndzoru, prilozend Uctovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie
spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sdlade so zakonom €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej
len ,zakon o Gctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Na3a zodpovednost podia
tychto Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zdvierky.
Od spolocnosti sme nezavisli podlia ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite
a o zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
~zakon o Statutdrnom audite") tykajlcich sa etiky vratane Etického kdédexu auditora, ktoré st
relevantné pre na$ audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu za Gétovnii zavierku

Statutdrny organ spolo¢nosti zodpovedad za zostavenie Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz v sllade so zdkonom o G¢tovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny
organ spoloCnosti povazuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zdvierky Statutdrny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti
nepretrZite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za poutitie predpokladu nepretrzitého pokratovania
v ginnosti v G¢tovnictve, ibaZe by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukondit jej éinnost, alebo
by nemal ind redlnu moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit détovnej zavierky

Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dbsledku podvodu alebo chyby, avydat sprévu auditora, ktord
obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupef uistenia, ale nie zaruku, ¥e
audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych &tandardov vzdy odhali pripadnti vyznamnd
nespravnost. Nesprévnosti mézu vznikndf v désledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za
vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolognosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej spoloZnosti s ru&enim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej dlenskych firiem. Kazdé z tychto fiflem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolonost Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stkromného sektora. Vdaka globaine prepojenej sieti Zlenskych firlem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moZnosti a dékladna znalost miestneho
prostredia, a tak mbZe poméhat svojim kilentom dosahovat Uspechy na vietkych mlestach ich pdsobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spoloénosti Deloitte
sa uslluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zdleZi.



V ramci auditu v silade s Medzinadrodnymi auditorskymi standardmi uplatiiujeme odborny Gsudok
a zachovavame profesiondiny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

° Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti i¢tovnej zavierky, & uz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujtice na tieto rizika
a ziskavame auditorské d6kazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySgie ako riziko
v désledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajni dohodu, falovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost
internych kontrol spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouZitych u&tovnych zdsad a Gctovnych metéd, ako aj primeranost
uctovnych odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych Statutdrnym organom.

. Predkladdme zédver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne pouZiva u&tovni zdsadu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢ existuje
vyznamnd neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, e
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na sutvisiace
informacie uvedené
v Uctovnej zavierke alebo, ak s takéto zverejnené informdcie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vSak vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, ze spoloénost prestane
pokracovat v nepretrzitej innosti.

o Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah Uétovnej zdvierky vratane zverejnenych
informacii, ako aj to, ¢i u¢tovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

II. Sprava k dals$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého
auditora

Statutdrny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej podla
poziadaviek zékona o Gctovnictve. Na$ vyssie uvedeny ndzor na Gétovna zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V slvislosti s auditom u¢tovnej zdvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrofnej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informdcie nie s vo vyznamnom nestlade
s Gétovnou zévierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uétovnej zavierky,
alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, &i vyrocna spréva spolo¢nosti obsahuje informadcie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Podl'a nasho nazoru, na zéklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 st v stlade s Gétovnou zavierkou
za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zadkona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasSich poznatkov o spolocnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali potas auditu
GcCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktoru
sme obdrzali po ddtume vydania spravy z auditu Uétovnej zdvierky. V tejto slvislosti neexistujt
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 22. maja 2018

zana Letkova, FCCA
edny auditor
eéncia SKAu ¢. 865

V mene spolocnosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014



Vyrocna sprava spolocnosti
CBC Development, a.s.
za rok 2017
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Zakladné informacie o ¢innosti spolocnosti v roku 2017

Spoloé&nost CBC Development, a.s. so sidlom v Bratislave, HodZovo namestie 3, bola
zalozena v roku 2004 ako spolocnost’ s ruéenim obmedzenym. Od decembra 2013 podnika
ako realitna spoloénost v zmysle ustanoveni Zakona o kolektivnom investovani (ZKI). Tatra
Asset Management, sprav. spol., a.s. konal pri kiipe spolo¢nosti vo svojom mene na ucet
podielnikov jeho podielového fondu RealitnyFond o.p.f. a rovnakym spdsobom kona aj pri
vykone akcionarskych prav, pricom dodrziava vSetky zasady a obmedzenia stanovené ZKi
a Statutom fondu. Najvy$Sim organom spoloénosti je valné zhromazdenie, najvyS$§im
kontrolnym organom je dozorna rada.

Cinnost' spoloénosti je zamerana na sluzby prenajmu nehnutelnosti, spravu majetku
a poskytovanie vSetkych sluZieb suvisiacich s prenajmom.

Obchodnu ¢innost zacala spoloénost vykonavat v roku 2011, kedy doslo ku
kolaudacii kancelarskych nehnutefnosti CBC 345 v Bratislave.

Trzby z predaja sluzieb vratane ostatnych vynosov z hospodarskej ¢innosti za rok
2017 dosiahli vysku 5657 180 EUR, naklady na spotrebu materialu, energii a sluZieb,
obstaranych v suvislosti s trzbami, predstavovali k 31.12.2017 hodnotu 1 635 652 EUR.
Spoloc¢nost dosiahla stratu (vysledok hospodarenia po zdaneni) vo vyske -1 470 557 EUR.
Spolo¢nost ku koncu uctovného obdobia evidovala kratkodobé pohfadavky vo vyske
924 059 EUR. Zavazky celkom predstavovali k 31.12.2017 hodnotu 40 465 224 EUR.

Uétovna hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2017 bola vo vyske
36 617 035 EUR, z toho uétovna hodnota budov predstavovala 30 298 672 EUR.
Spoloénost na rok 2018 odakava rozsah ¢innosti na Grovni predoslého roka.

Spolo¢nost vr. 2017 nezamestndvala ziadnych zamestnancov, spravu majetku
a vedenie uctovnej, ekonomickej a administrativnej agendy ma zabezpecené na zmluvnom
zaklade s jednotlivymi dodavatelmi uvedenych sluzieb.

Spolo¢nosti nie si zname Ziadne rizika ani neistoty, ktoré by negativnym spdsobom
ovplyvnili vysledky a existenciu spoloénosti v budicnosti. Cinnost spoloénosti je v stlade
s prislusnymi zakonmi a miestnymi nariadeniami a neovplyviiuje negativnym spdsobom
zZivotné prostredie, ani nevykazuje Ziadnu ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja. Spoloénost
nema Ziadnu organizaénu zlozku registrovani v zahrani¢i, nenadobudla vlastné akcie,
doCasné listy alebo obchodné podiely ani akcie, doc¢asné listy alebo obchodné podiely
materskej uétovnej jednotky.

Po uplynuti uétovného obdobia r. 2017 adatume vydania spravy nezavislého
auditora dna 20.3.2018 nastali v suvislosti so spoloénostou nasledovné zmeny, ktoré
podliehaju povinnosti zapisu v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |.:

Ku dru 31.3.2018 ukonéil funkciu predsedu predstavenstva Ing. Martin Medved a od
1.4.2018 bol za predsedu predstavenstva menovany Ing. Marek Olveczky (zapis
v obchodnom registri 4.5.2018).

Ku diiu 31.3.2018 ukonéila €innost vo funkcii ¢lena predstavenstva JUDr. Andrea
Tarkuli¢ova a do tejto funkcie bola dfiom 1.4.2018 vymenovana Ing. Ingrid Vere$ova (zapis
v obchodnom registri 4.5.2018).
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CBC Development a. s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDIiTORA
Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti CBC Development a. s.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti CBC Development a. s. (dalej len ,spoloénost*), ktord
zahffia sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu,
a pozndmky, ktoré obsahuju sOhrn vyznamnych uétovnych zdsad a u€tovnych metdd.

Podfa ndsho nézoru, priloiend ultovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej situdcie
spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skondil k uvedenému
datumu, v sulade so zdkonom ¢&. 43172002 Z. z. o Gétovnictve v znenl neskorsich predpisov (dalej len
~Zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoZnill v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost podia
tychto Standardov sa blizSle uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uftovnej zavierky.
0d spoloénosti sme nezdvisl podla ustanoven! zékona ¢€. 423/2015 Z. z. o tatutdrnom audite a o zmene
a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,2dkon
o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré si relevantné pre nds
audit Gétovne] zdvierky, a spinill sme aj ostatné poZladavky tychto ustanoveni tykajicich sa etlky. Sme
presvedceni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytujd dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutirneho organu za Gétovnd zavierku

Statutdrny orgadn spoloénosti zodpovedd 2za zostavenie Uctovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v sdlade so zakonom o Gétovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgadn spolo¢nosti
povaZzuje za potrebné pre zostavenie Gétovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢ uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpovedad za zhodnotenie schopnosti spolonostl
nepretrzite pokratovat va svojej &innostl, za opisanie skuto¢nost( tykajlcich sa nepretrZitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie predpokiadu nepretrZitého pokracovania v cinnosti
v Getovnictve, ibaZe by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inG
redlnu moZnost nez tak urobit,

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gétovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podia
Medzindrodnych auditorskych Standardov vidy adhali pripadnd vyznamni nespravnost. Nespravnostl méZu
vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a povaZuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakdvat,
e jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto Uctovnej zdvierky.

Deloitte oznaéuje jednu, resp. viacero spolotnosti Defoltte Touche Tohmatsu Umited, britske) sikromne| spoloZnestt s rulenim obmedzenym zdrukou (UK private
comgpany limited by g ), 8 je] & ych firlem. Kadd4 z tychto friem predstavuje samaostatny 8 nezdvisly pravny subjekt. Podrobny op's pravaej Stuktory
drulenia Deloltte Touche Tohmatsu Limited a jeho dienskych firfem sa uvAdza na adrese www deloitte.com/sk/a-nas

Spolodnost Deloitte poskytuje siulby v oblastl auditu, danl, prava, podnikového a transakéného poradenstva kilentom v mnchych odvetviach verejného

2 sukramndho sektora Vdaka globaine prepojene) sietl Stenskych firlem vo viac ako 150 krajfindch ma Deloitte svetové moinostl a ddkladni 2nalost mlestneho
prostredis, » tak mdie pomahat svojim kil dosahovat uispechy na vietkych miestach ich pdsobnostt. PribliZne 225 000 odbornikov spoloénost) Oeloitte
sa uslluje konaf tak, aby vytvarall hodnoty, na ktorych zéledi.




V ramcl auditu v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatiujeme odborny vsudok
a zachovavame profesiondiny skepticizmus podas celého auditu. Okrem toho:

« Identifikujeme a posudzufjeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zdvierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenla vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyisle ako riziko
v ddsledku chyby, pretoZe podvod mdze zahfiiat tajnii dohodu, faljovanie, dmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldasenie alebo obidenie internej kontroly.

+  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrill ndzor na efektivnost internych kontrol
spoloénosti.

«  Hodnotime vhodnost pouzitych iétovnych zésad a Gtovnych metdd, ako aj primeranost Uctovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych §tatutdrnym organom.

»  Predkladdme zdver otom, & Statutarny organ vhodne pouZiva Gétovni zasadu nepretrzitého
pokracovania v innosti, a na zdklade 2iskanych auditorskych ddkazov zéver ¢ tom, &i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolofnosti nepretriite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, %e vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v naej sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené
v Uctovnej zdvierke alebo, ak su takéto zverejnené informéacie nedostatotné, madifikovat nas nazor.
Nade zdvery v3ak vychddzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do ddtumu vydania nadej sprévy
auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti viak mod%u spdsobit, Ze spolonost prestane pakracovaf
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentdclu, Strukturu a obsah uétovnej 2avierky vritane zverejnenych informdcli,
ako aj to, ¢l GCtovnd zadvierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvddzaja vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécle uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej podlia poZiadaviek
zékona o uctovnictve. Nds vyssie uvedeny ndzor na uftovnu zadvierku sa nevzfahuje na iné informacie
vo vyroénej sprave.

V stvislost! s auditom Gctovnej zdvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej sprave a za vyhodnotenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nesulade s Gétovnou
zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Gétovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyrocnu sprévu sme ku dilu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zdvierky nemalt k dispozicil.

Ked' ziskame vyroénu sprdvu, vyhodnatime, ¢ vyrofna sprava spolocnosti obsahuje informadcie, ktorych
uvedenie vyZaduje zdkon o Uctovnictve, a na zdklade pric vykonanych poéas auditu uctovnej zavierky
vyjadrime nazor, &i:

. informacile uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 st v stilade s ti¢tovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyrofnd sprava obsahuje informécie podla zdkona o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nesprdvnosti vo vyroénej sprive na zaklade nasich
poznatkov o spolocnaosti a jej situdcil, ktoré sme ziskall pocas auditu Gétovnej zavierky.

Bratislava 20. marca 2018

Loy Do (L

Deloitte Audit s.r.a. Zuzana Letkova, FCCA
Licencia SKAu €. 014 dpovedny auditor
Ficencia SKAu €. 865




YZPODV14 ¢ Priloha €.1 k opatreniu & 4455/2003-92 Priloha &. 1 k opatreniu ¢ MF/18009/2014-74

™ [oeron) UETOVNA ZAVIERKA AN AFIER e -

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve
zostsvenaxk S 1 . 12 , 2017

Ciselné Gdaje sa zarovnivaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajG prazdne.
Udaje sa vyplisjt patitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alabo tiadiarfiou, a lo &lemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXY 2 012345861789

8 1106 Bratil s | av a
Oznaéenie obchodného registra a Eislo 2apisu obechodne] spolodnosti

Okresny s od Br atis il ava i ., oddi el S a8,

Daftové Identifikaéné &lslo Uttovnd zdvierka Ugtovnd jednotka Mesiac  Rok :

20218400895 [x] riedne [x] maa od 0?1 2017

o Za obdoble do12 2017

358862811 [] mimareana [ ] vema ’;

SK NACE Bazprosiredna od 0 1 2016

pradchddzajice
68 20 o0 [Jerebezna (vanaci sax) | obdobie o012 2016
Prilo2ené sutast Gitovna] zdvierky
x Stuvaha (U& POD 1-01) x Vykaz ziskov a strét (18 POD 2-01) x Poznamky (U& POD 3.01)
(v celych eurdch) (v celych eurédch) {v colych eurdch) :

Obchodné meno (nézov) uétovne) jednotiy !
i

cB8¢cC Devel opment, a . s {
g

8idlo Gétovne] jadnotky ;

Utica Cislo r

Hod%ovo n dmes t i e 3

psC Obec

v ] o2 k a ¢ . 58 8686 / 8

Telefénne Eisio Faxové Cislo

E-mailové adresa

: ! Podpisovy 282nam Statutameho orgdnu Gétovne) jednotky

“pnana Schvilentdile; slabo &lena Statutémeho orgénu Gélovne] jednotky alebo

16 .03 , 2018 . .20 podpisavy z&znam fyzicke] osoby, ktora je tétovnou
ednotkou:
] —

Zaznamy datiového diradu
Miesto pre evidentné &islo Odtlatok prezentacnej patiatky dadového Uradu

| MF SR ¢ 180082014 Strans 1 I



LIPCOvIe 2

Stivaha U¢
POD1-01 | Joit 2 0 2 18 40095| €03 58868677 [ﬁﬂlﬂﬁﬂﬂﬂﬂﬂl-l
Beiné (dtovné obdoble Bezprosiredne predchadzajice
S| STRANA AKTIV fond ’ Brutto - ast' 1 Netto 2 detovné obdoble
] b c Horekcla - Sast'2 Netto 3
Spoku majetok (r.02 | o 51040244 409978677
+033+0.74)
1004 256 7 4 2517 29009
o | Neovetng mapetoe.| o 4 63795173 3663116860
03+r11+r.21)
97 48413 375665729
Dihodoby nehmotng 253789 141235
AL majetok addet (r. 04 03
atr. 10) 11265 4 8 878
Aktivované néklady na
A L1, { vivol (012)- 072, o4
LIy
o| somveri-mms, | 109 27 6146
Y]
4 7 8 1 8 87 8
Ocaniteiné prava (014)
3| Jrora, corar | os
Goodwil (015) - /075,
4| sorar o7
Ostatny dihodoby
5,| nehmoing majstok a 6473
| @19, 01%)- 079, 07X,
09tA! 6 4 7 3
Obstarvany dihodoby 7979 79709
6 | nehmoiny majetok 09
(041)-093
Poskytnuté praddavky
7.] na dihodoby nehmotny] 10
majetok (031) - /095A/
Dihodoby himotng 4 6 35419 4 366 17¢03°5
All. | majetok sGet(r.12 | 11
air. 20) 973715029 37547701
4 67 606 7 4 67 6 06 7
AN | Pozemky (031)-0024] 12
4 67 6 06 7
| smbyz-rom, | 386691171 3 029867 2
1 o92as
779 248929 309699339
Samostainé hnutefné
5| vecia sibory oy 35§51965 8 16 07 2 9 8
hnutslych vecl (022) -
1082, 0924/ 19446 60 1892188

— -

MF SR & 160092014 Strana 2



UZPDOv14_3
]

ivaha U —
FORT0f ot 20218400 95| ([C354a33463811|HINENINANE

BeZn$é iétovné obdoble Bezprostredne predchidzajice
o Brutto - Sast' § Netto 2 8ttownd obdoble
c

Korekeia - Sast’' 2 Netto 3

STRANA AKTIV

b

- §f

Pastovatelské celky
4.| tvalych porastov (025)] 15
- 1085, 0924/

Zékladné stddo a
§ | tainé 2vierald (026) - 18
/088, 082A/

Ostatny dihodoby
hmoiny majatok (028,
02X, 032) - /089, 08X,
a2/

17

Obstaravany dhodoby 3 4 9 9 38 349 98
7.| hmotny majetok (042)-| 18
034

9507

Poskytnuié preddaviy
B.| na dhodoby hmotny 19
majetok (052) - 08547

Opravna poloZka k
nadobudautému

majetku (+/- 087) +/-
098

Dihodoby finanény
AllL| majetok sudetr.22 | 21
#2r.32)

Podislové cennéd
paplere a wv
A1, '; ;Pﬂ'lyi_lm Jednotiach 22
(081A, 082A, 0B3A) -
/OB8AJ

Podisiové cennd papiere
= podisly ¢ podisiovou
2. | Dtastou ckrem v 23
prapojenych ilicvnych
Jndnatiiich (082) - 096A/

Ostainé realizovateind

3.| cenné paplere 8 24
podiely (083A) - 088A

P8Zitky prepojenym
4| odtovnym jednotkdm | 25
(DB8A) - 098A

Paitky v ramct
podielove] 0Cast
§.| okrem prepojenym 28
atiovnym jednotkdm
(066A) - 086A

Osiatnd pdBitky
5.| o878 - mosar 2z

Dhové cennd paplame

(0BSA, 089A, 08XA) -
098A

MF SR & 1800972014 Strana 3
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Stvaha Ug
ngma-m DI 20 218 400095 l¢035886811lﬂﬂﬂl|“nuﬂn'_l

Be2né littovné obdobie Bazprostredne predchddzajice
ot Brutto - Last § Netto 2 Getownd obdobie
[ b c Korekcla - Zast'2 Netto 3

Qbstardvany dihodoby
10.] mnaniny mojetok (043)- | 3t
008A1

Poskytruté preddavky na
11.| anodoby finantng 32
majotok (053) - 95A/

Obazny majstok {r. 4 6 4988 8 4 355734
Bl 3M+rat+e83+r, 3

86 +1,71) 2941514 4 953 9 4 2

Zbsoby siet (1. 35

|8+ alr.40)

Matoridl (112, 119,

11X) - /491, 19X/ 35

Nadokondend vyroba
22 pololovasy viasine] as

vyroby (121, 122, 12X)
- 1192, 193, 19}/

3. Vyrobky (123)- 184 37

4 | Zvierald (124)- 185 38

Tavar (132, 133, 13X,

51 139)- 180, 19% =
Poskytnutd preddavky

6.{ na zisoby (314A)- 4
Y
Dihodobé

B.ll.} pothladdvky sGlet(r. | 41
42+r.48 027, 52)

Pohfadivky z
18.0.1 | obchodnéhe styku 42
sotet(r. 43 alr, 45)

MF SR £, 1800872014 Strans 4



UZPOOVI4_E

§g;§’;°_‘;$ DI 20218400 95| [€0O3 588628711 IIIIBHHIII][IIIIII"

BeZné uttovnd obdoble Bazprostredne predchidzajice
dttovné obdable

_-| 8 AT Sute. Brutto - Last 1 Netto 2
a

b [ Korekcla - 2ast'2 Netto 3
Pohladdvky 2
obchodného styku voli
jednotdm (311A. 312A,
313A, I14A, J15A, 31XA)
RN

la 43

Ponladiviy £ cischosdniten oiyhs
v rimes podielave; O2ast okrem
1b potéadivok voli prepojerim 44
Bl atovwnim jedrosdmi3nA,

312A, 3134, 3144, 3SA, 31XA)
e

Ostainé pohfadavky z
obchodného styku

1 ¢ (311A, 312A, 3134, 45
314A,318A, 31 XA) -
RN

Cista hodnots zAkazky
(3184)

48

Ostatné pohladéviy
voli

G&ovngm jednotkam
(351A) - BOIA

Oslainé pohfadivky v
rdmd) podielovej itasti
olgem pohfadévok vold
prepojenym Otlovaym
fodnotkam (I51A) -
23917

Pohlagavky vodi L
spalolnikom, Menom a|
5. 2druZenis (354A, 49
J88A, 358A, I5XA) -
RUA

47

48

Pohladdvky 2
6 | derivatovych operdci | S0
{IT3A, 378A)

iné pohladavky (335A,
7 336A, JIXA, IT1A, 51
374A, I78A, IT8A) -
RBHA

Odiotena daftova
pohladévka (481A)

Kratkodobd 1 2 1 213 9 2406 9

BJIl.{ pohtadivkysdletir. | 53
S54+r 58 alr. 65) 2 9

15 4 726 2565

Pohfadavky 2 1 2 1 23 9 921085

LB.IIM. obchadného styku 54
sGlat {r. 58 a2r. 57) 29

o ic b e

16 4 6 82912

1a prepajenym Ullovaym 58
| jednotkdm (3114, 312A,

3124, 3144, 315A,

31XA) - ROIA

Pohfadivky z obchodnéhe
stybu v idmdl podieiave)
Glest ckrem pohfecivok
1.b.| voliprepojesim dtovmim | S8
fodnothdm (311A, 3124,
3134, 314A, 313A, 3XA) «
Y

MF SR & 18009/22014 Strana §
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I 5’3?'}‘.‘53 DIt 202178400 95| (€03 53838632811 mmlﬂﬂmmm_l

Beiné ditovné obdoble Bazprostredne predchidzajice
dttovné obdoble

ey R0 RANS 2 Brutto - East' 1 Netto 2
a

b [ Korekcia - Sast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchadného styku 121 8 239 9 21085
1c] (3114,312A, 3134, 57

314A, I1SA, 31XA) -
RN 29 4 154 682912

{isté hodnota zAkazky
(3184)

Ostatné pohfaddviy

3 voli prepojenym 59
ultovnym jednotidm

([351A) - ROIAY

Ostatné pohfadévky v
rimel pocisiove) Giast
4. ouem pohladivok vodi 60

prepojsnim uliovrym
jednatkdm (351A) - 31/
Pohfadavky vodi
spoloCnikorm, Yenom a
51 2dmuZeniu (354A,355A, | 061
J58A, I5XA, 398A) -
RN

Socibine poistenie (338)
6. -RN 82

Dafové pohladavky a
7 | dotdcie (341,342,343, | 83
345 348, 347) - ROIA 4 26 0 7

Pohladavky 2

derivalovych
(373A. 378A)

iné pohladavky (335A, 2 97 4 2 97 4
9 | 33XA, 3714, 374A, 85
375A, 378A) - RBIA/ 7 3 6

Krithodoby firanény
B.IV.| majetok sotet (.87 a2| &8
r.70)

Krétkodoby finanény
majetok v propojenych
IV.1.] Wtovnych jednotiich
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA} - 12914, 29XA

87

Kratxo00Dy Angntny
majetok bez kritkodobého
fnaniného majsitu v
prepojenych Gllavaych
jednotkdch (253A, 2934,
238A, 25TA, 25XA) « 201A,
2008/

3 Viasiné akcie a viastné

obchodné podiey (252} | 5

Obstardvany

4 | 'itkodoby fnantny =
majeiok (259, 314A) -

201A

MF SR & 1800972014 Struna 6
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Sivaha Ug
POD 1- 01 DIE 20218400 95| (|€03588 628711 HIIIEHIIMIMII‘
Beind Gitavné obdoble Bezprostredne predchidzajice
o | STRANAAKTIV gre) ] Brutto - ast 1 Netto 3 4ftavne cbdoble
] b [ Korekcha - East'2 Notto 3
oy | Frnemens seysoeae | 343 167°F5 3 43 167°%5
Ul 7282073
4 2 276 87
B.V.1.| Peniaze (211,213, 21%) 72
) 343 167E 3 4316175
2. mvmmmmof- e
4 2 27 6 87
o | Conovt roctwnie | . 1072823 107383
* | sGRet(r. 78 82 1. 78)
6 6 8 8
Nakiady budicich
C.1 | obdobi dhodobé (381A,] 75
382A)
Nakiady budicich 1 07 83 107 8 3
2 | obdobl kritkodobé 78
(3B1A, 3824) 6 6 8 8
3 Prijmy budiicich obdobl -
"1 dhodobé (385A)
4 Prijmy budicich obdobi 78
kritkodobé (385A)
Ozna. Ciato . Bezprostredne pradchadzajice ultovnd
i STRANA pPASiv P} Beiné Gitovné obdoble bdoble
8 b [ 4 5
I:‘:l:vlnlnﬂmanlolztvlzkyr.lnor.*wi4- % 409 9 767 7 425172009
r x.’a::::?:l:.;t:?‘ufs#r.u+r.!1+r. 20 -7 1050965 759946 2
IA.I. ZAkladné imanle sGeet (r. 82 a2 r, 84) 81 8 2 4 46 4 5§ 2 4 4 6 4
a11 | 28kiadné imanle (411 alabo +f- 481} 82 § 2 4 46 4 5 2 4 4 6 4
2{2Zmena zékladnéhe imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané viastné imanis (4353} 84
Emisné 420 (412} 8s
|A-"l ‘Olhm‘klp‘ﬂlov‘hﬂdv(“ll) 86 1140 00600 11400000
Iuv Z&konné rezsrvnd fondy r. 68 + r. 89 a7
Zékonny razervny fond a nadefilelny fond (417A.
AV 418, 421A, 422) s
zReunm}tondnav!asmmawashépom e
(417A, 421A)

L

MF SR & 180092014

Strana 7
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Suvaha UE
Pop1-01 | |pit 2 0218400 95|03 53 g ss11|ﬂﬂ|]lllmmm_|
5 Cisto : Bezprostredne pradchédzajice Gitovné
Yoair: STRANA PASIV sty Bezné Gittovné obdobia obdoble
a b [ 4 5
L‘w lOtumﬂondy:oziskur.ﬂﬂ.sz
AV 1 IShmwmetondy(uJAZX) 91
2]0stainé fondy (427, 42X) 02
Ocefiovacle rozdiely z precenenia sGéet (r, 94
I Jat <. 56) (3]
Ocefdavacis rozdiely z precanenta majetku a
MV Laavazkow (+4- 414) e
2|Ocefovacia mzdiely z kaphitovjch Geastin (v | o
1415)
aOmhovadamszyzmnenlapﬂﬁhnl. 26
“Jsphmuti a rozdelen! (+1- 4186)
N .98
sy [{ESIacok hosporirenia minutioh kovs. 881 1% ey - 11164502 -104624309
AVILY 'Nemwasxmmmmm(m) 28
zlmmmammmmm(mze) 29 - 1116 45¢0 2 - 1046 2 43289
Visledok hospodirenis za Wtovid obdobie po
favin.  Jzdanenifedr.01-(r.81 +r. 85 ¢r.86 1. 87+ 1. 00| 400 -147 0587 -702¢063
42,93 ¢ 7,87 + 7. 101 + 1. 149)
Ia' f:’vl‘n:.y"(‘r&;oztr.11!*:.131*&12201'.13!". 101 4046 52 2 4 4039288 9
ls:. Dihodobé zovazky sitetr. 103 ¢ 1. 107 28 r. 117) | 102 313565603 4 31527436
lau [oinodotié 2avasky z obchodnsho styku sdeet . T
° |104a2r. 108)
uZMtkyznbd:omatmstykuvoumpojeﬂim 104
iélovnym Jadnotkdm (321A, 475A, 478A)
Zivazky 2 obehodnéha styku v rémd podietove] biast
1.5 [okrem zdvaziov voli prepojenym Gliovnym jednotkém 108
{321A, 4754, 478A)
1. |Ostatné zévazky z obehodndha styku (321A, o
“la78A, 478A)
2 |C1sta hodnola zakazky (318A) 107
o |Ostatnd zévazky voll prepojenym uctovnym o
“lisdnotkam (4714, 47XA)
Z8VEIRY v 1ama
4.[2évikov voli prepojenym uliovaym jednotkdm (471A, 109
ATXA)
5|Ostatné dhodobé zAvazky (479A. 47XA) 110 310000000 31000000
dommapmmépmddavkymw " 3 55034 52 7 43 8
7 {Diodobs zmenky na Ghradu (478A) 12
a.|Vydané dihopisy (473A/7255A) 13
8.|Z4vazky 20 socidineha fondu (472) 114
10.Ilné dthodobé zévazky (338A, 3724, 474A, 47XA} | 116
"|Dbodobbzbvazlnyzdaﬁvélov9dwperadl(am, s
3T7A)
12 |OdloZany daftovy zvazok (481A) 117

L

MF SR & 1600972014
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UZPODv14 9

Stvaha (U¢
POD 1-01)

DI 2021840095

€03 588 6811

LT NEL

STRANA PASIV

Ozna-
Eanle
a b

Csto

Beiné uttovné obdable
4

Bezprostradne predchédzajice udtovné
obdobie
5

lan

|Dihodobé rezervy r, 118 4 1. 120

Ia.lu Zikonné rezarvy (451A)

118

2 {Ostainé rezervy (4394, 45XA)

120

r-lll. Iblhow bankové Gvery (481A, 46XA)

121

I“"‘ 135)

[Keithodobé zbviiaky solet (r. 123 + r. 127 a2 r.

122

910 402314

8 8302238

L g [PAviiziy 2 abehodného styku saat (r. 124 a2

r. 426)

123

87 2 905 2

8 827 3 438

|Zdvizky 2 obchodnhe styku voll prepojenym Udtovrym
1.8 |jsdnotidm (3214, 3224, 324A, 325A 2264, 12XA, 4754,
4764, 4TBA_ATXA)

124

)} O2act okioem
1A, 2224, 4A,

{zomay sty v rémcl
1.5, edvizicay vob jenjm dltoveym )
[ 1254, J20A, J2XA, 4734, 4704, 478A, 47XAY

Ostaind 2dvizky z obchiodndho styku (321A, 322A,
3247, 325A, 3284, 32XA, 475A. 476A, 4TBA, 4TXA)

128

87 2 9065 2

8 8273439

2 |Cistd hodnota 2akazky (316A)

127

Ostainé zAvazky vodi prepojenym ulovnym
"liednotiim (361A, 3BXA, 471A, 47XA)

128

Ostatné 2dviizky v rémel podieiovej Udast okrem
{zdvazkov vodi prepojenym Gliovinym jednatibm (381A,
J8XA, 471A, 4TXA}

129

[2Aviizky voli spololnikom a zdrueniu {364, 385,
368, 387, 360, 398A, 478A. 479A)

130

Zavazky voll zamestnancom (331, 333, 33X,
479A)

o

131

-

Zévazky zo socibineho poisienia (3306A)

132

Datiové zivizky a dotdcia (341, 342, 343, 345,
346, 347, 34X)

133

Zéviazky z dertvalovych operdcll (373A, ITTA)

134

Iné Zédvizky (372A, ITOA. 4T4A, AT5A, 4T9A,

10l erxa)

135

L

V. lettodoM rezervy r. 137 +¢. 138

138

352214

I&V 1

Zékonn rezervy (I23A, 451A)

137

zio:tam rezesvy (323A, 32X, 459A, 45XA)

138

L

Balné bankovd Gvery {221A, 231, 232, 23X,

V. l«m. 48%XA)

138

Kritkodobé finantné vypomaci (241, 249,

it lux, 4734, 14255A)

140

A

léuovb roziiianie sidet (r. 142 ak r. 145)

14

12 4 304328

1364358

C1 Vydavky budicich ohdobi dlhodobé (383A)

142

N

\Vydavky buddcich obdob! kritkodobé (383A)

143

3.JWynosy budicich obdobl dhodobé (384A)

144

4.|Vynosy budicich obdobi kritkodobé (384A)

145

1364358

-

MF SR & 1800972018
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UZPODVI4_10

2iskov @
strét US POD

e DIC 20218400 95

10 3 5

s ¢ ¢ s + 1 |[DINNIAEED

-

Text

b

Clsio
risdiu

Skutoénost’

[

BeZné ultovné obdoble

1

Bezprostradne predchédzajice Gitovné
obdobla
2

Claty obrat (Sast' G&L tr. 6 podfa 2hkona)

91

5 6

E-
[ 2]
w

73 6118013

Vinosy z hospodirske] Elnnost spolu sGiat
(r.03 22r.09)

02

(4]
-
-h

8 0 6181834

Triby 2 predaja tovaru (804, 80T)

Tr2by z predaja viasinych vyrobkov (601)

Triby 2 pradaja sluieb (602, 608)

Zmeny stavu vaitroorganizaZnych 24sob (+/-
[G&tova skupina 81)

AMtiviicia (Gttovd skupina 62)

Trihy 2 predaja dihodobého nehmotndho majetkuy,
dihadobého hmotndho majetiku a materddiu (841, B42)

Ostatnd vincsy z hospodirskej Snnost {844, B43,
848, 855, 857)

Nékiady na hospodirsku Einnostspolu(r. 11+ ¢,
1207 10 ¢014+7. 164720402141, 2447. 28
+ 7. 28)

10

A.

Nékiady vynaioZené na obstaranie pradandho
tovaru (504, 507)

1

B.

Spoiraba mataridlu, energle a osiatnjch
1 ych doddvok (501, 502, 503)

172

c

Opravné polozky k 24s0bam (+/-) (505)

WSW(WW-’“)

14

11

E

Osobné naklady sicet (r. 16 atr. 19)

E1

im‘ néklady (523, 522)

18

2 Odmeny Cienom orgdnov spolofnost a dnidstva
(523)

17

3 INéidady na socidine poistenie (524, 525, 528)

18

4 ‘Sodéha naklady (527, 520)

19

Dane a poplatky (1&iova skupina 53)

Odpisy a opravné polotky k dity émy nehmotndmu
magethu 8 dihodobsmu hmotndmu majetu (r. 22 + 7 23}

21

G

(Odplsy dhodobého nehmotného majetky a
dhodobého hmotiého majetku (551)

|a dhodobému hmotnému majetiou (+/-) (553)

Opravnd polodiy k dihodobéms nehmotnému mojetky

Q2

H

Zosiatkové cena predaného dhodobého majetku
|2 predaného materidiu (541, 542)

24

L

IOpmvné poloZky k poladdvkam (+/-) (547)

J

Ostainé nakiady na huspodérsku Snnost (543,
544, 545, 5486, 548, 549, 555, 557)

ysledok hospodérenia z hospodirake]
Cinnostl (+/-) (r. 02 -r. 10)

a7

L

MF SR & 1800972014



UZPOOV14_11

Vykaz ziskov @
trat U POD by
I e T mc20218400 95| 0353838 6217 |HENINANIDMNE
e Skutoénost’
Otna. Text dadku BeZné tittovné obdoble Bezprostredne predchédzajdce altovné
st ohdobio
a | b 3 1 2
Pridand hodnota (r. 03+ .04+ 1. 054 . 08 ¢ 1.
« [on-niisrni2en134rn14) L 4007721 45165409
. [V¥nosy 2 finaninej Elnnost spolu (r. 30 + . 31
+0.35+ .30 +r. 424 1. 43 4 1, 44) ® 2 4 81
Vil Isrzl‘:{zpredajaannim;:apluwapodiebv 20
|
Ivinosy 2 dihodebého finantnéno mejetku sutet | .
(r. 32 ak¢ 34)
®x1 2 cennych paplerov a podisiov od 3z
prepojenych Gltovnych Jednotiak (B65R)
POPIETOV & POCIIOV v POV
2 Jutasti okrem vinasov prapojanych udtovnych jednotiek a3
10m9v9msyzunnimmmapodbbv 2
(BBSA)
x Wriosy z krdikodobéha finaniného majetiu silet (r a5
alc 38)
X1 Vymosy z kritkodobého finaniného majeta od 18
prepojemch Gliovnych jednotiek (G88A)
Vynosy 2 kritkadebého finandného majetias v
2 |podistove] 1East okrem vynasov prapojenych a7
Gktovnych jednotiek (B68A)
3 Ostainé vynosy 2 kritkodobého finaniného 8
"{majethu (866A)
X, [Vynosové Groky (r. 40 + ¢ 41) a9 2 4 8 1
Xt Vynosové Oroky od prepojenych ultavnych 40
jednotiek (682A)
2[Ostainé vynosové traky (662A) 4 2 4 81
X1 hKumvdzlsky(aca) 42
i, Viynosy z precenenia cennych paplerov a vynosy 43
z dertvAtovych operacif (884, 867)
xv lmmmivinuyzﬂnma\q&mosu(m) 44
1 llehdy na flnanénd Sinnost spolu (r. 46 +r.
AT+ .40+ 1.4 +1. 52 +1.53 + 7, 54) 45 4016422 40261377
K. [Predané cenné paplers a podisly {(561) 48
L |N&kiady na kratkodoby finanény majetok (586) 47
M. [Opravnd poladiy k finanénému majetiu (+1-) (585) 48
N. immuovmwsonsn “® 4015000 4026000
W Lnuummpngmwmw 50
5524)
2/Ostatné nakiadové Groky (562A) 51 4015000 4 0626000
o IKuméslmy(Sﬁ:) 52
P Ndiiady na precenenia cennych papierov 8 83
nékiady na derivlové operdcie (564, 587)
0. [Ostatné naklady na finantna Ennost (588, 569) | 54 4 2 2 377
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B Skutoénost’
O Text m‘;:. Bené Gttovnd obdoble Bezprostredne predchédzajice Gétovné
enie obdobile
a ) [3 1 2
e e e R - 4015422 - 40238098
wee  |Vystedok hospodérenia za GEtovné obdoble
pred zdasnenim (+/-) {r. 27 + r. 88) 80 -1467677 -698712
R |Dafi z prijmov (r. 58 + r. 58) 57 2 880 336 1
R1 |Dad z prdjmov splatnd (591, 585) 58 2880 335 1
2.[Da 2 priimov odiaend (+£) {582) 59
s Prevod podisiov na vysiedic hospodirania 80
spolodnikom (+7- 506)
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{r. 56 - 1. 87 1. 80)
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CBC Development a.s.

Poznamky individuélnej diétovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(udaje v tabul'’kich sii uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvddzajli informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej
Gftovnej zdvierke, pre ktoré ma Gétovnd jednotka obsahovu ndpli. Vietky Gdaje a informdcie uvedené
v tychto pozndmkach vychddzaji z Gétovnictva a nadvézuju na individudine uctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v eurocentach alebo celych eurdch (pokial’ nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACI
1, 2akladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo CBC Development a.s. (.spolotnost™)
Hod2ovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 19 04,2004
Datum vzniku (podl'a obchodného registra)  20.05.2004
Haspodarska Einnost - Nadobidanie nehnutelhosti vritane prisiugenstva,

-  Sprava nehnutefnosti,

- Prendjom nehnutethosti spajeny s paskytovanim
zékladnych a (nych ako zakladnych sluZieb spojenych
s prendjmom,

- Obstaravatelské sluZby spojené s prendjmom
nehnutelhosti,

- Obstaravanie sluiieb spojenych so spravou, prevadzkou
a udrZbou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja , prendjmu a kupy nehnutefosti
(realitna ¢innost),

-  Predaj nehnutelnosti

- Uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2017 2016

Priemerny prepoéitany polet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky

Této Uctovna zdvierka je riadna individudina Gftovna zavierka spolocnosti CBC Development a.s. Bola
zostavend za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zédkona o (i¢tovnictve a postupov uétovania pre podnikatelov.

Utovna zdvierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informdécie v nej uvedené nie je mozné pouiit na
Géely akéhokolvek 3pecifického pouzivatefa anl na posudenie jednotlivych transakcil. PouZivatelia
uétovne) zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnid zavierku ako jediny zdroj
Informacii.

4. Schvélenie i&tovnej zavierky za rok 2016

Uétovnu zdvierku spolocnosti CBC Development a.s., 2a rok 2016 schvélilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo dia 15. jina 2017,

5. Konsolidovandi G&tovna zdvierka

Spoloénost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Koneénym viastnlkom spolofnosti s v3etcl
podielnid Specidineho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o0.p.f., na ucet ktorych kona a teda ako viastnik v stlade so zdk. €. 203/2011 Z.z. o kolektivnom
investovani aozmene adoplnenl nlektorych zdkonav v platnom znenl vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidiny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovana
uétovnd zdvlerku podfa zakona ¢. 431/2002 o Gétovnictve, v zneni neskorSich predpisov (“2dkon
o Uftovnictve®). 100 % viastnikom spolocnosti Tatra Asset Management, sprdv. spoal., a.s. je Tatra
banka, a.s.
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Poznamky individudinej tétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(udaje v tabul'kdch s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

IX.

1.

INFORMACIE 0 ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté Elenom orgédnov spoloénosti

Clenom Statutdrnych a dozornych organov neboli vyplatené Zladne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.

2I

Pozicky poskytnuté Elenom organov spoloZnosti

Spoloénost nepaskytla clenom $tatutdrnych a dozomych orgénov Ziadne pozicky.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

1.

3)

Spolocnast uplatiiuje G&ovné principy a postupy Gttovania v silade so zdkonom o Gctovnictve
a s postupml détovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictvo sa vedie
v peiaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uctovnd zdvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokradovania
cinnasti.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrZanla ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beri vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztfahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zéklad vietky
rizikd, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvizkov a ktoré su zndme ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka.

Moment zaiétovania vynosov - vynosy z prendjmu sa Gétuji rovinomemne pocas doby prendjmu.
Ostatné vynosy sa G&tuju v obdobi, na ktoré sa vztahujd..

Dihodobé a krdtkodobé pohtadavky, zavézky, tvery a pozicky - pohladavky a zdvézky sa v stivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podta zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje dftovna zdvierka. Cast dlhodobej pohfaddvky a East dihodobého zaviazku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo difa, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka, sa
vykazujd v siivahe ako kratkodoba pohfadavka alebo kritkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie G&tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a ndkladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mé2u od takychto odhadov ligit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové priave je relativne miladé s nedostatkom existujtcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existujii rézne interpretdcie dafovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcif, sumy vykdzané v Uétovnej
zavierke sa méZu neskor zmenit podla konetného stanoviska danovych dradov.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zéviizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavézkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
Je cena, za ktort sa majetok obstaral, a ndklady stivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

» pri ich vaniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania —
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom,
burzam).

Casové rozliZenle na strane aktiv suvahy - afakdvanou menovitou hodnotou.
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e)

g)

h)

i)

10.

a)

Zavéazky:
« pri ich vzniku ~ menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oakdvanej vyike zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, poZitky, avery:
e priich vzniku ~ menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZiciek a Uverov sa (&tuju do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisla.
Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy - ocakdvanou menovitou hodnotou.

Daii z prijmav splatnd - podla slovenského zdkona o danl z prijmov sa splatné dane z prijmav
uréuju z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % pe uUpravdch o niektoré polozky
na dafové ucely.

Daii 2 prijmov odloZend - (tuje sa pri doéasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykadzanou v sGvahe a ich dafiavou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiov( stratu
v budticnost! a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budcich obdobi. Pri uréenf
vyisky odloZenej dane z prijmov sa poutila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom tiétovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Spoloénost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej daitovej pohlfadédvke GCtovat len v tom
pripade, ked' sa predpokladd dosiahnutie dostatoiného zdanitefného zdkladu, a v takej vySke,
v akej] sa predpokladd dosiahnutie zdaniteiného zdkladu dane v obdobi, kedy déjde k zdniku
doéasnych odpocitatetnych rozdielov. Pokial' je odloZena dafiovd pohladévka vyssia ako odloZeny
daftovy zavizok, spoloénost neuctuje o odloZenej danl,

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvéazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - Uctuji sa v ocakdvanej vydke zdvézku. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
2dvierka, sa posudzuje ich vySka a oddvodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladanu
vysku pohladavky suvisiacej s vyuétovanim prevadzkovych nadkladov jednotlivym najomnikom
za obdobie, za ktoré sa zostavuje uctovna zdvierka.

e Opravné polozky - UCtuji sa v sume opodstatneného predpokiadu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, a to:

K pohfaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnfk Upine alebo ¢iastocne
nezaplati. Opravné poloiky su tvorené voci pohfaddvkam, ktoré st 60 dnf po splatnosti
a k pohtadavkam voéi ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba opravnych poloZiek sa
riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd polozka v %
Po splatnosti do 60 dni 0

Po splatnosti viac ako 60 dnl 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladédvky voii rizikavym edberatefom 100

Daflovo uznatelné opravné polozky vytvdra spoloénost podla § 20 zdkona o danl
z prijmu,

- k dihodobému hmotnému majetku v pripade prechodného znlZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania:
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. ie hodnoty investicii do nehnuteln

Spolognost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezdvislym externym znalcom. V pripade, Je odhadovand redina hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZ8la ako zostatkovd Gftovnd hodnota ku koncu roka,
spoloénost vykdZze opravni poloiku v sume uvedeného rozdielu. V pripade e odhadovana
realizovateina hodnota nehnutefnosti je vy3sia ako zostatkovd uétovna hodnota ku koncu roka,
vzniknuty pozitivny rozdiel sa neGétuje.

V snahe o &o najvernejsie zobrazenie hodnoty nehnutefnosti v uétovnictve bol k datumu
31. oktébra 2017 vypracovany znalecky posudok na zistenie trhovej hodnoty nehnutelnostf
(pozemky, budova). Na zdklade porovnania tejto hodnoty a aktudinou zostatkovou hodnotou
vedenou v uctovnictve, spolodnosti nevznikla povinnost tctovat o opravnych poloikédch
k hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2017 nedo3fo k vyznamnym zmendm
v hodnotach, ktoré maju vplyv na tento odhad.

»  Pldn odpisoy
Dthodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhiadom na edhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetak sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych tZitkov z majetku. Uétovné
adplsy su rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiacl zaradenla do pouzivania.

Priemerné Zivatnosti podia pldnu odpisov su:

Druh majetky __Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Softvér 4 roky 25,00 %
Stavby 30 rokov 3,33%
Samostatny hnutefny majetok - -
Vytahy, klimatizacné zariadenla 12 rokov 8,33 %
Potitacové siete 6 rokov 16,66 %
Iny nehmotny majetok S rokov 20,00 %

Daiiové odpisy sa uplatiiuji podia sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zakladnom imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechdvajti v pévodnom
oceneni. Metéda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

11. Prepocet (idajov v cudzich mendch na slovenskii menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaji na eura referenénym vymennym kurzom
urlenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo N&rodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajuct ditu uskutocnenia Uétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje utovna
zdvierka, neprepoitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pehaZnych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na (et zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurdch na
Géet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boil tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni 2a iny kurz ako pondka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporladania obchodu pondka v kurzavom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutocfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v deii predchadzajici diu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovaych zasad a Gétovnych metéd

V uctovnej jednotke sa pofas roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocefovania, zmeny spdsobov
odpisovania, postupov Uctovania, usporiadania poloziek Gétovnej zavierky ani obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchadzajucemu Gétovnému obdoblu, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo
zmien v slovenske]j 1ictovnej legislative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V uctovnej jednotke sa poCas roka sa neuskutoénila Ziadna oprava vyznamnych chyb minulych
uétovnych obdobl Gctovanych v beznom détovnom obdobi .
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- -

IV. INFORMACI E VYSVETL (o) 3 SOVAH YKA v T
1. Dihodoby majetok

Spolocnost je viastnikom kanceldrskych nehnutelnosti CBC III aZ V nachddzajucich sa na KaradZicovej
ulici v Bratislave,

2. Informdcie o viastnych akciach

Spoloénost nedétuje o viastnych akcidch.

3. Zavizky

3.1, Zavézky podia zostatkovej doby splatnosti
Polozka 31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé zavizky:
Zdvazky so zostatkovou dobau splatnostl jeden rok aZ pét rokov 355 034 527 436
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rakov 31 000 000 31 000 000
Spolu dihodobé zaviizky 31 355 034 31 527 436

Spoloénosti je poskytnutd dlhodobd péZicka v sume 31 000 000 EUR od spolofnosti Tatra Asset
Management, sprav. spol, a.s. za Cfelom obstarania nehnutelnosti s koneénou splatnostou
31. decembra 2024,

K 31. decembru 2017 spoloénost vykazala pdzicky prijaté spoloénostou od 3pecidineho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté
v stlade so zdkonom €. 203/2011 2.z. o kolektivnom Investovan! a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni na riadku 110 sivahy v poloZke ,Ostatné dlhodobé zavazky."

P6Zicka od Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., konajica na ucet Specidlneho podielového fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. je zabezpedena formou blanko
zmenky.

4. Informacie o nikladach a vynosoch, ktoré maji vynimoé&ny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost neeviduje Ziadne jednotlivé poloZky nakladov aleba vynosov, ktoré maji vynimocny rozsah
alebo vyskyt.
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V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a méZu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, Ze urcité obdoble alebo dafové priznanie vztahujiice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenle tohto obdobla z pripadnej dalSej kontroly polas obdobia piatich rokov.
V désledku toho su k 31. decembru 2017 otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly dafiové priznania
spolocnosti za zdafiovacie obdobla v zmysle znenia §69 Zakona €. 563/2009 Z.z. o sprave dani.

2. Budice prava a povinnosti

Spoloénosti nie st zname Ziadne vyznamné buduce préva a povinnostl nevykdzané v stivahe.
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CBC Development a.s.

Poznamky individudinej ictovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(idaje v tabulkdch si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

3. Podsivahové ucty

Spolocnost k 31. decembru 2017 vedie pohfadavky na podstivahovych Gétoch.

Polozka 31. 12, 2017 31. 12. 2016
Iné polozky 55 198 55 198

Spolonos{ na podsuvahovych Uctoch vedie postipené pohfadavky voll spoloénosti CLICK, s.r.o.,
Hviezdoslavovo namestie 13, 81102 Bratislava, ICO: 44118708 na ziklade zmluvy o postipeni
pohladdvok od spolocnosti Apollo Property Management, s.r.0., ICO: 35868538 za odplatu.

VI. SKUTOCNOSTI, KTQRE NASTALI PQ DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE JETOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dfia zostavenia Gctovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnill aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré s uvedené vysiie a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.




Navrh na vysporiadanie straty

Spoloénost CBC Development, a.s. dosiahla v Gétovnom obdobi roku 2017,
k 31. 12. 2017, stratu vo vySke - 1 470 556,58 EUR.

Navrh na vysporiadanie straty:

Dosiahnuta strata roku 2017 bude vysporiadana zaucétovanim na GCet 429 -
Neuhradena strata minulych rokov. Strata bude uhradena zo ziskov buducich
zdarovacich obdobi.



