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TAM Properties VI., a.s.

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA K VYROCNEJ SPRAVE
v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 2. z.

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti TAM Properties V1., a.s.:

L. Overili sme uétovni zdvierku spoloCnosti TAM Properties VI., a.s. (dalej len ,spolognost™)
k 31. decembru 2017 uveden( v prilohe vyroénej spravy spoloénosti, ku ktorej sme diia 20. marca
2018 vydali sprévu nezavislého auditora z auditu uétovnej zavierky v nasledujicom zneni:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit ictovne} zavierky spolo€nosti TAM Properties VI., a.s. (dalej len ~Spoloénost™),
ktora zahfiia sdvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, a poznadmky, ktoré obsahujii sihrn vyznamnych Gétovnych zésad a Gctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZena Gétovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spolo€nosti k 31, decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sulade so zdkonom €. 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej
len ,zakon o Gétovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Naa zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky.
Od spolofnesti sme nezavisll podla ustanoveni zdkona ¢ 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite
a o zmene

a doplneni zdkona £. 431/2002 Z, z. o Ultovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutarnom audite™) tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre
nas audit Gctovnej zavierky, a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedCeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatogny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost tatutdrneho organu za Gétovni zavierku

Statutdrny organ spolocnosti zodpovedd za zostavenie Utovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz v stlade so zdkonom o Gétovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny
organ spolofnosti povaiuje za potrebné pre zostavenie uctovnej zavierky, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zévierky Statutdrny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti
nepretrZite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrZitého
pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a za poutitie predpokiadu nepretriitého pokracovania
v Cinnosti v GEtovnictve, ibaZe by mal v umysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo
by nemal in( redlnu moznost ne tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, éi uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord
obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stuped uistenia, ale nie zaruku, fe
audit vykonany podfa Medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali pripadnt vyznamnG
nesprévnost. Nespravnosti mdZu vzniknitf v désledku podvodu alebo chyby a povaZuji sa za
vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakdvat, ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické
rozhodnutia pouZivateiov, ktoré boli prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznaluje jednu, resp. viacero spoloinosti Deloltte Touche Tohmatsu Limited, britske] sikromne] spotodnost! s rufenim obmedzenym zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a jeJ tenskych firlem. Kalda z tychto filem predstavuje samostatny 3 nezdvisly pravny subjekt. Podrobny opls pravnej Struktiry
zdrufenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &enskych firlem sa uvadza na adrese www.defoltte com/sk/o-nas,

Spolotnost Deloltte poskytuje slutby v oblasti auditu, danl, prava, podnikového a transakéného poradenstva kllentom v mnohych odvetviach verejného

a sikromného sektora. Vdaka globdlne prepojene) sleti Eenskych firlem vo viac ako 150 krajindch md Deloltte svetové moZnostl a dékladny znalost mlestneho
prostred|a, a tak mdle poméhat svojim kllentom dosahovat Uspechy na vietkych miestach ich phsobnosti. Pribliine 225 000 odbornlkov spoloénasti Deloltte
sa usiluje konat tak, aby vytvdrall hodnoty, na ktorych zale}l



V rémei auditu v sdlade s Medzindrodnymi auditorskymi Ztandardmi uplatiiujeme odborny dsudok
a zachovavame profesiondiny skepticizmus poas celého auditu, Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti uétovnej zdvierky, & u% v dosledku
podvadu alebo chyby, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nézor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako riziko

v désledku chyby, pretoZe podvod mdze zahifat tajnl dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrill nazor na efektivnost
internych kontrol spoloénosti.

« Hodnotime vhodnost pouZitych uEtovnych zasad a uctovnych metdd, ako aj primeranost
uctovnych odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych tatutdrnym organom.

«  Predkladame zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne pouiva uétovnl zdsadu nepretrzitého
pokragovania v &innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnif schopnost spoloénosti nepretrZite pokraovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené
v GEtovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informéacie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor. Nae zavery viak vychddzajul z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méiu spdsobit, Ze spoloénost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

« Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktlru a obsah ictovnej zdvierky vratane zverejnenych
informacii, ako aj to, & Uétovna zévierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalostl.

II. Spréva k daldim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uviadzaji vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezavislého
auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej podia
poziadaviek zdkona o Uttovnictve. N&g vyidie uvedeny nazor na Uctovnu zévierku sa nevztahuje na
ingé informacie vo vyrofnej sprave.

v stvislosti s auditom Gétovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a za vyhodnotenie, i tieto informacie nie sU vo vyznamnom nesulade
s uftovnou zdvierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu (étovnej zavierky,
alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, i vyrotna sprava spolotnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o uétovnictve,

Podlia naho nazoru, na zaklade prac vykonanych pogas auditu uctovnej zavierky:

. informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 st v stilade s G¢tovnou zdvierkou
za dany rok,

- vyro&na sprava obsahuje informacie podfa zékona o G&tovnictve.

Okremn toho, na zaklade nasich poznatkov o spolocnosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali po¢as auditu
Gétovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktor(
sme obdrzali po datume vydania spravy z auditu uitovnej zavierky. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 22. maja 2018

sl

uzana Letkova, FCCA
dpdvedny auditor
lr__y ncia SKAu ¢. 865

Vv mene spolocnosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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Zakladné informdacie o ¢innosti spoloénosti v roku 2017

Spoloénost’ TAM Properties VI., a.s. so sidlom v Bratislave, HodZzovo namestie 3,
bola zaloZzena ako realitnd spoloénost v zmysle ustanoveni Zakona o kolektivnom
investovani (ZKI) diia 11.2.2013 na zaklade stanov spoloénosti. Tatra Asset Management,
sprav. spol., a.s. konal pri zaloZeni spolocnosti vo svojom mene na Géet podielnikov jeho
podielového fondu RealitnyFond o.pf., arovnakym spdsobom kond aj pri vykone
akcionarskych prav, pricom dodrziava vSetky zasady aobmedzenia stanovene ZKI
a Statitom fondu. Najvy3§im organom spolognosti je vainé zhromazdenie, najvy$sim
kontrolnym organom je dozorna rada.

Cinnost spolo&nosti je zamerana na sluzby prenajmu nehnutefnosti, spravu majetku
a poskytovanie vietkych sluZieb stvisiacich s prenajmom.

Realnu podnikatelska ¢innost zacala spolocnost vykonavat az od 1.10.2013, kedy sa
spoloénost' stala vlastnikom dvoch administrativnych nehnutefnosti v Bratislave v ramci
obchodno-administrativneho komplexu Central.

Trzby z predaja sluZieb za rok 2017 dosiahli vy$ku 4 258 082 EUR, naklady na
spotrebu materialu, energii a sluZieb obstaranych v suvislosti s trzbami, predstavovali
k 31.12,2017 hodnotu 953 003 EUR. Spolocnost dosiahla stratu vo vyske— 1 413 703 EUR.
Spoloénost’ ku koncu uétovného obdobia evidovala kratkodobé pohladavky vo vyske 78 518
EUR. Zavazky celkom predstavovali k 31.12.2017 hodnotu 31 875 518 EUR, ich detailna
Struktura je uvedena v poznamkach k Uétovnej zavierke.

Uétovna hodnota neobezného majetku k 31.12.2017 bola 39 886 120 EUR, z toho
hodnota budovy predstavovala 39 265 903 EUR.
Spolo¢nost na rok 2018 oc¢akava rozsah ¢innosti na Urovni predo$lého roka.

Spolofnost vr. 2017 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov, spravu majetku
a vedenie uctovnej, ekonomickej a administrativnej agendy ma zabezpedené na zmluvnom
zaklade s jednotlivymi dodavate/mi uvedenych sluZieb.

Spolocnosti nie s zname Ziadne rizika ani neistoty, ktoré by negativnym spdsobom
ovplyvnili vysledky a existenciu spoloénosti v buducnosti. Cinnost' spolognosti je v stlade
s prislusnymi zakonmi a miestnymi nariadeniami a neovplyviiuje negativnym spdsobom
Zivotné prostredie, ani nevykazuje Ziadnu &innost' v oblasti vyskumu a vyvoja. Spoloénost
nema Ziadnu organiza&ni zlozku registrovan( v zahraniéi, nenadobudla viastné akcie,
docasné listy alebo obchodné podiely ani akcie, doéasné listy alebo obchodné podiely
materskej uctovnej jednotky.

Po uplynuti Gétovného obdobia r. 2017 adatume vydania spravy nezavislého
auditora dna 20.3.2018 nastali v suvislosti so spoloénostou nasledovné zmeny, ktoré
podliehaju povinnosti zapisu v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |.;

Ku diiu 1.3.2018 ukongil funkciu predsedu predstavenstva Ing. Martin Medved.
Ku diiu 1.3.2018 ukonéila cinnost vo funkcii ¢lena predstavenstva JUDr. Andrea

TarkuliCova a do tejto funkcie bola diiom 2.3.2018 vymenovana Ing. Ingrid Vere$ova (zapis
v obchodnom registri 29.3.2018).

b2
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TAM Properties VI,, a.s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrom, dozommej rade a predstavenstvu spoloénosti TAM Properties VI., a.s.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE) ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnill sme audit détovnej zavierky spoloénost! TAM Propertles V1., a.s. (dalef len ,spolocnost™), ktord
zahffia sdvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strét za rok, ktory sa skonéll k uvedenému détumu,
a poznamky, ktoré obsahujil siihrn vyznamnych détovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podia nd3ho ndzoru, priloZend Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situécie
spotoénostl k 31, decembru 2017 a vysledky Jej hospodarenia za rok, ktory sa skondil ¥ uvedenému
datumu, v sulade so zdkonom & 43172002 Z. z. o Gétovnictve v znenf neskordich predpisov (dale] len
~2dkon o uctovnictve*).

Zaklad pre nizor

Audit sme uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podia
tychte Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnel zdvierky.
0Qd spoloénosti sme nezdvisll podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o statutdrnom audite a2 0 zmene
a doplneni zdkona €. 431/2002 2. z. o Octovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutdrnom audite™) tykajlcich sa etlky vritane Etického kddexu auditora, ktoré s relevantné pre nas
audlt (étovnej zdvierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoven! tykajicich sa etiky. Sme
presvedZeni, e ziskané auditorske dokazy poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nds ndzor,

Zodpovednost itatutirneho orginu za Gétovnii zdvierku

Statutdrny organ spoloZnosti zodpoveda za zostavenie utovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v siilade so zdkonom o Uftovnictve, a za interné kantroly, ktoré Statutdrny organ spoloénosti
povaZuje za potrebné pre zostavenle Gftovnej zdvierky, aby neabsahovala vyznamné nespravnost, &i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uftovnej zavierky 3tatutdrny orgdn zodpoveda za zhodnotenie schopnost spolofnosti
nepretriite pokracovat vo svojej Einnosti, za oplsanle skutodnosti bykajdcich sa nepretriitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzltie predpokladu nepretrzitého pokracovania v éinnosti
v Octovnictve, IbaZe by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit je] €innost, alebo by nemal inu
redinu moznost rieZ tak uroblt.

Zodpovednost auditora za audit GCtovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskal primarané uistenie, &i GEtovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnostl, &i uf v disledku podvodu alebo chyby, a vydat sprivu auditora, ktord obsahuje ndzor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupef ulstenia, ale nie zdruku, Ze audit vykonany podfa
Medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali pripadnd vyznamnd nespravnast. Nesprivnostl mdZu
vzniknut v ddsledky podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofaksvat,
e jednobivo alebo v subrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, ktoré bali prijaté na zdklade
tejto Ui€tovnej zavierky.

Delolite oznalufe fednu, resp. viacero spalodaast! Delo tie Toucha Tohmatsu Umited, brittks) sikramne) spotodnost! s rudenlm obmedienym zirukou (UK private
company limited by guarantee), a Je) &lenskych Ardem Kafdd 2 tychto Artem predstavuje samostatny @ hezdvisty priviy subjekt. Pedrabny opls privne] Mruktury
rdraienla Deloite Touche Thhmatsu Limited 2 jeho Senskych Ariam sa uvadza na adrese www deloltte.comfshfo-nas.

Spqioé.nost Deloltte poskytuja stulty v oblast! gudity, danl, prive, podrtkovdho 4 transskindho peradenstva llentom v mnahych odvetviach vereindno

a sokromného sektorp, Vdoka globdlne prepojene) siat! denskych fislem va viac ako 150 krafindch m4 Deleitte svetové molnontl a dikladni znatosf miestneho
prosiredia, o tek mdte pomdhat svolm Wientom dosahovat gspechy na vietiych miestach kch pdschnostl Pribiine 225 000 odbomikov spalofnast! Deloltte
£ usiluje konat tak, aby wytvirall hodnoty, ma ktorych 2AleM.



V ramci audity v silade s Medzindrodnymi auditorskyml Standardml uplatiiujeme odborny usudok
a zachovdvame profeslondiny skepticizmus poCas celého auditu. Okrem toho;

= Identifikujeme a posudzujeme rizlkd vyznamnej nespravnostl Gctovnej zdvierky, & uf v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame audltorské postupy reagujlice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékiadu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnost! v ddsledku podvodu je vyiile ako riziko
v disledku chyby, pretoZe podvod méZe zahffiat tajnd dohaedu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obldenie Intarnej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okalnosti, ale nie aby sme vyjadrill ndzor na efektivnost internych kontrol
spoloénastl,

e Hodnotime vhodnost pouZitych isétovnych zasad a Gitovnych metdd, ako aj primeranost Uétovnych
odhadov a sGvisiacich informacii zverejnenych Statutidrnym orgénom.

=  Predkladdme zdver otom, & Statutarny orgdn vhodne pouziva Gétovnl zdsadu nepretritého
pokracovania v dinnostl, a na zédklade ziskanych auditorskych ddkazov zdver o tom, & existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostaml, ktoré by mohli viznamne spochybnit
schopnost spoloCnostl nepretriite pokralovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna
nejstota existuje, sme povinnl upezornit v nadej sprive auditora na suvisiace infarmécie uvedené
v Octovne] zdvierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatoéné, modifikavaf nas nazor.
Nade zdvery viak vychadzaji z auditorskych ddkazov ziskanych do ddtumu vydania nase] spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdZu spésobil, Ze spolocnost prestane pokracoval
v nepretriitej Cinnostl.

=  Hodnotime celkovit prezentdclu, Struktirsu a obsah Gétovne] zdvierky vrétane zverejnenych informacii,
ako aj to, €i GEtovnd zavierka verne zobrazuje uskutoénend transakcie a udalost),

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informdciam, ktoré sa uviadzajis vo vyronej sprave

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informdcle uvedené vo vyrocnej sprave zostavene} padia poZiadaviek
zdkona o Uctovnictve, N33 vysSle uvedeny ndzor na dGctovni zdvlerku sa nevztahuje na Iné informacie
vo vyrofnej sprave.

V sivislosti s auditom G¢tovnej zdvierky sme zodpovednl za obozndmenle sa s informaciami uvedenymi
vo vyroinej sprave a za vyhodnotenle, & tieto informacie nle su vo vyznamnom nestlade s GEtovnou
zdvierkou aleba nasimi poznatkami, ktoré sme ziskall pocas audity GEtovne] zévierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nesprivne.

Vyroéna spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zdvierky nemall k dispozicii.

Ked' zfskame vyroéni sprivu, vyhodnotime, & vyroénd spréva spoloénosti obsahuje informdcie, ktorych
uvedenle vyZaduje zdkon o uctovnictve, a na zéklade prac vykonanych pocas audltu uétovne] zavierky
vyjadrime nazor, i

. informdacie uvedené vo vyroéne] sprave zostavenej za rok 2017 si v stlade s UEtovnou zdvierkou za
dany rok,

vyrofnd spréva obsahuje Informacle podla zdkona o GEtavaictve.

Ckrem toho uvedieme, & sme 2istili vyznamné nespravnostl vo vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o spolocnosti a fef situacli, ktoré sme ziskali pocas auditu uétovne] zavierky.

L. L

;7 Zuzana Letkovd, FCCA
‘odpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 865

Bratislava 20. marca 2018

Deloltte Audit s.r.0.
Licencia SKAu €. 014
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[~ [eepoo] UCTOVNA ZAVIERKA (LT

podnikatelov v podvojnem Gdtovnictve

zostavenak <3 1T . 1T 2 24017

Ciselné tidaje sa zaroveévali) varavo, ostatné Udaje sa pidu zfava. Navypinené riadky sa ponechévajii prézdne.
Udaje sa vyplitaju palitkovym plsmom (podfa tohto vzoru), pisacim sirojom alsbo tiadiariou, a to &amou slebo tmavomodrou farbou

AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXYZ 0 12345¢86789

Dafové identifikacna &lsio Uiovna zaviarke Ustovna jednatka Mesisc  Rok
20237208009 [x] recna [x ] mat od 0 1 2017
Iéo Za obdable 012 2017
470573365 Dmlmcdadun Dvanca
SK NACE Bezprostredne od 0 1 2016
predchddrsfice
68 20 o0 [ Joriebezns (wanacisax} | obdobie do12 2016
';ﬁ_-loiune sucasli iélovna| zéviarky
x Suovaha (Uc POD 1-01) x Vykaz ziskov a sirdt {I:IG POD 2-01) x Pozndmky (l:lb POD 3.01)
v calych eurdch) {v calych surdch) {v calych euidch)

I
.t

Obcehodné meno (nAzov) Uétovne| jadnotky
TAM P roperties vi. , a . s .

Sidlo 1iétovne] jednotky

Ulca Cislo
Hod%ovo n amesit i e 3
Psé QObac

81106 B ratis ) ava
Oznatenie obchodného ragistra a &islo zapisu obchodnej spoloénost]

Okresny s o d Br at i s 1 ava ] , odd i e | 5 A
v i o k a c . 57 23 / B
Tetefbnne &lslo Faxové &islo

E-mallova adresa

Zoat & dia: Al Podpisovy zdznam StatutAmeho organu utovne] jednotky
Bt Rl glebo &lena Malutdmeha orgénu Getovna) jednolky alabo

16 ,03 _, 2018 . ., 20 podpisovy Ickef osoby, kiora je uitovnou
jadnotkuu,
1

T G [

S \

Ziznamy dafového dradu \

Mizslo pra avidenéné &islo Odtiatok prezentatne] pedialky dafového tradu
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Bainé détovné obdobie Bezprostredne predchidza)ice
iitovné cbdoble

taria NA Gl Brutio - East' 1 Netto 2
i

b c Korakeia - Esat'2 Netto 3

Spolu majetok {r. 02 47242863 40758160

+n33+n74) L

6 484703 4 3937 4098

Neobagny majetok (r. 4 6370823 39886120

Ve+rii+n e o

6 4847023 4 1353 892€6

Déhodobry nehmotny
Al majetok sdlet(r.04 | 03
atr 10)

Ahtivavané néklady na
AlLL .| vyve]{012}- /072, (103
oSIA/

Softvér (013) - /073,
oA

3| Ccantetné prava (omk
-074, 0NA!

Goodwii (015) - 7S,

0BIA/ oy

Oslatny dthodoby
5 nehmoiny majetok

| @18,01X)-/4079, 07X,
It

Obstarhvany diodoby
6.| nehmotny majetok 09
{043}-093

Poskytnutd preddavicy
7.| ns dihodoby nehmolny] 10
majsiok (051} - /095A!

s
-y
o
o
n
[
[ 7]
©
©
™
o
i
n
(]

Dihodobj hmotng 4 6
A, | majetoksiZetir.12 | 11

#tr.20) 6484703 4135392%8

A LS. | Pozamky (031)- 00ZA | 12

Stavby (021) - /081,
o

3

Samosiatnd hnytefnéd ]
vad a sibory 14
hnutafnych vacl (022) -
082, 0928 3 8

— -
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Suvaha U —_
PoD1-01 | loic 20237206 08| 0er057335 EECMANNERE

BeEné uélovné obdoble Berprostradng predechidzajdce
ditovnd cbdoble

G| STRANA AKTIV 3 Brutlo - Eaat' 1 Netio 2
a

b [ Korekela - East’2 Netto 3

Pestavaisiské calky

4 | uvalch porasiov (025)f 15
- JO8S, 092Af

Zikladnd stddo
5| taind zvieratd (0268)- | 18
088, 0R2A/

Ostalny dihodoby
g | oty majetok fozs, |
- 02x, 032) - 1088, Oax,
oo

Qbstardvany dhodoby 5§ 9 530 595 30
7.| hmoiny majatok (642) 18
084

Poskytnulé preddavky
8.| na dhodaby hmotny 18
rhajsiok (152) - WO5AY

Opravnd pololica k
g nadobudnutému

majetku (+/- 097) +/-
0s8

Dihodoby finanény
A.NL| majetok sGiat (r, 22 2t
akr 32)

‘Podidlové conne

paplere a podiely v
prepojenjch

AL 1. 1invnych jednatkdch ]

{031A, 062A, 081A) -

JOS8AS

Podislovd cennd papiete
o podisly s podisigvoy
2 | dissfou okemy 23
orh ot
Jednomuieh [062) - 09087

Ostatné maizovetsing
3 | conné paplern a 24
podialy (043A) - 096A

Pos2ky prepojenym

4| usiovnym jednotdm | 25
(D60A) - OS6A

Positky v ramd
podiclove] b2asti
5.| okrem prepojunym 26
itovnym jednotkdm
{0884A) - 0DGA,

Oslaing pobitky
5| 187a)- moens u

DErwavé cenné papiens
a ustainy dhodoby

7 | fnanémy} majetok 28
(0B5A, GBBA, 08XA) -
096A
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Stvaha U&
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Bedné ttovas obdoble Bezprostredne pradchidzajdce
Brutio « Zast' 1 Netto 2 GEtovnd obdabie

b & Koreheln - £3at'2 Netto 3
Fobiny a estaty
dhodoby finantng majensh
B 10 Tostathinrou doboy

splatnostl najvisc jeden
ok {0884, DO7A, DASA,
MXAI‘M

Utly v bankich 3 dobou
9] viaranost dindou ako kD)
fedbon rok [22xA)

Qe [ STRANAAKTIV ooy

OtsterAvany dhodoby
10 | Boankny majetok (043)- | 31
ORAAS

Paskytruid preddavicy na)
majelok (053) - FORSAS

1.

Obeln) majstok (r. 8 67 36 8 86 7368
Bl M+r41+rn53+0 33

Hern 7t 25789400

Zisoby sGEet {r. 35
atr. 40)

|etL

Malertal {112, 119,

BN L 41x-1191, 103

NedokonZend vyroba
@ pololavary viastne}
vyroby (121, 122, 12X)
~192. 183, 19X

3] Wrobky (122)-184 | 37

4[| 2vieratd (124)- 165 38

5 Tavar(132, 123, 13X,

139) - 1996, 19 =
Poskytnuté preddavky

6| na z8soby (314A) - 40
AN
Dihodabd

B.I.| pohfacsvky sdletir. | 41
42+r.48 kv, 52)

L Pohlachvky x
8.1.1 | obchotndho styku a2
sdtet(r. 43 st r, 43)
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DE 20237 2008 0029

€O s 7057335

LTI

Oane-
Lonla
a

STRANA AKTIV

[ )
sinthi
c

Beainé détovné obdoble

Brutto - 2mat’ |

Netio 2

Bezprottradne predchidzajice
G2tovné obdoble

Korehela - Eaat’'2

1.8

Pohiadiviy 2
shenodndho sy voil
e clov}
focnotm (3114, 3124,
3134, J14A, J1SA, 31%A) 4
YA

43

1b.

Pohiadiviy £ cbehoandng etphy
¥ Hhl pitinkve) diaed whrem
periadiveh voli praptpentm
Dltpvrpen fodncikdm (3114,
J12A, 3134, J144, 3184, 30iA)]
-

1c

Ostatné pohfadiviy 2
obchodného styku
(A, 3134, MIA,
J{4A, I18A, J1XA) -
FANAS

43

Clstd hodnota zakazky
(nega)

40

‘| ttovnym jednotkdm

Outatnd pottadiviy
vold prepojenym

(I51A) - A

47

Qslatnd pohfadiviy v
rimcl podislovej idast

48

Pohfadivky 2
dertvilovych operacil
(3734, 3784}

7

Iné pohladévky (3354,
3384, JIXA, ITHA,
I7T4A, ITEA, I78A) -
A

*| pohfadivia (481A)

Odiolend dafiovd

$2

Kritkodobé
pohfadiviy sidet jr.
54 +r.58 adr. 05}

78518

78518

3 9278

Hem.

Pohfadivky £
obchodndho styku
whletr. 55 ak . 57}

78 518

78518

3 89278

Pohinddvky
abchodndho styla vod
propojenym Gtiovaym
|ednabiim (311A, 312A,
3124, 2144, 2134,
AXA) « BRIA

1b.

Ponfadiviy 2 sbchooniho

ahyku v rimed pockyiove)
Oaasl ohreim dvoh

voli prepsjemim ddizvmim
Jodnoiedm (3114, 3124,
FUZA, AT4A, JIEN, 21NN -
nen
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Beind ditovné obdcble Bezprostredne predchidzajice
G | STRANA AKTIV e ; Brutio - &ast 1 Netio 2 utiovné obdobis
a b c Komhcia - 2asr' 2 Netwo 3
Ostatnd pohladiviy z
obchodndho styky 7 8 518 78518
1e] B11A. 2124, 2134, 57
314A. 215A, I1XA) -
PN 339 2748

€lats hodnota 2alaky
2 Q1ea) 58

Dstainé potiadévky
3, vetipepoianym 69
‘| sfiavngm

(A51A)- ANAS

Cstand polvadivky v
riend podisiore) Odast
4 | chrem pohiadivols voti 60

prepcienym (L1ovnym
Jednotiien (359A) - AVIA!
Pohfadivky voll
apniaknikom, SBenom a
5.| mtruZeniu (354A,3584, | 61
A3BA, XA, 208A) -
RSN

Socidine poisienie (334)
61° AN 82

Dafiové pohladiviy a
7| dotdcle (341,342,303, | 83
345348, 34T} DOIA

Pohladavky 2
8.| dervatavich cpendcd | 64
(3734, 3784)

Ind pohladavky (3354,
9 33XA, ITIA, JT4A, 85
3734, ITBA) - BN

Kritkodoby fnanény
BAV.| majetok sicet (r. 57 22| a8
v 70)

B.IV 1.| ubiovnjeh jadneticien a7

Viasiné ekcie a viasind
cbchodnd podiely (252)

Cbstardvany
4 | 1e30edoby naneny .

mafotok {259, 314A) -
2HA

MFSRE 180075014 Strana 8



UZPOCVi4_T

Sﬁvahal:lc —
POD 1-01 ot 202372086 09| |C0s705 73 3 s|HENINANNIRARIE
Beiné ittovnd obdobie Bezprostredne predehidzajice
gow- | STRANA AKTIV s ) Brutio - East 1 NeMo 3 R etistle

[] b [ Korghels - Sast'2 Natto 3

av Finantnd Otty sGet . 1 788 850 7884850

Tl 728k

22 3 96 2 2

B.V 1 | Penieze (211, 213, 290 72
) 7 8 8 8 580 788850

2 [ Varvimkdchgiazx o] o
21

223946 22
Casové rozienis 4 672 4672
C.| sstattr.750atr7s) | ™
4 6 7 2
Nakkidy buddcich

C.1 | obdobl dihedobé (381A,] 75
J82A)

Naktady budiicich 4 87 2 4 6 7 2

2.] abdobl| krdtkndobd ]

(3B1A, J82A) 4 8 7 2

3 Peiimy buthiicieh gbdabl "

'| dhodobé (J83A)

4| \raikodobs (654} »

5 Lislo Bezprostredne chidzajice détovné

Oana STRANA PASIV L Bezné ietovné obdoble ® ke,

a b c 4 5
f.s;::ulumiImnllulvukyr.san.iﬂi+ . 40758160 439374098
Viasind a8 AT A A

n foresserstonmm ot | o 84935608 9907271
a1 1Zikladnd imanie sdéet {r. 02 2t r. B4) (3] 2 5000 25000
ALY [Zakiadnd manis (411 alebo +/- 481) a2 2 5000 2 5000
2 |Zmena zikladného imanla +/- 419 83
:LIPohl'ldh'ky za upisand viastné imanie {/-/353} 84
AN, Embsnd §o (411) as
A |Osiatné kaplthiovd fondy (413) L 1500 000O0TCO 1 50000O0TCO0
ALY, |Zikonnd rezervné fondy r. 88 + 1. 89 (1] 2 500 2 5 00
v 1 mz:?g;lﬂnndanudﬁtmﬁmdwn. 86 2500 2 500
2 Rezany fond na viasing ekela a viastnd podisly a0
|417A, 421A)

L
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Po1-01 | ot 2 0237208 09|07 05 733 5| HIININAHEE
Cista Bazprostradne pradehédzajice uEtovné
pouing STRANA PASiv e Bezné utovné obdobie abdobla
a b [ 4 5
Ostatné fondy 2o alsku r. 81 + 1. 92 80
fav.
AVt |Staluldme fondy (423, 42)) 1]
2|Ostainé fondy {427, 42X) 02
Qcahavacie roxdiely z pracenanis sdtet (r. 94
AV, a . 08} 11}
Ocaflovacie roxdiely z precenento majelku a
A Yosvazkov (+1- 414) =
zOcuﬂwad.mdh!r:hpﬂﬂovidiﬂhﬂh(ﬂ- 25
415)
3 Qceafiovacie rozdisly z pracenania pil Zhitend, o
splynut! & razdatent (+/- 410)
| . Yfl;ﬁohhoapodlmhuﬂnulichmhmr.u o7 . 51202209 - 3556130
Avit1  [Nerozdelany zisk minubjch rokov (426) e
zlumamamumnﬁmmmcmm -] - 51 202 2098 -3 5§56 130
Vyaledok haspoditunia 2a Gétovnd obidobls pe
VL ‘mv-ilﬂr.ﬂ‘l-lr.l‘ltr.ll‘vr.uﬂ.l?or.lﬁ 100 -141 3703 -15§64009379
O34 E AT 4L 101 41 141)
f::l::yiﬁ;uonﬂtn.mer.inﬂ.'l:hr. 101 31875618 32990131
Iax. Immhldvuylﬂut(r.ﬂ.‘lu.!wdr.im 102 237 6 98 21 2 376 95 2 1
l‘-‘-' [Dinsdoba ziviziy 2 cbehadnéhe styku sidel {r. .
* |1esazr. 108
18 ZirvAzky T cbchodného siyku voli prepojenym 104
Ullovnym Jednotiam (3214, 475A, 476A)
Ziviizky 2 obchodnéhn syl v rdmdd podielove] itasd
1b.|chram zivizkav voli prepojenym OLsovirm jednotulm 105
(AT, 47EA, 478A)
N Ostatné ziivilzky x obchedného styku (3214, 108
475A, 4TBA)
2|Cisth hodnota zhkazky (318A) 1ar
3 Qstatné zAvagky voll prepojenym O&lovaym 108
jacnofiukn (471A, 47XA)
E7 17 v ramal ucil olem
4 |eivizhov vobi prepojenym itievnym fecnateden (4714, | 109
e
5.|Ostainé dhodobé 2Avazky {478A, 47XA) "o 23 00000 0 2 300000 0
| Dihudobeé prijatd preddavky (475A) m 7 6 95 2 1 76 9 5 21
7 |Dmodabé zmenky na Uhadu (4784) 112
8 |vydané dhopisy (4TAAL/258A) 113
9 [Zdvarky zo sociiineho fondu (472) 14
mlm dhodobé zivazky (3364, IT2A, 4744, 47X4) | 113
"IDllDdoMzﬂvl.u:szMmopomﬂ(:lm .
|ATIAY
aloulnw datavy rAvazok (481A) 1?7

L
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Suvaha (U2
POD 1-01)

Dt 20237 208 029

04 705 7335

mEnEMMmuE
't

Qzna.
fanie
-]

STRANA PASIV
b

Chio
tadhy

[

BeZné Gtovné obdobia
F}

Bazprostredne predchédzajice Gétovnd
obdobie
5

les

Dihodobd rezesvy r. 119+ 1, 120

118

Zikonné rezarvy (451A)

110

2 |Ostatnd rzarvy (455A, 45XA)

120

IB.II.

Imnnaou bankov Gvary (4514, 46XA)

121

|B.N.

Hl‘(ﬂlkndnbi zhviizky sGEsL(r. 1234 1. 127 akr.
135}

122

81010923

9 216 4239

IB.N.I

Zdviizhy z cbchodndha styku nddet {r. 124 at
r. 128}

122

8§ 05 04438

903 8578

Zivizky 2 pbehodnbha 1tykas vod! prispoleniem uliovniym

18, [lednotiim (I21A, 3224, 2244, 1254, J26A, J2XA, 4754,

4764, 47BA, 4TXA}

124

[retaiy 2 ihe stylat v rimecd purbelve) ael ohiem
1.b. frbvarsar veti prapsjenttn Gtz jednothdm (204, EZ2A. X4A,
123A, 2064, J2XA, ATEA, 4784, ATRA, 4728}

125

Oxtnind zévazky 2 obehodndho styku (3214, 3224

1513240, 3258, 2288, 3204, 47SA, ATAA, 478A, 4TXA)

126

80 504408

$ 038578

[

Ciath hodnela zhkezky (3184)

127

Oslainé rivizky voll prepeclenym (&ovnym
|ladngikim (361A, J0XA, 471A, 47XA)

Y

128

| stand zivitziy v rimet podselovey Geast okrem

4 [rivskov volt prepojenym Glicvnsm jednotiulm (3814,
JBXA, 4T1A, 47XA)

129

2dvazky voli spolobniiom & ondenis (384, 385,
388, 367, 308, 1988, 47BA, 4794}

Lead

130

ZivAzky voll zamesinancom (331, 333, 11
470A)

[

m

7 |24vizky 20 socidinsha polstenia RIGA)

132

Daflovd ziviizky a dolacia (341, 342, 340, 345,
348, 347, 34X)

133

5§ 06 4 4

177861

. |Zivizky ¥ derivitovych operdc (JTIA, ITTA)

134

Ind zhvazky (312A, 3TLA, 4T4A, 47BA, 4TOA,

12 47eay

15

V.

Jmumum ruzervy r, 137 4 1. 138

138

4 904

4 171

Iﬂ.\! 1

ZAkonnd rezervy (3204, 451A)

137

‘.'.lﬂsmni rezervy {(32DA, 32X 450A, 45XA)

134

4 9 0 4

4 171

Ia.\n.

Bedné bankovi dvery (2214, 21, 232, 23X,
4614, 48XA)

139

[

litrdtkodoba finentné wpomoc! (241, 249,
24X, 4TIA, 11255A)

140

|-

Ltum rozlilante s02at [r. 142 a2 1, 145)

kL]

3 89074

1040009¢6

C.1

Wdavky buckicich obdobl dhodobd (J83A)

142

2 |Vydavky buchlcich obdabi kritkodobd (D83A)

143

3.|Vynasy budicich chdobf dhodobé (J84A)

144

4.|Vymosy budicich obdobl krdikodobé [384A)

145

3 89074

1040089 &

i
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Vykaz niskov 8
sirdt UL POD

- 01 ot 20237208009

Cogsg 705 73235

mugtamamae

Taxt

Cislo
rladhu

Skutodnost’

Beind ditovné obdobia
1

Bazprostredne pradchédzajdce vitovné
obdabie
2

Cisty obeat {Lant' d8L tr. 6 podia 2hkons)

01

4 2 581082

4 239687

Vynosy 2 hospodirske] Elanas spofu siZet
{r. 03 ad r, 09}

oz

42581082

4 2394687

Trihy 2 predaja tovaru (804, 807)

Triby z prodaja viastnych virobko (801)

Telby 2 prodaja sludieb (802, 508)

4 2 5 808 2

4239687

Zmeny stavu vadiroorganizatnych zasab {+/-
itovd skupine 81)

Axilvicia {ietovh skuping 62)

Tritty 2 proajs Gnodotiého nehmotnéhg majetku,
dthodobdha hmotého Mejetu & matardl, (841, 842)

Dstatnd vinesy z hospodiske] Sinnestl {B44 845,
, 040, 855, 857)

Hikiady na hospodirsku Elnnost spolu{r. 11+ e
1IN+ LM 154 20¢n. 2t . 2040 26
1. 28)

10

25 2 58 22

25485751

?

Nékiady vynalofend na obstaranie predandho
tovaru (504, 507)

11

Spotraba matorldiy, anerpie 8 catstnych
naskladcvatolnych doddvok {501, 502, 500)

12

4 1 6 457

408 33°9

ROprl\md polalky k zhsobam (+1-} [505)

13

Siulby {dtiavd skupina 51)

14

5§ 3 6546

§70496

1Dlnlmé nékiady soéet r. 18 alr. 19)

15

E1Y

Madové néklady (621, 522)

18

™

Odmany Slanom orgdnov spolpénost a drutstva
{1823y

17

Nakiady na sociéine polsienia {524, 525, 528)

1B

-~

Sociiine ndkiady (527, 528)

18

Dans a poplatky (Otiovh skuping 53}

20

2 65629

2 46 24

Odpity & opravnd polatiy & dhadobdaws nenmemibmu
Imajetiu & dihodobbm hmondmu majeta i 22+ 1 23}

15 272336

1626324

GA

CGdpisy dhodabého nehmotndho majetiu a
dhodobého hmoindho majetku (551)

15 27336

1626324

~

8 Shodobdrnu hmainému majetu (+F-) (553}

Opravnd polodicy k dihodebidmu nehmectnému majaiia

2

Zostalkovd cana predaného dhodobého majeiku
a pradandho meleridls (541, 542)

L]

'Opmvné polozky k pohfadivkam (+4) (347)

[

Ostainé ndkiady na hospodarsky Ennost (543,
544, 545, 348, 548, 540, 555, 557)

1 8714

18768

Vysiadok hospodirenis z hospodirake)
Einnoat {+} (r. 02 - r. 10}

17 3 2460

16911386

—
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TAM Properties V1., a.s.

Poznamky individuiinej uftavnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2017

{udaje v tabul'kich si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka;

V pozndmkach sa uvddzaji informacle ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k Individudineg]
uétovnej zdvlerke, pre ktoré ma uétovnd jednotka obsahovi napli. Vietky ddaje a inforracie uvedend
v tychto pozndmkach vychddzaju z Gétovnictva a nadv3zujt na individudine Oftovné vykazy. Hodnotové
idaje s uvedené v eurocentach alebo celych eurdch (poklal nie je uvedené inak).

I. V INFORMACIE
1. Zélkdadné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties VI., a.s. {.spolocnast™)
HodZovo ndmestie 3, B11 06 Bratislava
Datum zaloZenia 11, februdra 2013

Ditum vzniku (podi'a obchodného reqgistra) 2. marca 2013
Haspodirska Einnas - Nadobidanie nehnutethost) vratane prisiusenstva,

Spréva nehnutelnosti,

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
zakladnych a jnych ako zdkladnych sluiieb spojenych
s prendjmom,

- Obstaravatelské sluzby spojens s prendjmom
nehnutemosti,

- Obstardvanie sluileb spojenych so spravou, prevadzkou
a dribou nehnutemhaost!
Sprostredkovanie predaja , prendjmu a kipy nehnutelnosti
{realitnd &innast),

- Predaj nehnutemosti

- Uskutofiiovanie stavieb a ich zmien

2. Zamestnanci

Ndzov polozky 2017 2016

Priemerny prepofitany poéal 2amestnancov - -

3. Privny divod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato (ftovna zavierka je riadna individudina Gétovnad zdvierka spoloCnost! TAM Properties VI., a.s. Bola
zostavenad za Gétovné obdoble od 1. janudra do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdakana o uétovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

Ultovna zdvlerka je zostavend na vieobecng pouzitle. Informacie v nej uvedené nie je moiné pousit na
ucely akéhokolvek S3pecifického pouiivateta ani na posudenie jednotlivych transakcli. PouZivatelia
uctovnej zdvierky by sa pri rozhodovanl nemall spellehat na tato dctovnl zdvlerku ako jediny zdroj
informacil.

4. Schvilenie G&tovnej zévierky za rok 2016

Uctovnu zdvierku spolocnosti TAM Properties V1., a.s., za rok 2016 schvdlilo riadne valné zhromaZdenle,
ktoré sa konala dfia 15. jiina 2017.

5. Konsolidovana a&tovna zAvierka

Spoloénost nebola zahrutd do konsolldaéného celku. Koneénym viastnikom spolofnosti s vietcl
podielnici £pecldineho podielového fandu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na Gdet ktorych kond a teda ako viastnik v sulade so0 zdk. €. 203/2011 Z.z, o kolektivhom
investovani aozmene adoplneni niektorych 2dkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprdv. spol., a.s. Specldlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolldovanu
Gctovnl zavierku padlfa zdkona €. 431/2002 o Gctovnictve, v zneni neskordich predplsov (“zdkon
o U&tovnictve™). 100 % viastnikom spoloénostl Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.
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TAM Properties VI, a.s.

Pozndmky individuéinej tictovne] zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017

(udaje v tabulkich si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

IL.

1.

F A AN LOCN

Zéruky a iné zabezpedenia poskytnuté élenom organov spoloénosti

Clenom $tatutdrnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne admeny ani Iné prijmy, & vyhody.

2.

Pdzitky poshytnuté élenom organov spoloénosti

Spolocnost neposkytla ¢lenam Statutdmych a dozornych orgdnov Ziadne poZicky.

111,

1.

9.

ZITE E ZA JCTOVNE METOD
Spolo€nost uplatiuje Gttovné principy a postupy Gctovania v sulade so zakonom o Uétovnictve

a s postupmi létovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedle
v pefiaZnych jednotkdach slavenskaj meny, t. j. v eurdch,

Uftovnd zdvierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokrafovania
cinnosti.

Uttovnictvo sa vedie na 24klade dodriania casove) a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa ber) vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na Gftovné obdoble bez ohladu
na datum Ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. bers sa za zdklad vietky
rizlkd, straty a zniZenla hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvizkov a ktoré sU zndme ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Gitovnd zavierka.

Moment zadEtovania vynosov = vynosy z prendjmu sa GEtuji rovnomerne pocas doby prendjmu,
Ostatné vynosy sa tétujih v obdobi, na ktoré sa vztahuji.

Dihodobé a kratkodobé pohfadavky, zdvazky, Gvery a pdZicky - pohladdvky a zavizky sa v sivahe
vykazuju ako dihodobé alebo kritkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zdvierka. Cast dihodobej pohladdvky a £ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihdla ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje ultovnd zdvierka, sa
vykazuji v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kritkodoby zdvizok.

PouZltle odhadov - zostavenle Uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktlv a pasiv, uvedenle moZnych
budiicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vyiku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mbdZu od takychto odhadov [iZit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové priavo je relativne miladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlicha neustilym novelizdclém. Nakofko existujii rézne Interpreticie dafovych
zdkonov a predpisov prl uplatiiovanl v roznych typoch transakei, sumy vykdzané v Gttovnej
zavlerke sa mdZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dadovych uradov,

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a ziviizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstardvacich cien, Ocenenle jednotlivych poloZiek majetku
a zdvizkov je takéto:

a)

b)

<)

Dihadoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - abstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktori sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladdvky:

» pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menavitou hodnotou,

+ pri adplatnom nadobudnuti (postupent) alebo nadobudnutl vkladom do zdkladného imania -
obstardvacaou cenou.

Krétkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacla cena je cena, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady sivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzdam).
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Pozndmky individuidlnej (i€tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2017
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d)

e)

9)

h)

)

1

10.

Casové rozifdenie na strane aktiv sivahy ~ ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zévazky:
s pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
s pr prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zadvazku alebo polstnomatematickymi metddami.

Dihopisy, poZicky, Gvery:
o pri ich vznlku - menovitou hodnotou,
« pri prevzat! - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, péziciek a Uverov sa GEtuji do abdobla, s ktorym €asova a vecne suvisia.
Casové rozlifenie na strane paslv sivahy - oZakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji 2 Oétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravdch o nlektoré poloZky
na dafiové Ulely.

Daf z prijmov odloZena - dctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi détovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykidzanou v sivahe a ich dafovou zdkladfiou, pri moinosti umorovat dafovi stratu
v budticnosti a prl moZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do budicich obdobi. Pri urcenl
vyiky odioZenej dane z prijmov sa pouZlla sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicorn (étovnom
obdobl, t. §. 21 %.

Spolo&nost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej dafiovej pohfadavke t¢tovat len v tom
pripade, ked sa predpokladd dosiahnutie dostatoéného zdanitefného zakladu, a v takej vySke,
v ake] sa predpokladd dosiahnutie zdanitefného zakladu dane v obdobl, kedy dbjde k zdniku
docasnych odpoéitatefnych rozdielov. Poklal je odloZend dafiovd pohladdvka vy3dia ako odloZeny
dafiovy zdvizok, spoloénast nedftuje o odloZenej dani,

Spiisob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zaviizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

+ Rezervy - GEtuji sa v ofakdvanej vyike zdvizku. Rezervy sa tvorla aj na predpokiadant vysku
pohladivky suvislace] s vyuftovanim prevadzkevych nakladov jednotlivym ndjomnikom za
obdoble, za ktoré sa zostavuje Gftovnad zdvierka, Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tftovna
zavlerka, sa posudzuje Ich vy3ka a oddvodnenost,

« Opravné polojkyv - G&tujd sa v sume opoedstatneného predpokladu zniZenla hodnoty majetku
oprotl Jeho oceneniu v Uétovnictve, a to:

- K pohiaddvkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnlk Upline alebo
Ciasto®ne nezaplati. Opravné poloZky su tvorené voéi pohfaddvkam, ktoré s 60 dni po
splatnosti a k pohfaddvkam voéi najomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravnd polozhka v %%
Po splatnost do 60 dnf [1]

Po splatnost! viac ako 60 dni 100
Pachybné a sporné pohfadavky 100
Pohfadaviy vodi rizikovym odberatefom 100

Dariovo uznatelné opravné poloZky vytvira spolognost podla § 20 zakona o dani z prijmu.

K dihodabému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny mafetku
vo vztahu k cene obstarania.
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Poznamuy individuéinej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31, decembru 2017
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+ Stanovenie hodnoty Investicii do nehnutefmosti

Spolodnost stanovuje hodnotu investicii deo nehnutelnostl na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezdvislym externym znalcom. V pripade, 3e odhadovana redina hadnota
Investicie do nehnutelnosti je niZla ako zostatkova U€tovna hodnota ku koncu roka, spoloénost
vykdZe opravnil poloiku v sume uvedeného rozdielu. V pripade %e odhadovana realizovatelna
hodnota nehnutefnostl je vy35la ako zostatkova vctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty
pozitivny rozdie! sa nedictuje.

V snahe o Co najvernejdie zobrazenie hodnoty nehnutelnostl v \étovnictve bal k datumu
31, oktdbra 2017 vypracovany znalecky posudok na zistenle trhovej hadnoty nehnutethostl
(pozemky, budova). Na zidklade porovnania tejto hodnoty a aktudlnou zostatkoveu hodnotou
vedenou v uctovnictve, spolodnosti nevznikla povinnost Gétova€ o opravnych polokéch
k hmotnému majetku. V obdobl do 31. decembra 2017 nedoilo k vyznamnym zmensm
v hodnotach, ktoré maji vplyv na tento odhad.

+  Plin odpisov
Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podra planu odplsov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnostl. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
doby pouivanla zodpovedajiicej spotrebe budlicich ekonomickych (Zitkov z majetku. Uctovné
adpisy sd rovhomerné. Majetok sa zagina odplsoval v meslacl zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla plinu adpisov sa:

Drufy majetku Zivotnost’ Roénd sadzba gdpisav
Budovy a stavby 30 rokov 3,3 %

Dafiové odpisy sa uplatiuj podra sadzieb uvedenych v zdkone o dani 2 prijmov platnych pre
rovnomerné odplsovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spoloénostiach sa ponechévaji v pavodnom
ocenenl, Metdda vlastného Imania sa pouiila iba pre potrebu vypoétu opravnej poloZky.

11. Prepodet udajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoiitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predehadzajuci ditu uskutognenia Gétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavufe Oétovnad
zavlerka, neprepoéitavaju. Pri kipe a predajl cudze] meny za menu euro a pri prevode pehaZnych
prostriedkov z Uctu zriadengho v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a 2 Uétu zriadendho v eurdch na
Utet zriadeny v cudzej mene sa pouil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebe predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za Iny kurz ako pontika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZlje sa kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouilje sa referencny vymenny kurz uréeny
a vyhldseny ECB alebo NBS v den predchadzajiicl diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovaych zisad a \ictovnych metdd

V Gétovnej jednotke sa polas roka neuskutoZnlll zmeny spdsobov ocefiovania, zmeny spdsobov
odpisovanla, postupov (ctovania, usporiadania poloilek Gétovnej zavierky anl obsahového vymedzenia
tychto poloZiek oproti predchédzajicemu (&tovnému obdobly, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
Zo zmien v slovenske] uctovnej legistative.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V uctovnej jednotke sa pocas roka sa neuskutoénlla 2ladna oprava vyznaminych chyb minulych détovnych
ohdobl dctovanych v beznom tEtavnom obdobi .
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L] ~ - -,

IV. IN E E VYSVETU A VYKAZ ZISKOV T

1. Dihodaby majetok

Spolognost je vlastnikom nehnutelnostt v zmysle kipnej zmluvy uzatvorenej 19. septembra 2013.
Mehnutelnost pozostdva z nebytovych priestorov Orange, nebytovych priestorov PRO CARE
a spoluvlastnickeho podlelu na gardZach vratane vietkych sigasti prisluSenstva uvedenych nehnutelnych
vecl. Vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam nadobudla spoloénost ku diu pravoplatnostl rozhodnutia
spravy katastra o povoleni vidadu 1. oktébra 2013.

2. 2&vizky

2.1, AV vej do

Poloika 31.12.2017 _ 31.12.2016
Dlhodobé zdvizhy:
Zavizky so zostatkovou dobou splatnost jeden rok aZ pat rokov 769 521 769 521
Zavézky so zastatkovou dobou splatnosti nad pit rokov 23 000 000 23 000 000
Spolu dihodobé 28vizky 23 769 521 23 769 521

Spoloénosti je poskytnutd dihodobd péZicka v sume 23 000 000 EUR od spoloénosti Tatra Asset
Management, sprdv. spol., a.s. za Gcelom obstarania nehnutefnosti s koneénou splatnastou
31. decembra 2023.

K 31. decembru 2017 spoloénast vykdzala pdZicky prijaté spoloénostou od Specidlineho podielovéhe fondu
s ndzvom Tatra Asset Management, spriv. spol,, a.s., Realitny Fond o.p.f., ktoré boli poskytnuté v
stlade so zdkonom €. 203/2011 2.z. o kolektivhom investovani a o zmene a doplnen! niektorych zdkonov
v platnom zneni na riadku 110 sivahy v paloike ,Ostatmé dihodobé zavazky.”

2.2,

Pdzicka je za (celom zabezpefenia uspokojenia zdvézkov spolocnosti na vritenie pazicky spolu s jej
prisluSenstvom zabezpecena blanko zmenkou na zaklade zmiuvy o pouditl zmenky.

3. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spoloénost neeviduje Zladne jednotlivé poloiky nikladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény rozsah
alebo vyskyt,

V. . . . ;

1. Podmienené zavizky

Daiiavé priznanla zostdvaju otvorené a mdZu byt predmetom kontroly pofas obdobla platich rokov.
Skutocnost, Ze uriité obdobie alebo dafiové priznanle vzfahujlice sa na toto obdoble bolo kontrolované,
nemd vplyv na vyliCenie tohto obdobla z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia platich rokov.
V ddsledku toho s k 31. decembru 2017 otvorené @ mbZu sa staf predmetom kontroly dafdové priznania
spoloénasti za zdaiovacle obdobia v zmysle znenia §69 Zdkona &, 563/2009 Z.z. o sprive dani.

2. Budice priva a povinnosti

Spolo&nosti nie su zndme Zladne vyznamné budiice prava a povinnostl nevykazané v sivahe.

V1. TOCN E LI PO DNL K EM A ] VNA
RKA, A DO DNA ZQSTAV VI

Po 31. decembri 2017 a do diia zostavenia Uctovne] zdvierky nenastali ladne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnill aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenla spoloénosti, okrem tych,
ktoré sii uvedené vyssle a ktoré su vysledkom beZnej dinnostl.




Navrh na vysporiadanie straty

Spoloénost CBC Development, a.s. dosiahla v Gétovnom obdobi roku 2017,
k31.12. 2017, stratu vo vyske - 1 470 556,58 EUR.

Navrh na vysporiadanie straty:

Dosiahnuta strata roku 2017 bude vysporiadana zatétovanim na Géet 429 -
Neuhradena strata minulych rokov. Strata bude uhradena zo ziskov buducich
zdanovacich obdobi.



