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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2017

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej tétovne;
zavierke a rozsahu Udajov urCenych z individuélnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

A. VSeobecné tudaje

a) Zakladné udaje:

Nazov spolo¢nosti: STAVEBNY HOLDING a.s.

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
ICO: 35879173
Datum zaloZenia: 10.3.2004

Datum zapisu do OR: 19.3.2004

b) Hlavné ¢innosti spolo¢nosti
- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
- predaj nehnutel'nosti
- prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)
- uskuto¢novanie stavieb a ich zmien
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel’'nosti
- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti

¢) Priemerny pocet zamestnancoVv
Priemerny pocet zamestnancov Spolo¢nosti v roku 2017 bol 0.

d) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31.
decembra 2017.

e) Datum schvalenia Gctovnej zavierky
U¢tovna zavierka spolo¢nosti za predchadzajice uétovné obdobie bola schvalena 7.11.2017 na riadnom Valnom
zhromazdeni.

f) Zverejnenie uétovnej zavierky za predchadzajuce obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 bola ulozena do registra G&tovnych zavierok v stilade
s platnymi predpismi.

B. Informacie o ¢lenoch Statutarnych organov a dozornych orgianov

Predstavenstvo:
Predseda: Ing. Peter Hudec Klimovské 394/9, Zilina
Clenovia: Ing. Juraj Grnacik Exnarova 3129/19, Bratislava
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Dozorna rada:

Predseda: Ing. Vladimir Bencz Hlavacikova 35, Bratislava
Ing. Pavel Hladky Lidicka 14, Bratislava
Ing. Tatiana Sarr Rajecka 763/4, Bratislava

2. Struktira spoloénikov, akcionarov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka a o Strukture spoloénikov,
akcionarov do dna jej zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Tabulka €. 1
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
Spolocnik, akcionar , 0 hlasovacich polozkach VI ako
absolutne v pravach v % naZl
v %
a b C d e

Prvy realitny fond, o. p. f.,
IAD Investments, sprav. spol.,
a. s. spravovany spravcovskou
spolo¢nostou IAD
Investments, sprav. spol., a. s. 33194 100
Spolu

C. Konsolidacia
Spoloénost nie je stc¢astou konsolidovaného celku.

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UGTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti .

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucéastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie st Uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.

Sucdastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 Uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do
momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedenidlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastnénaklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouZzivania,

metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metéda Ro¢na odpisova doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Aktivované néklady na vyvoj 5 linedrna 20

Softvér 4 linearna 25

Ocenitelné prava (licencia) 8 linedrna 12,5

Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)je 1 700 EUR a niz3ia, sa
odpisuije jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a
odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladand Metdda Ro¢né odpisova
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doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 40 linearna 2,5

Stroje, pristroje a zariadenia 8 az 12 linearna 8,3 az 12,5

Dopravné prostriedky 4 az 6 degresivna 16 az 30

Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

(c) Pohfadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa oceiujl obstaravacou cenou vratane nakladov sdvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie

sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

(d) Peniazné prostriedky a ceniny

Perlazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(f) Rezervy

Rezervy su zavézky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vykou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania.
Ocefuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

(9) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je iné ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve a v U¢tovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

(h) Odlozené dane

Odlozené dane (odloZena dariova pohladavka a odlozeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

a) doCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou z&vazkov vykézanou v stivahe a ich dafiovou
zakladnou,

b) moznost umorovat darovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpo€itat dafiovu stratu od z&kladu dane v
buducnosti,

¢) moznost' previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buddcich obdobi.

(i) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuiju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecneja ¢asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zfavu.

E. Udaje vykazané na strane aktiv siivahy
Dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost eviduje majetok stavby v HO 379801 eur , pozemky v HO 53277.

Nehnutelnost' na predaj

Nehnutelnost' na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za U¢tovné obdobie 1146091
Néaklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania 461974

Spolo¢nost aktivovala roky z péZiCiek na Ucet 133 v HO 32 817,- eur.

Vekova Struktura pohfadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
a b C d

Dihodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voéi dcérskej uctovne;
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jednotke a materskej U¢tovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 208 149 94 689 302 838
Pohladavky vodi dcérskej Gctovnej
jednotke a materskej U¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzZeniu
Socialne poistenie
Dariové pohladavky a dotécie
Iné pohladavky 3389 3389
Kratkodobé pohladavky spolu 211 538 94689 306 227
kratkodoby finanény majetok
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 738 6
BeZné bankové ucty 80363 116643
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 81101 116649
Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv
Spoloénost eviduje na Uéte 381 Casového rozliSenia na strane aktiv HO 821 eur.
F. Udaje vykazané na strane pasiv siivahy
Vysporiadanie uctovnej straty
Bezprostredne
Nézov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uétovna strata -37 009

Vysporiadanie uétovnej straty

Bezné ucétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

-37 009

Iné

Spolu

-37 009
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§ 30 — danovu stratu vykazanl za zdanovacie obdobie zacinajuce po 31.12.2013 bude mozné odpocitat’
rovnomerne pocas najviac 4 rokov (bolo podas najviac 7 zdafiovacich obdobi aj nerovnomerne). Cize mozu
nastat’ tieto pripady:

— Strata vykazana od roku 2010,2011,2012 este aj v roku 2013 pri vykazanom

kladnom ZD sa odpocita po starom, teda najviac do 7 rokov v 'ubovol'nej vyske.

— Za zdanovacie obdobie zacinajuce rokom 2014 uz sa neodpocitana danova strata

alebo jej Cast’ vykazana v rokoch 2010,2011, 2012 a aj 2013 spocita a vydeli ¢islom

4 a takto sa bude uplatiiovat’ ako polozka znizujica zdklad dane u PO rovnomerne

pocas najviac 4 rokov(§52 za) ods.4)

Zavazky

Bezprostredne predchadzajlce

N&zov poloZky Bezné (¢tovné obdobie (étovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 3825 3 837

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 141228 65 866

Kratkodobé zavézky spolu 145 053 69 703

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok

. 13 328 508 468
az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 1248 673 1179 454
rokov
Dlhodobé zavazky spolu 1262 001 1687 922
s I Suma istiny
. uma istiny e
Urok . g v prislus$nej mene za
. . Datum v prislu$nej mene
Nazov polozky Mena p-a. . v . oax ) bezprostredne
0 splatnosti za bezné G¢étovné o
v % X predchadzajice
obdobie Cy . .
uétovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pézicky
1248673 1674594
Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci

V roku 2015 prijala spolo¢nost’ novu pdzi¢ku vo vyske 350 000,- eur, Giro¢ent 6,5 % percentami, v roku 2016 v HO
560 000,- eur a v HO 200 000,- eur tirocené 6,5 %.

Vsetky svoje existujuce a buduce pohl'addvky z obchod. styku st zalozené v prospech Spolo¢nosti
IAD Investments, sprav. spol., a.s. Prvy realitny fond, o.p.f. Zaloznym pravom, ktoré sa zriad’uje na zaklade
tejto Zmluvy, sa zabezpecuje pohl'addvka Zalozného veritel’a s prislusenstvom, ktora vznikla alebo vznikne
na zaklade Zmluvy o p6zicke vo vyske 560 000,- EUR
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Vsetky svoje existujuce a budtice pohl'adavky z obchod. styku su zalozené v prospech Spolo¢nosti
IAD Investments, sprav. spol., a.s. Prvy realitny fond, o.p.f. ZaloZnym pravom, ktoré sa zriad’'uje na zaklade
tejto Zmluvy, sa zabezpecuje pohl'adavka Zalozného veritel'a s prislusenstvom, ktora vznikla alebo vznikne

na zaklade Zmluvy o pozicke vo vyske 350 000,- EUR

Vsetky svoje existujuce a budtice pohl'adavky z obchod. styku su zalozené v prospech Spolo¢nosti
IAD Investments, sprav. spol., a.s. Prvy realitny fond, o.p.f. ZaloZnym pravom, ktoré sa zriad’'uje na zaklade
tejto Zmluvy, sa zabezpecuje pohl'adavka Zalozného veritel'a s prislusenstvom, ktora vznikla alebo vznikne

na zaklade Zmluvy o pozicke vo vyske 200 000,- EUR

G. Vynosy
Trzby
Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
Oblast odbytu Besng | Dezprostredne | p .. . | Bezprostredne | p . . | Bezprostredne
. . | predchadzajice | .- . | predchadzajice | .- . | predchadzajice
uctovné A ; uctovné . k uctovné . K
obdobie | USOVN® | Ghiobie | UCtOVNe | pdomie [ Uctovne
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
SR 36398 36108
Spolu 36398 36108

Vynosy pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej innosti

. oy . Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nézov polozky : predchadzajice
obdobie Cy . :
uétovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0
Finan¢né vynosy, z toho: 15
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z toho:
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0

Cisty obrat
Bezné Gctovng | DezProstredne
Nazov polozky : predchadzajuce
obdobie Cy . .
ucétovné obdobie
Trzby z predaja tovaru 570640
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obdobie

Trzby z predaja sluZieb 36398 36108
Trzby za tovar
Vlynosy zo zékazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 36398 36108
H.  Naklady
Naklady
, . Bené ctovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie Pvredch"adzajuc.e
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 41623 10259
Naéklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho:
naklady za overenie individuélnej uctovnej zavierky 996 996
iné uistovacie auditorské sluzby
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:
Pravne 11302 581
najomné 1115 1115
znalecké 1750 1750
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Zmarena investicia 680063
odpisy 11721 12022
Dane a poplatky 7134 5372
Zmluvné uroky z omeSkania
Finanéné naklady, z toho: 59249 41210
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho:
aroky 59249 41125
Mimoriadne naklady, z toho:
l. Dan z prijmov
, . Beiné uétovne | Dezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce

uctovné obdobie

Suma odloZenej darovej pohladévky Uctovanej ako néklad alebo vynos vyplyvajuca zo 0

zmeny sadzby dane z prijmov

0

Suma odlozeného dariového zavazku U¢tovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajlci

20 zmeny sadzby dane z prijmov
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Suma odloZenej dafovej pohladavky tykajlica sa umorenia danovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doasnych rozdielov predchadzajucich
uétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchédzajucich U¢tovnych obdobiach odloZena
danova pohladavka neuctovala

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej Casti
odlozenej dariovej pohladavky v beznom G¢tovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo 0 0
v predchadzajucich uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danove;j straty, nevyuzitych darovych odpoctov a inych
narokov a odpocitatefnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebola U¢tovana odloZena 97099 105184
danova pohladavka uviest dafovu stratu — ako v DP kumulovanu

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky uétované priamo na ucty
vlastného imania bez uétovania na Ucty nakladov a vynosov

Podmieneny majetok
Spolo¢nost neeviduje podmieneny majetok

Podmienené zavazky

Spoloénost neeviduje takéto zavazky vyplyvajuce zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, z ru¢enia podla jednotlivych druhov ruéenia; takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo nenastane
jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stvahe, pretozZe nie je pravdepodobné, Ze na
splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit:

Ostatné financéné povinnosti
Spoloénost méa uzatvorend Zmluvu o sluzbach developingu so spoloénostou SIBAREAL s.r.0. na sumu 1 250 000,- eur, realizuje
vystavbu projektu ,Rezidencie Kovacova“.

Podsuvahové ucty

Spolo¢nost neeviduje ziaden pohyb na podsuvahovych uctoch.
I. Skuto€nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dia zostavenia
uctovnej zavierky

Po 31.decembri 2017 nenastali udalosti, okrem uz uvedenych skuto¢nosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoCnosti, ktoré su predmetom uctovnictva.




